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CPA TITO PORTILLA M. i

Cpa. Tito A. Portilla M.

INFORME DE LOS AUDIT ERNOS INDEPENDIENT

A la Junta General de Socios de:

TIERRAS Y COMERCIO S.A TIECO

Guayaquil, 17 de Abril del 2018

Se ha auditado a la Situacién Econdmica Financiera, los adjuntos de la sociedad
anonima TIERRA Y COMERCIO S.A TIECO al 31 de Diciembre del afio 2017 que
comprenden los siguientes documentos financieros:

e ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

e ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

e MOVIMIENTO PATRIMONIAL DE LOS ACCIONISTAS
¢ FLUJO DE EFECTIVO

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién.

SPON D CION:

La Responsabilidad de Direccion en relacién de los Estados Financieros
Consolidados adjunto en la conformidad con las normas internacionales de
auditorfas y la ley de tributaria Interna y del control interno que la direccién
considera necesario para permitir la preparacion de Estados Financieros
consolidados y se emitira la opinion independiente de nuestra Firma,

RESP DD

Esta revision de auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas
Internacionales de Auditoria, dichas normas requieren que cumplamos con
requisitos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener una
certeza razonable de que los documentos financieros de la empresa , no contengan
errores que se consideren importantes. Una Auditoria debe incluir los siguientes
aspectos:
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Cpa. Tito A. Portilla M.

| CPATITO PORTILLA M,

¢ Un examen a partir de pruebas selectivas, de la evidencia que soportan las
cifras y revelaciones presentadas en los Estados Financieros.

* Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e
incluyen la evaluacion de riesgo de distorsiones significativas en los Estados
Financieros por fraude o error.

e Una evolucién de la politicas contables utilizadas son apropiadas y de que
las estimaciones contables hechas por las administracion son razonables.

e Unaevolucion de la presentacion general de los Estados Financieros.

Por lo anterior expuesto, consideramos que la Auditoria que hemos obtenido es
suficiente y apropiada para expresar nuestra opinidn de Auditoria.

OPINION

Se ha preparado de acuerdo a principios y criterios contables generalmente
aceptados, que guardan uniformidad con los aplicados del ejercicio anterior.

Se ha preparado de acuerdo con las normas y disposiciones estatuarias y
reglamentarias que sean aplicables y que afecten significativamente a la adecuada
presentacion de la situacion financiera, los resultados de las operaciones y cambios
en la situacion financiera,

Dan en conjunto, una vision que concuerda con la informacién que dispone el
auditor sobre el negocio o actividades de la empresa.

Informan adecuadamente sobre todo aquello que puede ser significativo para
conseguir una presentacion e interpretacion apropiada de la informacién
financiera.
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CPA. TITO ARMANDO PORTILLA MUNOZ

RUC # 0920101672001

REG.NAC No SC-RNAE-No 818
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TIERRAS Y COMERCIO TIECO S.A.
Estado de Situacidn Financiera
Al 31 de Diciembre del 2017
(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América)

TIERRAS Y.COVERCIOS A TIECO

_ ESTADO DE STUACION ANANCIERA

ODIGO i CUENTAS

ulp D CCRRIENTE
D10 EFECTIVOD Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
010214 05 ANANCIERQS
D103 INVENTARIOS
0105} 05 PCR IIVPUESTOS CORRIENTES
0106| GASTOS PAGADCS POR ANTIQPADO
02 ACTIVO ND CORRIENTE
(201 PROPIEDADES , PLANTAS Y EQUIPOS

1 TOTAL ACTVOS

2 PASNOS
2011 PASIVOS CORRIENTES
20103\ CLUENTAS Y DOCUIVENTOS POR PAGAR
20104| OBUGAGONES A INSTITUCONES ANANJERAS
11} OTROS PASVOS CCRRIENTES
0107} OTRAS OBLIGAQONES CORRIENTES
202 PASIVOS A LARGOPLAZO
202041 OTRAS CLEENTAS POR PAGAR

3 PATRIVONIONETO
O\ PATRINDNIOATRIBUIBLE A LOS PROPIETARICS
0L CARTAL
041 RESERVAS
06 RESLILTADOS ACUMULADOS
07| RESULTADO DEL EJERCOO

TOTAL PASIVO +PATRIVDNIO

il TR a0 a0 n
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TIERRAS Y COMERCIO TIECO S.A.
Estado de Resultado Integral
Al 31 de Diciembre del 2017
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

CODIGO _ CUENTAS VALORES
INGRESOS ' 2017
41 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS $ 17930020
4101  VENTADEBIENES
52 GASTOS $ 13290521
5202  GASTOS ADMINISTRATIVOS $ 13290521
60 GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE INPUESTOS ' 46.403.9
61 15%PARTICIPACION TRABAJADORES 6,960.60
62 GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTOS 39.443,39
GASTOS NO DEDUCIRLES $ 588818
63 IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO
GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS
64 ANTES DEL IMPUES TO DXFERIDO : 247044
RESULTADO INTEGRAL TOTAL DI ARD $ 2947044
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TIERRAS Y COMERCIO TIECO S.A.
Estado de Cambios en el Patrimonio
Al 31 de Diciembre del 2017
(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América)

ESTADO DE CAMIIOS EN ELPATRIMONIO

APORIEN”  RISERVAS. || RESUITADOS™ - RESULTADOSDEL
1] | ) TOTAL
Lo SOCIS0 - RESERVA | PERDIDA PATRIVIONIO)
CPIAL v Ry R GOV PRRDIDS. GOV NETA NETO
WL Gpmy A Y ACCMIAD ACOMLAD NETADEL DEL | TRIBUIBLE
EN CIER\S COMPLETAS (55 TR IOL R S| PERIODO PERIODO 4108
SALDOALFINAL DEL PERIODO SHNM0IS - | I0H567| SIS |S TINA | S (5IN5) S DAMM|S - | S 110663093
SALDOINICIO DEL PERIODO $R000IS - |8 I00%9[$3855|5 REDB]S (5904518 Bonwls - [s wmiss
CAMBICS DELANO EN EL PATRIMONKC: $ - S B4
Aueto (dimincitn de capte sc
Apotes pera fues capiezaciores 5
Trensfirencia de Resttados a oirs cuees
piiks 3 § - IS - |5 [ommsls - |S(Somels -
Resutad Iregrl Totd del Ao (Gerercino
piida de eic) § 004

Pagina 7 de 22



TIERRAS Y COMERCIO TIECD S.A.
Estado de Flujos de Efectivo
Al 31 de Diciembre del 2017
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO

INCREMENTO NETO [LiEMINLIGIGN) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL SE EFECTIVO 5 (213,126.15)
FLUJOS DE EFECTIVO PROCECENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION 8 179,310.20
Clases do cobros por actividades da operacién L 179,310.20
Clas2s de pagos por actvidades de operacin [ (392,435.35)
Pagos a proveedares por el suministro de blones y saryicios 5 (368,435.35)
Pagos 2 y por cuents da [o3 empleados 5 {24,01]{'.[!0]
Intereses pagados L -
FLUJOS O EFECTIVO PROCEDENTES DE [UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSIGN g (316,087.12)
Adguisiciones de propledades, plants y equipa . $ (315,087.12)
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION L] *248,942.40
Apora en sfectiva par aumento da capial

Firanclasién per préstmes a large plaze § 248,042 40
Page por prestames 5 2
Intareses recibldes $ -
INCREMENTO [DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO ] (279,269.87)
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINGIPIO DEL PERIODO 5 440,111.30

oy

'sﬁur : | EFEGTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL FERIODO 160,841.43
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
GANANCIA [PERDIDA| ANTES DE 16% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 46,403.99

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: 8 (16,933.55)
| Ajustes por gasta par impuests a ka tork 3 (9,972.95)
Rjustes por gasts por participacién trabstadores 5 (6,960.60)
Qtros sjustes por partidas distintas al efective
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: $ (242,696.59)
[Ineremants] disminucién on cuentis por cobirar cllentes 5 (243,061.92)
{incramenta) disminucién on sires cuents por cobrar 8 (25,077.32)
(incrementa) disminucién en anticipos de pravesdores 5 -
{Inesementa) disminucldn en invertarics 5 .
{Inerementa) disminueisn on atros astives $ (284 673.96)
Incramenta [disminuclan) en cusntas par pagar comessiales ] 233.28
Incramenta (disminucin) en etras cusntas par pagar § (6,102.79)
Inerementa (disminteidn] en beneflcies empheadas 5 -
Incrementa (disminucian) en atros pasives ] 315,087.12
Flsjos de efectivo notos procedentes de (utllizados en) 3ciividades do aperscién 5 {213,126.15)
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TIERRAS ¥ COMERCIO TIECO S.A,
Andlisis Comparativo

TIERRAS ¥ COMERCIOS A
ANALISIS COMPARATIVO

CODIGO | CUENTAS

101] ACTIVO CORRIENTE S 1B606T3|S 102489710 § (11,129.63)
10101 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE FFECTIVO $ H“011130|$ 16084143 | 8 (279.260.87)
10102{ ACTIVOS FINANCIEROS S S2004904]8 T7L111.96 | 8 243,062.92
1010201 | RELACIONADAS g 5200004 | § TRINLS%|§ M0R90

10105| ACTIVOS POR IMPLESTOS CORRIENTES $ 6686639 | § 91,043.71 | § 2507732
1010501| CREDITO TRIBUTARIO IVA 5 MAB17| S ROLW| § 2408500
1010502| CREDITO TRIBUTARIO IMPUESTO A LA RENTA $ 1266122 6228 9] 30

102 ACTIVO NO CORRIENTE S 2430011898 271468585 | § 284,673.96

10201| PROPIEDADES , PLANTAS Y EQUIPOS $ 23001189 |S  27I468585(S 2846739
1020101| TERRENOS 3 147139461 | $ 147139461 | $ -
1020102 EDXFICION 3 6082252 | 5 6826252 § =
1020103| CONSTRUCCIONES ENCURSO 3 SR52581 S 83697 § 31508712
1020108| VEHICULOS $ B38| S BR8] § (13,878 50)
1020112| CEPRECIACIONES PROPIFDADES PLANTA Y $ 296,890 20 § 342356 § :

1 TOTAL ACTIVOS $ | MG6(3862 5§ 37058205 §

1 PASIVOS S LRIRTAI3 S 263050
$ $ s
20103| CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 3 $ 5
] 6Bl s b
$ 177570349 (S s .
LOCALES $ 171570549 | § 17757149 | § 100
20107 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES $ 1430789 | § 920510 | S (5,102.79)
2010703| CON EL [ESS $ 4n20m|s 4200] % =
2010704) FOR. EL BENEFICIO LEY DE BVPLEADCS § 179.17] $ L81250| § 0.3
2010705 PARTICIPACION DE TRABAIADORES $ 1214672| 69060 | § (5,186 12)

202| PASIVOS A LARGO PLAZO S 0818983 S 84713223 | § 248,942 40

20001 LOCALES S 98189835 713223 | S 248,942.40
2020102{OTRCS PASIVOS $ 9819083 | 5 84719278 | § AR K2 40
3 PATRIMONIONETO §  WTTI649 8 110663093 S W4T

30{ PATRIMONIO ATRIBUIBLE ALOS PROPIETARIOS | S 1077.16049 | $ 110663093 | §

301| CAPITAL g 80000 | § 800,00 | § s
30101| CAPITAL SOCIAL 3 80000 § 80000| §

304/ RESERVAS S 1050310528 1050310828 -
30401 | RESFRVA LEGAL $ 35355| § 11558
30402{ RESERVAS FACULTATIVAS $  10499%97| S 10499597 | § A

306{ RESULTADOS ACUMULADOS $ (27,040.00)| § 26,4997 | S 53,090.06
30601| GANANCIAS ACUMULADAS $ 188936 | § 795901 % T390 06
30602| PERDIDAS ACUMULADAS $ (45.900.45) & (45.900.45)| § 1

307\ RESULTADO DEL EJERCCIO $ 53,00006 | § 2947044 | § (23,619.62)
30701 | GANANCIA NETA DEL EJERCCIO 3 53,0906 | § 2047044 § BH106E

TOTAL PASIVO} + PATRIMONIO | M6(B862 §  3TB0SRLYS § 17354433
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TIERRAS Y COMERCIO S.A TIECO

Notas a los Estados Financleros
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en Délares Americanos)

1. INFORMACION GENERAL

TIERRAS Y COMERCIO S.A TIECO, fue constituida en Ecuador en Octubre
20 del 1975 e inscrita en el Registro Mercantil en el mismo afio, su actividad.
principal son las actividades de alquiler de bienes inmuebles.

El domicilio tributario de la compaiiia estd ubicado en la Via Perimetral km 17 y
solar 40 y tiene asignado con el Nimero de R.U.C. 0990259380001,

En el afio 2017 se dedi¢6 al alquiler de locales comerciales y para industrias
registrando una utilidad en la compafia.

1.2 TRANSACCIONES IMPORTANTES

La Compafiia realiza Inversiones en adquisiciones de Terrenos y capital de trabajo,
para alquiler de bienes inmuebles.

1.3 APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los Estados Financieros fueron aprobados por la Junta General de Accionistas por
unamidad y han sido emitidos con la autorizacién de fecha el 18 de Marzo del 2018
por la Gerencia General.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables detalladas a continuacién fueron aplicadas en la
preparacion de los estados financieros individuales y consolidados bajo las NIIF,

a) Efectivo y equivalente de efectivo.

Efectivo: comprende los valores disponibles en caja y depositos en las cuentas
corrientes y de ahorro de los bancos.
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Equivalentes al Efectivo: son inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son
facilmente convertibles en efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo
de cambios en su valor, cuyo vencimiento sea inferior a tres (3) meses desde la
fecha de adquisicién.

b) Activos financieros.

En su reconocimiento inicial los activos financieros se miden al valor razonable,
Después del reconocimiento inicial, los activos financieros se reconocen de
acuerdo a su clasificacién inicial al valor razonable o al costo amortizado,

La Administracién clasifica al costo amortizado un activo financiero cuando la
transaccion procura obtener los flujos de efectivo contractuales ¥ las condiciones
contractuales dan lugar a flujos de efectivo que son tinicamente pagos del capital e .
intereses sobre el valor del capital pendiente. Los activos financieros que no son
clasificados a costo amortizado se clasifican a valor razonable con cambios en
resultados, cuyos cambios posteriores en la medicién del valor razonable se
reconocen en el estado de resultados como ingreso o costo financiero segun
corresponda.

c) Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo y se clasifican al costo
amortizado ya que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
obtener los flujos de caja contractuales; y las condiciones contractuales de las
mismas dan lugar, en fechas especificas, a flujos de efectivo que son Unicamente
pagos de capital e intereses sobre el valor del capital pendiente.

Periodicamente y siempre al cierre del afio, la Compafifa evalla técnicamente la
recuperabilidad de sus cuentas por cobrar.

d) Baja en cuentas.
Un activo financiero, o una parte de este, es dado de baja en cuenta cuando:

a) Expiran los derechos contractuales que la Compafifa mantiene sobre los flujos
de efectivo del activo y se transfieran los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo del activo, o se retienen pero se asume la obligacion contractual de
pagarlos a un tercero; o

b) Cuando no se retiene el control del mismo, independientemente que se
transfieran o no sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a su
propiedad.
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Respecto del efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido, uno
cualquiera de ellos se da de baja cuando no se dispone de los saldos en cuentas
corrientes o de ahorros, cuando expiran los derechos sobre los equivalentes de
efectivo o cuando dicho activo financiero es transferido.

Una cuenta por cobrar se da de baja, o bien por su cancelacién total o porque fue
castigada, en éste (iltimo caso habiéndose previamente considerado de dificil cobro
y haber sido debidamente estimado y reconacido su deterioro,

e) Pasivos financieros.

Un pasivo financiero es cualquier obligacién contractual para entregar efectivo u
otro activo financiero a otra entidad o persona, o para intercambiar activos
financieros o pasivos financieros en condiciones que sean potencialmente
desfavorables para la Compaiifa, o un contrato que sera o podra ser liquidado
utilizando instrumentos de patrimonio propios de la Compaiiia.

Los instrumentos financieros se identifican y clasifican como instrumentos de
patrimonio o pasivos en el reconocimiento inicial. Los pasivos financieros se miden
inicialmente al valor razonable; para los pasivos financieros al costo amortizado,
los costos iniciales directamente atribuibles a la obtencién del pasivo financiero
son asignados al valor del pasivo en caso de ser materiales. Después del
reconocimiento inicial, los pasivos financieros se reconocen al costo amortizado
utilizando el método del interés efectivo.

Los pasivos financieros sélo se dan de baja del balance cuando se han extinguido
las obligaciones que generan, cuando se liquidan o cuando se readquieren (bien
sea con la intencion de cancelarlos, bien con la intencién de recolocarlos de nuevo).

f) Aportes sociales.

Los aportes sociales son instrumentos de patrimonio, se reconoce como un
incremento en el capital social de la Compaiifa, por el valor razonable de los
recursos recibidos,

g) Inventarios.

Los inventarios se valorizan al cierre del periodo al menor entre el costo o al valor
neto de realizacion. La compaiiia se dedica a la prestacion de servicios por lo que
no cuenta con inventarios en el periodo.
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h) Propiedad, planta y equipo.
*  Reconocimiento y medicién

La propiedad, planta y equipo son valoradas al costo menos depreciacién
acumulada y pérdidas por deterioro.

El costo incluye precio de compra, importaciones, impuestos no recuperables,
costos de instalacién, montaje y otros, menos los descuentos por pronto pago,
rebajas o cualquier otro concepto por el cual se disminuya el costo de adquisicién,

Las diferencias entre el precio de venta y su costo neto ajustado se llevan a
resultados.

Las reparaciones y mantenimiento de estos activos se cargan a resultados, en tanto
que las mejoras y adiciones se agregan al costo de los mismos, siempre que
mejoren el rendimiento o extiendan la vida titil del activo.

La utilidad o pérdida por el retiro y/o baja de un elemento de propiedades, planta
y equipo es determinada por la diferencia entre los ingresos netos por venta, si los
hay, y el valor en libros del elemento.

La utilidad o pérdida es incluida en el resultado del periodo.
«  Depreciacién

La depreciacién de las propiedades, planta y equipo se inicia a partir del periodo
en que el activo estd disponible para su uso. La base de la depreciacién es el costo
menos el valor residual que técnicamente hubiera sido asignado.

El valor residual de un elemento de las propiedades, planta y equipo sera siempre
cero ($0) en los casos en que la Administracién evidencie su intencién de usar
dicho elemento hasta agotar en su totalidad los beneficios econémicos que el
mismo provee

Las vidas utiles se asignardn de acuerdo con el periodo por el cual la Compatiia
espere beneficiarse de cada uno de los activos. Una vez estimada la vida qtil, se
debe estimar también el valor residual.

Para efectos de cada cierre contable, la Compaiifa analiza si existen indicios, tanto
externos como internos, de que un activo material pueda estar deteriorado.

Si existen evidencias de deterioro, la Compaiiia analiza si efectivamente existe tal
deterioro comparando el valor neto en libros del activo con su valor recuperable
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(como el mayor entre su valor razonable menos los costos de disposicion y su valor
en uso).

Cuando el valor en libros exceda al valor recuperable, se ajusta el valor en libros
hasta su valor recuperable, modificando los cargos futuros en concepto de
amortizacion, de acuerdo con su nueva vida til remanente.

De forma similar, cuando existen indicios de que se ha recuperado el valor de un
elemento de propiedades, planta y equipo, la Compaiiia estima el valor recuperable
del activo y lo reconoce en la cuenta de resultados, registrando la reversién de la
perdida por deterioro contabilizada en periodos anteriores, y ajustan en
consecuencia los cargos futuros en concepto de su amortizacién,

En ningin caso la reversién de la pérdida por deterioro de un activo puede
suponer el incremento de su valor en libros por encima de aquel que tendria si no
se hubieran reconocido pérdidas por deterioro en ejercicios anteriores.

Un elemento de propiedades, planta y equipo no se clasificard como mantenido
para la venta. En lugar de lo anterior, si un activo deja de ser utilizado, se evaluara
su deterioro de valor. Tampoco cesara la depreciacidn por el hecho de que el activo
esté cesante, o esté listo para uso pero no se hayan iniciado actividades de
produccion relacionadas con él, Situaciones como estas también se considerarén
indicios de deterioro de valor.

i) Activos no financieros.

Para mantener los activos no financieros contabilizados por un valor que no sea
superior a su valor recuperable, es decir, que su valor en libros no exceda el valor
por el que se puede recuperar a través de su utilizacién continua o de su venta, se
evalia en cada fecha de cierre de los estados financieros individuales o en
cualquier momento que se presenten indicios, si existe evidencia de deterioro.

Si existen indicios se estima el valor recuperable del activo, el cual se mide al
mayor entre el valor razonable del activo menos el costo de venderlo y el valor en
uso; si el valor en libros excede el valor recuperable, se reconoce una pérdida por
deterioro.

La pérdida por deterioro del valor se reconoce inmediatamente en el estado de
resultados.

Si se presenta un cambio en las estimaciones usadas para determinar el valor
recuperable del activo desde que se reconocié la tltima pérdida por deterioro, se
revierte en el estado de resultados la pérdida por deterioro que se habia
reconocido; el valor en libros del activo es aumentado a su valor recuperable, sin
exceder el valor en libros que habrifa sido determinado, neto de depreciacion, si no
se hubiese reconocido una pérdida por deterioro del activo en afios anteriores.
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j) Beneficiosa los empleados.

De acuerdo con la ley laborales ecuatorianas, todas las formas de contraprestacién
concedidas por la,Compafia a cambio de los servicios prestados por los empleados
se registran como beneficios a empleados y se dividen en:

* Beneficios a empleados corto plazo

De acuerdo con las normas laborales ecuatorianas, dichos beneficios corresponden
a los salarios, primas legales y extralegales, vacaciones, cesantfas y aportes
parafiscales a entidades del estado que se cancelan antes de 12 meses siguientes al
final del periodo sobre el que se informa. Dichos beneficios se acumulan por el .
sistema de causacion con cargo a resultados. En la medida que se ejecuta la
prestacion del servicio.

K) Provisiones.

Son pasivos sobre los cuales existe una incertidumbre sobre su cuantfa o
vencimiento, siempre que esta incertidumbre no afecte la fiabilidad de la medicién.

Se reconoceran como provisiones las obligaciones que presenten una probabilidad
de sacrificio econdmico mayor al 50%,

Se reconoce como provisién el valor que resulta de la mejor estimacién del
desembolso requerido para liquidar la obligacién a la fecha de cierre de los estados
financieros, midiéndolo al valor presente de los gastos esperados necesarios para
liquidar la obligacion usando una tasa de descuento antes de impuestos que refleje
las evaluaciones del mercado actual del valor del dinero en el tiempo y de los
riesgos especificos de la obligacién.

El aumento en la provision debido al paso del tiempo se reconoce como un gasto
financiera.

1) Ingresos.

Los ingresos de actividades ordinarias se miden utilizando el valor razonable de la
contraprestacion recibida o por recibir en el curso normal de las operaciones de la
Compania. Cuando la contraprestacién se espera recibir en un perfodo superior a
un ano, el valor razonable de la transaccidn es menor que la cantidad nominal de
efectivo o equivalente de efectivo por recibir, por tanto se aplica el método del
costo amortizado descontando los flujos a una tasa de mercado.
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La diferencia entre el valor razonable y el valor nominal de la contraprestacién es
reconocida como ingresos por intereses durante el plazo otorgado de pago.

Los pagos anticipados recibidos para la prestacién de servicios o para la entrega de
bienes en periodos futuros, se reconocen como un pasivo no financiero por el valor
razonable de la contraprestacién recihida.

El pasivo reconocido es trasladado al ingreso en la medida en que se presta el
servicio o se realiza la venta del bien; en cualquier caso, es trasladado al ingreso en
su totalidad, cuando finaliza la obligacién de entregar el bien o prestar el servicio,
para el cual fue entregado el anticipo,

* Venta de bienes

Los ingresos procedentes de la venta de bienes se reconocen cuando se transfieren -
los riesgos y ventajas de tipo significativo derivados de la propiedad de los bienes;
no hay retencién del control de los activos; el importe del ingreso puede medirse
con fiabilidad; es probable la generacion de beneficios econémicos asociados: y los
costos incurridos, o por incurrir en relacion con la transaccién, pueden medirse
con fiabilidad.

Los ingresos originados por la venta de bienes se reconocen cuando se cumplan
las condiciones anteriores, de acuerdo con lo términos de la negociaci6n,
independientemente de la fecha en que se elabora la factura.

Al final de cada perfodo se registran como ingresos las ventas de bienes que atin no
han sido facturados, basdndose en experiencias del pasado, en términos de
negociacion firmes y/o en informacién real disponible después del corte, pero
antes de la emision de la informacion financiera.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La Preparacion de los Estados Financieros requiere que la administracién realice
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados
financieros y sus notas relacionadas. Las Estimaciones realizadas y supuestos
utilizados por la compafiia se encuentran en las bases histéricas, cambio en la
informacién suministradas por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los
resultados finales podrian diferir las estimaciones bajos ciertas condiciones.

Las principales estimaciones y aplicaciones de criterio profesional se encuentran
relacionadas con los siguientes conceptos:
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(a) ACTIVOS CORRIENTES Y FINANCIEROS

QIGO0 CUENTAS S e PR e [ 2017, VARIACION
101{ ACTIVO CORRIENTE S 16067 | S 1024897008 (11,129.63)

10101| EFECTIVO Y BQUIVALENTES DE EFECTIVO §  MILD|S 10MS[S  ERm)

10102 ACTIVOS FINANCIEROS S S000M|S TIILG|S 24300292

1010201 | RELACICNADAS $ 0000 $ TRILS|S 23009

Los equivalentes en Efectivo disminuye el 63.45% por inversiones de la actividad
principal de la entidad, en Activos Financieros se incrementa la cartera por clientes
relacionados por prestacion de Arriendos por una variacion porcentual del 31%.

Las cuentas principales que maneja la entidad son Pichincha y Produbanco
teniendo mayor actividad la cuenta Produbanco.

La cartera relacionada y no relacionada incrementa con una rotacion de cuentas
por cobrar mayor de 90 dias.

(B) INVENTARIOS
No registran [nventarios,

(c) IMPUESTOS A RECUPERAR

ODIGO .~ CUENTAS i APl 20T NARIAGION |
10105 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

1010501} CREDITO TRIBUTARIO VA
1010502| CREDITO TRIBUTARIO INPUESTO A LA RENTA

Los créditos de Impuestos a recuperar se incrementan en variacion porcentual al 27%,
registrando un crédito fiscal en el 2017 de Impuesto a la Renta por USD $ 13,652.52. La
Entidad es micro pymes.

(D) PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS

CODIGO CUENTAS B AT 206 0¥ ST

10201 PROPIEDADES , PLANTAS Y EQUIPOS S M300L89| 8 271468585(S 28467396
1020101| TERRENOS S WTLIM6I| S 147161 | § -
1020102{EDIFICICS S MRRR|S RES -
1020103{CONSTRUCCIONES EN CLRSO S SRSRB|S WEOM[S WL
1020109 VEHCLLOS § ®MLB|S  HK2B[S (38R

 1020112{DEPRECIACIONES PROPIEDADES PLANTAYEQUPO [ S (68920} S (BB4B361S (1653439
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En comparacion al afio 2017 se realizan construcciones para instalaciones, la
variacion porgentual del 36% .

En la partida contable se realiza las depreciaciones contables no aceleradas por
UsD$ 313,423.56..

En el afio corriente se realizd la Venta de Vehiculo a terceros.

El detalle de La depreciacion No Acelerada, cumpliendo con la vida qtil de 20 afios
en Edificios y 5 afios en Vehiculos.

CUENTAS CIFRAS
DEFREC. ACUMUL. EDIFICIOS -226,600.98
IDEPREC. ACUMUL. VEHICULOS -84,822.58|
TOTAL -313,423.56

(E) PROVEEDORES LOCALES, RELACIONADAS Y DEL EXTERIOR

- om0 |s
2010301{PROVEEDORES § asals  oumls  mx

=
.
%
&
:
Z

ITI5,70349 | S 17750449 | § 100
ITEABA9 (S 1TRI| S .00

=
L)

En el afio 2017 se desglosa en Cuentas por pagar por Provisiones de Impuestos en
USD$ 910.20, no se registra proveedores del exterior,

Las Otras no relacionadas realizan rotacién donde se detalla aporte de accionistas.
(F) OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

CODIGO CLENTAS e s T e e O AT | DAVIACHR
20107|OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

2010704 POR EL BENEFICIO LEY DE EMPLEADOS
2010705| PARTICIPACION DE TRABAJADORES

Las Obligaciones corrientes fiscales se disminuye el 35% se evidencia menor
Participacion en Trabajadores por los Ingresos Obtenidos en el 2017,
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Beneficios sociales se mantiene al mismo margen de comparacion.
(G) PROVISIONES DE JUBILACIONES PATRONALES Y DESAHUCIO

No existen provisiones de Jubilaciones por no tener mas de diez afios trabajando
los usuarios de la entidad.

(H) OBLIGACIONES A LARGO PLAZO ACCIONISTAS

CUNTAS :
02 PASIVOS ALARGOPLAZO

CODIGO | W06 2007 VARLCION
S IRING|S MLIRB[s 29040
S DRINB|S MLNBIS 21904

§  WRIBBS WBBIS  M9n4)

Los Pasivos a Largo Plazo se incrementan a un 29%,

(I) PATRIMONIO ATRIBUIBLE A PROPIETARIOS

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de Diciembre del 2017 el capital social se mantiene a USD$ 800.00 nacional,
RESERVAS LEGALES Y FACULTATIVAS

Las Reservas no se realizan movimientos en el 2017 se mantienen a
USD $1'050,310.52.

RESULTADOS ACUMULADOS Y ACTUAL

Los Resultados se acumulan y no se realiza dividendos por USD$26,049.97 yla
Utilidad Real por USD $ 29,470.44,

IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO

El Resultado de la entidad se efectta la siguiente conciliacién tributaria,

_ GANANCIA (PERDIDA] ANTES DE IMPUESTOS i 5 4540399
15% PA HTECIPA!(‘JH TRABAJADORES b,%60.60
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTOS 39,443.30

S
) _ 5

GASTOS NO DEDUCIBLES 5 5,888.18
5

IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 9,972.95
GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS ANTES DE $ 29,470.45
RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL AR 5 29.470.45
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Elimpuesto a la renta causado fue de USD$ 9,972.95 Mayor que el Anticipo de afio
pasado USD $9,852.71 délares americanos.

(J) RATIOS FINANCIEROS

RAZON CORRIENTE 0.57
INDICE FINANCIERO 2.38
APACALAMIENTO FINANCIERO A CORTO PLAZO 1.61
CONCENTRACION DE ENDEUDAMIENTO A CORTO PLAZO 67.83%
INDICE DE SOLVENCIA 0.57
INDICE ESTRUCTURAL 29.59%,

La Concentracién de Corto plazo sobre la deuda total es del 67.83% en *
representacion de las Obligaciones.

(K) EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de Diciembre del 2017, la entidad no se produjeron eventos que la
opinién de la Administracién de la Compaiia, pudieran tener un efecto
significativo sobre dichos estados financieros que no se ha revelado en los mismos
y ameriten mayor exposicidn.
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(L )ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

AT T ST A IO FINARCIERA CONSET AT

CODIGE.  CLENTAS : TIECD IANOC CONSCH ADATH

1 AN = A Enaes g g B X REE R T T R /A
s 1024,897.10 | § 343098 | % 10253208
L3 160,841,453 | & B235| S 160,043,779
s TTEI1L9G | 5 - |8 TrRRILSG
5 T72,111.96 | § - |$ TT2iLSG
5 T2l | 8 - = T 9
s 91,943,711 | 5 2628.62 | § 9457233
% TR29.19| 5 . THII19
% 1365252 | 8 o862 | § 16,281 14
ACTIVO MO CORRIENTE b ZTI40HS585 ) S ZTLIGL.E8G [ 5  Z9R4N47.71
20| PROPIEDADES | PEANTAS Y EOUTPCS 5 271468585 | § ZTLIGLEG [ 5 2984847.71
00100 | TERIENOS % 1471361 | § ML1IRIR| & 1755127
1020102 FIAFICIOS 5 HRX2S2| 5 2THRY (8 GG 16651
T3] COMNS TRUCCIONES BN CLURSO % B3, 60070 % BE3629. 70
TZLE VEHICLELOS % B850 58 5 #4527 5B
L2011 2{ T HPRECTACTORNES PROPIFDATIS PLANTA Y EOUIH (31342356 & (L8030 § (1528387
10206 INVERSICINES 5 - s = b -
INVERSICRNES ASOCTAIDAS 5 -
1 TOLAL ACTIVES % ITAENI0E 4 5 J0I3.07ETY
Z PASIVOS ; 5 6305202 5 27270 S ZOOSTRINSL
5 1785.819.79 | & ZT2798.49 | 5 Z0SH.61K528
5 910,20 | 5 911955 | §  100,030L05
5 o0 % w1985 [ & 100,030,085
PRESTANMOD ACCTONISTAS RELACTOMNADDAS 5 177570449 | & - 5 ATIETNL49
2010401 LOCALES 5 1775, 74 49 £ 17757049
ZOTMOZ] RE] ACTORNATIAS 5 -
Z0107| OTRAS OBLIGACTONES OORRIENTES 5 920510 | § 912 % 9.214.22
2NOTOE OO FLIESS 5 43200 % 43200
2000704 POR FL. BENEFICIO LEY 1R EMPLEATXS 5 1.B1250 5% LBI2.50
Z0T07T0S PARTICIPACTON TF TRABATANDORES 5 GO0l ] & 912 % G972
200113 OTRAS CUENTAS POR PAGAR. 5 - 5 173,6650.52 | 5§ 17366952
2011301 | OTRAS CUENTAS POR PACGGATR £ 1736052 % 173667252
011001 | ANTICIPOS TE CLIENTES L -
Z0Z| PASIVOS A LARCGO PLAFD - BT732.23 | & - 5 4713223
Z0Z20ud | CLENTA POR PAGAR DIVERSAS RELACTONADA| S B47,032.23 | § - 5 B47,132.23
2020401 | LOCALES 5 84713223 3 BT13223
2020402 RELACIONAIIAS 5 -
PATHIMONIO) REIO % Y 110742528
30| PATRIMONIO ATHRIBUIBLE A LOS PROPIETARI)| 5 110663093 | § T3S |5 110742528
301|CAPTTAL s BUDOO | & B | 5 S00.00
30101 {CAPTTAL SOCTAL % 000 | £ 2000 | £ SO0
302 APORTES 106 SOCIOS TE CAPTTALIZACTON < =
0| RESFHVAS 5 1031052 | % = % 10S0310.52
J0 | RESERVA LIGALL - 35355 % - £ 353.55
JMO0Z|OTT2AS RESERVAS b3 1205097 | 8§ - 5 109,956 97
306 RESLLTAIS ACTMULATNOS 5 26,M9.97 | § (45.08) % 26,844,.32
JOGOT GANANCTAS ACTNLLADAS 3 T1.950.43 Lﬁ 71,959.42
3002 PERTADAS ACURLLALDAS -5 {5,006 45 & “asom 5 (45,955.43)
30G0T | SLPERANMT DE REVALLIACIONES DE [NYERSIONES 5 Lk 5 BA033
T RESULTADO DEL ENJROCIO 5 2047044 | 5 40,33 | § 2o 47044
30701 | GANANCLA MNETA LEL EIFRCOCIO % 2047044 | 8 A035| % 294704
30702 meabﬁrhm.lﬂlﬂiﬂ b - 5 - 5 -
TOFUAL PASTVO - P TRIMVE NI 5 3NS5 5 SD1EITETD
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ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL CONSOLIDADO
CoDiGo - CUINIAS VALORES
INGRESOS e TIECO
41 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS e
'iI th'ﬂ !E‘[ VENTAS YPROOUC LJ! i
4‘1 mmma FRITA
{1ASTO h

M

GANAN 'EL‘L{H RODY ANTESTEINFLESTOR

AN EHI]JK{FEHWLLNI'F}:- LEMLESTES

GANAMCIA (PERDITM) DECPERACIONES (X UNTINCAPAS ANTES DEL H»F
A {PERDICA} NETA LEL PERICED)

RESULTADO INTERAL TCTAL DHL AND

ESTADD DECAMBICS EN ELPATRINONIO

ASIENTO DE ELIVINACION
DEBE

i HABER

JONSOLIDAIN

§ 173N
$ 197000
T

L,

& 195080

§ NIBHN

046510
k) 4‘?1 i
B0
04510

TAPORTES RESERVAS RESLILTADOS RESULTAIOS DEL
' JOTAL
AT oo GANANCIAS | PERDIDMS | GANANCTA PATRIMONIO
y ”l:: :;T"h "LE}"’:E:;"‘ ACUMULAD ACUMULAD | NETADEL | SUPERAY | NEIO
mﬁmx g A8 A5 PERIODO T ATRIBUIBLE A
EN CIFRAS COMPLETAS LSS FTIRA | LS
SALDO AL FINAL DEL PERIODO SBIMOOIS - |S 149956975 ISISS|S 70942|S (595545) S 2047044 S B |S 10742528
SALDO INICIO DEL PERICDO SROMIS - 13 0967|5365 794|s @isis vanals sunls nmass
CAMBIOS DELANO EN EL PATRIMONIC: § 5 =
Aurmentn (dierineion) de captal socnl
| Apores por filaaes copiaciones §
Tremsfimenes de Besubodes a ofrms cumios
| poirimonides g = 5 .18 =8 -8 =l R
Resuado Intepral Totnd ded Ao (Greoreno
perrdic del qaeo) $ X4
La entidad TIERRAS Y COMERCIO S.A se consolida por mayor participacién en
acciones con la subsidiaria Janoc a partir del 2017 con el 100% de capital social se
registra los asientos de eliminacién en el movimiento patrimonial y la
participacién en Ganancias Real de
Janaoe.,
DESCRIPCION IIEHE HABER
CAPITAL SCOCIAL 5 B00.00
SUPERAVIT DE REVALUACIONES DE INVERSION 5 BOQ. Q0
XKK:NNKHEWHIH“)CXK
GANANCIA NETA JANOC 5 A0 33
SUPERAVIT DE REVALUACICONES DE INVERSION 5 40.33
Hkﬂumxx:wﬂx
TOTAL - B40.33 §_ ___B-QU.EE
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