INMOBILIARIA ENCASA CIA LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTES AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y
01 DE ENERO DEL 2013

El presente documento contiene las principales Politicas Contables y las Notas a los Estados
Financieros de INMOBILIARIA ENCASA CIA. LTDA. en cumplimiento de lo que dictan las
Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades NIIF para
PYMES y la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador.
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NOTA 1: ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

INMOBILIARIA ENCASA CIA. LTDA. Es una empresa ecuatoriana que fue constituida el 13 de
Septiembre del 1973, con nimero de expediente 22619.

La compafiia, INMOBILIARIA ENCASA CIA. LTDA. Mantiene su domicilio tributario en la
ciudad de Machala provincia de El Oro, con RUC 0790043987001, la compaiia se encuentra
ubicada en la calle Bolivar 924 y Guayas. Se encuentra representada por la Sra. Hilda Sanmartin
Segarra como Gerente General y la Sra. Rosita Encalada como presidente

El objeto social de la compaiifa es exclusivamente Alquiler de Bienes Inmuebles. Para el
cumplimiento de los objetos la compaiiia podré realizar toda clase de acto o contrato permitido por
las leyes ecuatorianas

NOTA 2: BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y CRITERIOS
CONTABLES APLICADOS

2.1 INFORMA CION PRESENTADA

Las fechas asociadas del proceso de convergencia a las Normas Internacionales de Informacién
Financiera para Pequeias y Medianas Entidades NIIF para PYMES que afectan a la compaiiia son:

22 PERIODO CONTABLE
Los presentes Estados Financieros cubren los siguientes periodos:

Estados de Situacion Financiera: Por los periodos terminados al 31 de diciembre del 2013 y 01 de
enero del 2013.

Estados de Resultados Integrales y Estados de Flujos de Efectivo: Por el periodo comprendido
entre el 01 de enero y el 31 de diciembre del 2013.

Estados de Cambios en el Patrimonio Neto: Saldos y movimientos entre el 01 de enero y el 31 de
diciembre del 2013.

23 BASES DE PREPARACION

Los Estados Financieros de la compafiia correspondientes al periodo terminado al 31 de
diciembre del 2013 han sido preparados de acuerdo a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES), emitidas por el
International Accounting Standards Board (en adelante "TASB").
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Estos Estados Financieros reflejan la situacién financiera de INMOBILIARIA ENCASA CIA.
LTDA. al 31 de diciembre del 2013, y los resultados de las operaciones, los cambios en el
patrimonio neto y los flujos de efectivo por el periodo terminado en esa fecha, los cuales fueron
aprobados por la Junta Universal de Socios en sesién celebrada con fecha 04 de Abril del 2014.

Los presentes Estados Financieros han sido preparados a partir de los registros de contabilidad
mantenidos por la compafifa.

24 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Los Estados Financieros han sido preparados sobre la base de costo histdrico, excepto los activos y
pasivos financieros que se llevan al valor razonable.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de los
presentes Estados Financieros. Estas politicas han sido definidas en funcién de las NIIF para
PYMES vigentes al 31 de diciembre de 2013, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que
se presentan.

2.41 MONEDA FUNCIONAL Y MONEDA DE PRESENTACION
Los Estados Financieros estdn presentados en ddlares de los Estados Unidos de América, que es la
moneda funcional y de presentacion de la compaiiia.

24.2 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos en entidades
financieras, otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento original de tres
meses 0 menos.

24.3 ACTIVOS FINANCIEROS

La compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: cuentas por cobrar
clientes, préstamos a cobrar a empleados y cuentas por cobrar relacionada.
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24.3.1 CUENTAS POR COBRAR CLIENTES
Las cuentas por cobrar clientes se reconocen por su valor nominal, dado el corto plazo en que se
materializa la recuperacion de ellas, menos la provisién por pérdidas por deterioro del valor.

2.4.3.2PRESTAMOS Y ANTICIPOS A EMPLEADOS

Los préstamos y cuentas a cobrar son activos financieros con pagos fijos o determinables entre las
partes interesadas, se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del balance que se clasifican como activos no corrientes.

Los Anticipos a Empleados se liquidardn en el momento en que se haga efectivo el derecho a ser
descontado.

2.4.5 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Se registraran como Activos por Impuestos Corrientes todos aquellos créditos de tipo fiscal a ser
utilizados en las liquidaciones de los impuestos causados en el periodo corriente ya sean estos por:
Retenciones en la Fuente del Impuesto a la Renta y el correspondiente anticipo al impuesto a la
renta.

2.4.6 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
Los elementos del activo fijo incluidos en propiedad, planta y equipos, se reconocen por su costo de
adquisicion.

El costo de los elementos de esta partida comprende su precio de adquisicién méas todo los costos
directamente relacionados con la ubicacién y funcionamiento y la estimacion inicial de cualquier
costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacién de la ubicacion del activo.

Después del reconocimiento inicial, los elementos de propiedad planta y equipo son registrados al
costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de
valor.

Los costos posteriores se incluyen en el valor del activo inicial o se reconocen como un activo
separado, s6lo cuando es probable que los beneficios econémicos futuros asociados con los
elementos del activo fijo vayan a fluir a la Sociedad y el costo del elemento pueda determinarse de
forma fiable. El valor del componente sustituido se da de baja contable. El resto de reparaciones y
mantenciones se cargan en el resultado del ejercicio en que se incurre.
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Los terrenos no se deprecian. La depreciacién en otros activos neto de su valor residual, se deprecia
distribuyendo linealmente el costo de los diferentes elementos que lo componen entre los afios de
vida util estimada, que constituyen el periodo en el que las Sociedad espera utilizarlos.

247 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
Incluyen las obligaciones presentes que resultan de hechos pasados, y que para cancelarlas la entidad
espera desprenderse de recursos que incorporan beneficios econdémicos.

Se registrardn como Cuentas por Pagar, las obligaciones contraidas con diferentes entidades para el
giro normal de operaciones, que se valuardn por el importe total a pagar convenido sobre las
obligaciones contraidas. La disminucién de las Cuentas por Pagar, se realizard parcial o totalmente
cuando la entidad amortice o cancele el monto adeudado.

2.4.8 OBLIGACIONES BANCARIAS

En esta cuenta se registran las obligaciones con bancos y otras instituciones financieras, con plazos
de vencimiento corriente, y llevados al costo amortizado utilizando tasas efectivas. En esta cuenta se
incluirdn los sobregiros bancarios.

2.4.9 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Incluyen las obligaciones presentes que resultan de hechos pasados, que deben ser asumidos por la
empresa, tal el caso del pago del impuesto a la renta, de la retencién en la fuente, participacién a
trabajadores, beneficios de ley a empleados, etc.

La compaiiia contabiliza el Impuesto a la Renta sobre la base de la renta liquida imponible
determinada seglin las normas establecidas en la Ley del régimen tributario interno. Las
disposiciones tributarias vigentes establecen que la tasa de impuesto a la renta es del 22% sobre las
utilidades gravadas.

2.4.10 ANTICIPO DE CLIENTES

Se registrara todos los fondos recibidos por parte de los clientes, en las cuales se deben medir al
costo. La venta se formalizard a través de un contrato donde se establezca el anticipo requerido, el
plazo para la entrega del producto y el plazo para el pago total.
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2.4.11 RECONOCIMIENTO DE INGRESOS

La compaiifa reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se puede valorar con
fiabilidad, cuando sea probable que los beneficios econémicos futuros vayan a fluir a la entidad,
cuando la empresa ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo, derivados
de la propiedad de los bienes y cuando la empresa no conserva para si ninguna implicacién en la
gestién corriente de los bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni
retiene el control efectivo sobre los mismos. Si el importe cumple con cada una de las condiciones
anteriormente descritas, se reconoce como ingreso.

2.4.12 RECONOCIMIENTO DEL GASTOS Y COSTOS
Los gastos deben ser reconocidos de acuerdo a la base de acumulacién o devengo, es decir son
reconocidos cuando ocurren y pueden ser medidos con fiabilidad monetariamente.

La definicién de gastos incluye tanto las pérdidas como los gastos que surgen en las actividades
ordinarias de la entidad. Entre los gastos de la actividad ordinaria se encuentran, por ejemplo, el
costo de las ventas, los salarios y la depreciacién. Usualmente, los gastos toman la forma de una
salida o depreciacién de activos, tales como efectivo y otras partidas equivalentes al efectivo,
inventarios o propiedades, planta y equipo. Son pérdidas otras partidas que, cumpliendo la
definicion de gastos, pueden o no surgir de las actividades ordinarias de la entidad. Incluye todos los
gastos del periodo de acuerdo a su funcién distribuidos por: gastos de venta, gastos de
administrativos, gastos financieros y otros gastos.

NOTA 3: PRINCIPALES CUENTAS
3.1 ACTIVO CORRIENTE

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

31/12/2013
Efectivo y Equivalente de Efectivos $ 12238.31
Total $ 6643590
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ACTIVOS FINANCIEROS
31/12/2013

Documentos y Cuentas por Cobrar No

Relacionados $ 5577.00
Documentos y Cuentas por Cobrar-

Relacionados $ 34.68
Otras Cuentas por Cobrar $ 5708.83

Total $ 11320.51

ACTIVOS POR IMPUESTO CORRIENTE

31/12/2013
Crédito tribut. Impuesto a la Renta $ 535.36
$ 53536
3.2 ACTIVO NO CORRRIENTE
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
31/12/2013
Terreno $ 107351.00
Edificios $ 577948.88
(-) Depreciacién Acumulada $  -57794.88
Total $  627506.00
33 ACTIVO INTANGIBLES
Otros Activos Intangibles
31/12/2013
Intangible $ 77039.00
Total $ 77039.00

3.4 PASIVO CORRIENTE
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31/12/2013
Cuentas por pagar Locales $ 5409.10
lelgaleones con Instituciones $ 193127
Financieras
Otras Obligaciones Corriente $ 1113.67
Total $ 8454.04
3.4 PASIVO NO CORRIENTE
31/12/2013
Cuentas por pagar diversas $ 277841
relacionadas '
Jubilacién Patrimonial $ 372194
Otros beneficios para los empleados $ 3051.19
Total $ 9551.54

En el Ecuador mediante el Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones en su Art. 37,
se busca incentivar la produccién nacional y la optimizacién la prestaciéon de los servicio de las
sociedades constituidas en el Ecuador, asi como las sucursales de sociedades extranjeras
domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no
domiciliadas, que obtengan ingresos grabables, Por lo que se redujo de manera progresiva la tasa de
impuesto a la renta al 22%. Para el ano 2010 la tasa de impuesto a la renta para sociedades es de
25%, para el 2011 de 24%, para periodo fiscal del 2012 serd el 23% y para el afio 2013 serd de 22%.

3.5 PATRIMONIO NETO

311212013
Capital Suscrito o Asignado $ 200
Reserva Legal $ 160
Ganancias Acumuladas $  691506.91
Resultado del Ejercicio $ 6310.82
Total $ 698777.73



