. ' REPUBLICA DEL EG4ABOR . = -

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORM. 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS ANO:
(" DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO | SIGLAS: RUC. : No. DE EXPEDIENTE:
INMOBILIARIA "ENCASA"™ C.LTDA. 0790043987001 22.619—73
TIPO DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA: PREDIOS URBANOS--Arrendamientoa—
PRINCIPAL [CTUDAD: o aT J CALLE Y No.: BOYLTVAR 603 LELEFQHQ:  JCASILLA: TELEX:
SUCURSAL t

PLAZO DURACION DE LA COMPARIA, TERMINA EN:

TOTAL DEL AGTIVO E)ERCICIO ANTERIOR 51 61802,558,83

| Perfoda. del balance

Del..2...de... ENERQ........... de1999 Al. 31, .de...Diclemhre....de19.90

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPARIAS NACIONALES

C.l. 0 PASAPORTE N caﬂAquD

1. ADMINISTRADORES NOMBRES
Presidente ROSITA ENCALADA DE RIQUETTI O, atoriana
Vicepresidente HITDA SAWMARTIN DE GARZON G. NDOOT00152397 uatoriana
Gerente(s) ' L . QLT
. Q. N
W Fa
Directores o vocates principales : e >
Pe i e ~
?‘V' %
. 4 . v .
Directores o vocales suplentes ; Y oY
N - o> e
9. =, 't : 9 A
) <, 3 L\
|_2. COMISARIOS ¥ NOMBRESA) ™ ' DIRECCION Y TELEFONOQ
Pringipales Luis Montealegre ==\’ Machsgla
—— 'V
s - wl w . ] /‘Q'«) B
! ‘Suplentes . Y
1 |_3. COMITE DE VIGH.ANCIA P
[ E QY
’ ] REPRESENTANTE(S) LEGAW COMPARIAS CONSTITUIDAS EN EL ECUADOR
[ 'l ; M . '
; ,i NOMBRE(S) ) NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA
HILDA SANMARTIN DE GARZON . atoriana. MACHALA-=-Pichincha 750
Perfodo del nombramlento de19..... al9... ...
APODERADO(S) DE COMPANIAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
| NOMBRE(S) NACIONALIDAD DIREG N_%CMARIA
yCategor(a :
PERSONAL OCUPADO
No. Directivos: 3 No. Empleados: 4

LA:CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:

‘INombre o denominacién, persona natural o jur(dica:. LUIS W.CARDENAS

Via Pto.Bolivar/Circunv.INERHI Ecuatoriana
- Nacionalidad:

Direccion y teléfono

No. Reg. Colegio de Contadores: 1,089

Auditoria Externa: - s10 No X No. Reg. Super. Cfas.:

¥, . r. - Nombre o Razén Social ; CLL Nacionalidad

. ' OTRAS INFORMACIONES
Lalcompafifa estd acogida a: ;

7

LEJ DE FOMENTO Industrlal [ Agrqpecuarlol o Turistico 3 Otras O Claslffcacién:
AC iERDO INTERMINISTERIAL No. " o Féha: ——— . Periodo vigencia:
AFILIADA A LA CAMARA DE: ‘ No.
CREDITOS CONLAC.F.N. : sin NO L]  Publicactén dltimo balance [Ad), capia) SI 0 NO [3
|_COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: IO NO O Emite obligaciones: SI0  NO O
RS ~

)

i ReclBldo hoy 82— de e de 19—

Funcionario tesponsable

N. DE ANEXOS: (SELLO)

—

4;-—
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A. ESTADO DE SITUACION

-

1._AGTIVO . . T

T\

11. ACTIVO CORRIENTE

1101 Caja-Bancos, moneda nacional ~ T 41467.359.94
TTUZ "Caja-Bancos, moneds extranjera |, e

T103™ Tnversiones Tinancieras temporales, moneda nacional

1704 Tnversiones financieras temporales, moneda extranjefa

1105 Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda nacional . 21962 .171.89
1106 Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda extranjera® =

TTG7  Menos: Provisidn para cuentas y documentos de dudosa cobranza (cliertes)

7108 Tnventario materia prima : = - )

A0,800,00~

s

1109 Inventario productos en proceso

1110 Inventario suministros y materiales

11171 Tnventarto productos terminados y mercaderias en almacén

1112 Semovientes parala vent2

1113 Sementeras de'ciclo'corto - . .

TTT4  TerrenoS y otros Inmuebles para Ia venta

1715 Obras en ejecucion

1116 Mercaderias en trdnsito

TTT7  Menos: Provision para baja de inventarios

TTT8  Ingresos acumulados por cobrar

1119 Depdsitos previos

1120 Prestamos y anticipos a empleados y trabajadores

TT21  Anticipos & proveedores, moneo,jl’g; nacional

1122  Anticipos 2 proveedores, moneda extranjera

T123 "Menos: Provisidn para anticipos'y otros préstamos de dudosa cobranza

1124 Pagos anticipados de intereses, Impuestos y seguros

113.827.0§:

T125  Repuestos, herramientas y accesorios

TT126  Dtros activos corrientes

TOTAL ACTIVO CORRIENTE -

S a ey

1210 Vehiculos

618024558.83
12. ACTIVOFI}O ' ' Valor de adquisicién

1201 Terrenos y mejoras 3424190400
17202 Maguinaria y equipo en montaje y en transito
1203  Tonstrucciones en curso 20U J0T,. 00
7204 _Edjficios e instalaciones 11*127.000.00 . 877904550, 00
1206 Magquinaria y equipo ) —
1208 Muebles \ enseres 3754195.00 196.416.02 178.778.98

1212 Mejoras en locales Y terrenos affendados

1214 Semovientes

TZ16  Plantaciohes

1218 Otros activos fijos

REVALORIZACIONES Valor de revalorizacién|

Deprec. Acumulada

2

1220 Revalorizacién de terrenos

T222Revalorizacion de edificios

1224 Revalorizacion de maquinaria y equipo

1226 Revalorizacidn de otros ac tivos fijos

13, DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO
1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes

T302 Préstamos a empleados y trabajadores v

T3U4 Tnversiones financieras a largo plazo, moneda fracional

1305 Tnversiones financieras a Targo plazo, moneda extranjera

1306 Ofros deudores o Inversiones a Iargo plazo [Adjuntar getalle)

1401 Patentes y marcas

14. ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisicién | Amort. Acumulada

T403  Oftros

15.  ACTIVOS DIFERIDOS Valorinlciall Amort. Acumulada

1501 Gastos de organizacién : 57 « 660400

11.5%2.c0

46.128,00

TS0 Gastos de investigacion y desarrollo

1505 Pérdidas por diferencia de cambic

1505 Comision de riesgo cambiario

1509 Desc. en venta de oblig. de propla emision

T5TT Otros aclives diferidos _F5940064,95Y )

400e 300 11

|~ 16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES J

1601 Provisiones para jubilacién patronal

400 D00ecd

1602 Propledades y otros activos T1jos no utllizados \

603 Utros activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

101031.029.20

TOTAL DEL ACTIVO

161833.588,03

e

P e



1—”-—_7—__——

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO C.LLU. No. EXPEDIENTE
INMOBILTARTA "ENCASA" C.LTDE-Q. 22 .619mmT?
C. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO
60, PATRIMONIOINICIAL: . . 14%052,031.98
6001 Capital j 11200, 000 00
6002 Menos: Acciones propias adqumdas *
6003 M enos; Capital suscrito no uado
6004 Reserva legal . 80,000, 00
6005 Reserva facultativa L ] 1%326,100.29
_6006 Otras reservas
6907 Superdvit de capital 505 142.48
6008 Utilidades acumuladas 780,789.18
6009 _ Menos: Pérdidas acumuladas _- :
61.  AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO .
62, MENOS: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL:
6201 _ Reserva legal
6202 Reserva facultativa
:
JZMWW ltitidad fadas )
63 SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR: 39348,424,18
6301 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio 2T7348,424.18
6302 Menos: Dividendos en efectivo
6303 Mis: Superdvit de capital del perfodo
64,  CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS: 202.014.00
6401 Devoluclones de impuestos pagados en afios anteriores ‘ ‘
i mpto.Renta*89 202,014,008
\_ TOTAL DEL PATRIMONIO NETO ‘ 71198,442,13 /
7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
70 FUENTES DE CAPITAL DE TRABA]O NETO: 4'037.341.57
7000 Utilidad neta del ejercicio ) _3t318,424.168
Mis:
i Mﬂm&i@ﬂﬁﬂ_ﬂiﬁgﬂygﬁﬂos . . [ 688,717,259
§ 17003 Cargos por amortizaci6n de intangibles y diferidos i
1.7004 Pérdida en venta de activos fijos o en inversiones permanentes
Q05 Venta de activos fijos e inversiones permanentes
7006 {ncremento de pasivos de largo plazo
de c ocial
‘1_ 7008 incremento de Superdvit {no incluye g] superdvit por revalerizacibn}
&, 7009 Otros ajustes 0 aumentos
‘f Menos:
7011 Utilidad en venta de activos fijos © en inversiones permanentes
r\ﬁ. USOS DE CAPITAL DE TRABA|JO: 202,014.00
17201 Dividendos pagados
7202 Compra de activos fijos
17203 Compra de inversiones permanentes 'y AR
04 Disminucin de pasivos a largo plazo
5 Incrementos de activos intangibles y dlfendos
7206 'Reducci6n del capital social
1207 Pérdidas del ejercicio
7208 Otros T : 202.014.00
! VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO {70 - 72) 3¥855.32T.57
CAPITAL DE TRABAJ]O AL FINAL DEL PERIODO 2183%52,587.07
MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO 6'667.914,64
VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO 21836,327,%57 /
DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL E}ER(,ICIO INMEDIATO ANTERIOR:
1 _Reserva legal 365y 5O W
Reservas facultativas - 491768, 26
: Otras reservas
' Dividendos en efectivo ,
Amortizacién de pérdidas
Utilidades acumuladas
RESERVA LEGAL:
Reserva jnicial 80,000,00
Mds: Asignacién del afio 26.514.90
Menos: Utilizacién en el ano
Saldo final 116.574.950
SUPERAVIT POR REVALORIZACION: .
Superdvit por revalorizacién inicial 665.142.48
__Mas: revalorizacién de activos del perfodo
] ___Menos: Capitalizacién o absercién de pérdidas J
Saldo fina! 668,142.48

‘_4
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" DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO
© INVMOBILIARIA ENCASA C.LTDA.

C.Lu

No. EXPEDIENTE
22, 619 o""73

VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS

(EN MILES DE SUCRES)

ENERO |

. Del..2.de, ENERO a

---------

.t
CONCEPTO _,

PROCEDENCIA

R

TOTAL

NACIONAL

EXTRAN]ERA

. |-20.___PAGQS POR TECNOLOGIA:

. [#292—Otios.

. |_40.____COBROS POR TECNOI OGIA:

COMERAS.:

|10,
10.0 _ Materia Prima

10.1 Mercaderias

0.2 Maquinaria.y Equipe.

_10.3.___Donaciones realizadas

.20.0...__Patentes ¥ Marcas: '

20.1__ Asistencia Técnica

_30. VENTAS:

~A0.1._Eatentes.y Marias, !
402 Asistencia Técnica

121420, 500.00

| 403 Otros prhendanmisntos
- ‘ :

12'420. 500. cOo

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES ( EN MILES DE SUCRES )

(

EMPLEADOS

™

NACIONALIDAD Directivos

Administrativos

Técnicos

Obreros

Foe

No, Remunezacichn

No. | Remuneraclén

f“'.llfll

Remuneracién

Ecuatorianos 11620.000,

11255,.333

No, |Remunersc.

\_Extranjeros

15 ofo Participacién

590.898.

T




3103~ MetesTCapIeat SUSIITo NG Pagas

2. PASIVO

21. PASIVO CORRIENTE - _
'~2101  Proveedores en moneda nacional

2102 FProveedores en moneda extranjera

2103 Knticrpos de clientes

2104 Instituciones bancarias, fnoneda nacional

1'034.614.38

2 TOS THstituciones bancarias, MoReda extran|era

2106 Otras instituclones Tinancieras, moneda nacionat

2TU7 Ofras Tnstituciones financieras, moneda extranjera

ZT08 Dividendos por pagdr a accionistas o soclos

— 2109 Farﬂclpaclon, de ﬁ'ﬁﬁiﬁaai?s A UTiiidades de i Cﬁlilﬁanla

595, 583462

2110 ITTpUESTO 4 ta Tenta Por pagar

ere S

[ 2TT3 T THPUESTSs TeTemiuss por pagar

POTTES @ DOF pagar

34.381.00

2115 Parte corriente Gel pasivo a fargo plazo, moneda nactonal

darte cerrienie del pa B ) d

2177 Parte corriente creditos de estabiliZzacton

3 € 7 ; 1o

arte corriente de la provision para fubilacion patronal

€5 Qs de

2121 Saldos pendientes, con T3 casa matrz

103, 11.07,

11,04,

19357 985,20

‘ TOTAL PASIVO CORRIENTE
2

Ve, 12,0

21996,574,30

PASIVO NO CORRIENTE _
2201 Cuentas y documentos por pagar, moneda nacional

7202 Cuentas y docdmentos par pagar, moneda extranjera

.- 2203 Préstamos;de acclonistas o socios
| 2708 Craatse éé-e'mmnzauon ;

61638,571.60

2205 Comision de Tiesgo camblario

1 7205 Saldos pendicrites con la casa matriz

mpuestos diferido gar,

2208 Arrendamiento mercantil con opcion de.compra

2209 Aportes de acclonistas o socios para capitalizacion rutura

<210 Obllgaclones emitidas
. 1ONeES NG COIOC&O&S

T 22T3 DFros (AGJUREAT detalle)

O 23301 Utiiidades por realizar en ventas a plazos

rima €nh venta de obligacione: 1tidas

1 2303"‘0!“?‘(7!‘6}&'ﬁmﬂ'etaue}

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

61638,571.60

r TOTALPASIVO

91635.145.90

* 3: PATRIMONIO NETO . PR
31. CAPITAL ' _ :
3101  Acciones o participaciones (compafi(as nacionales)

1t200,000. 00

3IT0Z Capital asignado a sucursales de companias extranjeras

3T0& Menos: Acciones propias adquitidas

‘\I 32, RESEEVAS
3201 Reserva legai

116.514.90

i 32U Keservas facOlitalivdy

b RANEY LAY

3205 Utras reservas

33. SUFERAVTT

3301 Revalorizacién de terrenos 205,074.00
302 Revalorizacion e Otros activos Tias 460,068.46
3303 mnzmbmmﬂeﬂbmmup‘e‘fam
34— RESULTADOS -
3401 Utilidades acumuladas de elerclcios anteriores 50,491.02
3302 Pérdidas acumotatas uE elercicios anteriorss
3403 —ttittd - tpératda) Tetadet efercicio LALY PV R I
TOTAL PATRIMONIO NETO ) L T¥198,442.1 o
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO - - 1678%3,588,03 p, .
. e o~ T o :
| 4. OBLIGACIONES CONTINGENTES Y

il 40017 Mercaderias en consignacicn

| . 30T Tigquidacion de depositos industriales

T— 3003 Avaltes o garantias ;
'er—wom:es



® liCofespondizritelalperlododel iy 2. ude JENERC .
/&S OWRY E NTASTRR A
SO0IEZER elﬂsMArren anentOsE
v g

T TR

volucnones‘*"y descuentos en"ventas“'m =

T B. ESTADO DE RESULTADOS (GANANCIAS ¥ PERDIUAS)

aa...3.1..de...]??91EMBRE 1999,

‘%,. 004. Utilidades realizadas por ventas a gla 08

mVENTAS NETAS

TZ2Y]20.500.00

01 lnventarlo inicial

Smbras de productos terminados en el pafs

Menos: Inv io final

%@jﬁi&COSTO DE PRODUCCION {Mercader(as producidas por fa Compaiifa)
L - o

.%h R fi
15202 ' C rias primas en el pafs
S r
. . : fi ri

WL 5205 Mano de obra directa

W 5206 Depreciacién maguinarla, equiposy edificios de fdbrica

v A & 2

| T 2! irecta

i 5209 Suministros y materiales

210, Seguros de Inventarios, maquinarias edificios de fabrica

cjos sociale:

tos a la produccién y otros

fono .
Zaa i

: N SN
: defalld) ¢ 1 . ]

uctos en 0

ventario de productos en proceso

5218 Inventario Inicial de productos terminados

ventario final de productos terminados

P —UTILIDAD BRUTA

GASTOS DE VENTAS : :
] 'Su Idos salarios no inclufdos en costos

12%420,500,00 |

Co i Ione a empl ados y pgrtlculares

5304 Publicidad v propaganda

5305 Depreciacién bienes del departamento de ventas

5306 Otros (Adjuntar detalle)

[
E
& 54. GASTOS ADMINISTRATIVOS
£
£

Ido larios no inclujdo { costo 2t'875.333,00

— niZaCiones o TY7TT.572.50
l:(‘ 562-281.55
% ‘ 15404 _|mpuestos prediales, contribuciones y otros no inclufdes en costos (217220400
& 5406 Depreciacion bienes, drea adminlstrativa 688.917.39
E; . 15407 Ambrt. de Intang. Y. leerd (excepto pérd por diferencia de camblo y Comis. de rlesgo camb.)
F. ortizaci i ‘
E 409__ Otros (Adjuntar detalle) Ctase5.018~~5,034~5,036 2'115.747.00
T UTILIDAD (REREMB} EN OPERACION 2¢939 329 KA
| 557 GASTOS FINANCIEROS
& i Qﬂﬁs

JEA g io
b, ecos

0% 56. INGRESOS NO OPERACIONALES

A i plazo
3 ibidos
i ' plazo
K tivo
B ~~. 5605 Ginancias por diferencia de cgmggg
W -, -5606 .Otros (Adjuntar detalle)

Bl 57, GASTOS NO OPERACIONALES
5701 Pérdidas en ventas de activos

- . 15702 .Pérdidas por diferencia de cambio

5703 Otros gastos {Adjuntar detalle)

s UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes 15 o/o
801, Participaci6n de los trabajadores

baj, e

. 5802 Impuesto ala Renta
UTILIDAD NETA

21245.424.18

No. REG. ........%...

A T LT




