'REPUBLICA DEL EGUADOR

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

"FORM, Qg01°, " ' FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS ARO: 1.986
rDENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO: SIGLAS: RUC. No. DE EXPEDIENTE:

INMOBILIARIA "B N C A S A" C.LTDA. 0790043987001 22.619==73

fr . . CIUDAD: CALLEyNo TELEFONO: CASILLA._ CABLE: “~

PRINCIPAL MACHALA BOLIVAR 603 y GUAYAS 920.436

SUCURSALES

Perfodo del balance : Fecha de vencimiento:

Del.l.... de.Bnoze........ de19 @6 Al .31.. de..Piciembre....de198&. Plazo duragién:

NOMINA DE ADMlNISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPAIQIAS NA
‘ (Que se hallan actualmente en ejercicio)

1.- ADMINISTRADORES NOMBRES 7. 0 PASAPORTE .. NACIONALIDAD
Presidente ROSITA ENCALAPA BE RIQUETTDY” | 09 04466106 Ecuatoriana
Vicepresidente ) , .

Gerente(s) HILDA SANMARTIN DR Q‘Z oS Beuatoriena
\ ! =y

Directores o yocales principales | ‘gv

?/ .
—Or i .
Directores o vocaies suplentes "/
. \ / %
e T L TR ! ‘Q! / . . o

: ‘ Z O -

2., COMISARIOS i NOMBRES:. DIRECCION Y TELEFONO
Principal | t NibliA Juan Mentalve y FPicnincha

' Suplente o yd

.3, .COMITE-DE VIGILANCIA /

- —~ &3 NPT
el ey " ATOS DEL: (o@) REPRESENTANTE (S} LEGAL(ES) I |

Nombre(;)___HILDA smuRMN DE GARZ Nacionalidad;_Beuatoriana

T . I »

“'Cargofs)” ERENTE

Q Periodo: DGS

"Fecha de Rombramiento: ’ fﬁ 0
LLA LA COMPANIA PREDI 0S. URBAN 0S==~ATT nios

de Locales y

Bepartanentog.= ?
PERSONAL OCUPAD®: DIRECTIVO ADMINISTRATIVO TECNICO OBRERO
; L < No . No. No. No. \ & &

/ COMPAN|AS EXTRANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
‘RESENTA TE(S) PERMANENTE(S) EN EL ECUADOR

Nombre(s) . .. . <
: Cargo(s) o desugnaabn(es) T s

30 1w Lt

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE: K"’l oI

Denominacién de |2 persona juridica: .
' LVIS W.CARDENAS CASTILLG

\"ﬂécuat ori,gﬁ/

Nombres y apellidos {persona natural)

ELt]
. nalidad
DIRECCION.__BOYACA No.417 y J¥ 1?1

NO K]

Tiene Auditorfa Externa

s 0

Nombre o denominacién

Nacionalidad

Revalorizacién Activos - Indice de Ajuste considerado: Devaiuacién [

Costo de reposicion [

OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balance)
La compaiifa estd amparada por:

con

anexos constantes en: fojas Gtiles, CERTIFICO:

LEY DE FOMENTO:  Industrlat [ Asropecuarla D Turfstica [] Otras [J Clasificactén

‘ACUERDO INTERMINISTERIAL No. &~ Y. 7.7 Fecha: Plazo:
AFILIACION A LA CAMARA DE: . GEIERCIO No.

TIENE CREDITOS CON LA C.F.N. si0 No O PUBLICO BALANCES (Resoluc. No. 13085) S| [J
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSADE VALORES SI0  No [3  {Adiuntar Copia) no O
Reclhl.dnhoy_dfz Lot de 7 de 19 alas E1 Secretario

&dela._ o1

—

5.




= . [ —

BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL . 3. DE . Picientre...DE1988.) .l B
1. ACTIVO ; ]
11. CORRIENTE :

1101 Cﬁia bancos moneda nacional - 178,272, 71
11072 Taja bancos moneda extranjera
TT03  Inversiones Tinancieras temporales moneda nacional {(Banos, cédulas, acciones, etc.} ] . .
TT04 Tnversiones financieras temporales moneda extranjera (Bonos, cédulas, acciones, etc.) B .
1705 Cuentas y documentos por cobrar clientes moneda nacional AT ALY T
TT06 Cuentas y documentos por cobrar clientes moneda extranjera = . . :
TT07  Menos: Provision cuentas y documentos dadosa cobranza {chientes)

TT08 Inventario materia prima

T109  Tnventario preductos en proceso

7170 Inventario suministros v materiales ]

TITT Inventario productos terminados y/o mercaderias en almacén (N - T

TYTZ  Semovientes para la venta

T1T3 ™ Sementeras de ciclo corto

TTT4 Terrenos y otros inmuebles para la venta

1115 Qbras en ejecucidon

TT16 Mercader(as en transito

1117~ Menos: Provision baja de inventarios

TTT8  Tngresos acumulados por cobrar
1119 Depdsitos previos' = - ) .

T120  Préstamos y anticipos a trabajadores

17121 Préstamos a compafi(as relacionadas
1122 Préstamos a accionistas o socios y administradores
1123 Anticipos a proveedores moneda nacional
17124 Anticipos a proveedores moneda extranjera
1125 Menos: Provisibn para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza
1126 Pagos anticipados de intereses, impuestos y seguros ._
1127 Repuestos , accesorios y pequerias herramientas

1128 ~Otros activos corrientes (Adjuntar detalle]  V,Deud ores 0T VB0 00 |
TOTAL ACTIVO CORRIENTE !
. S, . . 11488.172., 714 &
12 ACTIVOFI1)O Valor de Adquisicion Deprec, acumulada y
1201 Terrenos y mejoras 542.199.004
1202 Maquinaria'y equipo en montaje y en transito ]
1203 Construcciones en curso . :
7204 Edificios e instalaciones 11Y127.000e 00 * °00 . + 00
1206 Maquinaria y.equipo . AN
1208 Muebles y enseres 133,195.00 72-3%5.0 éé .. ~b0s .
1210 Vehfculos 6.00. 000+ 00 460.000. 00 ~ 140.000.00
- 1212 Mejoras en locales arrendados F.o5 ol RIS
1274 Semovientes N L T LT

1216 Plantaciones
1218  Otros activos fijos (Adjuntar detalle)

REVALORIZACIONES Valor de reavalio Deprec, acumulada !
1220 Revalorizaci6n de terrenos ._
1222 Revalorizacién de edificios i

1224 Revalorizacion de maguinaria y equipo 31 040,306 01359 488,87 11 0.61 T.78
1226 Revalorizacién, otros activos fijos (Adjunt. det} 04 -63] * . O ] *

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO
1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes
1302 Préstamos a trabajadores

1303 Préstamos a companias relacionadas BT I LY A !

T304 Préstamos a acclonistas o soclos y administradores
. 1305 Inversiones financieras largo plazo moneda nacional (acciones y atros tftulos)

T306 Inversiones financieras largo plazo moneda extranjera (acciones y otros ti'tulos)
14. ACTIVO INTANGIBLE .- Valor de Adquisicion | Amort. acumulada
1401 Patentes y marcas .

1403 Otros [Adjuntar detalle)

15. ACTIVO DIFERIDO Valor inicial Amort. acumulada
1501 Gastos de organizacién

1503 Gastos de investigacién y desarrollo
1505 Pérdidas por diferencia de cambio

1507 Comision de riesgo cambiario
1509 Desc. en venta de obligac.de propia emisién

1511 Otros activos diferidos {Adjuntar detalle) 93% , 06059 18661327 | " T46.455.12 |
16, OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES i .

1601 Inversién previsiones para jubilacién patronal
~ 1602 Propiedades y otros activos f1jos no utilizados

1603  Otros activos no corrientes (A djuntar detalle)
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE . 117'664.08356,88

TOTAL DEL ACTIVO 131153,009.59 /
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ANEXO

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN ESTATUTO

INMOBILIARIA "ENCASA " C.LTDA.

C.LLU

No. EXPEDIENTE
22.619==73

TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS

(EN SUCRES)
Delf..J..de..Ena;no ..... al 31.. de Diodenbne, de 1986,
' : PROCEDENCIA TOTAL T

CONCEPTO |

NACIONAL

EXTRANJERA

10 COMPRAS

10.0 Materia Prima

10.1  Mercaderfas |

10.2  Maquinaria y Equipo

10.3  Donaciones realizadas

20 PAGOS POR TECNOLOGIA

20.0  Patentes y Marcas |

20.1 Asistencia Técnica

202 Otros :

30 VENTAS -Arrisndos 2'111,180. 00 2'111.180400
30.0 Materias Primas

301 Productos Terminados

30.2 Donaciones Recibidas

40 COBROS POR TECNOLOGIA

40.1 Patentes y Marcas
40.2  Asistencia Técnica .
40.3 Otros ’\\N\ N ',é
{ ©TF
SN
& -é."
PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES\ EN ‘gg
! S ‘
( ‘ EMPLEADOS K SALIDAS
PROCEDENCIA . OBREROS
- Voluntarias
Directivos Administrativo Técnico y/o despidos
Naclonal No.- 5 j -3 2 -
Remuneracién S/, Si42 04 060 00 26 0, 000. 00
Extranjera No.- ;
Remuneracion S/. {
15 ojo Participacién §/.
3 2 _nd ppD 087
o U -

PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

¢ Tiene Proyectos de Inveréién para el proximo afio? :

Monto de [a Inversién programada:

{
Construcciones: .

Magquinaria y Equipo:

Financiainiento: Recursos Propios :

olo

La Inversién programada servira para

Expansién D

Racionalizacitn D

Prestados: - ofo

Reposicién D




'Fﬁ;swo 3 L - ‘ A
21, {}(swocom;lsme ! | 1.

|
gl | F[oveegores moneda nac;onal

_JmLEmmdm;momMMIera

| 2103 Anticipos de clientes
i i 1 v [ ) L
_Zloﬁ_mmw&mnss_b.mga_rw_s moneda nac:gnal . 5401438 |

__Zl.Ol__Q_tms_!_aLLt.__lQﬂQLf'mmﬂM_ moneda extranjera

o]} ar a a IOI’\IS S O SOCIOS

i6 i ilj a{l5¢c/a}
2110 Impuestoa la renta por pagar
. . ‘ )
I 2112 Intereses vencidos v no pagados
‘ ;
2114 Avortes al IESS por pagar. ' J 14,514 .66

2121 Cuentas acreedoras casa matriz, corto plazo

y ‘ _ 333,389,311
TOTAL PASIVO CORRIENTE 1%382,518,.35

22. PASIVO NO CORRIENTE ;
2201 _Cuentas y documentos por pagar moneda nacional

n_zzoz_t:umdammmmmmgamdummiﬂa ' ST T e T

2203_Pré le accionistas o soci fifas relagionad .

| 2204 Créditos de estabilizacién

: 2205 Comjsion de riesgo cambiario

R 2206 Cuentas acreedoras casa matl'lz
5208 2 fami i -

2209 Annrra;_da_aminujms_uﬁzqins.pamaplmﬁmién futura

|
__ZZJ_L_Mnnnsﬂhhgammes_m_mlmada
] 2213 Otros lAdmmar detafle)
23, PASIVO DIFERIDO ‘

2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos
'2:502- E"r'irﬁﬁ’en venta de obligabiones emitidas
2303 ;- Ofros:(Adjuntar detalle) - ‘
T¢." " TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 81688.571.60

' TOTAL PASIVO '
'3 PATRIMONIO NETO
1. CAPITAL SOCIAL ‘ 1 - a
S ccione ciones (compai cionales) 400.900. 00

'3102 ' Capital asi nado a sucursales extranjeras
PP -3
‘ 5 |5§ ﬁé%ﬁ; E;iu;_a] susr.[liq no pagado

enos; jones pr s adaujridas
32, RESERVAS :
3201 Reserva legal (Arts. 111 y 339 de la Ley de Compani‘as) y Facultativas . 1%406.100,29

3202 Otras reservas :

33. SUPERAVIT : .
3301 Revalorizacién de terrenos : 205.0T4400
3302 Revalorizacién de otros activos fijos 2'315,145.20
3303 Donaciones, subsidios recibidos y otros superdvit

34. RESULTADOS

3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores 23.657.94
3402 Pérdidas acumuladas ge ejercicios anteriores : 62721187
3403 Utilidad (pérdida) neta del cjercicio 640.845.92
TOTAL PATRIMONIO NETO %t
\__..c.__ TOTAL DEL PASIVOY PATRIMONIO NETO 131153, 009,59 J

OBLIGACIONES CONTINGENTES - N

4. CUENTAS DE ORDEN

40. DEUDORAS i ‘ 41. ACREEDORAS :

- 4001 Avalesotorgados | 4101 R

esponsabilidades por avales ntorgadas
rm&mmmdas 4102 Responsabilidades por otras garantfas

b

. et
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Correspondiente al perfodo del .. 1. .. de. ... Bnero, 1'.936 .ai. 21, de... Biciembre  de198 6 . ’? A |
(50. VENTAS BRUTAS s 100,

5001 Enel pafs ARRIENDOS & OTROS
. 5002 En el exterior
*5003° Menos: devoluciones y_descuentos en ventas
5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos .
VENTAS NETAS 2¥111.180. 00
51..COSTO DE VENTAS (Mercaderfas no producidas en [a Compafifa) )
5101 lnventario inicial
5102 _Compras_productos terminados en el pafs
§103._Mds: Compras productos terminados en ef exterior
5104 Menos: Inventario final
52, COSTO DE PRODUCCION (Mercaderfas producidas por la Compaiifa)
5201 _Inventario inicial materias primas
2\, 5202, M4s: Compras materias primas en el pafs
5203 Mds: Compras materias primas en el exterior
5204  Menos:_Inventario final materias primas
5205 Mano de obra directa
] 5206 Depreclacién maquinaria, equipos y edificios fibrica
I 5207 Amortizacidn de patentes, marcas, asistencia técnica
| 5208_ Mano de obra indirecta
5209 _Suministros y.materfales
o, 5210, [Seguros sobre inventarios,, maqulnariay_eduf'clo fabrica
... 5211, _Apottes IESS_y_beneficios.sociales
. 5212 _Mantenimiento y_reparaciones
5213 __Impuestos a la produccién y otros
____5214__Euetza metriz, agua, teléfono
- - 5215, _.Otros gastos de fabricacion (Adjuntar detalle) .
__Szlﬁ.lnvsntano,iniclal de_productos.en, proceso,
| 5217__Menos: Inventario final de productos en proceso
|______5218__Inventario.inicial de_productoes terminados.
| 5219__Menos: Inventario final.de.productos.terminados .
| UTILIDAD.BRUTA 2'111,100.80 |
53. GASTOS DE VENTAS , N
| ..5301__Sueldos. y salarios {no_Inclufdos en costos)
| 5302 Beneficlos sociales, indemnizaciones_(excepto participacién trabajadores 15 ofo)
| _5303__Comisiones a empleados y particulares
- 5304__Pyblicidad y_propaganda
L 5305_Depreciaci6n_bienes departamento_de ventas

L 5306__Otros.(Adjuntar. detalle)
54, GASTOS ADMINISTRATIVOS e
| — 5401 _Sueldos.y_salarios.(no.inclufdas.en.costos) . , [ 680, 600. 00
. 5402__ Beneficios.sociales, indemnizaciones (excepto.participacién.trabajadores_15.0/0) 133.872.91
5403 Agua,.luz, telefono, télex (no.inclufdos.en.costos), 210.191.02_ ]
" " 5404 s impudstos.prediales, contribuciones.y_otros.{no.inclufdos.en.costos) _ 3064090451
... 5405 __Cuentas de .dudoso.cobro.y.baja.de.inventarios .
| 5406__Depreciacién_blenes, drea administrativa 569..455.17 i
S&D'IMAmon de. lntang.J_lecrld ({excepto pérd, por ¢ diferencia de cambio y Comis. de riesgo camb.) )
.____.5.498__Amnmzac|6n pérdida.por_diferencia_de_cambio y_comisién de riesgo cambiario ,
> '5409 ° Otros (Adjuntar detalle) . | 84441637
UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION : PERDIDA ., 020,045,921

55, GASTOS FINANCIEROS
L 5501__Intereses.v.comisiones
}———5502__Intereses por créditos de. estabnllzamén.uommén de rlesgo cambiario
___%5503_* Otros. é?ss;o&f' inancieros !

56. INGRESOS NO OPERACIONALES o
|—=~ S601_. intéteses por.inversiones temporales y a largo_plaza_{Bonos, obligaciones, cédulas, etc.)
. 2602__Subsidios.recibidos

| 5603_" Ganancla.en_venta de.activos fijos.o.inversiones temporales.y de_largo plazo
|——5604__.Dividendos.de.acciones o participaciones, en_erectivo
| 5605__Gananclas por_diferencia de cambio
‘_..,5606_ Otros {Adjuntar detalle)
57 GASTOS NO OPERACIONALES

™ .__5701_* Pérdida en venta de.activos.o.laversiones. temporales.y.de. largo plazo
1’5702 Pérdidas.por_diferencia.de.cambio
| .5703_. Otros gastos (Adjuntar detaile)
| 58 . L UTILIDAD. (PERDIDA).DEL.EJERCICIO. antesde PERDIDA 940,845,922
. 5801___Participacién trabaiadores.(15.0/0)
______51102._lmpuesto_a.[a_rcnta
\__ UTILIDAD NETA

Los infrascritos Gerente y Contador de 1a Compaiifa, a nombre de la cual presentamos esta informaci6n, certifl 5 que 1o

/j a vepidico, correcto y cgmpleto v que fue aprobado por la Junta Ge
El Gerente (Repressntante Legal) Of“‘m El Con Mo o o

......................

Hemos revisado los estados financieros y de resultad f fohe: que preceden uestra ién )
Compafifa y los resultados de s ciflos contables goneralmente aceptados.
Machala A 2Ty 198

Lugary Fecha:.....c.vvevevencavecancnay Comi: B VA VA 4 Wt
B gar y . sarfo




