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PREDIAL E INVERSIONISTA LOS CEIBOS S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1.  INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA

PREDIAL E INVERSIONISTA LOS CEIBOS S.4, Fue constituida en Guayagull - Ecuador en
abirll 16 de 1975 ¢ Inscrita en el Reglstro Mercantil en abril 16 del mismo aflo. Su actividad peincipal
actual es la activdad iInmobdiaria, aungue aun no INicka sus operacones; su oficing matriz queda
e el cantin Guayaquil, provincia del Gueayas, 1 Compafhia tens aconadn & megictm Gnico e
contribdyete # 0990274835001

Qperaciones. - Al 31 de dicembre del 2018, fa Compafia no ha generado operacones
comerciales.

; 5. - Los estados financieros al 31 de dicembere de 2018,
mmmpwnmmuhmmmumzmg En opinicn de (3
Administracion, los estados financieros adjuntos no tendrdn modificaciones, mismos que seran
proporcionados al Directorio v Junta General de Accionistas para su aprobacion en e plazo
legalmente previstn,

2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

DPeclaracion de cumplimiento. -Los estades financieros adjuntos v sus notas explicativas han
sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financlera - NIIF (IFRS

por sus sigias en Inglés), emitidas por el Consejo de Wormas Intemacionales de Contabilidad
(IASH por sus siglas en [nqlgés}. Tal estado financiern y sus notas son mesponsatilidad de la
Admintstracion de b Compadia.

Base de presentacion. -Los estades financleros adjuntos han sido preparados sobre la Dase
del costo historico, a partir de los registros contables mantenidos por la Compadfida,

Estos estados financleros sé han elaborado de acuerdo con |3 Mormas [ntemacionales oe
Informaciin FMinancieras para Pymes, establacidas por la Superintendencia de Compaliias, Vislores
y Sequrms, mediante as sigulentes resoluciones:

Resolucién Mo, SC.Q.ICLO04.- Las NIIF fueron ofidalizadas en e Ecuador por W
Superintendencia de compafiias, Valores y Seguros en o afio 2006, mediante esta resolucidn gel
21 de agosto del 2006, publicada en el Registro Oficial No. 348 de 4 de septiembre del mismo
ai, ol menciorada resolucion se dispuso que las compalias deben de adoptar las Noemas
Intemacionales de Informacion Financkera “NIIF® a partr del 1 de enero del 2009. La misma fue
ratificada en jullo det 2008 en ef Registro Ofical 378 el 10 de jufio ded 2006.

Resolucién No. 08,G.DSC.010.- Ls Supermtendencia de compafiias, Valores y Seguros
establece of Cronograma de Apiicacicn Obligatoria de ias Normas Intermacionales da

Informacion Firsnciera NIIF, & misma que fue publicada en el Registro Oficial No, 498 ded 31 de
dgiciembre del 2008, para todas s compafiias y entes sujetos al control v vigllancia,
determindndose o periodo de aplicacon legal afio 2012,

Besolucién No. $C.0,1C1.CPAIFRS.11.010.- mediante esta resolucion de enero 12 del 2011,
se realizd modificaciones a la Resolucidn 08.G.05C.010, de 20 de noviernbre del 2008 y publicada
en & RO, 498 del 31 de diciembre del 2008, que oficializa ia aplicacion de las NIIF para PYMES,
para todas las compafias del tercer grupo siguiente manera, califica como Pymes a las personas
funidicas que cumplan las sigulentes condiciones:
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ERINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacidn)

Actlvos totales inferiores a2 LSS, 4,000,000
Registren un valor de ventas brutes anuakes inferores USE. 5,000,000
Tengan menos de 20 trabejadonss {personal ocupado]

S mormiderard como base los estados financieros del ejercicio econtmico anterior al periodo de

Resolucién SC.6.1CLCPAIFRS.11.07.- se emite el Reglamento del desting de jos saldos de
s cuentas reserva de capital, reserva por donacidn, reserva por valLaCon © superavit por
revaluacian de inversiones, resultados acumulados proveniente de la adopcion por primera ves:
de las NIIF Completas y NIIF para PYMES, superdvit por valuacion, utilidades de compafiias
halding y controladoras; reconocimiento del deteriaro y designacion e Informe de peritn, esa
resalucidn deroga la resolucion menclonada en el parrafo anterior.

Resolucion 5C.GICLCPATFRS.11.015.- s= emite la Norma en la AdopGcn por primera ves
de las NIIF para PYMES, la utilizackon del valor razonable o revaluacion como Costo Atribuado, en
&l caso de W05 beenes Inmuebles, En la mencionada norma 5 permite para &l periodo de ranscitn
de las NIIF para PYMES, en aplicacion a a seccidn 35, podran medirios a su valor razonable o
revaluo, utiirando ¢ avalud comercial consignado &n 18 carta o pago de Impuesto prediakes del
afio 2011, o basarse én un avahusd elaxborado por un penodo calficato por i Superintendencia de
compafiias, Valores y Seguros.

El estado financero correspondsents al 2018, han sido efaborados de acuerdo con i3 Norma
Intemacional de Informacidn Finanoera para Peoueiias y Medianas Entidades (NIIF para las
FYMES) emitida por & Contsejo de Mormas Internacionales de Contabilkdad (TASB), las principales
politicas utilizadas por 4 Compafiia para la elabaracidn de los estados financieras con NIIF para
PYMES se resuimen a continuacion:

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por b Compafiia para fa preparacién
del estado financiero adiunto, es mencionado & continuacion:

Moneda funcional. - El estado financero adjunto esta expresado en Dolres de los Estados
Unidos de América, moneda adoptada por 2 Repdbica del Ecuador en marzo del 2000,
Consecpentemente, @ moneda hincional del ambeente econdmico primarnio donde opera &
Compafiia v 3 moneda de preseniacion de s partidas incluidas en los estados finanoeros es o
Doiar de los Estados Unidos de Aménica

Activos v pasivos financieros. - Comprende imstrumentos financieros v categorias de no
derivados consistentes en Cuentas por cobrar y Cuentas por pagar. Los activas financieros estan
registrados inicialmente a su valor mzonable. mas los costos directamente atribuibles a la compra
o emesion, los cuales son contabilizados en & momento en que existe el compromisa de
adquinr @les activos. La baja de un active financiero es reconocida cuando el derecho contractual
de ia Compafiia sobre los fMlujos de efectivo del activo financierc expira o cuando la Compafiia
transfiere el activo financiern & otra parte sin retener el control o sustanclalmente los riesgos v
beneficios de ese active. En el caso de los pasivos finanderos, [a baja es reconocida cuando |a
obligaciin especifica ewpira o &5 cancelada. Un detalle de activos y pasivas financiercs y
obligacones bancarias es @ skguiente:

s Cuentas por cobrar.-5on activos financieros no denvados que dan derecho 8 pagos fijos
o determinables ¥ gue no coliran &n un merado actvn. 56 dasifican &n Acths coimienies,
exgepto los vencimientos superores a 17 meses desde & fecha del estado de Stuacion
financiera, gue s Casifican como ACiives nd coimientes.
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« Cuentas por pagar.-5on registradas al costo al momento de la compra, que son utilizados
para el desarrallc operative de la Campadia,

= Obligaciones bancarias.- Estdn presentados a su valor razonable v posteriormente se
registran en base al costo amortizado en funcidn al bempe de vigencla de fas obligacicnes,

Los Intereses san reconocidos con cargos 3 los resultacos del ejercicio.

Lag NIIF requieren clertas revelacones acerca de las instrumentos financieras qua Henen relacian
con los diferentes riesgos que afectan a fa Compaiia tales como: Mercado vy Financiamienta. Un
cetalle de jos menconados riesgos es indicado a continuacién:

« Mercado.- La Companiia pese 8 que su chietn social 1a ubica en &l sector inmabiliario dentro
del cantén Guayaquil ¥ consecuentemente esta considerada por narmas legales recientes
coma una empresa de interés plblica, no ha realizado ningun tipo de actividad econdmica
que justifique su Dbjeto Sodal,

« Financieros.- Al 31 de diclembre del 2018, la Compafila no cuenta con préstamos
financieros locales ni del exterior para capital de trabajo.

Existencias.- Estan registradas al costo promedio v no exceden &l valor neto de realizacian.

La Compafiia no requiere constituir ninguna pravisidn por deteriaro para reducic el valor en libros
o [as existencias, Las perdidas que podieran existir son reglstredas en resuitados del ana. Las
imporaciones en transito son registradas af costo segln factura mas los gastos de nadionalizacidn
incurrdas,

Servicios v otros pagos anticipados.-Corresponden principalmente @ pdiizas de seguros,
necesarias para salvaguardar los bienes de la Compafia, adiconalmente, anticipos a proveadores
y Otros anticipos menores para adouisiciones de bienes y senvicios,

Propiedad, planta y equipos, netos -Estén contabilizades al costo de adquisicion, los pagos

por manténimiento son cargados a gastos, mientras que las mejoras de importancia son
capitalizadas, Los activos fljos son depreciades aplicanda el metodo de linea recta considerando
como base la vida Ot estimada de estos activos,Las Lasas de depreciacion anual de los activos
filos son-las skgulentes:

Activos Tasas
Edificaciones 58
Maquinarias y equipas 10%
Muebles de oficing v eguipos de comumicacion 10%
Equipos electronicos 33%
Instalaciones 10%
Yehiculos 20%
Pasiv ~5on obligaciones de pago por bignes a servicios addgulridos @n el curso

normal del negocss, reconocidas al valor nominagl de |as facturas relzclonadas aproximads a su
valor amortizado. B pasive financlero es clasficado como pasivo comignte cuando tiene
vencimiento menor de 12 meses contados desde |a fecha del estado de situacién financiera de o
contrana son présentadas como pasivas no corrientes.

Dtros pasivos corrlentes.- San recanocidas cuando la Compaiia bene una cbligacion presente,
ya =23 legal o implicita como resultade de eventos pasados, cugndo es probable sea necesarla
una salida de recursas pama liguidar una obligacion v cuando el manta ha sido estimado de forma
fiakle, Bl imparte reconocida es una estimaciin a la fecha de clerre de los estados financieros, de
ios desembalsos necesarias para liguidar 12 obfigacian.
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Reserva legal- L2 Ley ode Compafias requiere que o 10% de la utiidad neta anual s
apropsada como reserva legal, hasta que represente por o menos e 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puedhe ser distribuida a los accionistas, pery pueds ser utiiinsda pag
absorber pérdidas futuras o para aumenio de capital.

Resultados acumulados - Registra los saldos de las cuentas de adopclon par primera vez de
fas NIIF, subcuentas superavit por valuacion y obros ajustes de NIIF; asi como la cuenta de
utilidades retenidas. De conformidad con fa Hesolucidn SC. ICLCPAIFRS.G.11.007 de =
Superintendenca de Compafias, publicada en o Regisiro Oficizl No. 566 de octubee 28 del 2011,
&l saldo acreador de [ subcuenta resultados acumulados provenientss de ks adopoon por primers
vezr de s NIIF, sdko podrd ser capitalzados en la parte gue exonda &l valor de las péroidas
acumuladas v [as del ultmo ejercicio economioo concluido, si i85 hubleren; utilizado en absorber
pérdidas; o devuelto en &l caso de bquidacidn de la Compafia. Elmmmmﬂﬂt
por valuacion que proviene de 18 adopcidn por primera vez de las NIIF, asl como a medicidn
posterior, no podra ser capitalizada

La NIC No. 16 establece goe i@ reserva por valuscon onginada en B revahuackn que forma parte
el patrimonio neto de ks accionistas, podra ser transferida directamente a ta cuenta de utildades
retenidas, cuando e produzca 1a baja en & cuenta ded activo, Esto podria iImplicar 1a transferencia
total de la reserva por valuacion cuando |2 Compadiia se desapropse del active, sin embargo la
mencionada reserva podnia transferirse a medida que e activo sea ublizado.

mmwﬂmﬁwcﬁmﬂ
delTranp mmmammdxﬂﬁhmm
teneficio social es reconocido con cargo & 1os resultados del ejercioio en que &5 devengado,

FOICHDSY D

a8 Ley de Regimen Trbutario Intema v su Reglamento de Aglicacion
establecen que las sociedades constituidas en el Ecuador, aplicaran la tarifa de 22% de impuesto
a ln renta sobre su base imponible. No obstante, ln tarifa impositiva serd de 25%: cuando b
sochedad tenga acoonistas gue esten establecidos o residan en paramsos fiscales o regimenss de
menor iIMmposicién con participacion dinecta o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al
5% oel capital socel 0 de aguel que comesponda A la naturaleza de la socedad; s s
mmmmm.ummzm aplicard sobre la proporcsdn de la base
imponible gue corresponda & dicha participacion, También aplicaran la tarifa de 25% a toda la
base imponible, las socledades que incumplan el deber de informar sobre la participacion de sus
actionistas al Serviclo de Rentas Internas.

Las sockedades gue reinviertan sus utilidades an & Ecuador podran obtener und reduccian de 10
punbos porcentuaies de b @nifa del Impoesto a b Renta sobre & monto rsinvertido en activos
productives, siempre ¥ cuando su desting sea 3 adguisicion de magquinarias Nuevas o equipos
NUEVDS, BCVDS para riego, materlal vegetativo, plantulas y todo insuma vegetal para produccidn
agricola, forestal, ganadera v de floricultura, utilizados en su actividad productiva, asi como para
la adquisicion de bienes relacionados con Investigacion y tecnologia que mejoren productividad,
generen  diversificacion  productiva & incremento de empleo. B aumento O Epital W
perfeccionara con la inscnpon en & respectivo Registro Mercantll hasta & 31 de diciembre del
ErTICI0 IMpositivo postenor & aguel &n que $& generami las utilicades materin de la reinversion,

El impuesto a la renta determinado es cangado en los resultados del afic en que es devengado,
con base al metodo del impuesto a pagar,

Uso da estimaciongs. - La preparaciin de los presentes estacdos financeros de acuerdd con
NIIF reguiers que a2 Administracion de la Compafics otifice oertos estimados contables criticos y
estpbierca alounos supuestos inherantes a la actividad econdmica de ia Compafiia, con el chieto
de definer 1a valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parle de los estados
financierns y su aplicacion en las politicas contables de la Compahia,
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacian)
Las estimacionss y supuesios utifizados estdn basados en & mejor conocimients por parte de s

Administracidn de los hechos actales, sn embargo, 0% resultados finales podrian varar en
refaciin con ko estimados onginales debido a b ocurrencia de eventos futuros.

EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS

Al 31 de diciembre ogl 2018 y 2017, corresponde al saldo que se manbenen en caja.
IMPUESTOS CORRIENTES

Cormesponde 8l saldo a favor de [2 entidad por créditos Nscales de afios anteriores, los mismo

gue al cumplirse 3 afios de generacion ¥ de no compensarse seran dados de baja contra
resuitados acumulados,

La entidad no ha sido fiscalizada en sus declaraciones hasta la presente facha, ios periodos
fiscales sujetos a revision fiscal son desde e 2016 al 2018,

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPD

Al 31 de dcembre del 2018 un detalie de los acthvos 58 presentd 8 ConbINUACKDN:

| | Saldoa Adiciones | Saldoa

Cusntme: |

| Dic. 31, 2017 y/o Dep. | Dic. 31,2018
Terrera 51,294 51,204
Edihcaciones 505, %24 ' 505,924
{-} Dep. Acumulada [354,147) [354,147]
Total | 203,072 | . [ 203002 ]

Durante el 2018 y 2017 no se registraron movimeentos ni adquisiciones o disposiciones de activos.

Los terrenos estén conformados por dos lotes vy a5 edificaciones por dos viviendas.,

PATRIMONIO NETQ DE LOS ACCIONISTAS

4l 31 de dicembre del 2018, o captal autorzado consiste en 20,000 acciones nominativas y Oe
un valor nominal de $0.04 caga una:

MNumero de

Nombre aiciones |(UsDSlies). T 0% PHiceacion
LEON BARBA JOSE RAFAEL FERNANDO 19991 § 79964 39.96%
LECH ROMERD FERNANDO IOSE M0 3 5 0.12 0%
LECON ROMERD M AKA CARCLINA - . .10 e | 0%
LEON ROMERO MAHIA SOLEDAD 1 s om 0o
Total 10000 % 200,00 100.00%

RESERVAS

Al 11 de diciembre del 2018 y 2017 corresponde a la resena legal de 13 compafiia,
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RESULTADOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 comesponde A saldo acumulndo de &3 pplicacion por primera
ver ge s NIIF realizada en & anho 2012, Este saldo no puede ser dispuesto por IS accionistas,
pern S puede ser compensando por perdidas futuras,

LOS ESTADOS FINANCIEROS Y EL FRAUDE

Lo Adméinistracion de kb Compaiiia es la prindpal responsable de B prevencdn y deteccdon del
fraude. Por tal motivo, estd siempre atenta a reducir [as oportunidades de que &ste se produca,
asl como a disuadirie ante cualquler posibilidad, exhortando a los trabajadores a no cometerio en
FAZON que existen procedimientos que pusden detectaro, &S COMO POItIcEs y otras isposciones
legales gue pueden sanconario. La Administracon de b Compafia tiene e compromiso de oear
una cultiura de honestidad y comportamients &ico, Que 5 reforrada mediante una supervision
activa, que incluye prever L posibilidad de sfusidn de los controles o de gue existan otro tipo de
nfluencias inadecuadas sobre e proceso de informackin financiers. La Administracion de @
Compafia actim honrada y éticamente, sin manipular resultados v la rentabilidad de la Compafiia,
ke estados financieros adjuntos son el resultado de un proceso adecuadamente dirigido y
supervisads, no existiendo informacidn financlera fraudulenta o apropsacion indebida de activos,
fue representanan las evenbuales incorreccionss materlales sean o no intencionadas sobre las
cuales & auditor externo le concierne obtener una seguridad razonable, conforme & B NIA No.
240,

EYENTOS SUBSECUENTES

Eritre o 31 de diciembre ded 2018 y hasta la fecha de emision de esta informe (mayo |7 del
2019}, no se produjeron eventos que en iz opinian de la Administracion de ks Compaiiia pudieran
tener un efecto significativa sobre @ estado financiero quae sé adjuntan.

Los estados financieros han sido aprobados por i3 Junta General de Accionistas y autorizada para
s publicaciin oon fecha 17 de abrl del 2019,

Ing. Joseé Rafael Fermando Ledn Barba Eco. Maura Fiores Garca



