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AUDI

Auditorias y Balances S.A.

INFORME DE LOS AUDITORES EXTERNOS INDEPENDIENTES

A la dunts General de Acoionisias y Directorio de
INMOBILIARIA VIFALL 5.4

Pagina # 2
Coinion:
4, En nuestra opinion los Estades Financieras presentan razonablements, en todos los aspecios

importantes i3 siuzoon financiera de INMOBILIARIA VIFALU S.A., al 37 de diciembre del
2073 los resultadeos de sus opesraciones |os cambios &n suU patrimaonio y 1os flujos de efectiva
por gl 20 termmado en ess fecha de acuerde con Mormas |nternacionales de Informacion
Fimanciera

A Ezte informe se amite Unicamente para informacion vy uso por pane de los Accicnistas de
INMOEILIARIA VIFALU S.A. v para su presantacion ante |3 Superintendancia de Companfias
del Ecuzder en cumplimisnta de |o dispuests en iz Reselucidn Me 03 Q IC1.002 y no debe ser
Usago para 9irc propasito

Asuntos gue requieren enfasis

Base contable

6. Zin calibcar nuestra coinidn informames qus ta como se explica en la nota 2 Los Estados
Finzncieros mencionadss en 2l cnimer parrafo han side preparados sobre 1as bases de narmas,
practicas conlabies y dispasiciones sspachicas estaclecidas por i3 Superintendercia de
Companias Estes bases ce preparacion fusron adoptagas para atender las disposiciones
emitidas por Iz Superinlendencia de Compaflas del Ecuador, por esta razon, los Estados
Flnancietos no deben ser usados para oires propdsnos

Infermes sobre otros requisitos legales v requladoras

T MNuestra opinion sobre la informacisn Financista suplementariz ¥y en cumplimiento de las
obligaciones fributarias de la comoaf s INMOBILIARIA VIFALU S.A como agente de
retencian ¥ percepcion por el ejercicio lerminade 2l 31 de diciembre dal 2013, a2 emite por

saparadn
=N . |
@-"m?/
Auditorias y Balances 5.4, AUDIBASA Fausto Pérez Rodriguez
SC -RMAE - 2 No, 487 Soclo
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INMOBILIARIA VIFALU S.A,

BALANCE GENERAL

POR EL AND TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(Expresados en Dolares)

Motas

i0

11

ver notas a |los eslados financieros

Activos
Activos corrienies

Saje-Hancos

Cuentas oorCobrar, neto
Total Activos corrientes
Activos no corrientes

Fropledse plama vy eguipo rnelo
Otros activos Ao cormantss
Total Activos no corrigntes

TOTAL ACTIVOS

Pasivos
Pasivos corrientes

impuesios par pagar

Zastos acumulados por pagar
Total Pasivos corriantes
Pasives no corrientes

B L g i i ] N
aligecianes por 0adsr 3 |z o PleZe

Total Fasivos no corrientes
TOTAL PASIVOS

Fatrimonio

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS
ACCIONISTAS

1311
333.625
334.936

532.082
1.085 386
1.627.468

1.962.404

472
2.330
2.802

234 305
234.305
237107

8OO
55,541
1.623.9458
45.008
1.725.207

1,962,404

= E-mal audibseaiEun
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e

INMOBILIARIA VIFALL S A,

ESTADO DE RESULTADO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBERE DEL 2013
(Expresados en Dolares)

MNotas 2013

INGRESOS

12 VENTAS NETAS 77 100
(-1 COSTO DE VENTA L
UTILIDAD BRUTA 77.100

12 OFTROS INGRESDS
Crros ingresos Dperacionziss & B7S
TOTAL INGRESOS 53,0879
GASTOS
Eastos oe Aominsiralivos 28 871
TOTAL GASTOS 38,971

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION

13 TRABAJADOGRES EIMFUESTO A LA RENTA 45,008
Nenos
152 PARTICIPACION A TRABAJADORES 8 /%
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS J8.257
NMencs
22% IMPUESTO A LA RENTA 8407
UTILIDAD NETA DEL PERIODO 29,840

Yer notas 2 los estado: financieros
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AUDI

Auditorias y Balances S.A.

k)
INMOBILIARIA VIFALU 5.4,
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresados en Dolares)

2013

FLUJO DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION:
=asto de Venta ]
Cuentas por Cobrar -67.879
Proveedores y Otros 58.880
Otras ingresas 0
Inersses pagados - 0
Efectivo neto utilizado en actividades de Operacion -8.699
FLUJO DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE INVERSION:
Adquisicion de actives fijos. neto de ajustes o
Efectivo neto utilizado en actividades de Inversion g
FLUJO DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:
Préstamo Bancario a
Frestamos Recibidos de companias relacionadas y terceros 0
FPagos de prestamos 0
Aumento de Capital |
Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento 0
Aumento (Disminucion) nete de efectivo v eguivalente
de efectivo -8 898
Efectivo y eguivalentes de efectivo al inicio del
Pericdo 10.008
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 1.310

Ver notas a les estados financieros

Guayaquil; PRIMEROQ DE MAYD B16'Y LOS RIOS ESQ, «Talfs.: 02B1784546 (04) 2690-314

» Casilla Postal: 09:01-1 1381
« E-mail addibasa@inka b el



AUDI

Auditorias y Balances S.A.

INMOBILIARIA VIFALU S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON
OPERACION

POR EL ANO TERMINADC EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresados en Dolares)

LAS ACTIVIDADES DE

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA
DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO
UTILIZADO POR LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION

UTILIZADO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACIONES
(Incremento) Disminucidn gasto de depreciacian
ilncremento) Disminucion cuentas por cobrar
{Incremeanto) Disminucion olras cuentas por cobrar
Gasto participacion trabajadores
Qtros ajustes distintas al efectivo

CAMBIOS EN ACTIVOS ¥ PASIVOS
incremento) Disminucion cuentas por pagar

{incremento; Disminucion otras cuentas por pagar
(Incremento) Disminucidn anticipos a proveedores

{Incremento) Disminucion inventarios

{Incremento) Disminucion otros activos

{Incremento) Disminucion cuentas por pagar comerciales
(Incremento) Disminucian otras cuentas por pagar
{Incremento) Disminucion beneficios empleados
{incremante) Disminucion gastos acumuladaos par pagar

EFECTIVO NETO UTILIZADO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION

Ver notas a ]GS estados {inanciero

2013

45.008

3.800
-71.479

-8.699

Guayaguel, PRIMERC DE MAYD 816 Y LOS RICE ESQ, «Telly 0951764546 (041 2690-314

« Casilla Poslol 09251181
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INFORME DE LOS AUDITORES EXTERNOS INDEPENDIENTES

A lz ountz ZEneral de Accionistas y Directono de
INMOBILIARIA VIFALL 5.A.

Intreduccion:

1: Hemaos auditaco gl balance general adjunte de INMOBILIARIA VIFALU S.A, &l 31 de diciembrs
de' 2072 v los correspandientes estados de resultados, de svolucian del patrimonto de os
gooionisias v de Tulos de efective por &l afo terminada en esa facha asi como g resumsan de
lgg priccipgles poiiticas contables y ofras notes explicativas 3 les esiados mancisrog Los
2 fingncieros adjuntos no incluyen cifras comparativas con el afio 2012 debido 3 gue por
o vez se audita los estados financlercs del gjercicic Economice del afo 2013 La

veasan o= la informacion comparativa es reguenda por las MNormas Internacionales de
ormacgion Financiers

Responsabllidad de |la Administracion sobre |os Esiados Financieros;

2. Lz Adminstracion o2 INMOBILIARIA VIFALU S.A. es responsable de la preparacion y
presentasdn orzole de estos esiados financieros de acuerdo con Mormas Internacichnales

de informasion Financiera Esiz responsabilidad incluye disefiar, implementar ¥ mantener-el
canirg| interng cerminants en la pregaracidn y oresentacion razenable de los estados financiercs
pars oue esten llbres de errores imporienies. ya sea como resultado de fraude o error
seleccionar ¥ aphicar las politices contatles apropiadas; ¥ realizar las estimaciones contables
rafonzbles de acuerdo con las circunstancias del entorno econdmico en donde opera la

Besponsabilidad de los Auditores Independientes:

i fuestra responsabilidad consiste en expresar una op:nidn sobre estos estados financieros
mzzaca en nuestras auditerias. Efectuamos nuastras auditorias de acuetde con Mormas
Ecugtaranas de Auditona. Estas normas reguieren gue cumglames con reguenmienios &ticos
¥ que planifiouemaos v ejeculemes |3 sudiiona para obtener seguridad razonable de si oz
exizdos INENcIros no contienan errores imoorianies

Unaz auditeria inciuye el examen. 2 base de prusbzas seisctivas, de la evidengia que sustenia
|3z canticades y revelaciones presentadas en o5 astados financieros, Los procedimientos
selecoionacos dependen gel juicio ael auditar, que incluye la svaluaclan del rigsge de que los
ssiados financisres contengan emrores imponanies ya sea como resultado de lraude o error A
sfeciuar esta evzluaoion de nesgo 2| auditor foma en consideracian el contre! intemo
perinente ce |2 Compafia en |2 preparacian Y presenfacion razonsble de los estados
firanzieras con gl propésio de cisefar procedimmentos de audilaria oz scuergo con las
circunstancias, perc no con el propdsito de expresar una opinion sobre |2 electividad gel contral
inierno- de j2 Compafiia Ung auditona incluye también la svaluacion de si o princigios de
contsbiiicad wnlizadas son 2o70DEASS vy & las astimacionss omporiantes hechas por la
Admimsiracion de g Compani
los estados financieras n suconuno.
gbtenida 22 sunicients v S0rossss pars

apinidn

Guawatull PRIMERD OB MAYS A6  JO8 FIDE S50 «T2f




