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NFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los miembros del
Directorio y Accionistas de

INMOBILIARIA DEL AZUAY CIA. LTDA.

Guayaquil, 10 de abril de 2019

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de INMOBILIARIA DEL AZUAY CIA.
LTDA. que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2018, y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que
incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicién financiera de INMOBILIARIA DEL AZUAY CIA. LTDA. al 31
de diciembre del 2018, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera
- NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIAs).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este
informe en la seccién "Responsabilidades del auditor en relacion con la auditora de los estados
financieros”. Somos independientes de INMOBILIARIA DEL AZUAY CIA. LTDA. de acuerdo
con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de
independencia de la Superintendencia de Compafifas, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién.

Otra Informacion

La Administracién es responsable por la preparacién de informacién adicional, la cual
comprende el Informe del Gerente a la Junta de Accionistas, pero no incluye el juego completo

de estados financieros y nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinién sobre los estados financieros de la Compafifa no incluye dicha informacién y no
expresamos hinguna forma de aseguramiento o conclusién sobre la misma. En conexién con la



auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el Informe del Gerente a la
Junta de Accionistas y, al hacerlo, considerar si esta informacion contiene inconsistencias
materiales en relacién con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante
la auditoria, o si de otra forma parecerfa estar materialmente incorrecta. Si basados en el
trabajo que hemos efectuado, concluimos que existe un error material en esta informacion,
tenemos la obligacién de reportar dicho asunto. No tenemos nada que reportar en relacién con
esta informacion.

Responsabilidad de la Administracién de la Compafiia por los Estados Financieros

La Administracién es responsable de la preparacién y presentacion razonable de los estados
financieros .de conformidad con Normas Internacionales de Informacidn Financiera - NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control interno
determinado por la Administracion como necesario para permitir la preparacién de los estados
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafila para continuar como negocio en marcha, revelando, segin
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencién de liquidar la Compafiia o
cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracién es responsable de la supervisién del proceso de reporte financiero de la
Compaiifa.

Responsabilidad del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros
en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe
de auditorfa que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad,
pero no garantiza que una auditorfa realizada de conformidad con Normas Internacionales de
Auditoria (NIAs), detectard siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir
debido a fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto,
pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones econdémicas que los usuarios
toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditorfa. También:

Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debide a
fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude
es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude
puede Implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas o vulneracién del control interno.



Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con

el propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
Compafifa.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables
y la correspondiente informacion revelada por la Administracién es razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracién, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si
existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafila para continuar como
negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditorfa obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
ocasionar que la Compafifa deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable,

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafila respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquiér deficiencia significativa de control interno que identificamos en el
transcurso de la auditori

GUAYAQUIL - ECUADOR
C.P.A. 15895
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INMOBILIZARIA DEL AZUAY CIA. LTDA.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

Afos terminados el 31 de diciembre del 2018
(Expresados en ddlares estadounidense)

2018
Resultado del Ejercicio 8.834,66
Ajuste para congiliar el resultado neto con el efectivo neto
provenientes de las actividades de operacién
Depreciacion 2.246,35
Provisién para jubilacion patronal 0,00
Provisién para cuentas de dudoso recaudo -355,70
Cambios en acfivos y pasivos de operacién
Disminucién (aumento) en cuentas por cobrar 7.582,19
Disminucién (aumento) de inventarios 0,00
Disminucién (aumento) en gastos anticipados 0,00
Disminucion (aumento) en otros aclivos corrients 0,00
Disminuci6tn en cuentas por pagar -1.523,34
Aumentos en gastos acumulados por pagar 0,00
Aumentos en cuentas por pagaar accionistas 0,00

Efectivo neto (utilizado en) provisto por las actiidades de operacion 16.794,16

Flujos de efectivos de las actividades de inversion

Adiciones (ventas) netas de propiedades y equipo 0,00

Adiciones de Inversiones Temporales

{(Aumento) de otros activos 0,00
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversion 0,00

Flujos de efectivos de las actividades de financiamiento
Aumentos de Obligaciones a largo plazo 0,00
Disminucién de Ctas.y Docx pagar a largo plazo 0,00
Provision de jubilacion patronal
Pagos de utilidades

Disminucién de Reserva
Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento 0,00
Aumento neto efectivo y equivalente de efectivo 16.794,16

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.



1. INFORMACION GENERAL

INMOBIHARIA INMOBILIARIA DEL AZUAY CIA. LTDA. (en delante la Compafiia), es una
COMPANIA DE RESPONSABILIDAD LIMITADA . La compafila fue constituida por escritura
publica otorgada por el Notario Noveno Dr. Telmo Torres Crespo, el 12 de diciembre de 1974,
inscrita en el Registro Mercantil del mismo Cantén el 17 de enero de 1975, regulada por la Ley
de Comparfifas, con plazo de duracién de 50 afios, siendo su actividad principal la de alquiler
de bienes inmuebles.

La direccién registrada de la compafifa ciudadela Urdesa, calle Cedros # 309 y primera,
Guayaquil-Ecuador.

Al 31 de diciembre de 2018 el personal de total de la Compafifa es de 0 empleados, (2017: 0
empleados).

Los estados financieros de INMOBILIARIA DEL AZUAY CIA. LTDA. por el afio terminado al 31 de
diciembre de 2018, fueron aprobados y autorizados por la gerencia para su emision el 28 de 28
marzo del 2019. Dichos estados tuvieron la aprobacion de la Junta General de Accionistas el 1
de marzo.

Situacién econémica del pais:

Durante el 2018 la situacién econémica del pais continlia afectada por los bajos precios de
exportacion del petréleo, principal fuente de ingresos del Presupuesto General del Estado, asi
como también por la devaluacién de otras monedas con respecto al Ddlar de los Estados Unidos
de América, moneda de uso legal en el Ecuador, la cual tiene un impacto negativo en las
exportaciones no petroleras del pais.

La administracion de la compafiia considera que pese a la situacion econdmica del pais la
empresa no se vio afectada.

Aprobacién de los estados financieros:

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2018 han sido emitidos con la autorizacion del
Gerente General de la Compaiiia, de fecha, 28 de marzo de 2019, y posteriormente fueron
puestos a consideracién de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de los estados financieros se
detallan a continuacién. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido disefiadas en
funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2018 y aplicadas de manera uniforme a
todos los ejercicios que se presentan en estos estados financieros.



2.1 Base de Preparacién

Los presentes estados financieros de la Compafiia al 31 de diciembre de 2018 estén preparados
de acuerdo con la Norma Internacional de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el IASB
(Internacional Accounting Standards Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan
la adopcién integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas
de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

Estos estados financieros han sido emitidos con la autorizacion de la Administracion de la
Compafifa, posteriormente fueron puestos a consideracién de la Junta General de Accionistas.

La preparacion de los estados finanderos conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
contables. También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de
las politicas contables de la Compafiia. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor
grado de juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos
para la elaboracién de los estados financieros.

Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir
de los montos estimados por la Administracién.

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero alin no efectivas

La Compafifa no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero atin no son efectivas:

Efectiva a partir de
periodos que inicien en.
NIIF Titulo 0 después de
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018
NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos
con clientes Enero 1, 2018
NIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019
NIIF 2 Clasificacién y medicion de Enero 1, 2018
transacciones de pagos
basados en acciones
Modificaciones a la NIIF 10 Venta o Aportacion de Bienes Fecha a ser
y NIC 28 entre un Inversionista y su determinada
Asociada o Negocio Conjunto
Modificaciones a la NIC 7 Iniciativa de revelacién Enero 1, 2017
Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de Activos por Enero 1, 2017
Impuestos diferidos por

pérdidas no realizadas
Se permite la aplicacién anticipada de estas normas nuevas y revisadas.



NIIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes

En mayo de 2014, se emitié la NIIF 15, que establece un modelo extenso y detallado que
deben utilizar las entidades en el registro y reconocimiento de ingresos procedentes de
contratos con clientes. La NIIF 15 reemplazard el actual lineamiento de reconocimiento de
ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC 11 Contratos de Construccién y las
interpretaciones respectivas en la fecha en que entre en vigencia.

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el ingreso que
representa |a transferencia de bienes o servicios establecidos contractualmente a los clientes,
en un importe que refleje la contraprestacién que la entidad espera recibir a cambio de bienes
o servicios. Especificamente, la norma afiade un modelo de 5 pasos para contabilizar el
ingreso:

* Paso 1: identificar el contrato con los clientes.

Paso 2: identificar las obligaciones de ejecucion en el contrato.

Paso 3: determinar el precio de la transaccion.

Paso 4: distribuir el precio de transaccién a las obligaciones de ejecucién en el contrato.
Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la
obligacién.

Segun la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que) se satisfaga
una obligacién de ejecucién, es decir, cuando el “control” de los bienes y servicios relacionados
con una obligacién de ejecucién particular es transferido al dliente. Se han afiadido muchos
mas lineamientos detallados en la NIIF 15 para poder analizar situaciones especificas. Ademds,
la NIIF 15 requiere amplias revelaciones.

En abril 2016, el IASB emitié “Clarificaciones a la NIIF 15” en relacién a la identificacién de
obligaciones de ejecucién, consideraciones de principal versus agente, asi como una guia de
aplicacién para licencias

La Administracién de la Compafila no prevé que la aplicacién de la NIIF 15 en el futuro pueda
tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus
revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable de ese efecto
hasta que un examen detallado haya sido completado.

NIIF 16: Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacién de contratos de arrendamiento y
tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 16 reemplaza la actual guia de
arrendamientos incluida en la NIC 17 e interpretaciones relacionadas.

NIIF 16 diferencia entre arrendamientos y contratos de servicio sobre la base de si un activo

identificado es controlado por el cliente. La diferenciaciéon entre arrendamiento operativo y
arrendamiento financiero ha sido eliminada para la contabilidad del arrendador y es



reemplazada por un modelo en el cual el derecho de uso del activo y su correspondiente pasivo
tiene que ser reconocido por el arrendador para todos los arrendamientos, excepto los
arrendamientos de corto plazo y aquellos con un valor bajo de activo.

El derecho de uso del activo es inicialmente medido al costo y subsecuentemente medido al
costo (sujeto a ciertas excepciones) menos depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro,
ajustado por cualquier remedicion del pasivo del arrendatario. El pasivo del arrendatario es
inicialmente medido al valor presente de los pagos del arrendamiento que no son pagados a
esa fecha.

Posteriormente el pasivo del arrendatario es ajustado por intereses y pagos asl como el impacto
de las modificaciones al arrendamiento, entre otros. En adicidn, la dasificacién de los fiujos de
caja de los pagos por arrendamientos operativos que de acuerdo con NIC 17 son presentados
como flujos de caja de actividades de operacién también tendrd impacto. De acuerdo con el
modelo de NIIF 16 los pagos por arrendamiento seran divididos en principal e interés los cuales

seran presentados como flujos de caja de actividades de financiamiento y de operacién,
respectivamente,

En contraste a la contabilidad del arrendatario, la NIIF 16 sustanciailmente mantiene los
requerimientos de NIC 17 para la contabilidad del arrendador y continta con el requerimiento
de dasificar el arrendamiento como operativo o financiero. Extensas revelaciones son
requeridas con NIIF 16.

La Administracién de la Compafila prevé que la aplicacién de la NIIF 16 en el futuro puede
tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros y sus revelaciones.
Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable de ese efecto hasta que un
examen detallado haya sido completado.

Modificaciones a la NIIF 7 Iniciativa de Revelaciones

Las modificaciones requieren a una entidad proveer revelaciones que permitan a los usuarios de
estados financieros evaluar los cambios en pasivos que surgen de actividades de
financiamiento.

La Administracién de la Compafila no prevé que la aplicacién de estas modificaciones en el
futuro tenga un impacto material sobre los estados financieros consolidados.

Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de Activos por Impuestos Diferidos por
Pérdidas no Realizadas

Las modificaciones clarifican lo siguiente:

1. Disminuciones por debajo del costo en el saldo en libros de instrumentos de deuda a
tasa fija, medidos a valor razonable, para los cuales la base tributaria se mantiene al
costo, da lugar a una diferencia temporaria deducible, independientemente de si el
tenedor de los instrumentos de deuda espera recuperar el saldo en libros mediante la



venta o por el uso, o si es probable que el emisor pagara todos los flujos de caja
contractuales.

2. Cuando una entidad evalla si existirdn utilidades gravables disponibles para ser
utilizados como diferencia temporal deducible, y las leyes impositivas restringen la
utilizacién de las pérdidas para deducirse de los ingresos gravables de un tipo
especifico, una entidad evala la diferencia temporaria deducible en combinacién con
otras diferencias temporarias deducibles de ese mismo tipo, pero de forma separada de
otros tipos de diferencias temporarias.

3. La estimacion de utilidades gravables futuras puede incluir la recuperacién de algdn
tipo de activo de la entidad por un valor superior al saldo en libros si hay suficiente
evidencia que es probable que la entidad alcanzara los mismos; vy,

4. En la evaluacidn de si existen utilidades gravables futuras suficientes, una entidad debe
comparar las diferencias temporarias deducibles con las utilidades gravables futuras
excluyendo las deducciones impositivas que resulten de la reversion de dichas
diferencias temporarias deducibles.

La Administracién de la Compafila no prevé que la aplicacién de estas modificaciones en el
futuro tenga un impacto significativo en los estados financieros.

2,2  Cambio en politica contable

La Compafiia durante el 2018 no adopté la enmienda a la NIC 19 “Beneficios a los empleados”
referente al cambio en la tasa de descuento utilizada para el calculo de los beneficios post -
empleo (Provisiones de jubilacién patronal y desahucio).

2.3  Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros se expresan en la moneda del ambiente econémico
primario donde opera la Compafiia. Los estados financieros se expresan en ddlares
estadounidenses, que es la moneda funcional y de presentacién de la Compafiia. Las cifras
incluidas en los estados financieros adjuntos estan expresadas en ddlares estadounidenses.

2.4  Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en
entidades de crédito y otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento
original de tres meses o menos y sobregiros bancarios.

2.5 Activos y pasivos financieros

2.5.1 Clasificacion



La Compaiila clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a
valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “cuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”,

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”, La clasificacién
depende del propésito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La
Administracion determina la clasificacién de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su
reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2018, la Compafila mantuvo activos financieros en la categoria de
“cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compafila mantuvo pasivos financieros en las
categorfas de “Pasivos financieros medidos al costo amortizado” y “Cuentas y documentos por
pagar” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

Cuentas por cobrar: representados en el estado de situacién financiera por las cuentas por
cobrar a dlientes, cuentas por cobrar a companias relacionadas y otras cuentas por cobrar. Son
activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no
cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento
mayor a 12 meses cortados desde Ia fecha del estado de situacion financiera.

Cuentas y documentos por pagar: representados en el estado de situacién financiera por
las cuentas por pagar a proveedores y cuentas por pagar a compafiias relacionadas,
obligaciones financieras. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento
mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacidn financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior
a) Reconocimiento -

La Compafifa reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a
la fecha de la negociacién y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el
activo o pagar el pasivo.

b) Medicién inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccion, si el activo o pasivo financiero no es designado
como de valor razonable a través de ganancias o pérdidas y este es significativo. Con
posterioridad al reconocimiento inicial la Compafifa valoriza los mismos como se describe a
continuacion.

c) Medicion posterior -



i.  Préstamos y cuentas por cobrar: Se miden al costo amortizado aplicando el método
de intereses efectivo, cuando el crédito se amplia més alld de las condiciones de crédito
normales.

ii. Otros pasivos financieros: Se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. No obstante, los pasivos financieros que no tengan un tipo de interés
establecido, el importe venza o se espere recibir en el corto plazo y/o el efecto de
actualizar no sea significativo, se valoran por su valor nominal.

2.5.3 Baja de activos y pasivos financieros

Los activos financieros se dejan de reconocer cuando los derechos a recibir sus flujos de
efectivos expiran o se transfieren a un tercero y la Compafila ha transferido sustancialmente
todo los riesgos y beneficios derivados de su propiedad. Un pasivo es eliminado cuando las
obligaciones de la Compafiia se han liquidado.

2.5.4 Compensacion de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan, y presentan por un neto en el
estado de situacion financiera, cuando existe un derecho, exigible legalmente, de compensar
los importes reconocidos, y la Compafiia tiene la intencién de liquidar por el neto, o de realizar
el activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

2.6  Cuentas por cobrar comerciales

Cuentas por cobrar comerciales son importes debidos por clientes por las ventas de bienes y
servicios realizadas en el curso normal de la operacidn. Si se espera cobrar la deuda en un afio
0 menos (0 en el ciclo normal de la operacién, si este fuera mds largo), se clasifican como
activos corrientes. En caso contrario, se presentan como activos no corrientes.

Las cuentas por cobrar comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable y
posteriormente por su costo amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo,
cuando el crédito se amplia mas alld de las condiciones de crédito normales, menos la provisién
por pérdidas por deterioro del valor.

2.7  Propiedad, planta y equipo

Medicién en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedad, planta y equipo
se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedad, planta y equipo comprende su precio de adquisicion més todos los
costos directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones de funcionamiento
y la estimacién inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de
rehabilitacion de la ubicacion del activo.

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los activos, los costos por préstamos
directamente atribuibles a la adquisicién o construccién de activos calificados.



Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo — Después del reconocimiento
inicial, las propiedades y equipos son registradas al costo menos la depreciacién acumulada y el
importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el perfodo en que se
producen.

Método de depreciacién y vidas dtiles - El costo de propiedades y equipos se deprecia de
acuerdo con el método de linea recta. La vida (til estimada, valor residual y método de
depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién, se presentan las principales partidas de propiedad, planta y equipo y las vidas
(tiles usadas en el calculo de la depreciacién.

Descripcién del bien

Instalaciones 10
Muebles y enseres y equipos de oficina 10
Equipo de computacion 3
Vehiculos 5
Edificios 40
Software v licencias 3

Cuando se venden activos revalorizados, los importes incluidos en otras reservas se traspasan a
reservas por ganancias acumuladas.

2.8 Deterioro de activos

2.8.1 Deterioro de activos financieros

La Compafiia evalGa en la fecha de cada balance si existe evidencia objetiva de que un activo
financiero o un grupo de activos financieros puedan haber sufrido pérdidas por deterioro. Un
activo financiero o un grupo de activos financieros esta deteriorado, y se incurre en una pérdida
por deterioro del valor, si, y solo si, existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de
uno 0 mds eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo (un evento
que causa la pérdida), y ese evento (o eventos) causante de la pérdida tenga un impacto sobre
los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero o del grupo de activos financieros,
que pueda ser estimado con fiabilidad.

Los criterios que utiliza la Compafila para determinar si existe una pérdida por deterioro
incluyen:

« Dificultad financiera significativa del emisor u obligado;

* Probabilidad de que entraran en una situacién concursal o en cualquier otra situacién
de reorganizacion financiera el obligado; o,

e Cuando datos observables indican que existe una disminucion susceptible de
valoracién en los flujos futuros de efectivo estimados, tales como cambios en las



condiciones de pago o en las condiciones econdmicas que se correlaciona con
impagos.

Para la categoria de cuentas por cobrar, el importe de la pérdida se valora mediante los
criterios antes mencionados para ajustar estas cuentas a su importe recuperable, ademéas de
tener como parametro lo indicado bajo la normativa tributaria vigente. El importe en libros del
activo se reduce y el importe de las pérdidas se reconoce en la cuenta de resultados.

Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y dicha disminucién
se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de que se reconocié dicho
deterioro, la reversion de la pérdida por deterioro previamente reconocida se reconoce en el
estado de resultado.

2.8.2 Deterioro de activos no financieros (Propiedad, planta y equipo)

Los activos sujetos a amortizacién o depreciacién se someten a revisién para pérdidas por
deterioro siempre que alglin suceso o cambio en las circunstancias indique que el importe en
libros puede no ser recuperable. Se reconoce una pérdida por deterioro del valor por el monto
por el que el importe en libros del activo excede su importe recuperable. El importe recuperable
es el mayor entre el valor razonable de un activo menos los costos para la venta y el valor en
uso. A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro del valor, los activos se agrupan al nivel
mas bajo para el que hay flujos de efectivo identificables por separado (unidades generadoras
de efectivo). La posible reversién de pérdidas por deterioro de valor de activos no financleros
distintos a la plusvalia que sufren una pérdida por deterioro se revisa en todas las fechas a las
que se presenta informacién financiera.

2.9 Impuestos corrientes y diferidos

El gasto por impuesto del perfodo comprende los impuestos corrientes y diferidos. Los
impuestos se reconocen en el resultado, excepto en la medida en que estos se refieran a
partidas reconocidas en el otro resultado integral o directamente en el patrimonio neto. En este
caso, el impuesto también se reconoce en el otro resultado integral o directamente en
patrimonio neto, respectivamente.

Impuesto corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 22% sobre las utilidades gravables, no obstante, la tarifa impositiva se incrementa al 25%
sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a la participacién directa o indirecta
de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o

regimenes de menor imposicion. Si dicha participacién excede del 50%, la tarifa aplicable para
la compafiia sera del 25%.

Impuesto diferido



El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacién
financiera y que se espera serdn aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se
realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sdlo se reconocen en la medida que sea probable que
se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias
temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el
derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos
corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la
misma autoridad tributaria.

2.10 Beneficio a los empleados

Reserva para jubilacion patronal y desahucio

La Compafila no tiene un plan de beneficio definido para jubilacién patronal, porque no tiene
empleados.
2.11 Participacion a los trabajadores

El 15% de la utilidad anual que la Compafiia debe reconocer en concepto de participacién a los
trabajadores es registrado con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, con base
en las sumas por pagar exigibles.

2.12 Reconocimiento de ingresos y gastos

2.12.1 Ingresos relacionados con la operacion

Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestacién recibida o a
recibir, y representan los importes a cobrar por los bienes vendidos, netos de descuentos,
devoluciones y del impuesto sobre el valor afiadido.

Los ingresos ordinarios se reconocen en los resultados cuando, el importe de los mismos se
puede valorar con fiabilidad, es probable que la entidad vaya a recibir un beneficio econémico
futuro y cuando se alcancen determinadas condiciones para cada una de las actividades de la
Compafifa que se describen a continuacién. La Compafila basa sus estimaciones de devolucién
en resultados histdricos, el tipo de transaccién y las circunstancias especificas de cada acuerdo.

2.12.2 Gastos
Se reconocen por el método del devengado.
3.  ADMINISTRACION DE RIESGOS

3.1 Factores de riesgo financiero



Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado (que comprende los riesgos de precio, tasa de interés y tipo de cambio), riesgo de
crédito, riesgo de liquidez y riesgo de capitalizacién.

Los principales pasivos financieros de la Compafiia incluyen las deudas y los préstamos que
devengan intereses, las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar. La finalidad
principal de estos pasivos financieros es financiar las operaciones de la Compafifa. La
Compaiiia cuenta con préstamos, deudores comerciales y cuentas por cobrar, y efectivo que
provienen directamente de sus operaciones.

El programa general de administracién de riesgo de la Compafila se concentra principalmente
en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos
adversos sobre la rentabilidad financiera de la Compafila, ademas que se asegura que las
actividades con riesgo financiero en la que se involucra la Compafila estén sujetas a politicas y
procedimientos adecuados para tales efectos y que los riesgos financieros estén identificados,
medidos y controlados de acuerdo a ellas.

La gerencia general de la Compafila y la jefatura financiera establecen las politicas de
inversiones. La Administracion de la Compafiia es la encargada de aplicar dicha politica y revisar
periédicamente sus procedimientos para la dptima gestién en cada uno de los riesgos que a
continuacién se detallan:

3.1.1 Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable o los flujos futuros de efectivo de un
instrumento financiero fluctien debido a los cambios en los precios de mercado. Los precios de
mercado involucran cuatro tipos de riesgo: el riesgo de tasas de interés, el riesgo de tasas de
cambio, el riesgo de precios de los productos basicos y otros riesgos de precios, tales como el
riesgo de precios de los titulos de patrimonio.

Los instrumentos financieros afectados por el riesgo de mercado incluyen las deudas y
préstamos que devengan interés, los depdsitos en efectivo, las inversiones financieras
disponibles para la venta y los instrumentos financieros derivados.

a) Riesgo de precio

La Compaiiia no se encuentra expuesta al riesgo del precio de los servicios y compras de
materiales significativamente. Riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y flujos de
efectivo

b) Riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y flujos de efectivo

El riesgo de tipo de interés de la Compafila surge de las obligaciones con instituciones
financieras. Los préstamos a tipo de interés fijo exponen a la Compafifa a riesgos de tipo de
interés de valor razonable, sin embargo, debido a que la Compafifa si mantiene obligaciones
de deuda a largo plazo con tasa de interés variable la exposicién es significativa.



C) Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio surge de transacciones comerciales futuras y de los activos y
pasivos reconocidos en moneda distinta al délar. Las transacciones efectuadas en una
moneda diferente al délar no constituyen un rubro importante en las operaciones de la
Compafifa, por lo tanto, la Compafifa considera que es poco probable que exista una posible
pérdida originada por este tipo de riesgo.

3.1.2 Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivos provenientes de las actividades de la
Compaiiia. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compafifa se basa en los flujos de caja
proyectados para un periodo de doce meses.

La Compafifa prudente del riesgo de liquidez implica mantener suficiente efectivo y equivalente
en activos financieros a través de un nimero adecuado de fuentes de financiamiento
comprometidas. Los vencimientos se manejan de acuerdo a la necesidad, a corto, mediano y
largo plazo.

La Compaiiia no tiene riesgos significativos de liquidez ya que histéricamente los flujos de
efectivos de sus operaciones le han permitido mantener suficiente efectivo para atender sus
obligaciones y sus flujos proyectados demuestran la misma tendencia.

3.1.3 Riesgos de Crédito

La Compaiiia es responsable de la gestién y andlisis del riesgo de crédito de sus clientes nuevos
antes de proceder a ofrecerles los plazos y condiciones de pago habituales. El riesgo de crédito
se origina por el efectivo y otros activos liquidos equivalentes, y depdsitos en bancos e
instituciones financieras, asi como por la exposicion al crédito con clientes al por mayor y
minoristas, incluyendo las cuentas comerciales a cobrar y las transacciones acordadas. El
control del riesgo establece la calidad crediticia del cliente, teniendo en cuenta su posicion
financiera, experiencia pasada y otros factores.

3.2 Riesgos de capitalizacion

Los objetivos de la Compafiia a la hora de gestionar capital son salvaguardar la capacidad del
mismo para continuar como un negocio en marcha y asi poder proporcionar rendimiento a ios
propietarios, asi como beneficios para otros tenedores de instrumentos de patrimonio y
mantener una estructura de capital 6ptima para reducir el costo de capital.

La politica de la Compafiia es la de finandiar todos sus proyectos, de corto y de largo plazo,
principalmente con recursos de terceros (entidades financieras).

4. ESTIMADOS Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

4.1 Estimados y criterios contables criticos



La preparacién de estados financieros requiere que la Compafifa realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafifa se encuentran
basadas en la experiencia histdrica, cambios en el mercado e informacién suministrada por
fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrfan diferir de las
estimaciones, bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compafifa
y/o las requieren un alto grado de juicio por parte de las Administracién.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas
con los siguientes conceptos:

a) Provisidn por cuentas incobrables

La Compafia evalla la posibilidad de recuperacién de los saldos mantenidos en cuentas
por cobrar, basandose en una serie de factores, tales como: existencia de dificultades
financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en
quiebra o reorganizacién financiera, y la falta de pago que se considera un indicador de
que la cuenta por cobrar se ha deteriorado. Una vez que se ha identificado evidencias de
deterioro se estima el valor a recuperar proyectando los flujos estimados y descontandolos.

b) Obligaciones por beneficios a empleados — jubilacion patronal y desahucio

El valor presente de las obligaciones por planes de pensién depende de un nimero de
factores que se determinan sobre bases actuariales usando un nimero de supuestos. Los
supuestos usados al determinar el costo neto por pensiones incluyen una tasa de
descuento. Cualquier cambio en estos supuestos tendra impacto en el valor en libros de la
obligacién por planes de pension.

¢) Propiedad, planta y equipo

La determinacidn de las vidas (tiles de propiedad, planta y equipo, se evaltan al cierre de
cada afio.

5. CALIDAD CREDITICIA DE LOS ACTIVOS FINANCIEROS

La Compafiia utiliza un sistema de evaluacién crediticia para las contrapartes de sus activos
financieros, que considera las siguientes situaciones:

a) La existendia de dificultades financleras significativas de las contrapartes.

b) La probabilidad de que la contraparte entre en quiebra o reorganizacién financiera.



©) La falta de pago se considera un indicador de que el activo financiero se ha
deteriorado.

Se registran las provisiones por deterioro de manera individual para aquellos saldos por cobrar
que presentan los signos de deterioro, ademas de los mencionados en la nota 7.

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Efectivo en caja _ 0
Inversiones Temporales 0
Bancos 43.366

’ 43,366

Los saldos de efectivo y equivalente de efectivo son libres de disponibilidad.

7. GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO — IMPUESTOS ANTICIPADOS.

2018
Annticipo de Impuesto a la Renta # 6.063
Total gastos anticipados. 6.063

(1)Corresponde a anticipo de impuesto a la renta.

8. PROPIEDADES Y EQUIPOS

Al 31 de diciembre de 2018, el saldo de propiedades y equipos estaba formado de la siguiente
manera:

2018 %

Edificios 496.094 2,5

Vehiculos 34.210 20
Total Activos fijos 530.304
Menos: Depreciacidn acurmulada | -107.842
422.462

1.- Los activos se encuentran debidamente protegidos por pédlizas de seguros



9. OBLIGACIONES A CORTO Y LARGO PLAZO

CORTO PLAZO _ . 2018
Proveedores varios _ 3.907
Impuestos por pagar | 9.213
I 13.120
LARGO PLAZO
Depositos en garantia 2.827
Préstamos de accionistas 264.266
Otras cuentas por pagar 4.000
Pasivos Diferidos 13.859
284.952
Total obligaciones a corto y largo plazo 298.072

10. CAPITAL SOCIAL.

La composicidn societaria estd dada en tres socios, Leticia Carmen Arosemena Arosemena
25%, lLeticia Maria Del Carmen Pefla Arosemena 37,50%, Rafael Guillermo Pefia Arosemena
37,50%, del Capital Social.

a) Situacidn tributaria-

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compafiia, dentro del plazo de hasta tres afios
posteriores contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracion del impuesto a la
renta, siempre y cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias.

La Compafila ha no ha sido fiscalizada hasta el momento y no existen glosas pendientes de
pago como resultado de estas revisiones.

b) Precios de Transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas
solicita se prepare y remita por parte de la empresa un estudio de precios de transferencia y un
anexo de operaciones, entre otros, para aquellas compafiias que hayan tenido operaciones con
partes relacionadas domiciliadas en el exterior y locales (dependiendo de ciertas
consideraciones) en el mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a
US$15.000,000 (Anexo e Informe o US$3.000,000 solo presentar Anexo). Se incluye como
parte relacionadas a las empresas domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado estudio debe ser
remitido en junio del 2019 conforme el noveno digito del RUC. Adicionalmente exige que en su
declaracién de impuesto a la renta anual declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y
egresos.



Adicionalmente aquellos contribuyentes con un impuesto causado superior al 3% de los
ingresos gravados y que no tengan transacciones con paraisos fiscales o exploten recursos
naturales estén exentos de la referida normativa.

De acuerdo a los montos en transacciones indicados, la Compafifa al 31 de diciembre de 2018,
no estarfa alcanzada por la referida Norma.

c) Reformas tributarias

El 2 de abril del afio 2018, el presidente de la republica dio a conocer El Plan Econémico, el que
esta compuesto por 4 Ejes con 14 medidas. Entre las principales, se enumeran las siguientes.

¢ Siete de las veinte y dos empresas pUblicas de la Funcién Ejecutiva se suprimirén hasta el
afio 2020.

* También estd previsto la eliminacion de Ministerios y Secretarias, viceministerios,
subsecretarias y coordinaciones generales.

* También dispuso que los asesores en se reducirdn en un 50%, en todas las instituciones
del estado.

e El primer de los ejes se relaciona con la eficiencia en la recaudacién tributaria, con la
reduccién del gasto publico y en la blsqueda de mejores condiciones de financiamiento
para la reduccion del déficit fiscal.

» El segundo eje esta enmarcado en la austeridad institucional y en la reduccién del tamafio
del estado, esperando generar un ahorro de aproximadamente 1.000 millones de ddlares
por afio.

* El tercer eje busca mantener el equilibrio del sector externo y sostener la dolarizacion.
Incentivando las exportaciones, atraer la inversion extranjera y controlar de forma
inteligente la salida de divisas.

» El cuarto eje se refiere a la reactivacion productiva, y fortalecimiento del sector privado
como motor de crecimiento econémico en estrecha relacién con el sector publico.

Con fecha agosto 24 de 2018 se expidi6 el reglamento a la ley de reactivacién econémica de
diciembre 29 de 2017, que contenia basicamente tratamientos que afirmaban la aplicabilidad de
la ley de reactivacién econémica.

» Tasa de Impuesto a la Renta, se incrementd del 22% al 25% para sociedades en general.

e Del 25% al 28% para empresas cuyos accionistas sean otras empresas que tengan su
domicilio en paraisos fiscales.

« Disminucién en un 3% para microempresas de la tasa vigente a esa fecha.



* Reinversion de utilidades solo para exportadoras habituales, siempre que mantengan el
empleo y sus productos manufacturados contengan 50% de componente nacional en su
costo y sociedades de turismo receptivo.

* Jubilacién y desahucio, se elimind la obligacién de contar con estudio actuarial.

¢ También se elimind la deducibilidad de las provisiones por el concepto arriba descrito.
* Bancarizacién de desembolso mayor a US $1000,00

* Nueva férmula para el cdlculo del anticipo de impuesto a la renta.

Con fecha agosto 21 de 2018 el gobierno actual expidié la Ley de Fomento Productivo, con
fecha diciembre 20 de 2018 reglamentd dicha ley.

Remisidn tributaria

e Incentivo de pago de impuestos en litigio, o pagos atrasados con perdén del 100% de
intereses y multas.

+ Beneficio generalizado para personas con sociedades con litigios o deudas en firme
pendientes con seis instituciones: SRI, SENAE, Agencia Nacional de Transito (ANT), IESS y
GAD.

* Impuesto a la renta IR

¢ Exenciones del pago del IR para inversiones nuevas en sectores prioritarios.

« Eliminar el impuesto a las ganancias extraordinarias para la mineria.

« Cambio del célculo del anticipo IR, sigue como crédito tributario y devolucién excedente.

e Exencidn del pago IR sobre dividendos.

» Exenciones del IVA

e Promover la construccién de viviendas sociales con nuevas inversiones exentas de IVA.
« Seguros de desgravamen exentos, seguros y reaseguros de medicina prepagada 0% IVA.

» Incorporacion al 0% de IVA para bienes de capital agropecuarios, vehiculos eléctricos, etc.

* Devolucién inmediata del IVA a exportadores.
* Revision del ISD

e Exencién del ISD a los pagos al exterior por capital e intereses.

¢ Reduccién gradual del ISD a partir de 2019 desde el 5% actual.



*  Devolucién del ISD a exportadores sobre délares que entran al pais.
e Sector turismo,

¢ Servicios turisticos de hoteleria podrin desarrollarse en zona especial de desarrolio
econémico, ZEDE con sus exenciones de IR.

¢ Iniciativas para aumentar las inversiones en turismo.

¢ Clarifica el concepto de nueva inversién; en decir, especifica que prevalece el lugar
(ciudad) en donde se ejecuta la inversion por sobre la ubicacién del domicilio de la
empresa.

e Optimiza el esquema de la devolucién del IVA y del ISD para las exportaciones.

» Detalla que el incentivo para la exoneracién del Impuesto a la Renta serd automatico para
empresas nuevas, mientras que para las existentes el beneficio sera en funcién de la tasa
de crecimiento de sus activos.

e  Especifica que las reinversiones que realicen las empresas existentes de, por lo menos el
50% de sus utilidades, les permitira la exoneracién del ISD sobre los dividendos.

¢ El reglamento también cierra todos los aspectos que tienen que ver con el Impuesto
Minimo para su eliminacién.

+ Incorpora los procedimientos a seguir para monitorear el cumplimiento de las reglas
fiscales. (tema impuestos diferidos)

b) Determinacién y pago del impuesto a la renta-

El impuesto a la renta de la Compafiia se determina sobre una base anual con cierre al 31 de
diciembre década periodo fiscal, aplicando a las utilidades tributables la tasa del impuesto a la
renta.

Las sociedades nuevas que se constituyan estdn exoneradas del pago del impuesto a la renta
por el periodo de cinco afios, siempre y cuando las inversiones nuevas y productivas se realicen
fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones Quito y Guayaquil y dentro de ciertos
sectores econdmicos.

Las socledades que transfieran por lo menos el 5% de su capital accionario a favor de al menos
el 20% de sus trabajadores, pueden diferir el pago del impuesto a la renta y de su anticipo por
el periodo de cinco afios, con el correspondiente pago de intereses.

c) Tasas del impuesto

Reduccién de la tasa del impuesto a la renta de forma progresiva, afio 2011 24% afio 2012
23% y afio 2013 en adelante el 22%. Para el 2018 la tasa fue aumentada al 25%. Por ser



considerada Micro Empresa, la compafifa a partir del afio 2018, tributara el 22% de impuesto a
la Renta, de acuerdo a los beneficios que le otorga la Ley.

En caso de que la Compafiia reinvierta sus utilidades en el pals en los términos y condiciones
que establece la Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno, podria obtener una reduccién en
la tasa del impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y
cuando efectten el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente
afio.

d) Anticipo del impuesto a la renta-

El anticipo se determina sobre la base de la declaracién del impuesto a la renta del afio
inmediato anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos saldos),
patrimonio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo serd compensado
con el impuesto a la renta causado y no es susceptible de devolucién, salvo casos de excepcidn.
En caso de que el impuesto a la renta causado fuere menor al anticipo determinado, el anticipo
se convierte en impuesto a la renta minimo.

Adicionalmente, se excluiran de la determinacién del anticipo del impuesto a la renta los gastos
incrementales por generacién de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general
aquellas inversiones y gastos efectivamente realizados, relacionados con los beneficios
tributarios para el pago del impuesto a la renta que reconoce el Codigo Organico de la
Produccién, Comercio e Inversiones para las nuevas inversiones.

También estan exoneradas del pago del anticipo del impuesto a la renta las sociedades nuevas
constituidas a partir de la vigencia del Coédigo Organico de la Produccion, Comercio e
Inversiones, hasta por un periodo de 5 afos.

e) Dividendos en efectivo-

Son exentos del impuesto a la renta los dividendos pagados a socledades locales y a sociedades
del exterior que no estén domiciliadas en paraisos fiscales. Los dividendos que se distribuyan a
favor de personas naturales residentes en el Ecuador o a sociedades domiciliadas en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicién, estan sujetos a retencién en la fuente adicional del
impuesto a la renta.

f) Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)-

El Impuesto a la Salida de Divisas, grava a lo siguiente:

¢ La transferencia o traslado de divisas al exterior.

e Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos
financieros en el exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros.

« Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce (12) meses.

e Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas  por
personas haturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas
correspondientes a los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al
Ecuador.

Estan exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD):



e Transferencias de dinero de hasta 1,000 que no incluyen pagos por consumos de
arjetas de crédito,

e Pagos realizados al exterior por amortizacién de capital e intereses de créditos
otorgados por instituciones financieras internacionales, con un plazo mayora un afio,
destinados al financiamiento de inversiones previstas en el Cédigo Orgéanico de la
Produccién, Comercio e Inversiones y que devenguen intereses alas tasas referenciales.

e Pagos realizados al exterior por parte de administradores y operadores de las  Zonas
Espediales de Desarrollo Econémico (ZEDE).

» Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades
nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la
renta, a favor de otras sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en
el Ecuador, siempre y cuando no estén domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones
de menor imposicién.

El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podra ser utilizado como crédito tributario para la
determinacién del impuesto a la renta hasta por 5 afios, siempre que haya sido originado en la
importacién de materias primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean
incorporados en procesos productivos y que consten en el listado emitido por el Comité de
Politica Tributaria.

Conciliacién tributaria — contable

A continuacion, se detalla la determinacién del impuesto a la renta sobre los afios terminados al
31 de diciembre del 2018.

Nombre de la cuenta _' &Q_'Q B
Utilidad del afio 27538 |
Otras rentas excentas | 651
Mas: Gastos no deducibles _ 3.082
Amortizacién afios anteriores - 7.492

Base tributaria | _ 22477

Tasaimpositiva 22%

Impuesto ala Renta 4.945
Retenciones efectuadas en este ejercicio - 4837
‘Impuesto a laRentaa pagar | ! 308

a) Situacion fiscal

A la fecha de emision de los estados financieros, la Compafiia no ha sido fiscalizada por las
autoridades tributarias. Los afios 2016 al 2018 se encuentran abiertos a posibles fiscalizaciones.

b) Precios de transferencia



Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas
solicita se prepare

y remita por parte de la empresa un estudio de precios de transferencia y un anexo de
operaciones, entre otros, para aquellas compafiias que hayan tenido operaciones con partes
relacionadas domiciliadas en el exterior y locales (dependiendo de ciertas consideraciones) en el
mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$15,000,000 (Anexo e Informe
0 US$3,000,000 solo presentar Anexo). Se incluye como parte relacionadas a las empresas
domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado estudio debe ser remitido en junio del 2018
conforme el noveno digito del RUC. Adicionalmente exige que en su declaracién de impuesto a
la renta anual declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos.

Adicionalmente aquellos contribuyentes con un impuesto causado superior al 3% de los
ingresos gravados y que no tengan transacciones con paraisos fiscales o exploten recursos
naturales estan exentos de la referida normativa.

De acuerdo con los montos en transacciones indicados, la Compafifa al 31 de diciembre de
2018, no estaria alcanzada por la referida Norma.

c) Reformas tributarias

El 2 de abril del afio 2018, el presidente de la republica dio a conocer El Plan Econémico, el que
estd compuesto por 4 Ejes con 14 medidas. Entre las principales, se enumeran las siguientes.

¢ Siete de las veinte y dos empresas publicas de la Funcién Ejecutiva se suprimiran hasta el
afio 2020.

¢ También esta previsto la eliminaciébn de Ministerios y Secretarias, viceministerios,
subsecretarias y coordinaciones generales.

e También dispuso  que los asesores en se reduciran en un 50%, en todas las instituciones
del estado.

e El primer de los ejes se relaciona con la eficiencia en la recaudacién tributaria, con la
reduccién del gasto publico y en la blsqueda de mejores condiciones de financiamiento
para la reduccion del déficit fiscal.

¢ El segundo eje estd enmarcado en la austeridad institucional y en la reduccién del tamafio
del estado, esperando generar un ahorro de aproximadamente 1.000 millones de ddlares
por afio.

e El tercer eje busca mantener el equilibrio del sector externo y sostener la dolarizacién.
Incentivando las exportaciones, atraer la inversién extranjera y controlar de forma
inteligente la salida de divisas.

e El cuarto eje se refiere a la reactivacion productiva, y fortalecimiento del sector privado
como motor de crecimiento econémico en estrecha relacion con el sector piblico.



Con fecha agosto 24 de 2018 se expidi6 el reglamento a la ley de reactivacién econdémica de
diciembre 29 de 2017, que contenia basicamente tratamientos que afirmaban la aplicabilidad de
la ley de reactivacion econdmica.

Tasa de Impuesto a la Renta, se incrementd del 22% al 25% para sociedades en general.

Del 25% al 28% para empresas cuyos accionistas sean otras empresas que tengan su
domicilio en paraisos fiscales,

Disminucion en un 3% para microempresas de la tasa vigente a esa fecha.

Reinversién de utilidades solo para exportadoras habituales, siempre que mantengan el
empleo y sus productos manufacturados contengan 50% de componente nacional en su
costo y sociedades de turismo receptivo.

Jubilacién y desahucio, se eliminé la obligacién de contar con estudio actuarial,
También se elimind la deducibilidad de las provisiones por el concepto arriba descrito.
Bancarizacién de desembolso mayor a US $1000,00

Nueva férmula para el calculo del anticipo de impuesto a la renta.

Con fecha agosto 21 de 2018 el gobierno actual expidid la Ley de Fomento Productivo, con
fecha diciembre 20 de 2018 reglamentd dicha ley.

Remision tributaria

Incentivo de pago de impuestos en litigio, o pagos atrasados con perdén del 100% de
intereses y multas.

Beneficio generalizado para personas con sociedades con litigios o deudas en firme
pendientes con seis instituciones: SRI, SENAE, Agencia Nacional de Trénsito (ANT), IESS y
GAD.

Impuesto a la renta IR

Exenciones del pago del IR para inversiones nuevas en sectores prioritarios.

Eliminar el impuesto a las ganancias extraordinarias para la mineria.

Cambio del calculo del anticipo IR, sigue como crédito tributario y devolucién excedente.
Exencién del pago IR sobre dividendos.

Exenciones del IVA

Promover la construccién de viviendas sociales con nuevas inversiones exentas de IVA.



* Seguros de desgravamen exentos, seguros y reaseguros de medicina prepagada 0% IVA.
* Incorporacion al 0% de IVA para bienes de capital agropecuarios, vehiculos eléctricos, etc.
* Devolucién inmediata del IVA a exportadores.

¢ Revision del ISD

» Exencién del ISD a los pagos al exterior por capital e intereses.

e Reduccién gradual del ISD a partir de 2019 desde el 5% actual.

 Devolucion del ISD a exportadores sobre délares que entran al pais.
» Sector turismo.

» Servicios turisticos de hotelerfa podrén desarrollarse en zona especial de desarrolio
econdémico, ZEDE con sus exenciones de IR.

» Iniciativas para aumentar las inversiones en turismo.

o Clarifica el concepto de nueva inversion; en decir, especifica que prevalece el lugar
(ciudad) en donde se ejecuta la inversién por sobre la ubicacién del domicilio de la
empresa.

s Optimiza el esquema de la devolucién del IVA y del ISD para las exportaciones.
« Detalla que el incentivo para la exoneracién del Impuesto a la Renta serd automético para
empresas nuevas, mientras que para las existentes el beneficio serd en funcion de la tasa

de crecimiento de sus activos.

e Especifica que las reinversiones que realicen las empresas existentes de, por lo menos el
50% de sus utilidades, les permitira la exoneracién del I1SD sobre los dividendos.

e« El reglamento también cierra todos los aspectos que tienen que ver con el Impuesto
Minimo para su eliminacion.

¢ Incorpora los procedimientos a seguir para monitorear el cumplimiento de las reglas
fiscales. (tema impuestos diferidos)
11. RESERVA LEGAL
La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad neta

anual, hasta que la reserva llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no
puede distribuirse como dividendos en efectivo, excepto en caso de liquidacion de la Compafiia,



pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse. Al 31 de
diciembre de 2018, la reserva legal fue constituida de acuerdo a lo que dicta la ley.

12. RESULTADOS ACUMULADOS
Dividendos-

Mediante actas de Junta General Extraordinaria de Accionistas celebradas con fecha de marzo
28 de 2019, se aprobd apropiacién de las utilidades acumuladas de ese afio, para ser
constituidas como reserva facultativa de la compafiia y que servird para futuros aumentos de
capital y absorber posibles pérdidas.

13. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las metodologlas y supuestos empleados por la Compafifa para determinar los valores
estimados de mercado dependen de los términos y caracteristicas de riesgo de los diversos
instrumentos financieros. Para aquellos instrumentos financieros que se llevan al costo
amortizado y cuyo valor razonable es similar a su valor en libros; como son, el efectivo y
equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar comerciales, cuentas por cobrar a partes
relacionadas, otras cuentas por cobrar, acreedores comerciales y otras cuentas por pagar,
cuentas por pagar a partes relacionadas, no se divulga la informacién de valor razonable segin
lo requerido por las NIIF. Los otros instrumentos se clasifican en los niveles de la jerarquia de
valor razonable.

14.1. Instrumentos financieros a tasa fija

El valor razonable de los activos financieros que se encuentran a tasa fija y a costo amortizado
se determina comparando las tasas de interés del mercado en el momento de su
reconocimiento inicial con las tasas de mercado actuales relacionadas con instrumentos
financieros similares. Estos instrumentos se clasifican en el Nivel 2 de la jerarquia de valor
razonable.

14. OBJETIVOS Y POLITICAS DE GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Los principales pasivos financieros de la Compafifa incluyen acreedores comerciales y otras
cuentas por pagar y cuentas por pagar a partes relacionadas. La finalidad principal de estos
pasivos financieros es obtener financiacién para las operaciones de la Compafila y ofrecer

garantias en respaldo de sus operaciones. La Compafila cuenta con cuentas por cobrar
comerciales, otras cuentas por cobrar y efectivo y equivalentes de efectivo que provienen

directamente de sus operaciones.

Por la naturaleza de sus actividades, la Compafiia se encuentra expuesta a los riesgos de
mercado, de crédito y de liquidez, los cuales son manejados a través de un proceso de
identificacion, medicion y monitoreo continuo, con sujecidn a los limites de riesgo y otros



controles. Este proceso de manejo de riesgo es critico para la rentabilidad continua de la
Compafiia.

El proceso independiente de control de riesgos no incluye riesgos de negocio como cambios
regulatorios, tecnologia e industria. Estos son monitoreados a través del proceso de
planificacién estratégica de la Compafifa.

Estructura de gestion de riesgos-

La estructura de gestién de riesgos tiene como base la gerencia de la Compafifa, que es la
responsable de identificar y controlar los riesgos en coordinacién con otras éreas como se
explica a continuacion;

(i) Gerencia-

La gerencia es responsable del enfoque general para el manejo de riesgos. La gerencia
proporciona los principios para el manejo de riesgos, asi como las politicas elaboradas para
areas especificas, como riesgo de tasa de interés, riesgo de crédito y riesgo de liquidez.

(ii) Tesoreria y finanzas-

El drea de tesoreria y finanzas es responsable de administrar diariamente el flujo de fondos de
la Compafila tomando en cuenta las politicas, procedimientos y limites establecidos por la
gerencia de la Compafiia.

Asimismo, gestionan la obtencién de lineas de crédito a entidades financieras cuando es
necesario.

Mitigacion de riesgos-

Como parte del manejo total de riesgos, la Compafiia evalla constantemente los diferentes
escenarios e identifica diferentes estrateglas para manejar las exposiciones resultantes de
cambios en las tasas de interés, riesgo de capital y riesgos de crédito.

La gerencia revisa y acuerda las politicas para la gestién de cada uno de estos riesgos, las que
se resumen en las secciones siguientes:

(a) Riesgo de mercado-

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable o los flujos futuros de efectivo de un
instrumento financiero fluctiien debido a cambios en los precios de mercado. En el caso de la
Compafiia, los precios de mercado comprenden principalmente el riesgo de tasa de interés y el
riesgo de tasa de cambio.

(b) Riesgo de crédito



El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus obligaciones
en relacion con un instrumento finandero o contrato de venta, generando una pérdida
financiera. La Compafila estd expuesta a un riesgo de crédito por sus actividades operativas
(principalmente cuentas por cobrar y efectivo y colocacién a corto plazo).

(i) Efectivo y equivalentes de efectivo-

El riesgo crediticio de las partidas de efectivo y equivalentes de efectivo se controla mediante la
colocacién de sus excedentes de tesorerfa en depdsitos a corto plazo en bancos locales de alta
calificacién crediticia y méxima liquidez y solvencia. La exposicién méxima de la Compafiia al
riesgo de crédito de los componentes del estado de situacién financiera al 31 de diciembre de
2018 es el valor en libros de los mismos.

(il) Cuentas por cobrar comerciales-

El riesgo de crédito de sus dientes se controla en base a las politicas, los procedimientos y los
controles sobre la gestién del riesgo de crédito de la Compafifa. La calificacion de crédito del
cliente se determina sobre la base de un tablero detallado de calificacién de riesgo de crédito.
La necesidad de registrar una desvalorizacion se evalla a cada fecha de cierre del estado de
situacién financiera, sobre una base individual por tipo de venta realizada.

(c) Riesgo de liquidez

La Compafiia monitorea el riesgo de un déficit de fondos utilizando de manera recurrente un
flujo de caja proyectado a corto y largo plazo. El objetivo la Compafila es mantener una
continuidad de fondos. La Compafi@a monitorea y mantiene un cierto nivel de efectivo,
considerado adecuado por la administracién para financiar las operaciones de la Compafiia, y
para mitigar los efectos en el cambio de flujo de efectivo. Al 31 de diciembre de 2018, los
pasivos financieros tienen vencimientos a menos de 4 meses.

15. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisién de estos estados financieros (16 de
abril del 2019) no se produjeron eventos que pudieran tener un efecto significativo sobre dichos
estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.



