INMOBILIARIA PLAYAS DE DATA CIA. LTDA.

INFORME DE AUDITORIA

BAJO NORMAS INTERNACIONALES DE

INFORMACION FINANCIERA,




INMOBILIARIA PLAYAS DE DATA CIA. LTDA.

ESTADOS FINANCIERDS

31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2019

INDICE

Informe de los auditores independlentes
Estado oe Situacion Financiers

Estados del resultado Integral

Estados e caminos en e patrimonio

Estados de fujes de efective

Motas & los estados financenos

Abreviaturas usadas:

LSS = Dolanes estadounidenses

NIIF - Normas Internacionales de [nformacedn Financer
La Compafila

INMOBILIARIA PLAYAS DE DATA CIA. LTDA,
La Administracidn - Directivos de la Compalia

T T T
VISION ESTRATEGICA S.A. Registro No. SC- ANAE -2-759

Piagina 2




INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A ke miembros del Directono de
INMOBILTARIA PLAYAS DE DATA CIA. LTDA

Guayagull, 25 de Mayo del 2020

Opinién

Hemos suditado los estados financercs adjuntos de INMOBILIARIA PLAYAS DE DATA CIA.
LTDA. gue comprenden & estado de sfupdon Mnanciera al 11 de dicembre del 2019, v los
comrespondientes estados de resulitado integrales, de cambios &n & patnimonio ¥ de flujes de afective
por ef afio terminado en esa fecha, a8l como & resumen de las politicas contables significstivas
atras notas explicativas.

En nuestra opinldn, los estades financieros adjuntos presentan rezonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion financlers de INMOBILIARIA PLAYAS DE DATA CIA. LTDAL Al
31 de diclembre dad 2019, y los resuftados de sws operaciones, los camblos en & patnmonlo y sus
flujos de eféctivo por &l 870 terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacitn Financlera (NI1F).

Bases de la opinion

Nuestra auditona fue efectuada de acuendo con Narmas Internacionales de Auditona (NIA). Nuestras
responsabiliiades  bajo estas normas se describen mids detalladamente en la seccitn
“Resporsabilldades del auditor para | auditona de jos estades financienns” de este Informe, Somos
independientes de la Compafia de acuerdo con el Codigo de Etica pare Contadores Publicos emitido
por el Consejo de Normas Intemacionales de Etica (IESBA), y hemos cumplido con nuestras otras
responsabilidades &ticas de acuerdo con estos requisitos. Consideramos que B evidenca de awditorsa
gue hemos obtenido es suficlente para proporcionamos una base raronable para nuestTa opinkdn.

Asunto de énfasis

Sin calificar nuestra opinian informamoes que con postenoridad a la emisan o los esmdos finencernss
auditados @ Administracidn de la Compaliia restablecit los estados financienos por &l afio terminado
el 31 de dicembre ol 2013 por clertas redasificaciones y por'|a cormeccidn de emores cuyos efectos
S8 resumen en fa nota 11,

Nosotros revisamos 3 reclasificacian v Ios ajustes mencionados precedentemente y desoritos en la
nota 11, jos cudkes fusnon realizadas por ia Administracidn de INMOBILIARIA PLAYAS D DATA CIA.
LTDLA. En nuestra opEnian tales ajustes son apropiados y han sido adecuadamente inciuidos en los
estados financienos & 31 de diclembre del 2019,
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Responsabilidad de In Administracion en relacian a los estados financieros

La Administracion de la Compafiia es responsable de |a preparacion y presentacion razonable de
estns estados financieros de acssrdo con Normas Intemacionales de Informacion Fnanciers (NIIF) v
de su control interno determinado coma necesania par ka Administracion, para permitir ia preparacicn
e sstados financieros que no contengan distorsiones importantes debido a faude o amor.

En la preparacion de lot ecados financeros, @ Administracdn ec responsable de evehsr &5
capacidad de la Compafia para continuar como una empresa en mancha, revelando sepin 5ea
MMMWMHMMW y Ia utilizacidn de |3 bass contabls
apropiada 0 menos que los socos tengan B de bouider la Compafiin o cesar sus
operaciones, o no lendan obra siternativa realists sino hacerio,

Responsabilidad del auditor en relacion a los estados financieros

Nuestros obDjetivos Son oDDENSr UMB Seguridad rmmonable de que s esmdos financerms &n su
conjunto estin Bbres de erores significatives, ya sea por fraude o eror, ¥ emitic nuestra opmion,
Sequridad razonabie s un 3ito nivel de sequridad, pero NO &5 garantia de que una auditora reallzads
de acuerdo con las Nommas Intemacionales de Auditoria slempre detectars emores significativos
cuBndo exdstan. o8 eérmoces significatives: pusden surglr dé fraude o @rmor y S8 COMEeman
significativos sl, Individualments o en s comtjuito, se puade razonablements esperar que nfluyan en
las decisiones acondmicas de |os usuarios lomadas sobre |a base de estos estados linanderos.

Como parte dé una suditona de acusrdo con las Normes Intemacionales de Auditona, aphcamos
Juicho profesional y mantenemas un escepticisma profesional durante & auditoria. Asi misma:

» Identificamos y evaluamos s nesgos de emores signifi@tivos en os estados financeros, ya s
por froude © error, diseflamos y levamos a cabo procedimientos de auditorls qus responden a
8505 riesgos y obienemos evidenda de auditoria gue sea wufioente y apopiada para
proporcionar una base para nuestra opinidn, El resgo de no detecty un eror significativo
resuftante de un freude es mayor que el que mesulta de un emor, ya que & eonde puede
implicar colusidn, falsificackin, omisiones Intencionales, falsas declaraciones o la anulackin del
control ntemo.

« Dbtsremos un entendimiento del control ntemo relevants pare Iz suditoria a fin de disefiar

procecimientss de auditorin que sean apropixdcs en (s circunstancias, pero no con of propdsto
e Epresar una opinicn sobre |3 efectividad del controd ntemo de e Compafia.

o  Evalsemos o adecuado oe las poliicas contables wtiizadas vy s razonabiidad de s
estimacionss contabées y 1as revelacionss relacionadas efectuadas por iz Administracion.

«  Concluimos sobre el uso adecuado por parte de la Administracion ce | Compafia ol supussto
@ negocio en marcha , & [Rse de la &videnca de auditoria cbienida, & &dds sventos o
wondiciones que puedan generar dudss significstivas sobre 13 capacidad de la compadiia de
fonlinuar como una empresa on marcha, 5 legamos a b conclusion de que edstes una
incertidumbre importante, estemos obiigsdos @ lemar la stencidn de nu=sto informe de
audiioria & las revelacones relacionadas en los estados financieros o, 9 tales revelacones son
insufidentes, debemos modificar nuestra opinidn. Nuestras conclusiones se basan en B
maummmmnm&mwaum.mmm
eventos o condiciones fuluros pueden caussr que la Compafiia no pueda- continusr como una
Empress &n mancha.,
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ESTRATEGICA

= Evakamos la presentacion genernl, b estuchurs v o contenido de los estados Minancieros.
nchryendo B revelaciones, v S los soado: financencs representan (B3 IMNSSCO0NeS y Sventns
RIDYDCETIES 08 UNJ MaNEr Gue IONre UNa presentacion mzonabie.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios en calidad del auditor externo

Sin aiificar nuestra openion, manifestamos que, d2 acuerdo & disposiciones legales vigentes o
Informe sobre & cumplimients de oblgaciones tributarias del periodo fiscal 2019, serd presentado
postEriormente por separado en IBs fechas gue para el efecto sef\sa anuaimente o Servicio de
Rentas Internas.
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INMOBILIARIA PLAYAS DE DATA CIA. LTDA.
ESTADD DE SITUACTOM FINANCIERA
Al 31 de diciemiere del 2018 y 2019
[Expresadat an dolarns sitadoun|dessa)

ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo v equivalentss de efectivo
Cuentas por cobrar
ACties por Impuesto Comentss
Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES

Fropledades, Plants y Equipo
Totzl actives o oormientes

TOTAL ACTIVOS

BASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES
Cuentas por pagar
Particpacidn a trabajadones
Impuestos cormentes

Total pasivos

PATRIMONIO

Capital social
fessrvan

Resultados scumuliados
Total patrimonia

TOTAL PASIVO Y PATRIMONID

Ee o

ILDA EMRIQUETA CISNERDS MERING
GEERENTE CENMERAL
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4.935,30
16.786,81

2524515

551,96

647,59

800.00
1.409.189,16
188 14
1.410.177.20

1.085,30
13,099,50

18.132,98

1.280,03
78,85

2630
1.457,18

B00.00
1.373.161,92
51666
1.374.498,.58
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INMOBILIARIA PLAYAS DE DATA CIA. LTDA.

ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL
ARps terminados al 31 de didembre del 2018 y 2019
(Expresados en difares estadounidense)
NOTAS 2018 2019

Ingresos Ordinanios 95,014.11 92,188,732
LUilidad Bruta 81.130,73 81.130,73
Gastos de Administracion 9 (9573035  (91,663,05)
Utilidad Operativa 281.76 S2E BT
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTD A LA RENTA 283,76 525,67
Participacion Trabajadores 10 (42 5E) (TE,B%)
Impuesto a la Renta 11 [23.06) [(38.30}
Ganancia ¥ Resultado Integral del Aflo 1E8.15 348,52

Las notas explicativas aneas son pars Integranta de los astados financierss

-
Ej?’_._:—t.h =
ILDE EMRIGUETA CISHNEROS MERING ERMESTEr
GERENTE GENERAL CONTADOR
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Enero 1, 2019
Aported recibidos, nota B
Otros Ajustes, nota 11

Resultado mtegral del aho

Didembre 11, 2015

INMOBILIARIA PLAYAS DE DATA CIA. LTDA.
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
Afos terminados al 31 de diclembre del 2016 v 2010

(Expresados en dilares sstacounidense)
REVALDRIZACHON
CAMTAL PRPOPIEDADES RESULTADDS
__S0CAL PLANTA Y EQUIPOS ACUMULADGS TOTAL
800,00 1.409.189 16 18814  1.410.177,30
* =[36,017.14) <{188.14) -{36.215,38)
;i 4R 52 14N 52
BO0O,00 1.373.161.92 4R 52 1.374.498 58

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros

- &
L i
[ -

ILDA EMRIQUETA CISRERDS MIRING
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TNMOBILIARIA PLAYAS DE DATA CIA. LTDA.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
Ano terminado al 31 de diciembre del 2019
(Expresados en ddlares estadounidense)
2009
Incramento neto (Disminucidn) En el efectivo y equivalent= al (3.850,28)
efectivo, antes del efecto de los camblos en la tasa de camblo
Fliijos de efectivo procedentes de (Utillzados en) actividades de
32,176,906
operacian
Clase de cobros por actividades de Dperacidn 95.576,03
Cabros procedentes de las ventas de bignes v presentacion de 9% 475 04
serviclos ey
Clases de pagos (9.680,96)
Pagos a provesdares pof el suminlitre de blanes y sendclos (2.955,95)
Pagos a y por cuenta de los empleados (6.724,01)
Impuestos & las Gansncias pagadas {478.438)
Otras Entradas (Salidas) en efectivo [53.539.63)
Flujos de efectivos procedentes de (Utillzados en) Actividades de
Riacdont i (36.027.28)
Dividendos pagados 136.027.24)
Incremento (Disminudén) Neto de efectivo y equivalentes
e (o ) ¥ equiv al (3.850,28)
Efectivo y Equivalente al sfactivo al principlo del pariodo 4,535 30
Efectivo y equivalente al efectivo al final del periodo 1.085,02
Ganancia (Perdida) antes del5% a trabajadores & Impto. Rta. 525,67
Ajuste por partidas distintas al efectivo 27.579.80
Ajustes por gastos de depreciacion y amortizacion 27,756,895
Ajustes por gastos por impusesio 3 la renta 198, 30)
Ajustes por gastos por participacion trabajadores {78.85)
Camblos en Activa y Pasivo 4.071,49
[fncremento) Disminucion por cobrar chentes 3.687.31
{Incremento) Disminucion en otros activos 425.42)
Incremento (Disminucion] en cuentas por pagar comerciales 728.07
Incremernio (Dsminucion) en olras cusnias por pagar 4524
ineremento [Disminugdn) En benafioos empleadas 36.29
Fiujos de Efectivo neto procedentes de (Utiilzados) en 32.176,96
actividades de operacidn

Explicativas anevas son parte integrante de los estados financeros

& 2 —"=
M

ILDA ENRIQUETA CIENERDS MERING
GERENTE GENERAL
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INMOBILIARIA PLAYAS DE DATA CIA. LTDA.
NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

NOTA 1 - INFORMACIOM GENERAL

INMOBILIARIA PLAYAS DE DATA CIA. LTDA.

“La Compafia™ fie constituida medlante escritura plblica otorgada ante & Notario Vigésimo
Octavo de! cantdn Guayaquil & 12 & may) del 1952, Su principal actividad s compra, venta,
mrmmmﬁmmhlnammmdamdamﬁ:mmmdeh
provincla del Guayas, en Véler SN y Machala,

La nformacion conténida en estos estados financleros es responsabllidad de la administracion de ta
Compafiia,

NOTA 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declarncién de cumplimiento - Los esmdos financieros han side preparades de conformidad
con fas Normas Internacionales de Informacon FAnanciers (NIIF) emitidas por o Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB)

Moneda funcional - L& moneda funcional de la Compafi@a es & dolar oe jos Estados Unidos oe
América (U.5. dolares), & cual es fa moneda de droulscion en el Ecuador,

Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre a5 bases del costo
histdrico. £l costo histdrico estd basado géneraimente en e valor razonable de fa contraprestacion
entregada a cambio de los blenes y servicios.

El vaior razonable ¢5 @ precio que se recibing por vender un activo o el valor pagado para
ransferir un pasivo entre participantes de un mercado en @ fecha de valoracion,
Ingependientemente de & esa precia es directaments observabile o estimado ubiizando otra tEcnica
oe valoracian.

L= imporins de las notas a o5 estados finandercs estan expresados en LS. dolames;, excedin
cuando s2 especifique lo contrario.

A continuacian, se describen las principales politicas contables adoptacas en @ preparacdn e
estos estados financieros,

Propiedades de Inversion - Son aguellas manbenidas para producir renias, plusvalias o ambas y
s& miden iniciaimente al costo, Mcluyendo 0% costos de In transaccion, Luego del recontcimiento
inicial, ias propiedades de inversidn on registradas &l costo meénos |8 depreciacion acemulada v &
importe acumulado de las perdidas de deterioro de valor,
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Una propéedad de inversidn s= da de baja al momento de su dispasicdn o cuanda la propledad de
inversion 5 refireda permanentemente de uso y no s& espera recibir beneficios econdminos
futurcs de esa baja. Cuslquler ganancia o pérdica que surja de ls baja de la propiedad (calculada
wme & diferencia entre ks Ingresos por venias netas y el importe en ibros del activo) se incluye
en los resultades del periodo en ol cual se dio de baja la propiedad.

Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo, la Compafiia evatia los
valores en libros de sus actives mngibles a fin de determinar & existe un indicativo de que estos
activos han sufrido alguna pérdicda por deterioro. En tal caso, se calcula o importe recuperable del
activo 0 unidad generadora de efectivo @ fin de determinar el alcance de I3 perdida por deteriom
(de haber alguna).

Las pérdicas y revérsiones por deterioro se reconocen Inmediatamente en resaltados, salvo sl el
activo se registra a un importe revaluado, en cuyo @50 5 debe considerar la pardida por deteriorn
como una disminucion o un InCremento & B revalubcidn,

Al 31 de diclembre del 2019, no we determing debteriono de los activos tangibles,

Gastos — Se registran al ¢osto histdricn, Los gastos se refonoosn & medida que son incurmidos,
indepencientemente de W fecha en que s haye reslizado 2l pago, vy se registan en & pericdo en
Que S8 conocen,

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general an |os estades financieros no
se compensan los activos ¥ pasives, tampoco los ingresos y gastos, salvo agquelios casos en los que
la compensacidn sas requenda o permitida por alguna nosma v esta presentacion sea el reflejo de
|& esencia de & transaccion.

Los ingresos v gasios Con orpen en fransacciones goe, confractuaimente o por una norma: fegal,
contemplan |a posibiidad de compensacion v s Compaliia tiene |3 intencidn de liquidar por
importe peto o de realizar &l activo vy proceder 3l pago del pasivo de formo simultinea, se
presentan netos en resultadas.

Instrumentos financieros - Los activos y pashos fnanckeros s& reconocen cuando b Compalia
pass a formar perte d= las disposicionas contractusies dal instrumento.

Los actives ¥ pasivos fimanceros 52 miden infdaimente &l valor razonable. Los cosios de
transaccidn que son directamente atribuibles a la adauisicidn o emision de actives ¥ pasivos
financieros se agregan o deducen del valor razonable de los activos 0 pasivos financiams, cuando
&5 aprogiado, al momentin del reconocimiento iniclal.

Activos financieros - Log activos financeros & clasifican dentro de [as sigulentes categorias:
efactivo y equivalentes, préstamos v cuentas por cobrar, La clasificacién depande de ia naturalem
¥ &l proposito de los activos firanclencs y s& determing al momento d&l reconocimients inicial,

= Efectivo y equivalentes de efective - Incluye aguellos activos financlercs liquidos,
depdsitos o Inversiones financleras liquidss, que s& pueden transformar rapidamente &n
efectivo en wn plazo inferior a trés meses.

« Pristamos y cuentas por cobrar - Los préstamos y cuentas por cobrar son actives

financeeros no derivados con pagos fiics o determinables que no son colizados en un mercado
activo. Los préstamos y cuentas por cobrar son medidos al costo amortimdo usando
mitndo de la taca de Intenés efectiva, menos cuskuler deteroro de valor,
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Los ingresos por intereses se reconocen apiicando la tasa de interés efectva, exceptn por las
cuentas por cobwar & corto plazn cunndo of reconodmibento diel Interds resyille iInmaterial,

» Método de la tasa de interds efectiva - B método oe |a tasa de interés efectiva e un
método de cilculo del costo amortizado de un instrumento financess y de imputaodn del
Ingresa financiero a ko largo del perodo relevante. La tasa de intenks efectiva es la tasa de
descuento que guala eactaments log fujos de efectivo por cobrar o por pagar astimados
(Inchryendo comisidn, puntos bésicos de intersses pagados o recibidos, costos de transaccidn
y otras primas o descuentos que estén inculdos en-&l clculo de I3 (35 de interss efectiva) 3
o o de la vida esperada del instrumento finBnclero o, cusndo sea adecuado, en un
penodo mas corto, con &l importe neto en Fros en & reconoomiento miclal,

Los ngresos son reconocidos sobre |a pase de la tesa de interés efecthva para los
irestrumentos de dewds distintos 8 log activos financieros clastficados al valor razonable con
camipkn en [os resuliados.

« Baja en cuenta de los activos financleros - La Comgafia dard de baja en cuentas un
active financiers Unicaments cuando explren los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo del activo financiern, o cuando transfiere de maners sustancial los resgos ¥ ventsjas
inherentes 3 1a propeedad del activa financiers & otra entidad. S @ Compafils no trandlere ni
refiene substancialmente todos los riesgos ¥ ventajas inherentes a la propeedad y contings
reteniencdo o contred dal activo transferido, |8 Compafiia reconocerd su participackin en el
activo y ia obligacion asociada por los montos que tendria gue pagar.

Pasivos financieros - Los instrumentos de deods son casificados como pasivas financieros de
conformidad con |8 sustancla del acuerdo contractual, Lod pasivos financieros se clasifican como
pasvo comiente 8 menos que-la Compafia tenga deracho incondicional de diferir & pago de b
obligaciin por los menes 12 meses despuds de l fecha del estado de stuaddn financera,

« Cuentas por pagar - Las sntas por pagar y olras cuenlas por pagar son pashos
financieras, no derivados con pagos fijos o determinables, gue no cotizan en un mercado
activa. Despists del reconocimients Iniclal, a valer razonable, & miden al costo amortizado,

« Baja de un pasivo financiero - La Compallia da de baja ur pasiva financiero sl, y solo 5,
&xpéran, tancelan, o cumpien 3z obligacionas de la Comparia.

MNormas nuevas ¥ revisadas emitidas, pero adn no efectivas - La Compaliia no ha splicado
las sigulentes Normas Intemacionales de Informacdn Financiera [NIIF) nieves ¥ revisadas que
han sido emitidas, pero atn no son efectivas. Un detalle es como gigle:

NIIF 9 = Instrumentos financierss: sfectiva a partir de enero 1 del 2019

Modificaciones a la NIT 40 - Transferencia de propiedades de inversign; efectiva a partir
g enero'] del 2019,

Se permite la aplicacién anticipadsa de estas nonmas nuevas y revisadas,
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§ = frestruamienio: La NIIF 9 emifida en noviembre del 2009, introdujo nuevos
mmﬂh:&mmhﬂﬁhﬁnymﬂﬁdad:ﬂhmﬂmmﬁmﬂnmmmm
posteriormente en octubre ded 2010 para incluwr los requisitos parg la clasficactn y medicdn de
pasivos financieros, asi como su baja en los estados finanderos, v en noviembre del 2013, Incluyd
nuevos requisitos para ls contabilidad de cobertura general, En julio del 2014, -se emitio otra
versidn revisada de b NITF 9, principalmente para incluir 1o siguiente:

» Requerimbentos de deterion para pctivos financeros vy,

« Modificaciones Bimitadas a los requisitos de clasificacion y medicidn al introducir una categonia
de medidon a “valor raoncbie con camblos &n ofro resuliado integral”, para clertos
natrumientod deudones Simplas.

Los reciussitos claves de |a MITF 9;

= Todos los activos Mnanckercs que se clasifican dentro ded alcance de la NIIF 9, o reconoceran
posteriormente a su costo amortizado o valor ramonatée. Especificaments, los instrumentos de
deuda que se mantienan dentro de un modelo de negocka cuyt objetive sea ol de recaudar los
fiujos de efectivo contractuales, y gue tengan fiujos de efectivo contractusles gue son
unicamente pagos de capital e interesas scbre o capital pendlents por lo general se miden al
costo amortizado al final de los periodos contables posteriores. Lot instrumentos de deds
mantenidos an un modelo de negoco cuyo abjetive & cumpla tanto &l recauder ios Mujos de
mm[mwlumnmmmmvﬂm ge Engan bErminos
contractuales ded activo financlero que dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que
solo constituyen pagos de capitsl e interesss sobre & Importe del principal pendiente, son
medidos a valor razonable con cambics &n ofro resultado ntegral. Todas |as otras Inversionss
de deudn y de patrimonio 52 micen a sus valores raxonables al final de los periodos contables
posteriares, Ademds, bajo ka NUF 9, las entidades pueden hacer una eleccion irrevocable para
pressntar en otro reniltado Integral, los cambios posterores en el valor razonable de una
inversion en participaciones de patrimanio (no mantenida para negociar il que inchuya una
consideracion contingente reconocida por el comprador en una combinacion de negocios de
acuerdn con NITF 3), ¥ solo con @ ingreso por dividandos generalmente reconocido an el
resultado del periodo.

+ Respecto al deterioro de actives financieros, |a MIIF © establece un modelo de deterorm por
pérdida crediticla esperada, contrario al madelo de deteriors por pérdida credlticla Incurrida,
de conformidat con la NIC 39. £l modeio de deteriors por pérdida crediticla esperada requiens
que una entidsd contabllice lse péroiclas cr ¢ asparadas y cambios en esas péndidas
crediticias esperacios en cada fecha de para reflejar kb cambilos en el resgo creditico
desde & reconocimesnto nicial. En otras palabras, ya nd €5 Necesano que OCUME un evento
antes de que & reconoscan las pérdidas crediticias.

Con base en un analisis de ios activos y pasivos financleres de la Compafia al 31 de didembre de
2018, considerando los hechos v drconstanclas que existan a esa fecha, b Administracion de &
Compafiia ha evaluado o Impacto de [a NIIF9 en los estados financeros de [a Compaita de b
sigulenie manem:

e . _________ __ —  ——— }
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Clagificacidn v mediciin - Todos los sctivos y pasivos financkeros de | Compaiiia se mantienen
dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es el de recaudar los flujos de efectivo
contractuales, por (o tantn, continuardn sendo medidos con las mismas bases actuaiments
adoptadas de acuerdo con ka NIC 39

Detenom - Todos los actvos finranoeros de la Compania estaren suietos & @ evaluacion de
deteriorn de acverdo con la NITF 9, Ls Compalia espera aplicar ol enfoque simplificado para
reconocer las perdidas esperadas por todo el pazo del activo pare sus cuentas por cobrar
comerciples, financieras y olras cuentas por cobear,

8 i ] L, IR LNT B AR Lﬂmmml‘l“
unamﬁeruﬂua.nmm mmdamﬂnmummmﬁﬂnd!ﬂw
propesdad cumple o ha dejado de cumplir, (2 definicién de propedad de mversidn, apoyada por s
evidencia observable que s ha producico un cambio de uso. Las enmiandas aciaran ademas que
situsciones distintas de |as que e enumenan en 18 NIC 40 pueden svidenciar un cambio en uso, y
que es posible un cambio en & uso de propiedades bajo construccion (es cacir, un cambio en o
uso no S limita a (25 propeedades terminadas).

Les moddficaciones ton afectivas pars penodos anuales que comienzan en o despuss del 1 eneso
2019, con aplicacion antidipada permitida. Las entidades pueden aplicar fas modificaciones, ya sea
de forma retrospectiva o prospectiva. Se aplican disposicionss ecpacificas de transicidn,

La Administracidn de la Compaliia anticipa que La aplicacion de estas modificaciones en el futuro no
tendra un (mpacto en los estsdos financieros de |a Compaiifa. Esto se debe a que la Compania
para la transferencia 8, o desde, propiedades de inversdn reslizaba una evaluaciin d¢ o L
propiedad cumple o defa de cumplir con |a definicion de propiedad de inversian.

NOTA 3 - ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentss estados financieros en conformidad con NIIF requiers que la
Administracidn de |z Compafiia reslice dertss estimaciones y establema pigunts supuestos
Iherentss a la acthvidad econdmica de @ entidad, con & propdsito de determinar |a valuackn y
presantacion de algunas partidas que forman parte de estos estados finanderos. En opinidn de
Administracidn, tales estimaciones y supuestos estuvieron basades en la mejor utiilzacion de &
informacidn disponibie al mamento, les cuales podnian lisgas a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes $= revisan sobre una base regular. Led de loz
mmnmmummﬁmﬂumﬂdnf futuros st
revisitin afecta tanto al periodo actual como a peniodas subsacuentes.

5

T ——————————————————— ——————————a
VISION ESTRATEGICA 5.A. Registro No. 5C- RNAE -2-759
Pagina 14




NOTA 4 — CUENTAS POR COBRAR

Uiy resumen de by composicidn de las cuentas por cobrar, €5 (oMo Sigue:

2018 2019
Partes NO reiaoonadas:
Cuentas por Cobrir 16,786 81 L1.099.50
Total 1678681 11.099.50

Al 11 ge dioembre del 2015, comesnonde 3 valorss pendientss de cobro por amencos de Ofionas
arrendadas en o Inmueble ubicado en Guayagull en la calle Viéle: y Machala,

NOTA 5 - PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPOS

Al 31 de dicembre del 2019, propedades de inversion comprende temmenos con un dréad total de
212,000 m®, ublcados en ¢ secior parroquia General Villamil del cantdn Playas, cuyo valor on libros
asoende USS 1,080, 768.00. Estos lotes de termeno ios mantiene & Administracin de & Compadia
para producir plusvalias.

NOTA 6 — CUENTAS POR PAGAR

Ln resumen de la compaosicidn de las cuentas por pagar, &5 como sigue:

2018 2019
Partes Mo relacionadas;
Cusntas Por Pagar 551,96 1,280,001
Participacidn a Trabajadores 70.85
Otras cuentas por pagar 25.63 98.30
Total 41,53 JLTAT

Al 11 de diclembre del 2019:

« Pames no relaconadas, incluye principalments provesdorss (oS cuakes no tenen un plaso de
VENCUTIENtD ¥ MO devengan intereses.

« Otras cuentas por pagar, nduye prncipaiments saldos pendientss o pogo  por
Martenimentos ¢ armegics al [nmustbs

e ——— e
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NOTA 7 = INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Gestion de riesgo financiero - Durante el curso normal de s operaciones, & Compafia estd
expuestn & una variedad de riesgos financieros. ] programa de administracion de resgos de la
Compaiia trata de minimizar polenciiles efectos adversos en @ desempefio Mnancero de b
Compaitis. La Gerencia Financiesa de |a Compafila manitorea y administra los resgos financers
relacionados ton la operacidn a través de reportes Internas, con los cuales analiza b exposicidn a
kos distintos riesgos.

s Riesgo de liquidez - Los Socos son los que tenen la responsabilidad Ninal por & gestidn de
kiquider. Los 5oG0s han establecido un marco de trabajo apropindo para [a gestion de quidez
de manera que la Gerencla pueda maneisr los requerimientos de francamients & corto,
mediano ¥ largo plazs de ' la Compaiia.

= Riesgo de capital - La Compafia gestiona su capital para asegurar que estara en capacidad
de continuar como empresa en marcha mientras que maximiza ef rendimlento de sus soclos a
través de ka optimizacidn de saldos de deuda y patrimonio.

Calegoria de los instrumentos financleros - B detalle de los actives y pasives financieros
mantenidos por la Compaiisa es como sigue:

201§ 2019

ACtivos (Insncieros:

Costo amortizadio:

Efectivo y equivalentes de efectivo 4,635,30 1.085,30
Cuentas por cobrar, nota 4 16.786.81 L3.099.50
Total 22311 1418400
Pastvos financierps;

(st amortizac:

Cuentas por pagar, nota 6 S5L.96 L.280.03

NOTA B = PATRIMONIO

Capital social - El capital autorizade, suscrito ¥ pagado consiste de 2000 participaciones de LSS
0.40 valor nominal unitario, todas ordinarias y nominativas.

rRevalorizacion, es Planta y Equipo - Al 31 de didembre del 2015, comprends por
Revalorizacidn de los bienes de la compafids como o de Playas, ko cual fue aprobado por la Junta
General de Sooas.
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NOTA 9 = IMPUESTO A LA RENTA

Durante «f afo 2019, la Compalfiia obtuvo ganancias tributaras por USS 183.76; por o cual, &
anticipo 9 impuesto & & renta calculddo y descargado de resultados fue ode USS (0.00,
correspondiente al impuesto 8 i3 renta,

NOTA 10 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre &l 31 de diclembre del 2019 y |a fecha de aprobacitn de los estados financieros (Marzo 15
del 2019) no se produjeron eventos gue en opnion de la Administrackin pudieran tener un efecto
Iimportante sobre los estados financeros adjuntos.

NOTA 11 - APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financeros por o afo terminado = 31 de dicembre ded 2019 han sido aprobadios por
la Admirsiracn en Marzo 15 del 2019 y seran presantados 3 los Socios y Junta Directiva para su
nprobacidn definithva. En opinidn de la Administracion de la Compailia, los estados finandleros
saparados weran aprobados por b Junta Directiva sin modificacones.
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