EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

NOTA 1. CONSTITUCION Y NATURALEZA DE LAS OPERACIONES

La compafifa EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA,, estd legalmente constituida en la
Republica del Ecuador desde el 23 de agosto de 1972 y su domicilio estd ubicado en Ia
ciudad de Guayaquil. Su objeto social es el de dedicarse a la compraventa y
arrendamiento de maquinarias y predios, y, en general, a la celebracién de todo acto y
contrato permitido por la ley.

El plazo de duracién de la compafifa es de treinta afios a partir de la fecha de inscripeién
en ¢l Registro Mercantil, pudiendo prorrogarse este plazo por la resolucién de la Junta o
Asamblea General de Socios y conforme a las disposiciones legales.

La compaiiia se inicid con un capital de Doscientos mil 00/100 sucres.

Mediante Escritura Piblica otorgada en la cindad de Guayaquil el 24 de septiembre del
afio 1987 ante el Notario Décimo Cuarto del cantén Guayaquil, Ab. Ernesto Tama
Costales e inscrita en el Registro Mercantil del Cantén Guayaquil el 19 de febrero de
1988, la compafita EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LIDA., reformd sus estatutos y
aumento su capital social en la suma de Ochocientos mil 60/100 sucres.

Mediante Escritura Pablica otorgada en la ciudad de Guayaquil el 30 de noviembre de
1990 ante el Notario Décimo Cuarto del cantéon Guayaquil, Ab. Ernesto Tama Costales e
inscrita en el Registro Mercantil del Cantén Guayaquil el 24 de abril de 1991, la
compafifa EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA., reformd sus estatutos y aumentd su
capital social en la suma de Treinta y fres millones seiscientos mil 00/100 sucres que
sumados al capital inicial y a los posteriores aumentos hacen un capital de Treinta y
cuatro millones seiscientos mil sucres, dividido en treinta y cuatro mil seiscientas
participaciones sociales acumulativas, iguales e indivisibles de un mil sucres cada una

de ellas.

EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA., realizé la conversidén de su capital suscrito, de
Treinta y cuatro millones seiscientos mil sucres a Un mil trescientos ochenta y cuatro
‘Délares de los Estados Unidos de América, mediante escritura publica otorgada ante el
Notario Vigésimo Primero del cantén Guayaquil, Ab. Marcos Diaz Casquete, el 7 de
noviembre de 2000 e inscrita en el Registro Mercantil del cantéon Guayaquil el 9 de
enera de 2001,

EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA., mediante escritura pablica de prorroga de plazo y
reforma de estatutos otorgada por el Notario Décimo Tercero del cantén Guayaquil, Ab.
Virgilio Jarrin Acunzo, el 25 de febrero de 2002 e inscrita en el Registro Mercantil el 5
de junio de 2002, prorrogd el plazo de la compafiia.

- La compafifa realizé6 un aumento en su capital social por Cinco mil Délares de los
Estados Unidos de América y reformé sus estatutos, mediante escritura publica otorgada



por el Notario Décimo Tercero del canton Guayaquil, Dr. Virgilio Jarrin Acunzo, el 18
de octubre de 2002 e inscrita en el Registro Mercantil el 20 de diciembre de 2002,

Actualmente la compafifa mantiene un capital social de 6.384,00 Délares de los Estados
Unidos de América,

NOTA 2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacién de los presentes estados financieros. Estas politicas han sido disefiadas tal
como lo requieren las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequeiias
y Medianas empresas vigentes desde el afio 2009 y fueron aplicadas de manera
uniforme a los ejercicios comparados que se presentan en estos estados financieros.

2.1 Politicas Contables, Estimaciones v Exrores

EQUIPOS Y PREDIOS CIA., LTDA. realizé un cambio en estimaciéon contable al
incrementar la vida Gtil de los Edificios del rubro Propiedad, Planta y Equipo de 20 afios
a 30 afios.

2.2 Impuestos a las Ganancias

La compafifa en base a las diferencias temporarias imponibles originadas en la primera
aplicacion de las NIIF para PYMES de la Propiedad Planta y Equipo reconocié un
Pasivo por impuesto diferido generado en el periodo de transicién por la diferencia entre
la base fiscal y la base contable de los Edificios.

2.3 Periodo contable

Los presentes estados financieros de EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA,
corresponden al perfodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2017,
comparado con igual periodo del afio anterior el 1 de enero y ¢l 31 de diciembre de
2016.

2.4 Bases de preparacién

Los estados financieros han sido preparados bajo el sistema de partida doble, en idioma
castellano y en délares de los Estados Unidos de América, que es la moneda de curso
legal adoptada en el Ecuador desde el afio 2000.

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF
para PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB, por sus siglas en inglés). Los estados financieros adjuntos fueron preparados
siguiendo el criferio del costo histérico, excepto por la revaluacion del terreno y del
edificio que se realiz6é en la fecha de transicion a la adopcién por primera vez de las
PYMES usando el costo revaluado de los inmuebles como costo atribuido.

2.5 Estimaciones y juicios contables



La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF para PYMES requiere el
uso de ciertas estimaciones contables. También exige a la Administracién que ejerza su
juicio en el proceso de aplicacidon de las politicas contables de la compafiia. En los
presentes estados financieros la compafiia ha utilizado estimaciones para valorar y
registrar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos.

Estas estimaciones se realizan en funcién de la mejor informacion disponible sobre los
hechos analizados. En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener
lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los proximos ejercicios, lo que se realizaria
en su caso, de forma prospectiva.

2.6 Nuevas NIIF, mejoras y modificaciones a NIIF

Al 31 de diciembre del 2017, se han publicado nuevas normas, enmiendas, mejoras ¢
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la
Compafiia no ha adoptado con anticipacién.

Estas son de aplicacién obligatoria en la preparacién de los estados financieros de la

Compafiia a partir de las fechas indicadas a continuacién:

I de enero de 2018

NIC 28 Mejoras relacionadas con la medicién de una asociada o una empresa conjunia a su valor
razonable,

NIC 40 Enmiendas refercutes a transferencias de propiedades de inversidn y que las mismas 1 de enero de 2018
deben realizarse cuando hay un cambio demostrable en el uso del activo.

NIIF 1 Enmiendas relacionadas a la eliminacién de las exenciones a corto plazo para los ¥ de enero de 2018
adoptantes por primera vez con respecto a la NITF 7, la NEC 19 y 1a NIIF 10.

NIIF 2 Las enmiendas aclaran como contabilizar determinados tipos de operaciones de pago 1 de enero de 2018
basados en acciones.

NIIF 4 Enmienda a la NITF 4 “Contratos de seguros™ relativas a la aplicacion de la NIIF 9 1 de enero de 2018
(Instrumentos Financieros).

NIIF 9 Corresponde a la revisién final de la NIIF 9 (Instrumentos Financieros), que reemplaza 1 de enero de 2018
las publicadas anteriormente v a la NIC 39 v sus gufas de aplicacion.

NiIF 15 Publicacién de la norma “Reconocintiento de los ingresos procedentes de fos contratos 1 de enero de 2018
con los clientes”, esta nonma reemplazard a laNIC 11 y 18

CINIIF 22 | Aclaracién sobre transacciones en moneda extranjera o partes de fransacciones en Ia que 1 de enero de 2018
existe una contraprestacion denominada o tasada en wna moneda extranjera.

NIC 28 Aclaracion sobre ef registro a largo plazo de una inversién que no esta aplicando ¢l valor 1 de enero de 2019
patrimonial proporcional,

NIIF 16 Publicacién de la norma “Arrendanicatos™ esta norma reemplazars alaNIC 17, 1 de enero de 2019

ra ejercicio

“iniciados a partir.de:

plicacién obligatoria

NIIF 9 Enmicnda a [a NIIF 9 (Instrumenios Financieros} relacionada con las compensaciones 1 de enero de 2019
negativas de ciertas condiciones de pagos adelantados.

CINIIF 23} Imterpretacién que clarifica el reconocimiento y medicidn de las incertiddumbres sobre 1 de encro de 2019
cierfos tratamientos de impuesto a la renta,

NIIF 17 Norma que reemplazard a ka NITF 4 “Contratos de Seguros”, 1 de enero de 2021

S———




La Compailia estima que la adopcidn de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF y las
nuevas interpretaciones antes descritas, no tendrd un impacto significativo en los
estados financieros en el ejercicio de su aplicacién inicial, pues gran parte de estas
normas no son aplicables a sus operaciones. En relacion a las NIIF 15 y 16; la
Administracién informa los siguientes aspectos:

NIIF 15.- Los ingresos de la Compafifa se reconocen en la medida en que es probable
que los beneficios econémicos fluyan hacia la Compaififa, puedan ser medidos con
fiabilidad y cuando la Compaififa da en arriendo sus inmuebles, ¢l precio de la
transaccion es previamente pactado con sus clientes mediante contratos de arriendo; por
lo tanto, no se esperan efectos al adoptar esta parte de la norma. '

NIIF 16.- En relacién a arrendamientos la Compafiia mantiene contratos con la
compafifa Juan Marcet Cia. Ltda., el cual tiene un plazo de vigencia de 1 afio. Al
momento se encuentran analizando el andlisis de los efectos de esta norma que entrard
en vigencia en enero del 2019. ‘

2.7 Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y los equivalentes del efectivo se contabilizan en el estado de situacién
financiera a su costo. El efectivo y los equivalentes del efectivo comprenden efectivo
disponible, depdsitos bancarios a la vista, otro efectivo a corto plazo, inversiones de alta
liquidez con vencimientos a tres meses 0 menos.

2.8 Cuentas y Documentos por Cobrar

De acuerdo a las NITF para PYMES las cuentas y documentos por cobrar forman parte
de los instrumentos financieros basicos. Esta categoria comprende principalmente los
créditos o cuentas y documentos por cobrar que inicialmente se registran al precio de la
transaccidn excepto si el acuerdo comprende una transaccién con financiacion.

2.9 Propiedades, planta y equipo

El rubro de Propiedades, Planta y Equipo se presenta al costo neto de la depreciacién
acumulada y del deterioro acumulado del valor de activos de larga duracion.

El costo historico de adquisicidn incluye los gastos que son directamente atribuibles a la
adquisicion de los activos. Los costos de mantenimiento y reparacidén se cargan a
resultados, toda renovacion y mejora significativa se capitaliza tGnicamente cuando es
probable que se produzcan beneficios economicos futuros que excedan el rendimiento
estandar originalmente evaluado para el activo. Los terrenos no se deprecian. La
depreciacion de los activos se calcula siguiendo el método de linea recta, utilizando las
siguientes vidas utiles estimadas técnicamente:

Edificio e instalaciones 30 afios
Equipos de Computacion 3 afios

La vida atil y el método de depreciacion seleccionados son revisados y ajustados si
fuera necesario, cuando exista algin indicio para asegurar que el método y el periodo de



la depreciacidn sean consistentes con el beneficio econdémico y las expectativas de vida
de las partidas de Propiedades, Planta y Equipo.

Si existieren obras en curso en construccion se registran al costo. Esto incluye el costo
de construccion y otros costos directos. Las construcciones no se deprecian hasta que
los activos relevantes se terminen y estén operativos.

Cuando se vendan o retiren los activos, se elimina su costo y depreciacion y deterioro
acumulados, y cualquier ganancia o pérdida que resulie de su disposicion se incluye en
el Estado de Resultado Integral.

2.10 Inversiones a largo plazo

Se registran al costo las inversiones que la compafiia tiene en el Banco Santander de
Miami,

2.11 Cuentas y Documentos por Pagar

Comprende principalmente los créditos o cuentas por pagar a las compafiias
relacionadas. Se presentan en el Pasivo corriente de los estados financieros. Se registran
a su valor nominal debido a que los plazos son generalmente hasta doce meses.

2.12 Ingresos, Costos y Gastos

Los ingresos por el arriendo del inmueble y el costo relacionado con el mantenimiento
del inmueble son reconocidos en los resultados del ejercicio en que se realiza el
arriendo.

Los otros ingresos, costos y gastos se reconocen a medida que se devengan y se
registran en los pericdos con los cuales se relacionan.

2.13 Impuesto a la renta ¢ impuestos diferidos

El gasto por impuesto a la renta del periodo comprende el impuesto a la renta corriente
por pagar. El impuesto se reconoce en el Estado de Resultados Integrales, o
directamente en las cuentas de patrimonio del Estado de Situacién Financiera, segin

corresponda.’

La compafifa determina el cargo por impuesto a la renta corriente sobre la base de la
Ley Organica de Régimen Tributario interno y su reglamento, y de las leyes tributarias
promulgadas o sustancialmente promulgadas a la fecha del balance general de la
compafifa. La compaiila evalia periddicamente la posicidn asumida en las declaraciones
de impuestos respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de
interpretacion.

Los impuestos diferidos se calculan, sobre la base de las diferencias temporarias que
surgen entre las bases tributarias de los activos y pasivos y sus importes en libros en los
estados financieros.



El impuesto diferido se determina usando tasas impositivas (y leyes) aprobadas o a
punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando €l
correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto
diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que
vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los que poder compensar dichas

diferencias.

El impuesto a la renta tiene una tarifa impositiva del 22% sobre su base imponible y se
Ia carga a los resultados del afio,

2.14 Distribucién de Dividendos

La distribucion de dividendos para los socios de la compafiia se reconoce como un
pasivo en los estados financieros de EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA. en el periodo

en el cual los socios aprueban dichos dividendos.

2.15 Utilidad neta por participacién

La utilidad neta por participacion se calcula dividiendo la utilidad neta para el total de
las participaciones suscritas y pagadas.

NOTA 3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La composicién del rubro al 31 de diciembre de 2017 y al 31 de diciembre de 2016 ¢s la
siguiente:

| Efectivo y Equivalentes al Efectivo | 31/12/2017 314122016
_ 14.615,21| 9.082,47
o] 1461521} 19.082,47

NOTA 4. OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

La composicion del rubro al 31 de diciembre de 2017 y al 31 de diciembre de 2016 es la
siguiente:

Cuentas y Docimentos por Cobrar, L 311202017 31122016
Juan Marcet Cia, Lida. 19.120,00 0,00
Deltatex S. A. 296,40 | 40.000,00
Otras Cuentas por Cobrar No Relacionadas Locales 1.880,00 [ 1.880,00
Total! Hen U 21296,40. [ 41.880,00 ]




NOTA 5. PAGOS ANTICIPADGS

La composicion del rubro comprende los Anticipos entregados a los proveedores,
anticipos entregados al Servicio de Rentas Internas, como también por los seguros
tomados por los bienes de la compaiiia.

‘Pagos Anticipados’ | 31/12/2017:

Anticipos a proveedores 0,00 2,000,060

Retenciones en la fuente { 31.336,98 | 19.136,80
Crédito tributario SRI 34.058,04 22.281,1%
Péliza de incendi 1.370.23 1.263,01

Hotal : L 667765,251 1 44.681,00.

NOTA 6. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

La cuenta de Propiedad, Planta y Equipo al 31 de diciembre de 2017 y al 31 de
diciembre de 2016, estd conformada de la siguiente manera:

Total -0

1-193,198,91 | -170.083,07.

‘Propiedad, plania y equipo, brute:| 31122017 31/127201¢
Edificio 683.362,95 683.362,95
Terreno 748.439,98 748.439,98
Equipos de computacién 620,54 620,54
Instalaciones 16,566,46 16.566,46
TTotal 0 [11448989,93 |1 T 1/448.989.93
[Depreciaciones. 31A22017 | 3171272016,
Edificio -189.157,53 | -167.698,29
Equipos de computacién -620,54 -620,54
Instalaciones -3.420,84 -1.764,24

[Propiedad, planta y equipo, neto] - 31/12/2017 " 31/12/2016
Edificio 494,205,42 | 515.664,66
Terrenc 748.439,98 | 748.439,98
Instalaciones 13.145,62 14.802,_2?
Tofal: 1:2558791,02 {1.278.906,36

NOTA 7. INVERSIONES DE LARGO PLAZO

La composicion del rubro al 31 de diciembre de 2017 y al 31 de diciembre de 2016 es la

siguiente:

Taversioncs de large plazo. | 1131/12/2016;
Juan Marcet Cla. Lida. 529.090.40 | 569.166,16
Extraper S. A. 227.914,81 | 22223375
Constructora Rio Amarillo Rioco | 367.727.85 | 410.421,67
Banco Santander 771.646,58 1 686.646,58
,Ll‘bﬁl v i 11.896.388,64 11.888.468,16




NOTA 8. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

La composicién del rubro al 31 de diciembre de 2017 y al 31 de diciembre de 2016 es la
siguiente:

Cuerntas y Documentos por Pagar [:31/12/2017 [ 317/12/2016
Cuentas of Pagar o 42.466,67 | 38.366,33

1 42.466,67 | 38.366,33

NOTA 9. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA

La composicién del rubro al 31 de diciembre de 2017 y al 31 de diciembre de 2016 es la
siguiente:

‘Obligacionescan el SRE 1 & 31/122017:] 3111272016,
Ob} gamones Tubutar;as Im uesto a la Renta 15.729,12 1.857,63
- : 157912 185765

NOTA 10. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
La composicion del rubro al 31 de diciembre de 2017 y al 31 de diciembre de 2016 es la

siguiente:

Anticipos de Clientes. 311122017 31/1272016
Acreedores leCl‘SOS  y anticipos de cI1entes 3. 380 78
Tofal: '

NOTA 11. PASIVO POR IMPUESTO DIFERIDO
La composicién del rubro Pasivo por Impuesto Diferido es originada por diferencias
temporarias entre la base fiscal y la base contable NIIF para PYMES de los Edificios, y

es la siguiente:

Tmpiuesto Diferido{ 31/12/2017 | 31/12/2016
Impuesto iferido | 121.398,99 | 126.120,02
Total = - [121.398,991 126.120,02 |

NOTA 12. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Durante el ejercicio econdmico del afio 2017 la compafifa ha tenido las siguientes
transacciones con partes relacionadas:

317122016

ompal’iias R

Juan Marcet Cia. L‘cda Facturas 0,00

Deltatek 8, A, Facturas 296 40
Juan Marcet Cia, Ltda. Servicios Administrativos 1.855,15 1.888,88
Rioconsam S. A. 0,00 6.160,00
Industrias Unidas S. A, 0,00 8.068,05
Ofiasa Oficinas y Acciones 8. A. Cuentas por Pagar 134,40 440,82
Contmental de Prcdlos COPRE S A. | Cuentas por Pagar 17.082,01 (0,00

Total - S e L 190071.860]  16557,75.




- : 'fTOperaemnes de: Ingreso Somm ey
~Compaiias Relacionadas [~ Concepto {:31412/2017: 31/12/2016.
Juan Marcet Cia. Lida, Amendos Ganados 12% 85.000,00 | 224.920,00
Extraper S, A. Arriendos Ganados 12% 0,00 2.370.00
Continental de Predios 8, A. | Arriendos Ganados 12% 0,00 8.500,00
Almacén C, C. Los Nogales | Asrriendos Ganados 12% | 153.500,00 0,00
Deltatek S A Arriendos Ganados 12% 3.420,00 0,00

v Conceptﬁ 9 1/12/2016:

Rioconsam 8. A Semcxos Administrativos 0,00 25.500,00
FEquipraser S. A, Servicios Administrativos 0,00 27.000,00
Industrias Unidas Cia. Lida. Servicios Administrativos 14.969,86 14.655,63
Juan Marcet Cia, Lida Servicios Administrativos 20,238,00 8.884.50
Ofiasa Oficinas y Acciones 5. A, Reembolso de Gastos 1.977,95 982,11
Extraper 8. A, Servicio de Bodepaje 14.000,00 21.000,00
José Miguel Marcet Ortega Servicios Administrativos 5.574,50 6,00
Constructora Rio Amarillo RIDCONSAM §. A. Servicios Adm:mstratwos 24.625,00 0,00
250,00 0,00

81.63531 |5798:02224

NOTA 13. RESULTADO DEL EJERCICIO Y RESULTADOS ACUMULADOS

13.1 El resuitado del gjercicio al 31 de diciembre de 2017 es el siguiente:

Resultidos del sjercicioy Resultados acumulados | 31122017 311212016
Utilidad antes de participacién e impuestos 50.036,74 8.443,75
) Impuesto a Ia renis po_p_agar del c&ww 15.729,12 1.857,63
Utilidad Neta @~ L] 3430762 6586512

13.2 Los resultados acumulados al 31 de diciembre de 2017 y al 31 de diciembre de

2016 es el siguiente:

[ Resultados Acumulados - 1311202017 | 31/1212016.
[ Utitidades Retenidas 402.125,98 |  397.404,95
lados por Adopcidn NIIF para Pymes | 2.199.860,72 1 2.252,815,24
e T 1 24601.986,70 | 2:650.220,19:

NOTA 14. IMPUESTO A LARENTA

De acuerdo a lo manifestado en el articulo 37 de la Ley Orgéanica de Régimen Tributario
Interno y en concordancia con el articulo 47 de su Reglamento las compafiias
constituidas en el Ecuador, estdn sujetas a la tarifa impositiva del 22% sobre su base

imponible.

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo caiculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

La composicién de la conciliacidn tributaria de EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA. al
31 de diciembre de 2017 y al 31 de diciembre de 2016, es la siguiente:




31132017, 311212016
Utilidad del Ejercicio 50.036,74 | 8.443,75
(+) Gastos no deducibles locales 0,00 25912,17
Por Otras Diferencias Tetnporarias | 21.459,24 0@4
Utilidad gravable 71.495,98 [ 34.355,92
Total Impuesto Caisado 12i15929,12 | 755830

NOTA 15. OPINION SOBRE LA RACIONABILIDAD DE LOS AVALUOS DE
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO Y SU CORRESPONDIENTE
CONTABILIZACION

La compafifa registré su bien inmueble (Terreno y Edificio) acogiéndose a lo dispuesto
en la Resolucion No. SC.ICL.CPATFRS.G.11.015 emitida por la SIC mediante la cual
resuclve normar en la Adopcién por primera vez de las NIIF para PYMES para
PYMES. EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA. escogié la utilizacién del valor razonable
o revaluacion como Costo Atribuido basado en el informe elaborado por el Ing. Civil
Ramén Rivera Vallejo Perito Avaluador calificado por la Superintendencia de
Compafifas con el Registro Nacional de Peritos NO. SC-RNP-2 No. 337, mediante
Resolucién SC.ICLDALG.11.0000746 del 3 de febrero del 2011.

NOTA 16, CUMPLIMIENTO CON LAS NORMAS DE DERECHO DE AUTOR:

EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA., por la actividad que realiza no necesita de
licencias ni derechos de autor.

NOTA 17. NORMAS DE PREVENCION DEL LAVADO DE ACTIVOS

Al 31 de diciembre del afio 2017 y 2016, la compaiifa EQUIPOS Y PREDIOS CIA.
LTDA., ha dado cumplimiento al proceso de implementacion de la normatividad para la
prevencion del lavado de activos, con los principales procesos dispuestos en la
normativa vigente sobre la prevencion del Lavado de Activos y Financiamiento del
Terrorismo, conforme al articulo 32 de las “Normas de Prevencion del Lavado de
Activos, Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos” expedidas en la resolucion
SCV.DSC.14.009 de la Superintendencia de Compafifas, Valores y Seguros el 30 de
junio de 2014 en concordancia con el articulo primero de la resolucién No.
SCVS.DNPLA.15.008 del 26 de mayo de dos mil quince.

Desde el 16 de mayo de 2016 al 31 de diciembre de 2017, la compafifa EQUIPOS Y
PREDIOS CIA. LTDA, en estricto cumplimiento con los procesos normativos sobre la
prevencion del Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo, fueron los

siguientes:

Resumen de la hoja de trabajo de la auditoria.



OBSERVACION

PROCESO DE IMPLEMENTACION CUMPLIMIENTO Situacién, afio
201672017

Registro en la Unidad de Andlisis Financiero y Econémico. si Implementado
Designacién y calificacidon del Oficial de Cumplimiento Tiular y | Implementado
Suplente,
Elaboracién del Manual de Prevencién: verificacién de normas y
procedimientos de prevencion de lavado de actives v financiamiento del st Desatrollado
terrorismo.
Aplicacion debida diligencia: Conozca a su cliente; Conozca a su
empleado; Conozca a su mercado; Conozea a su Corresponsal; y si Implementado
Conozea su proveedaor.
Preparacion del Informe Anual v presentacion al directorio. si Desarrollado
Reportes a la Unidad de Analisis Financiero y Econémico. si Implementado
Custodia y Confidencialidad de los expedientes. si Implementado
Implementacién de matriz de riesgo, si Implementado

17.1.- Registro del sujeto obligado, designacion y calificacion del oficial de
cumplimiento.- Mediante acta de Junta General Universal de Socios de fecha 5 de abril
del afio 2016, los socios de la compafifa inAnimemente resolvieron elegir como oficial
de cumplimiento titular a la Eco. Rence Esperanza Mite Veliz v como oficial de
cumplimiento suplente a C.P.A. Danicla Andrea Merchdn Pérez.

De la verificacién de los documentos necesarios para la calificacién, registro y
activacion del cddigo de acceso para oficiales de cumplimiento, con base en la
Disposicién Transitoria Primera de la Ley Organica de Prevencién, Deteccion y
Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos, de
conformidad con el innumerado posterior al articulo 3 de la Ley de Prevencion,
Deteccidn y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de
Delitos, la Unidad de Anélisis Financiero (UAF) en virtud del oficio No. UAF-DP-5969
del 16 de mayo de 2016 emitido San Francisco de Quito, D. M., resolvié:

17.1.1.- Otorgar a la compafiia EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA., el cédigo de
registro como sujeto obligado a reportar a la Unidad de Analisis Financiero y
Econémico (UAFE).

17.1.2.- Calificar y registrar como Oficial de Cumplimiento Titular de la compafiia
EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA., a la Eco. Mite Veliz Renee Esperanza, con
cédula de ciudadania No. 130421966-8.

17.1.3.~ Calificar y registrar como Oficial de Cumplimiento Suplente de la
compafiia EQUIPOS Y PREDIOS CIA, LTDA,, a la C.P.A. Merchdn Pérez Daniela
Andrea, con cédula de ciudadania No. 091406822-6.

Dando cumplimiento con el plazo de 90 dias establecido en el articulo 6 del
“INSTRUCTIVO PARA LA PREVENCION DE 1.OS DELITOS DE LAVADO DE
ACTIVOS 'Y FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO DE LOS SUIETOS
OBLIGADOS A INFORMAR A LA UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERO (UAF),
CATALOGADOS COMO ACTIVIDADES Y PROFESIONES NO FINANCIERAS

DESIGNADAS (APNFI’s)”.




17.2.- Flaboracion del Manual de Prevencién.- De la revisién del Manual de
Prevencién de la compaiiia EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA., tengo a bien informar
gue denfro del Manual de Prevencién puesto en conocimiento de la Junta de Socios y
aprobado mediante acta de fecha 20 de marzo de 2017. Manual que fue elaborado en el
mes de abril de 2016 hasta tercera reforma y ultima revisiéon presentada el 28 de
diciembre de 2016 ante la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, en
cumplimiento con la “Ley Organica de Prevencién, Deteccion y Erradicacion del Delito
de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos” publicada en el Registro Oficial
No. 802 del 21 de julio del afio 2016, se encuentran establecidas las normas y
procedimientos de prevencién de lavado de activos y financiamiento del terrorismo;
implementando los procesos para el conocimiento del cliente (identificacidn, aceptacién
de clientes, debida diligencia reforzada, personas politicamente expuestas), del mercado
(segmentacion), y del colaborador/empleado. Manual que se encuenira acorde a las
Normas de Prevencion del Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y otros

delitos.

La oficial de cumplimiento titular, en cumplimiento de la Resolucién UAFE-DG-SO-
2017-0004 publicada en el Registro Oficial No. 103 del 19 de octubre del afio 2017,
elabord un nuevo manual de prevencion, el cual estd en proceso de envio, validacién y
registro en la UAFE.

El Manual de Prevencién contiene los procedimientos a seguir para el inicio de
relaciones comerciales con clientes, en caso de haberlos; y los lineamientos para el
manejo de actualizacién de clientes permanentes.

De la revision del informe anual de actividades de Prevencion de Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos, claborado por la Oficial de
Cumplimiento por el afio 2016 y 2017, se verifica que la compafifa EQUIPOS Y
PREDIOS CIA. LTDA., aplicé las politicas de debida diligencia en conocimiento de los
clientes con los que mantiene una relacion contractual alrededor de 10 afios, para lo cual
desarrolld actividades de actualizacién anual de la informacién de sus clientes, en
cumplimiento con la normativa.

17.3.- Preparacion del Informe Anual y presentacién al directorio.- La Eco. Renee
Esperanza Mite Veliz, como oficial Titular de Cumplimiento, ha cumplido con la
presentacion del informe anual de cumplimiento sobre la gestién ¢ implementacion
realizadas al 31 de diciembre de 2016 y hasta el 31 diciembre de 2017, como lo dispone
el articulo 39.2 de las Normas de Prevencién del Lavado de Activos, Financiamiento del
Terrorismo y otros Delitos.

17.4.- Reportes a la Unidad de Analisis Financiero.- Los reportes mensuales emitidos
a la UAL desde el mes de encro a diciembre de 2017 se pudo constatar que cumplié con
el envio y validacidn del Reporte de Operaciones y Transacciones que igualen o superen
el Umbral mensual (RESU) dentro del plazo establecido con la siguiente informacion:

e Certificado de carga exitosa y validacion del RESU

e Reportes de archivos CLIENTE — TRANSACCION - OPERACION

e Correo electronico de aceptacién y validacién de estructuras que remite la
UAFE.

e Reporte general de control de facturacién y pagos.



La compaifiia EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA,, de la seleccidn aleatoria de los
meses del afio 2016 y 2017, para la respectiva consolidacién mensual de las operaciones
y transacciones cuyos montos superen el umbral RESU, se verificd que estos fueron
debidamente reportados a la UAFE dentro de su respectivo mes, como consta en las
certificaciones y reportes exhibidos, as{ mismo se cumplié con las politicas de debida
diligencia conforme a lo establecido en ¢l Manual de Prevencién y en el Informe Anual
de Cumplimiento. :

Dentro de las operaciones reportadas desde el mes de mayo de 2016 al mes de
diciembre de 2017, la compafiia EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA,, no registra la
existencia de operaciones inusuales sujetas al reporte ROIL

17.5.- Custodia y Confidencialidad de los expedientes.- La compafilfa EQUIPOS Y
PREDIOS CIA. LTDA., cumple con todos los procesos para proporcionar la seguridad
necesaria de las operaciones realizadas y registradas en cuanto al manejo y custodia de
la informacion fisica y digital.

17.6.- Implementacion de matriz de riesgo.- La compafila EQUIPOS Y PREDIOS
CIA. LTDA., no cuenta actualmente con una matriz de riesgo institucional, debido a
que los clientes son permanentes, no existiendo la adquisicién de nuevos activos, ni la
terminacién de contratos de arrendamiento, justificando la mitigacion de posibles
procesos de lavado de activos sobre nuevos clientes.

NOTA 18. EVENTOS SUBSECUENTES

Durante los primeros tres meses del afio 2018 la compafiia EQUIPOS Y PREDIOS CIA.
LTDA. vendié el Edificio Guayas ubicado en las calles Pedro Carbo No. 1013 entre
Colén y Sucre.

NOTA 19. SITUACION TRIBUTARIA
19.1 La empresa no ha sido auditada por el Servicio de Rentas Internas.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracién Tributaria puede
fiscalizar las operaciones de las compafifas para los tGltimos 3 afios (contados desde la
fecha de presentacion de las declaraciones de Impuesto a la Renta) o 6 afios (contados
desde la fecha en que debié presentarse la declaracién de Impuesto a la Renta). Por lo
tanto, en caso de que la Administracion Tributaria lo requiera, podrian estar sujetos a
posibles procesos de determinacion.

19.2 En cumplimiento de las disposiciones de la Superintendencia de Compafiias, este
informe incluye todas las notas correspondientes, y aquellas no descritas son por su
inmaterialidad e inaplicabilidad para revelacion o lectura de terceros.

19.3 Por disposicion establecida en Resolucion 1071 del Servicio de Rentas Internas, la
empresa deberd presentar ANEXO DE CUMPLIMIENTO TRIBUTARIO por el afio
2017, el que es de responsabilidad de la Administracién de la empresa, y sobre la cual el
auditor dictaminara su racionabilidad.



19.4 La empresa esta catalogada como una empresa en marcha de acuerdo a la NIIF
para PYMES.

19.5 La auditoria externa por el ejercicio econdmico de 2016, fue realizada por la Dra.
Mariana Gallo.
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