EQUIPOS Y PREDIOS CIA, LTDA.

Guayaquil - Ecuador
Pedro Carbo 1015 entre Colon y Sucre

Notas a los estados financieros
al 31 de Diciembre de 2015 y 2014

cuns'rnucmm Y NATURALEZA DE LAS OPERACIONES

La compaiia EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA., esta legalmente
consgtituida en la Republica del Ecuador desde e] 23 de Agosto de 1972
v 8u domicilio esté ubicado en la ciudad de Guayaquil. Su objeto _Social
es el de dedicarse a la compraventa y arrendamiento de maquinarias y
predms ¥, en general, a la celebracion de f_ﬂdD acto ¥ contrato permitido
por la ley, '

El plazo de duracién de la compania es de treinta afos a partir de la
fecha de inscripeién en el Registro Mercantil, pudiendo prorrogarse este
plazo por la resolucién de la Junta o Asamblea General de Socios v
conforme a las disposiciones legales. '

La compafiia se inicid con un capital de Doscientos mil 00/100 sucres.
Mediante Escritura Pablica otorgada en la ciudad de Guayaquil el 24 de
Septiembre del afio 1937 ante el Notaric Décimo Cuarto del cantdn
Guayaquil, Ab. Ernesto Tama Costales e inscrita en el Registro.
Mercantil del Canton Guayaquil €l 19 de Febrero de 1988, la compaiia
EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA., reformé sus estatutos y aumentd su
capital social en la suma de Ochocientos mil 00/ 100 sucres.

Mediante Escritura Publica otorgada eri la ciudad de Guayaquit el 30 de
Noviembre de - 1990 ante el Notario Décimo Cuarto del canton
Guayaquil, Ab. Emesto Tama Costales e inscnta en el Registro
Mercantil del Cantén Guayaquil el 24 de Abril de 1991, la compafiia
EQUIPDS Y PREDIOS CIA. LTDA,, reformd sus estatutos y aumentd su
‘capital social en la suma de Trf:lnta y tres millones seiscientos mil
00/100 sucres gue sumados al capital inicial ¥ a los posteriores
aumentos hacen un capital de Treinta y cuatre millones seiscientos mil
gucres, dividido en treinta ¥ cuetro mil seiscientas participaciones
soriales acumulativas, iguales e indivisibles de un mil sucres cada una
de éllas.

EQUIFCGS Y PREDIOS CIA, LTDA., realizd la conversidn <de su capital
suscrito, de Treinta v cuatro millones seiscientos mil sucres a Un mil
' trescientos ochenta y cuatro Délares de los Estados Unidos de América,
mediante escritura publica otorgada ante el Notaric Vigésime Primero
del cantén Guayaquil, Ab, Marcos Diaz Casquete, el 7 de Noviembre del
2000 e inscrita en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil €l 9 de
Enero del 2001.



EQUIPGS Y PREDIOS CIA. LTDA., mediante escritura puablica de
prorroga de plazo y reforma de estatutos otorgada por el Notario Décimo
Tercero del cantdn Guayaquil, Ab. Virgilio Jarrin Acunzo, el 25 de
Febrero del 2002 e inscrita en el Registro Mercantil el 5 de Junio del
2002, prorrogd el plazo de la compaiia.

La compafiia realizé un aumento en su capital social por Cinco mil -
Délares de los Estados Unidos de Ameérica y reformd sus estatutos,
mediante escritura publica otorgada por el Notario Décimoe Tercero del
cantén Guayaquil, Dr. Virgilio Jarrin Acunzo, el 18 de QOctubre del 2002
e inscrita en el Registro Mercantil el 20 de Diciembre del 2002.

Actualmente la compailia mantiene un capital social de 6.384,00
Délares de los Estados Unidos de América.

1. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD.

A continuacién  se describen las principales politicas: contables
adoptadas en la preparacién de los presentes estados financiereos.. Estas
politicas han sido disefiadas tal como lo reguieren las Normas
Internacionales de qucrnlaciéﬁ Financiera para Pequefas y Medianas
empresas vigentes desde el afio 2009 y fueron aplicadas de manera
uniforme a los gjercicios comparados que sg. presentan en estos
estades financieras. :

2.1 Adopcién por primera vez de las f{nrmas Internacionales l:le_
Informacién Financiera (NIIF PARA LAS PYMES):

La Superintendencia de Compainias establecid mediante Resolucidon No,
06.Q.IC1.O04 del 21 de agosto del 2006, la adopcidon de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF PARA LAS PYMES) v su
aplicacion obligatoria por parte de las compafilas v entidades sujetas a
su control ¥ vigilancia, a partir del 1 de Enero de 2009, la cual fue
ratificada con la Resalucién No. 06.Q.ICI.004 del 3 de Julic del 2008.
Adicionalmente, se establecid €l cumplimiento de un cronograma de
aplicacién segiin lo dispuesto en la Resclucion No. 08.G.DSC.010 del 20
de Noviembre del 2008, La Compafiia estd obligada a presentar sus
estados financieros de acuerdo con NIIF PARA LAS FYMES a partir del 1
de enero de 2012,

Conforme a esta Resolucién, hasta el 31 de-diciembre del 2011, la
Compartiia preparg sus estados financieros de acuerdo con principios
de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Desde el 1 de
enero del 2012, los estados financieros de la Compariia son-preparados
de acuerdo a NIIF PARA LAS PYMES,

De acuerdo a lo antes indicadoe, la Compafiia definié como su periodo de
transicion a las NIIF PARA LAS PYMES el afio 2011, estableciendo como



fecha para la medicidn de los efectos de primera aplicacidon el 1 de enero
del 2011.

Politicas Contables, Estimaciones y Errores

EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA. realizé un cambio en estimacion
contable al incrementar la vida til de los Edificios del rubro Propiedad,
Planta y Equipo de 20 anos a 30 anos.

Impuestos a las Ganancias

La empresa en base a las diferencias temporarias imponibles originadas
en la primera aplicacién de las NIIF PARA LAS PYMES de la Propiedad
Planta y Equipo reconocid un Pasive por impuesto diferido generado en
¢l periodo dé transicién por la diférencia entre la base fiscal v la base
contable de los Edificios.

2.2 Periodo contable

Los presentes estados financieros de EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA.
corresponden al periodo comprendide entre &l 1 de enerc ¥ 31 de
diciembre de 2015, comparado con igual pﬁ’I‘lGdD del afic anterior y 1 de
enero y 31 de dimembre de 2014,

2.3. Bases de preparacion

Los estados financieros han sido preparadds bajo el sistema de partida
dolie, en idioma castellano v en délares de los Estados Unidos de
Ameérica, que es la moneda de curso legal adoptada en el Ecuador desde
el afio 2000.

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerde con
las Normas Internacicnales de Infnrmacmrl Financiera para Pequefias y
Medianas Empresas (NIIF PARA LAS PYMES PARA LAS PYMES),
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB, por sus siglas en Inglés), Los estados financieros adjuntos fueron
preparados siguiendo el criterio del costo histérice, excepto.por la
revaluacion del terrenc y del edificio que se realizd en la fecha de
transicion a la adopcidén por primera vez de las PYMES usandc el costo
revaluado de los inmuebles como costo atribuido.

2.4 Estimaciones y juicios contables

La preparacidn de 1::_.5'. estados financieros conforme a las NIIF PARA LAS
PYMES para las FYMES requiere el uso de ciertas estimaciones



contables. También exige a la Administracién que eferza su juicio en el
proceso de aplicacién de las politicas contables de la Sociedad. En los
presentes estados financieros la Sociedad ha utilizado estimaciones
para valorar y regisirar algunos de los activos, pasivos, ingresos , gastos
¥ COMpromisos.

Estas estimacicnes se realizan en funcién de la mejor informacién
disponible sobre los hechos analizados. En cualquier caso, es posible
que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro cbliguen a
modificarlas en los préximos ejercicios, lo que se realizaria en su caso,
de forma prospectiva.

2.5 Efectivo ¥ equivalentes al efenfivn

‘El efectivo y los equivalentes del efectivo se contahilizan en el estado de
situacion financiera a su costo. El efectivo v los equivalentes del efectivo
comprenden efectivo disponible, depdsitos bancarios a la vista, otro
efectivo a corto plazo, inversiones de alta. liquidez con vencimientos a
tres meses o0 menos.

2.6 Cuentas y Documentas pnr. Cobrar

De acuerdo a las NIIF PARA LAS PYMES para PYMES las cuentas y
documentos por cobrar forman parte de los instrumentos financieros
basicos.Esta categoria comprende prmmpalmente los créditos o cuentas
y documentod por cobrar que inicialmente se registran al precio de la
transaccién excepto si el acuerdo comprende una transaccion con
financiacion,

2.7 Propledades, planta y equipo

El rubro de Propiedades, Planta y Equipo se presenta al costo neto de la
depreciacién acumulada y del deterioro acumulado del valor de activos
de larga duracidn.

El costo historico  de adquisicién incluye los gastos que san
directamente atribuibles a la adquisicidon de los activos. Los costos de
mantenimiento y reparacién se cargan a resultados, toda renovacién y
mejora significativa se capitaliza finicamente cuando es probable gue se
produzcan beneficios econdmicos futuros que excedan el rendimiento
estandar originalmente evaluado para el active, Los terrenos no se
deprecian. La depreciacion de los activos sé calcula siguiendo el método
de linea recta, utilizandc Ias siguientes vidas 1itiles estimadas
técricamente:

Edificio e instalaciones 30 anios
Equipes de Computacién 3 afios



La vida 1til ¥ el método de depreciacién seleccionados son revisados v
ajustados si fuera necesario, cuando exista algan indicio para asegurar
que €l método v el periodo de la depreciacion sean consistentes con el
beneficic econémico y las expectativas de vida de las partidas de
Propiedades, Planta y Equipa. '

Si existieren obras en curso en construccién se registran al costo. Esto
incluye el costo de construccién y otros costes directos. Las
construceiones no se deprecian hasta que los activos relevantes se
terminen y estén operativos.

Cuando se vendan o retiren los activos, se- elirnifia su costo y
depreciacion y deterioro acumulados, v cualquier ganancia o pérdida
que resulte de su disposicion se incluye en el Estadc:- de Resultado
" Integral.

2.8 Inversiones a largo plazo
Se registran al costo las inversiones que la comparfiia tlene en ¢l Banco
‘Bantander de Miami.

2.9 Cuentas y 'Ducumentns por Pagar

Ccmprende prmmpalmente los créditos o cuentas por pagar a las
compafiias relacionadas, Se preseritan en el Pasive corriente de los
estados-financieros. Se registran a su valor norinal debido a que IOS
plazos son generalmente hasta doce meses.

2.10 Ingresas, Costos y G_astus_

Los ingresos por el arriendo del inmueble y el costo relacionado con el
mantenimiento -del inmuehble son reconocidos en 103 resultades del
e]erc1c14:: €N que se realiza el arriendo.

Los otros ingresos, costos y gasios se reconocen a medida que se
devengan y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

2.11 Impuesto a la renta e impuestos diferidos

' El gasto por impuesto a la renta del periodo comprende el impuesto a la
renta corriente por pagar. El impuesto se reconcce en ¢l Estado de
Resultados Integrales, o directamente en las cuentas de patrimonio del
Estado de Situacién Financiera, segiin corresponda.

La compafiia determina €l cargo por impuesto a la renta corriente sobre
la base de Ila Ley Orgénica de Régimen Tributaric interno y su
reglamento, ¥ de las leyes tributarias promulgadas o sustancialmente



promulgadas a la fecha del balance general de la Socledad. La compafiia
evaltia periodicaments la posicidn asumida en las declaraciones de
immpuestos respecto de sifuaciones en las que las leyes tributarias son
objeto de interpretacion.

Los impuestos diferidos se caleulan, sobre la base de las diferencias
temporarias qué surgen entre las bases tributarias de los activos y
pasivos y sus importes en libros en los estados financieros.

El impuesto diferido se determina usando tasas impositivas {y leyes)
aprobadas o a punto de aprobarse en la fecha del balance v que se
espera aplicar cuando el correspondiente active por impuesto diferido se
realice o el pastvo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconacen en la medida en que es
probable que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los
.que poder compensar dichas diferencias.

El impuesto a 1a renta tiene una tarifa impositiva del 22% sobre su base
imponible y s¢ la carga a los resultados del afic.

2.12 Distribucién de Dividendos
La ‘distribuciénn de dividendos para los socios de la Compafiia se
reconoce como un pasivo en los estados financieros de EQUIPOS Y

PREDIOS CIA. LTDA. en €l periodo en el cual los socios aprizeban
dichos dividendos. '

.2._13 Utilidad neta ﬁor participacién

La utilidad neta por participacién se calcula dividiendo la utilidad neta
para el total de las participaciones suscritas y pagadas.

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La cdmpnsi'ciﬁn del rubro al 31 de Dicieinbre de 2015, 31 de diciembre
2014 es la siguienite:

_Clases de Efectivo y Equivalentes al Efective. 31-12-2015 31-12-2014

{Caja-Bancos _ 23.932,74  71.03381
' Total Efective v Equivalentes al Efective . 23.932,74 71.033,81




4, OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

La composicién del rubro comprende:

Cuentas ¥y Documentos por Cobrar

31-12-2015 31-12-2014

CTAS. X COBRAR NO RELACICNAD.

EXTRAPER S.A.

CONTINENTAL DE PREDIOS

JUAN MARCET CIA. LTDA.

DELTATEX 5.A.,

Otras Cuentas y Documentos por Cobrar Cdmerq:i_'a._i_es

0,00
0,00
30.000,00
0,00
40.,296.40

2.766,80
410,80
0,00
1.064,00
40.000,00
44.241,60

- 5. PAGOS ANTICIPADOS

79.296,40

La composicién del rubro comprende los Anticipos entregados a los
proveedores, anticipos entregados al Servicio de Rentas Internas, como
también por los seguros tomados por los bienes de la compafifa.

Pagos Anticipados . . 31-12-2015

31-12-2014
ANTICIPOS A PROVEEDORES 0,00 2.800,00
RETENCICNES EN LA FUENTE _ _ 25.385,60 27.271,20
CREDITO TRIBUTARIO SRI : 634277 3.737,64
. POLIZAS DE INCENDIO i - 1.435,95 1.363,03
Total Pagos Anticipados 33.164,32 38.171,87

6. INVERSIONES

La composicién del rubro comprende la inversién que la compania tiene
en ¢l Banco Santander Internacional de Miami en- el mes de abril del
afioc 2.007, en €l afic 2012 se incrementd en US 35.854,15 mas, en el
afio 2.013 incremento $ 120.000,00 mas, en el afio 2014 no se
incrementd, ¥ en el anio 2015 se incrementd en $ 80.000.00, este banco
a su vez coloca valores en el mercado internacional a instituciones

reconacidas mundialmente.

Inversiones Ario 2015

Ano 2014

Banco Santander 636 645,58 . B06.646,58

Total Inversiones 686.646,58 606.646.58




7. DEPOSITOS EN GARANTIA
Corresponden a los Depésitos en Garantia por el medidor a la Empresa
Eléctrica Pablica de Guayaguil.

_Depésitos en Garantia - Anp 2015 Ang 2014
Empresa Eléctrica US$ 12588 | US$ 12588
TOTAL Uss 12588 US% 125,88

8. PROFIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

La cuenta de Propiedad, Planta y Equipo al 31 de Diciembre de 2015 ¥
2014, estd conformada de la siguiente manera:

' PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO, NETQ 31122015 31-12-2014
EDIFICIO ' 683.362,95 558.583,14
TERRENG - 74843998 748.439,98
EQUIPO DE COMPUTACION 620,54 177,25
EQUIPOS DE QFICINA 932517 5.804,21
{(-Depreciaciin acumulada)

Total S 144174864 - 1.313.004,58

' DEPRECIACIONES ° 31-12-2015 31-12-2014
EDIFICIO B -1#6.239, 05 -124.779,81
EQUIFQ DE COMPUTACION . 620,54 - 443,20
EQUIPOS DE OFICINA . 831,72 . 17096
Total -125.394,06

_147.691,31

La lnica variacién en el ejercicio econdmico 2015 es la
depreciacidon, ya que la compania no hizo adquisiciones ni dio
de baja a los valores que se registran en esta cuenta.

9. INVERSIONES DE LARGO PLAZO

La composicién del rubro al 31 de Diciembre de 2015, 31 de diciembre

2014 es la siguiente:



- Dividendos

2014
recihidos

INVERSIONES DE LARGO PLAZO % Participaciones  31-12-2015 ° 31-12-2014 2015
Juan Marcet Cia. Lida 20% 486.613,60 486.613,60 0.00
Extraper 5. A. 19 % 248.612,46  248.612,46 0,00
Constrictora Rio Amarillo 95 % 426.488,51  506.708,51 0,00
Banco Santander : 686.616,58  606.646,58 0,00
TOTAL INVERSIONES LARGO - .
PLAZO 1.848,361,15 1.848.581,15 0,00

10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR pAGAR

La composicion del rubro al 31 de Diciembre de 2015, 31 de diciembre
2014 es la siguiente:

- Cuentas y Documesntos por Pagar 3171272015 3171272014

Cuentas por Pagar 22,325,709 85.468,23
Oitras Obligactones 011 72.600,11
' Cue_nias ¥ Documentis por Pagar Cormerélales . 22.325,90 - 158.068,34 .

11, OBLIGACIONES CON LA ADMINISTR&CIﬁN TRIBUTARIA

La cnmpnsi'-_:ién del rubro a,l 31 de Diciembre de 2015, 31 de diciembre
2014 es la siguiente:

" OBLIGACIONES CON ELSRL

‘33120015 | 31/12/014
Obligaciones Tributarfas Impuesto a la Renta 27.933.72 I8 350,76
OBLIGACIONES CONELSRI ©~  27.83372 . 28.350,75

12. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Al 31 de Diciembre de 2015, hubieron otras ﬂbligaciones corrientes:
Acreedores diversos ¢ anticipos de clientes por US $ 3.980,00.



13. PASIVO POR IMPUESTO DIFERIDO

La composicidn del rubro Pasivo por Impuesto Diferido al 31 de
diciembre del 2015 es de US $ 123.866,48 originado por diferencias
temporarias entre la base fiscal v la base contable NIIF PARA LAS
PYMES de los Edificios.

IMPUESTO DIFERIDO - 311202015 311272014
fmpuesfﬂ Diferido N 123 .866,48 135.669,08
_TOTAL PASIVO POR IMPUESTO DIFERIDO ~ 123.866,48 135.663,08

14, RESULTADO DEL EJERCICIO Y RESULTADOS ACUMULADOS

14.1 El resultado del Ejercicio al 31 de dlclemhre del 2015 es el
siguiente:

'UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION E IMPUESTOS 126.571.46
(-] Gasto del 15% Participacién Trabajadores 0.00
(-] Dividendos percibidos exentos 0,00
[+} Gastos no deducibles ' S © 21,459.24
UTILIDAD NETA, R s

14.2 Los resultadus acumulados al 31 ::'le: dlcmmbre del 2015 es el
slgulente

RESULTADOSACUMULADGS . .~ =~ ' 31128015

Ut[ltdades Retenidas - : : C 367.551,78

Resultados Acumulados paor Adupcuﬁn NIIF PARA LAS PYMES para

Pymes : _ 2.199.188,23
' ‘TOTAL RESULTADOS ACUMULADDS - . - - . 2.566.780,01

. 15, IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo a lo manifestado en el articulo 37 de la Ley Organica de
Régimen Tributario Interno v en concordancia con el articule 47 de su
Reglamento las sociedades constituidas en el Ecuador, estan sujetas a
la tarifa impositiva del 22% sobre su base imponible. '

A partir del ano 2010, se debe considerar como impuesto a la renta
minimo el valor del anticipo calculado, el cuzal resulta de la suma




matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos
gravadas v 0.2% de costos y gastos deducibles.

La composicién de la conciliacidn tributaria de EQUIPOS Y PREDIOS
CIA. LTDA. al 31 de Diciembre de 2015, 31 de Diciembre de 2014, esla

siguiente:

2015 2014
-uﬁubnn’ II.IEL EJEﬁCl_élci- o - L | 125,9%1,45 159.141,83
[-)15% PARTICIPACION A TRABAJADORES . ' 0,00 0,00
() 100% DIVIDENDOS EXENTOS S . -000  -3027476
[+) GASTOS NO DEDUCIBLES LOCALES ' 21.459,24 - 0,00
[+) GASTOS NO DEDUCIBLES POR AJUSTES NIIF PARA LAS |
PYMES _ _ : 0,00 0,00
UTILIDAD GRAVABLE - = | ' 148.430,70 125_.35’?,[:?
1TDTP£LIM.PUE5TE:I c#u@po o o o 32.654,75 _”_23.350,%5. |

16, ommléN'snBRE LA RACIONABILIDAD DE LOS AVALUOS DE
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPD Y SU cnRREsPnNDIENTE .
CONTABILIZACION

La compahia registrd su bien inmueble (Terreno y Edificio) acogiéndose
a lo dispuesto en la Resoluciéon No, SC.ICL.CPAIFRS.G.11.015 emitida
_par la SIC mediante la cual resuelve normar en la Adopcidn por Primera
vez de las NIIF PARA LAS PYMES para PYMES. EQUIPOS Y PREDIOS
CIA. LTDA. escogid la utilizacién del valor razonable o revaluacidn como
Costo Atribuido basado en el informe elaborado por el Ing. Civil Raman
Rivera Vallejo Perito Avaluador: calificado por la Superintendencia de
Compatfiias con el Registro Nacional de Peritas NO. SC-RNP-2 No. 337,
mediante’ Resolucion SC.ICI.DAILG.11.0000746 del 3 de Febrero del
2011. '

17. CUMPLIMIENTO CON LAS NORMAS DE DERECHO DE AUTOR:

EQUIPOS Y- PREDIOS CIA. LTDA., por la actividad que realiza no
necegita de licencias ni derechos de autor. :



18. EVENTOS SUBSECUENTES

No han ocurrido eventos o circunstancias que puedan afectar la
presentacién de los estados financieros, de acuerdo a la informacién
disponible a la fecha de presentacion de los Estados Financieros por el
periodo terminado &l 31 de Diciembre del 2015.

19. SITUACION TRIBUTARIA

La empresa no ha sido auditada por el Servicio de Rentas Internas.

20. En cumplimiento de las disposiciones de la Superintendencia de
Companias, este informe incluye todas las notas correspondientes, y
aguellas no descritas son por su inmaterialidad & maphcabllldad para
revelacion o lectura de terceros,

21. La empresa para garantizar obligaciones de la compaiiia Juan
Marcet Cia. Ltda. ha dado en hipoteca al Banco Bolivariano por el valor
de US $ 700.000, 00, el Edlﬁmc- Guayas, ubicade en Pedro Carbo # 1011
entre Sucre y Colon.

22. Por dlspommnn establecida en- Resolucion 1071 del Servicio de
Rentas [nternas, la empresa debera presentar ANEXO DE
CUMPLIMIENTO TRIBUTARIQO por el afic 2015, ‘el que es de
responsabilidad de la Administracién de la empresa, y sobre la cual el
- auditor dictaminara su racionabilidad.

23. La empresa esta catalogada COMO una empresa en marcha de
acuerdo a la NIIF PARA LAS PYMES.

24. La auditorfa externa por el ejercicio econémico de 2014, fue
realiz a por la suscrita. : .

ET GHIGLIONE CESAR VILLAFUERTE A.
Gerents Geheral.- Cnnta_dur Rag. 0.502



