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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A LOS SENORES SOCIOS DE
EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA.

Opinién

Hemos auditado ios estados financieros de EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA.,
que comprende el estado de situacion financiera a 31 de diciembre de 2018, ¢l estado de
resultado integral, el estado de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas a
los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los asuntos importantes la situacién financiera de EQUIPOS Y PREDIOS CIA.
LTDA., al 31 de diciembre de 2018, asi como los resultados de sus operaciones los
cambios en ¢l patrimonmo y sus flujos de efectivo correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequefas y Medianas Entidades (NITF para las PYMES).

Fundamentas de la opinién

Hemos Hevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de los estados financieros de nuestro informe.

Somos independientes de EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA. de conformidad
con ¢l Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Ftica (IESBA por sus siglas en ingles), junto con los requerimientos
de ética que son aplicables a nuestras auditorias de los estados financieros realizadas en
el Ecuador. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
proporciona unabase suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Enfasis en unos asuntos

Sin que modifique nuestra opinién, informamos lo siguiente: Al 31 de diciembre del
2018, el presente informe de auditoria considera los lincamientos de la Norma
Internacional de Auditoria 700 (revisada) - Formacién de la Opinién y Emision del
Informe de Auditoria sobre los Estados Financieros, la misma que es aplicable a las
auditorias de estados financieros correspondientes a periodos terminados a partir del 15
de diciembre de 2016.

Asuntos claves de la auditoria

Los asuntos claves de la auditoria son aquellas cuestionss gue segih huestro juicto
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profesional han sido de mayor relevancia en nuestra auditoria de los estados financieros
en su conjunto y en la formacién de nuestra opinién sobre estos, y no exprcsamos una
opinidn por separado de estos asuntos.

No hemos identificado asuntos claves de auditoria que deban ser informados.

Otra informacion

No existe otra informacién que sean reportadas conjuntamente o por separado al juego
completo de los Estados Financieros de la Compaifiia, por lo cual, no es nuestra
responsabilidad el expresar una opinién de otra informacion.

Responsabilidades de la administracion sobre tos estados financieros

La Administracion de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequeifias y Medianas Entidades (NIIF
para las PYMES), y de control intemo que la Administracién considere necesario para
permitir la preparacion de estos estados financieros libres de errores materiales debido a
fraude o error.

En la preparacién de los Estados Financieros, la Administracién es responsable de
evaluar la capacidad de la compaftia para continuar come una empresa en marcha,
revelando, segin corresponda, asuntos relacionades con el negocio en marcha y
utilizando la base contable de negocio en marcha a menos que la Administracién intente
liquidar la Compaflia o cesar operaciones, o no tiene otra alternativa realista sino
hacerlo.

La Administracion de la Compafiia es responsable de supervisar el proceso de
informacion financiera de la Compafiia.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en
su conjunto estdn libres de incorreccion material, debido a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado
de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA
sicmpre detecte una incorreccién material cuando existz, Las incorrecciones pueden
deberse a frande o error y se consideran materiales, si individualmente o de forma
conjunta puede esperarse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas
que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditorfa efectuada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. Adicionalmente:
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o {dentificamos y evaluamos los riesgos de error matenial en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditorfa para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error
material debido a frande es mas elevado que en el caso de una incorreccion material
debido a error, ya que €l fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas o vulneracion del control
interno. '

+ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de
EQUIPQS Y PREDIOS CIA. LTDA. .

«Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas v si las estimaciones
contables y la comrespondiente informacién revelada por la Administracion es
razonable.

*Fvaluamos la presentacion general, la estructura y ¢l contenido de los Estados
Financieros, incluyendo las revelactones, y si los Estados Financieros representan las
transacciones y eventos subsecuentes de un modo que logren una presentacion
razonable.

» Comuntcamos a los responsables de la Administracion de Ia Compafiia, respecto a
entre otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada
y los hallazgoes significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control
interno que identificamos en el transcurso de 1a auditoria.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios

Nuestro informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compafifa,
como agente de retencion y percepeion por €l ejercicio terminado al 31 de diciembre del
2018, se emiten por separado.

- %fzﬂ%c& é%fdfé /4

Mariana Gallo de Peiia
Firma Auditora Externa
Reg. Nac. No. 099

Guayaquil, Ecuador
5 de abril de 2019
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EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA USS)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVCQ
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR
PAGOS ANTICIPADOS

186.494 88 1461521
9.560,00 21.296,40
15469850 6676525

0 ~d N

ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO, NETO 9 0,00 1.255.791,02
INVERSIONES DE LARGO PLAZO 10 278578899 1.896.388,64

DEPOSIT(QS EN GARANTIA 125,88 125,88

PASIVO

PASIVO CORRIENTE

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR. PAGAR 64.591,05 42 466,67
OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA 15.729,12

4,480,00

PASIVO NO CORRIENTE
PASIVO POR IMPUESTQ DIFERIDO 14 0,00 121.398,99

PATRIMONIO

CAPITAL 16.1 6.384,00 6.384,00
RESERVA LEGAL 16.2 4.426.97 4.426 97
RESERVA FACULTATIVA 16.3 5.162,12 5.162,12
RESERVAS POR REVALORIZACION DEL PATRIMONIO 16.4 418.640.21  418.640,21
RESULTADOS DEL EJERCICIO 16.5 30.668,56  34.307.62
RESULTADOS ACUMULADOS EJERC. ANTERIORES 16.6 436.433,60  402.12598

RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES ADOPC. NIIF  16.6  2.539.261,07 2.199.860,72
TROS RESULTADOS INTEGRALES ACUMULADOS A7 -368.899.33 0,00
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EQUIPOS Y PFREDIOS CIA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2017 i

XPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERCIA USS
3 ¥

L B dds)
INGRESOS
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
ARRIENDOS COBRADOS CON IVA 18 124 549 7% 249.685,26
ARRIENDQS COBRADOS SIN IVA : 18 305 86 29 880,00
TOTAL INGRESOS 124.855,64 279.565,26
(+) OTROS INGRESOS . :
OTROS INGRESOS DEPOSITOS 18 500,00 15,78
OTROS INGRESQOS POR VENTA DE EDIFICIQO GUAYAS 18 633.108,31
RESULTADO POR IMPUESTOS DIFERIDOS 18 121,398,599
TOTAL OTROS INGRESOS 755.077,30 15,78

i

(-) GASTOS DE OPERACION

MANTENIMIENTO ASCENSOR 19 780,00
MANTENIMIENTO EDIFICIO 19 88.916,36 57.774,72
AGUA 19 1271,28 6.868,37
ENERGIA ELECTRICA 19 306,48 1 558,54
GASTOS DE ADMINISTRACION 19 483.214,37 68.302,16
IMPUESTOS PREDIALES 19 3.690,64
ARRIENDOS 19 14.000,00
IMPUESTOS Y TASAS 19 16.490,94 16.828,39
HONORARIOS PROFESIONALES 19 44.870,33 14.048 34
DEPRECIACION DE ACTIVOS 19 1.656,60
SUMINISTROQS DE OFICINA 19 76,04 200,00
SEGUROS CONSUMIDOS 19 170,42 2.241,74
INTERESES, MULTAS Y COMISIONES 19 0,01
CONTRIBUCIONES 19 2.669,09 2.675,78
VARIOS 19 82,94 119775
MOVILIZACIONES 19 5.500,00 7.000,00
COMISIONES E IMPUESTOS 19 142,77 245,05
DEPRECIACIONES EDIFICIO GUAYAS EN NITF 19 21.459.24
SERVICIO DE GUARDIANIA. 19 4.613,52 4.464.72
GASTOS LEGALES 19 . 869,84 356,50
IMPUESTO SALIDA DE DIVISAS (ISD) 19 4.193,75

i

20000000

"GASTO DE IMPUESTO A LA RENTA | 000 1572912

Las Notas a los Estados Financieros adjuntas son parte integrante de este Estado de
Resultados.
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EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO ANO 2018 Y 2017
METODO DIRECTO

(Expresado en délares estadounidenses)

FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE S]PERA!;!(')N:
Cobros a clientes y relacionadas

Pagos a proveedores y empleados

Ctros ingresos no operacionales, neto

FEfectivo neto proveniente de actividades de operacién

FLUJOS DE EFE FOR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicién de activos fijos, neto

Inversiones a Largo Plazo

Efectivo neto (utilizado) en actividades de inversion

FLUJOS DE FFECTIVO POR ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:

Pago Dividendos

Resultades Acumulados vy Adepcion NITF

Impuesto Diferido Resultado Ajuste NIIF

Efectivo neto (utilizado} en actividades de financiamiento

Fondgs disponibles:
Aumento neto en efectivo

Efectivo &l comienzo del afio
Efectivo al final del aito

nciliacion de la utilidad neta con el efectivo neto rcwenlente de
ividades de operacion. anies de cambios en activos

operacionales:

Utilidad del gjercicio
Depreciacion y Amortizacion
Impuesto a la Renta y Part. a trabajadores

Cambigs netos en activos y pasivos:

Cuentas por cobrar

Gastos pagados por Anticipados v Oiros

Proveedores y otros

Efectivo neto proveniente de actividades de operacién, antes de
cambios en actividades operacionales

Estudic: Malecon 905 — 3er Piso
Telfs: (593-4)2566261
e-mail: marianabgalloa@hotmail com
Guayaquil — Ecuador

2018 J[ 2017 |
136.592,04  300.148,86
93521237  -232.871,45
755.007,30 15,78
-43.613,03 67.293,19
1.255.791,02 0,00
-389.400,35 -7.920,48
366.390,67 -7.920,48

0,00 3.835,58
2949898  -52.954.52

-121.398,99 -4.721,03
-150,897,97  -53.839,97
171.879,67 5.532,74
14.615,21 9.082,47
186.494,88 14.615,21
30.668,56 34.307,62

23.115,84
15.729,12
11.736,40 20.583,60
8793325 2208425
1.915,26 -4.358.74
-43.613,03 67.293,19
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EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

NOTA 1. INFORMACION GENERAL

La compafiia EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA., estd legalmente constrtuida en la
Republica del Ecuador desde el 23 de agosto de 1972 y su domicilio estd ubicado en la
ciudad de Guayaquil. Su objeto social es. el de dedicarse a la compraventa y
arrendamiento de maquinarias y predios, y, en general, a la celebracién de todo acto y
contrato permitido por Iz ley.

El plazo de duracion de la compaiiia es de treinta afios a partir de la fecha de inscripcion
en el Registro Mercantil, pudiendo prorrogarse este plazo por la resolucion de la Junta o
Asamblea General de Socios y conforme a las disposiciones legales.

La compafiia se inicid con un capital de Doscientos mil 00/100 sucres.

Mediante Escritura Pablica otorgada en la ciudad de Guayaquil el 24 de septiembre del
afio 1987 ante el Notario Décimo Cuarto del canton Guayaquil, Ab. Ernesto Tama
Costales e inscrita en el Registro Mercantil del Cantéon Guayaquil el 19 de febrero de
1988, la compafiia EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA., reformé sus estatutos v
aument6 su capital social en la suma de Ochocientos mil 00/100 sucres.

Mediante Escntura Publica otorgada en la ciudad de Guayaquil el 30 de noviembre de
1990 ante el Notario Décimo Cuarto del cantén Guayaquil, Ab. Ernesto Tama Costales e
inscrita en el Registro Mercantil del Canton Guayaquil el 24 de abril de 1991, la
compafila EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA,, reformé sus estatutos y aumento su
capital social en la suma de Tremta y tres millones seiscientos mil 00/100 sucres que
sumados al capital inicial y a los posteriores aumentos hacen un capital de Treinta y
cuafro millones seiscientos mil sucres, dividido en treinta y cuatro mil seiscientas
participaciones sociales acumulativas, iguales € indivisibles de un mil sucres cada una
de ellas.

&

EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA , realizé la conversion de su capital suscrito, de
Treinta y cuatro millones seiscientos mil sucres a Un mil trescientos ochenta y cuatro
Dolares de los Estados Unidos de América, mediante escritura publica otorgada ante ¢l
Notario Vigésimo Primero del cantén Guayaquil, Ab. Marcos Diaz Casquete, el 7 de
noviembre de 2000 e inscrita en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil €l 9 de
enero de 2001.

EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA., mediante escritura pitblica de prorroga de plazo y
reforma de estatutos otorgada por el Notario Décimo Tercero del cantén Guayaquil, Ab.
Virgilio Jarrin Acunzo, el 25 de febrero de 2002 e inscrita en el Registro Mercantil el 5
de junio de 2002, prorrogd ¢l plazo de la compaiiia.
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La compaiiia realizd un aumento en su capital social por Cinco mil Délares de los
Estados Unidos de América y reformd sus estatutos, mediante escritura piblica otorgada
por ¢l Notario Décimo Tercero del cantén Guayaquil, Dr. Virgilio Jarrin Acunzo, €l 18
de octubre de 2002 ¢ inscrita en el Registro Mercantil el 20 de diciembre de 2002.

Actualmente la compariia mantiene un capital social de 6.384,00 Doélares de los Estados
Unidos de América.

Operaciones

EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA,, tiene como actividad principal el dedicarse a las
actividades de compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles.

Principales activos

Los principales activos de EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA,, al 31 de diciembre de
2018 corresponden a sus Inversiones en el Banco Santander por USS 121.646 58,

NOTA 2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

A comtinuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacidn de los presentes estados financieros. Estas politicas han sido disefiadas tal
como lo requieren las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequetias
y Medianas empresas vigentes desde el afio 2009 y fueron aplicadas de tnanera
ungforme a los ejercicios comparados que s€ presentan en estos estados financieros.

2.1 Periodo contable

Los presentes estados financieros de EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA.,
corresponden al periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2018,
comparado con igual periodo del afio anterior el 1 de enero y el 31 de diciembre de
2017,

2.2 Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros de EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA., por €l afio terminados
al 31 de diciembre de 2018; fueron aprobados y autorizados por la gerencia para su
emision y deberdn ser aprobados por la Junta General de Socios que consideren estos
estados. La Gerencia General considera que seran aprobadas sin modificacion.

2.3 Bases de preparacion

Declaracion de cumplimiento.~- Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias
y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) emitidas por el Consgjo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB) por sus siglas en inglés las que han sido
adoptadas por la Superintendencia de Compafifas, Valores v Seguros del Ecnador y
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representa la adopcidm integral, explicita y sin reservas de las referidas Normas
Internacionales.

Base de preparacidn.- Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre la
base del costo historico de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera vigentes al 31 de diciembre de 2018 y 2017.

Moneda fancional y de presentacién.- Los estados financieros estan presentados en
dolares (US$) de los Estados Unidos de Ameérica, que es la moneda funcional de la

comparlia.
2.4 Estimaciones y juicios contables

La preparacién de los estados financieros conforme a Ias NIIF para PYMES requiere el
uso de ciertas estimaciones contables. También exige a la Administracidn que gjerza su
Juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la compafiia. En los
presentes estados financieros la compafiia ha utilizado estimaciones para valorar y
registrar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos.

Estas estimaciones se realizan en funcion de la mejor informacion disponible sobre los
hechos analizados. En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener
lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los préximes ejercicios, lo que se realizaria
en su caso, de forma prospectiva.

2.5 Bases de consolidacion
EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA., si presenta subsidiarias o filiales.

2.6 Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y los equivalentes del efectivo se contabilizan en ¢l estado de sitnacion
financiera a su costo. El efectivo y los equivalentes del efectivo comprenden efectivo
disponible, depositos bancarios a la vista, otro efectivo a corto plazo, inversiones de alta
liquidez con vencimientos a tres meses © MENOS.

2.7 Activos financieros
Fd

Se reconoce activos financieros en ¢l momento que adquiere los derechos contractuales
de los mismos.

Los activos financieros dentro del alcance de la NIC 39 “Instrumentos Financieros:
Reconocimiento v Medicion”, son clasificados en su reconocimiento inicial como
préstamos y cuentas por cobrar, activos financieros a valor justo a través de resultados,
tnversiones mantenidas hasta el vencimiento o inversiones disponibles para la venta.

Donde es pernutido y apropiado, se analiza si es adecuada esta destgnacion al cierre de
cada ejervicio.
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2.7.1 Cuentas por Cobrar Comerciales

Corresponden a activos financieros con pagos fijos no negociados en un mercado
activa. Esta categorfa comprende principalmente los créditos 0 cuentas por cobrar
otorgados a clientes. Las NIIF indican que, tras su reconocimiento inicial, se valoricen a
su costo amortizado.

La compafiia ha registrado las cuentas por cobrar  a valor nominal, debido a que los
plazos de recuperacion de las cuentas por cobrar son inferiores a sesenta dias y la
diferencia entre ¢l valor nominal vy el valor justo no es significativa.

Provisién para cuentas incobrables: La provisidn para cuentas de cobranza dudosa se
establece si existe evidencia objetiva de que la Compafiia no podra recuperar los montes
de las deudas de acuerdo con los términos originales de la venta. Para tal efecto, la
Administraciéon de la compaiiia evalua periédicarente la suficiencia de dicha provision
a través del andlisis de antigitedad de las cuentas por cobrar, establecido en base a las
estadisticas de cobrabilidad que mantiene la compafiia. La provision para cuentas de
cobranza dudosa se registra con cargo a resultados del ejercicio en que se determine su
necesidad. '

En opinidn de la Administracion de la ¢ompafiia, este procedimiento permite estimar
razonablemente la provision para cuentas de cobranza dudosa, con la finalidad de cubnr
adecuadamente ¢l riesgo de pérdida en las cuentas por cobrar segin las condiciones del
mercado ecuatoriano.

A la fecha de cierre de los estados financieros, no se presentan cifras en este rubro.
2.8 Gastos y Pagos Anticipados

EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA,, incluye en esta clasificacion pagos anticipados
principalmente desembolsos relacionados con contratos de seguros con cobertura anual,
entre otros, los cuales va cargando a resultados en la medida que estos se devengan,

Se presentan en el activo corriente con excepeidn de aquellos con devengo superior a
doce meses desde la fecha de cierre de los estados financieres, los cuales son
presentados en el activo no corriente.

2.9 Propiedades, planta y equipo

La compafiia registra su Propiedad, Planta y Equipo al costo histérico mas Ia
Revaluacion de Activos por NIIF, menos las depreciaciones acumuladas, y en su caso,
pérdidas por deterioros.

El costo incluye tanto los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion o
construccidn de-la Propiedad, Planta y Equipo. Los desembolsos posteriores a 1a compra
o adquisicion s6lo son capitalizados cuando es probable que los beneficios econémicos
futuros asociados a la inversion vayan a fluir a EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA. y
los costos pueden ser medidos razonablemente.
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Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones ¢ mantenciones y son
registrados en el estado de resultados integrales cuando son incurridos.

La depreciacion registrada como Propiedades, planta y equipos, es calculada utilizando
el método lineal.

El detalle de las vidas dtiles aplicadas en el rubro propiedades, plantas y equipos es el
siguiente:

Edificio ¢ instalaciones
i Equipos de Compuiacion ' 3 afios

2.10 Inversiones a largo plazo

Se registran al costo las inversiones que la compafiia tiene en el Banco Santander de
Miami.

2.11 Costos por intereses

Los costos por intereses incurridos para la construccion de cualquier activo calificado se
capitalizan durante el periodo de tiempo que es necesario para completar y preparar ¢l
acttvo para ¢l uso que se pretende. Los ofros costos por intereses se registran en el
estado de resultados integrales en el periodo que se incurre en elios.

2.12 Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

Los activos que tienen una vida util indefinida, no estin sujefos a amortizacion y el
deterioro de su valor se avala anualmente. Los activos sujetos a amortizacidn o
depreciacion, se revisan en cuanto al deterioro del valor cuando los sucesos o cambios
de las circunstancias indican que el valor segin libros no puede recuperarse. Una
peérdida por deterioro se reconoce por el monto del exceso del valor segin libros en
comparacién con su monto recuperable, el cual representa ¢l valor mas alto entre el
valor razonable menos los costos para la venta y su valor en uso. Para evaluar el
deterioro, los activos se agrupan a su nivel més bajo para el cual existen flujos de
efectivo identificablés por separado (unidades generadoras de efectivo).

Alda fecha de cierre de los estados financieros, no se presentan cifras en este rubro.
2.13 Activos no corrientes mantenidos para [a venta

Los activos no corrientes destinados para la venta, se reconocen al menor entre el valor
libros y el valor razonable menos los costos para su venta.

Los activos son clasificados en este rubro, cuando el valor comtable puede ser
recuperado a través de una venta que sea altamente probable de realizar v que tendra
disponibilidad inmediata en la condicién en que se encuentra.
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Al cierre de los presentes estados financieros, la compafiia no posee este tipo de activos.
2.14 Impuesto a la renta ¢ impuestos diferidos

El gasto por impuesto a la renta del periodo comprende el impuesto a la renta corriente
y el diferido. El impuesto se reconoce en ¢l Estado de Resultados Integrales, o
directamente en las cuentas de patrimonio del Estado de Situacién Financiera, segun
corresponda.

EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA., determina el cargo por impuesto a la renta
corriente sobre la base de la Ley Organica de Régimen Tributario interno y su
reglamento, y de las leyes tributarias promulgadas o sustancialmente promulgadas a la
fecha del Balance General de la compafiia. La compafiia evalia periddicamente la
posicion asumida en las declaraciones de impuestos respecto de situaciones en las que
las leyes tributarias son objeto de interpretacion.

Los impuestos diferidos se calculan, sobre la base de las diferencias temporarias que
surgen entre 1as bases tributarias de los activos y pasivos y sus importes en libros en los
estados financieros. El impuesto diferido, se determina usando tasas impositivas (y
leyes) aprobadas o a punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar
cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por
impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos, se teconocen en la medida en que es probable que
vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los que podria compensar dichas
diferencias.

2.15 Pasivos financieros

Los pasivos financieros, son reconocidos inicialmente al valor justo de los recursos
obtenidos, menos los costos incurridos directamente atribuibles a la transaccion, Tras su
reconocimiento inicial, se valorizan a su costo amortizado. La diferencia entre el valor
neto tecibide y el valor a pagar es reconocida durante el perfodo de duracion del
préstamo usando el método del tipo de interés efectivo. Los intereses pagados y
devengados que corresponden a pasivos financieros utilizados en ¢l financiamiento de
sus operaciones se registran en el estado de resultados integrales en la cuenta costos
financieros.

Dentro de los Pasivos financieros la compaiiia presenta Cuentas y Documentos por

Pagar corrientes u otras cuentas por Pagar.
2.15.1 Cuentas y Documentos por Pagar Comerciales

Comprende principalmente los créditos o cuentas por pagar adeudados a Proveedores.
Se presentan en el Pasivo Corriente con excepceidn de aquellos con vencimiento superior
a doce meses desde la fecha de cierre de los estados financieros, los cuales son
presentados en el activo no corriente, Se registran a su valor nominal debido a que los
plazos son inferiores a los noventa dias.
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Al cierre de los presentes estados financieros, la compafifa no posee este tipo de activos.

2.15.2 Obligaciones Bancarias

Esta categoria comprende principalmente los créditos con bancos e instituciones
financieras. Las obligaciones financicras se clasifican como pasivos corrientes a menos
que la compaififa tenga un derecho incondicional a diferir su hiquidacion durante al
menos 12 meses después de la fecha del balance.

Al cierre de los presentes estados financieros, la compaiiia no posee este tipo de activos.

2.16 Capital Social

El capital social de EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA., estd representado por
participaciones que se registran al monto de la contraprestacion recibida.

2.17 Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos ordinarios incluyen el valor razonable de las contraprestaciones recibidas o
a recibir por la venta de los servicios en el curso ordinario de las actividades de la

compafiia.

Los ingresos ordinarios se presentan netos del impuesto sobre el valor agregado,
devoluciones, rebajas y descuentos.

2,17.1 Servicio

El ingreso derivado de la prestacion de un servicio, debe reconocerse considerando €l
grado de realizacién de la prestacion a la fecha de balance, siempre v cuando el ingreso
pueda ser estimado con fiabilidad.

2.18 Distribucién de Dividendos

La distribucion de dividendos para los socios de la Compafifa, se reconoce como un
pasivo en los estados financieros EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA., en el periodo en
el cual los socios aprugban dichos dividendos.

NOTA 3. ESTIMACIONES CONTABLES, JUICIOS O CRITERIOS DE LA
- ADMINISTRACION |

La preparacion de los presentes estados financieros con arreglo a tas NIF exige el uso
de ciertas estimaciones y juicios que afectan los montos de activos y pasivos, la
exposicion de los activos y pasivos contingentes en las fechas de los estados financieros
y los montos de ingresos v gastos reconocidos en el estado de resultados integrales.

Las estimaciones y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en la
experiencia historica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de
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eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo con las circunstancias.

Las principales estimaciones utilizadas por EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA., en los
presentes estados financieros se refieren bésicamente a:

~ Vida util y valor residual

- Deterioroe de activos

~ Reconocimiento de Costos e Ingresos
- Activos por impuestos diferidos

NOTA 4. GESTION DEL RIESGO

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, los Negocios Retail
estdn expuestos a distintos riesgos de naturaleza financiera que pucden afectar de
manera significativa el valor econdmico de sus activos y/o pasivos y en consecuencia
sus resultados.

A continuacidn, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta EQUIPOS'Y
- PREDIOS CIA. LTDA.

4.1. Riesgo de mercado

La fluctuacion de variables de mercado, tales como tipo de cambio ¢ inflacién, pueden
producir pérdidas econdmicas debido a la desvalorizacion de activos o a la valorizacién
de pasivos, debido a la nominacion o indexacién de éstos a dichas variables.

4.2, Riesgo de Crédito

Las cuentas comerciales por cobrar estdn compuestas por un numero de clientes con un
reducido plazo de cobro. La evaluacién de crédito continua se realiza sobre la condicion
financiera de las cuentas por cobrar.

4.3. Riesgo de Tasa de Interés

La compafifa no se encuentra expuesta a riesgos en la tasa de intercs debido a que no
mantiene obligaciones bancarias.

4.4. Riesgo de Liquidez

El Gerente General, Cesar Villafuerte Andrade, y el Presidente, Jorge Marcet Ghiglione,
son los que tienen la responsabilidad final por la gestion de liquidez, quienes han
establecido un marco de trabajo apropiado para la gestién de liquidez de manera que la
gerencia pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo
plazo, asi como la gestion diaria de liquidez.
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NOTA 5. INFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTOS

En los presentes estados financieros EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA., no reporta
informacion por segmentos.

NOTA 6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

L.a composicién del rubro al 31 de diciembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017 es la
siguiente:

] Caja-Bancos o
Tutal

NOTA 7. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

La composiciéon del rubro al 31 de diciembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017 es la
siguiente;

_ 00| 19,1200
Deltatex 5. A [} 00 296,40
| Otras Cuentas por Cobrar No Relacionadas Locales ' 0,00 1880, 00

SE000-E 2 F 2

NOTA 8. PAGOS ANTICIPADOS

La composicion del rubro al 31 de diciembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017 esla
siguiente:

Al‘lf.l(}lpos a proveedores X

Retenciones en la figente
Crédito trbutario SRI 820, 34.058,04
Pgliza de incendi , 1370 23

NOTA 9. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

La composicion del rubro al 31 de diciembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017 es la
siguiente:

Edificio 0,00 633 362 95
Terreno 0,00 748.439 98
| Equipos de coraputacion 620,54 620 Sﬂ
| Instalagiones 0,00 16,566, 46
i o 5 X :
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Edificio
Equipos de computacidn
Instalaciones

i \
Terreno 0,00

748.439,98
_13.145,62

La compafiia EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA., vendié su bien inmueble situado en
las calles Pedro Carbo No. 1013 entre Sucre y Coldén de su propiedad que o adquirio en
el afio 1972.

NOTA 10. INVERSIONES DE LARGO PLAZO

La composicién del rubro al 31 de diciembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017 es la
siguiente:

Juan Marcel Cia Ltda 2182 767 20 529 099 40
Exiraper 5. A. 232.611,66| 227914 81
Construciora Rio Amanllo Rioconsam Cia. | 24%.763,55 | 36772785
Banco and 121 646 58| 77164658

NOTA 11. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

La composicién del rubro al 31 de diciembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017 es la
siguiente:

NOTA 12. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA

La composicion del rubro al 31 de diciembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017 es la
siguiente:

___‘ggcwnﬂs Tnhulanas
57

NOTA 13. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

La composicion del rubro al 31 de diciembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017 es la
siguiente:

L R
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Acreedores diversos y anticipos de clientes

NOTA 14. PASIVO POR IMPUESTO DIFERIDO

La composicion del rubro al 31 de diciembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017 es la
siguiente:

NOTA 15, SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

La composiciton del rubro al 31 de diciembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017 es la
siguiente:

uan
Deltatek 3.4

B

1a.

Pt 4!
Constractora de Rio Amarille Servicios Administrativos 600,
Juan Marcet Cia. Lida. Servicios Admimstrativos 0,00
Juan Enrique Marcet Orlega Comision por venta 3.824,00
Industrias Unidas $. A Servicios Administrativos 6.902,85
(Ofizasa Oficinas ¥ Acciones S. A. 738,68
Contingntal I

Juan Marcet Cia Lida. | Amiendas Ganados 12%
A_rricndus Gamados 12%

Juan Ruggero Marcet Ghiglione Manienimiento de edificio 55.000.,00 0,00
Construgtora Rie Amarillo Rioconsam 8. A. | Servicios Adminisirativos - Estibaje 54,000.00 24.625.00
-1 Equiproser 5. A Servicios de Representacidn 10.000,00 0,00
Industrias Unidas Cia. Lida. Servigios Administrativos _ 31.481,07 14.969,86
Servicios Admiaistraiivos v Servicio de
Juan Marcet Cia, Lida reparacion ¢ implementacion de Software 475215,00 20.238.00
Contable
Ofigse Oficinas y Acciones 5. A. Reembolso de Gastos 1.259,27 1.977,95
Extraper 8. A. Servicios Administrativos 20.560,00 14.000,00
José Mignel Marcet Ortega Servicios Administrativog 5.373,30 5.574,50
César Wilfrido Vi icios de R tacion 50,00
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NOTA 16. PATRIMONIO NETO

16.1 Capital suscrite y pagado
Al 31 de diciembre de 2018, el capital social asciende a US$ 6.384,00.
16.2 Reserva Legal

Al 31 de diciembre de 2018, 1a Reserva Legal asciende a2 US$ 4.426,97 cumpliendo con
el porcentaje sefialado por la Superintendencia de Compaiiias.

16.3 Reservas FacuHativas

Al 31 de diciembre de 2018, tas Reservas Facultativas ascienden a USS 5.162,12.
16.4 Reserva de Capital

Al 31 de diciembre de 2018, la Reserva de Capital asciende a US$ 418.640,21.

16.5 Resultado del Ejercicio

La composicidn del rubro al 31 de diciembre de 2018 v al 31 de diciembre de 2017 e5 la
siguiente:

zmits‘de Jmarhcrpaufm [ 1mpuestns“ .'.
(+) Impu@f:’m a la renta por pagar del ejercicio

16.6 Resultados Acumulados

La composicién del rabro al 31 de diciembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017 es la
siguiente:

"436 433 <0

.539.261,07
H15694,671:3.681.986.70;

NOTA 17. OTROS RESULTADOS INTEGRALES ACUMULADOS

La composicion del rubro al 31 de diciembre de 2018 y al 31 de diciémbre de 2017 es la
siguiente:
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NOTA 18. INGRESQOS

La composicion del rubro al 31 de diciembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017 es la
sigumiente:

Arriendos Cobrados con IVA 124.549,78 279.565 26
Amiendos Cobrados sin IVA . 305,86 0,00
Otros Ingresos depdsitos 500,00 15.78
| Otros mngresos por venta de Edificio Guayas 633.108,31 0,00
Resultados por (mpuesios Difridos 1 12139899] 000

NOTA 19. GASTOS

La composicién del rubro al 31 de diciembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017 ¢sla
siguiente:

HARASEGE s SSHIYZ0E8 TIR201T
(Gastos de administraci 483214, 37 68.302 16
Asistencia aplicaciones informaticas 200.000,00 0,00
Mantenimiento edificio BBOl6 36| 57.774.72
Honorarios profesionales 44.870,33 | 14.04834
Tmpuesios y tasas 16495054| 16.828,39
Movilizaciones 5.500,00 7.000,00
Servicio de guardiania 461352 446472

| Apua 1.27128 | 6.86837
Contribucignes 2669,00] 267578
Gastos legales 869,84 356,50
Enerpia eléctrica 30648 1.558.54
Sepuros consumidos 170,42 2.241.74
Suministros de oficina 76,04 202,00
Comisiones & inpuestos 14277 245,05
Varios 82,94 1.197.75
Depreciaciones edificio guayas en NIIF 000( 2145924
Ammiendos 0001 14.000,00
Impuesio a la Salida de Divisas (ISD} 0.00 4.193,75
Impuestos prediales 000 369064
Depreciacién de activos 0,00 1.656,60
Manftenimienta ascensor 780 00
Tntereses, mmltas y comisiones 0,01

La compafifa EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA., en el aiio 2018 ha gastado en
proyectos y estudios para dedicarse a una nueva actividad dirigida a la implementacion
de software en general.

NOTA 20. IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo a lo manifestado en el articulo 37 de la Ley Organica de Régimen Tributatio
Interno y en concordancia con el articulo 47 de su Reglamenta las compafiias
constituidas en el Ecuador, estan syjetas a la tarifa impositiva del 22% sobre su base
imponible.
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La composicion de la conciliacién tnbutaria de EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA , al
31 de diciembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017, es la sigwente:

"Unhdad del Ejercicio
(-) 15% Pal‘tl(:lpaCJOIl de Trabajadares

'Impugsto a la'Rmta Causado 000] 1572912 |

{-) Anticipo minimo determinado = Impto Renta 0,00 313210
(+) Salde del anticipo pendiente de pago 0,00 0,00

10.269,34 | 19.974.82

| (-) Retenciones del ejercicio fiscal
( )__Credxm Tnbutam de :mcrs amieriores

NOTA 21. SITUACION TRIBUTARIA
La empresa no ha sido auditada por el Servicio de Rentas Internas.

La normativa iributaria vigente establece que la Administracion Tributaria puede
fiscalizar las operaciones de las compafifas para los 1ltimos 3 afios (contados desde la
fecha de presentacion de las declaraciones de Impuesto a la Renta) o 6 afios (contados
desde 1a fecha en que debid presentarse la declaracién de Impuesto a la Renta). Por lo
tanto, en caso de que la Administracién Tributaria lo requiera, podrian estar sujetos a
posibles procesos de determinacion.

NOTA 22. CUMPLIMIENTO CON LAS NORMAS DE DERECHO DE AUTOR

EQUIPOS Y PREDIOS ClA TTDA,, por la actividad que realiza no necesita de
Ircencias ni derechos de auior.

NOTA 23. CONTINGENTES

EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA., a la fecha de cierre de los Estados Financieros del
2018 no presenta activos ni pasivos contingentes.

NOTA 24. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emisién de estos estados financieros, no
se produjeron eventos o circunstancias que, en opinion de Ja Administracion de la
Compafifa, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que
no se hayan revelado en los mismos.
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NOTA 25. NOTAS FINALES

25.1 En cumplimiento de las disposiciones de la Superintendencia de Compatiias, este
informe incluye todas las notas correspondienfes, y aquellas no descritas son por su
inmaterialidad e inaplicabilidad para revelacion o lectura de terceros.

25.2 Por disposicion establecida en Resolucion 1071 del Servicio de Rentas Internas, la
empresa deberd presentar ANEXO DE CUMPLIMIENTO TRIBUTARIO por el afio
2018, el que es de responsabilidad de la Administracion de la empresa, y sobre la cual el
auditor dictatninard su racionabilidad.

25,3 La empresa esta catalogada como mna empresa en marcha de acuerdo a la NIIF
para PYMES.

25.4 La auditoria externa por el gjercicio econdmico de 2017, fue realizada por la
suscrita.




