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INFORME DE AUDITORIA EXTERNA

A LOS SENQRES SOCIOS DE
EQUIPOZE Y PREDIOS CIA. LTDA.

En mi calidad de Auditcra Externma Independiente, con mimero de
inscripcion 099 del Registro Nacional de Auditores Externos de la
Superintendencia de Compafiias, con licencia profesional No. 13505
conferida por la Federacién de Contadores del Ecuador, y contratada
por la Compaiia EQUIPCS Y PREDIOS CIA. LTDA., para efectnar la
auditoria correspondiente al ejercicio econdmico del afio 2015 por
decision de la Junta General de Socios de dicha compafiia, celebrada el
dia 9 de Septiembre de 2015, presento el informe respecto de dicha
auditoria externa en los téominos siguientes:

DICTAMEN

Se han auditado los estados financieros de la comparnia EQUIPOS Y
FREDIOS CIA. LTDA, que comprenden el balance general cortado al 31 de
Diciembre de 2015 y los correspondientes estados de resultados, de
patrimonio de los socios y de flujos de efectivo por el periodo iniciado el
1 de Enero de 2015 y terminade al 31 de Diciembre del 2015, y un
resurmen de politicas contables significativas.

La preparacion de los Estados Financieros de la Compania EQUIPOS Y
FREDIOS CIA. LTDA. correspondientes al ejercicio econdémico del 2015 de
acuerda con las Normas Internacioneles de Informacién Financiera
NUF PARA LAS PYMES es de responsabilidad de la Administracién de
la compafiia. Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacion y
mantenimiento del control interne gque aseguren la preparacion y
presentacion . razonable de estados financieros libres de
representaciones errdneas de importancia relativa, ya sea debido a
fraude o error, mediante la seleccidén y aplicacion de politicas contables
apropiadas y haciendoe estimaciones contables que sean razonables de
acuerdo con las circunstancias.

La auditoria del ejercicio econdmico del afic 2015, objeto del presente
examen fue efectuada de acuerdo con las normas internacionales de
auditoria; ha sido planificada ¥y realizada para obtener un grado
razonable de seguridad de gque los estados financieres estén exentos de
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exposiciones erréneas o falsas de caracter significative. Nuestra
responsabilidad &5 expresar una opinidn sobre dichos estados
financieros basaros en nuestra auditoria.

El examen se lo realizé a bhase de pruebas, de las evidencias de los
registros de contahilidad y aquellos procedimientos de auditoria que se
consideran necesarios sepiin las circunstancias, asi como sobre la hase
de los documentos gque respaldan las cantidades y la informacién
presentada en los estados financieros.

Incluye también la evaluacion de los principios de contabilidad
utilizados y el cumplimiento de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para pequefas y medianas empresas (NIIF
PARA LAS FYMES) ¥ de las normas legales vigentes en el pais, asi como
las estimaciones importantes hechas por la administracion de la
compania

En la presentacién general de los estados financieros de la Compaiiia
EQUIPOS Y PREDIOS CJA. LTDA. correspondiente al ejercicio ecaondmico
del afic 2015, se ha cumplido con les principios de las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera NIIF PARA LAS PYMES y con
las disposiciones aplicables emitidas por la Superintendencia de
Compaiiias y £l Servicio de Rentas Internas.

En nuestra opinidn, los estadas financieros antes mencionados reflejan
razonablemente, en todos los aspectos, la situacion financiera de la
compafiia EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA. al 31 de Diciembre del 2015, v
los resultados de sus operaciones, los camhbios &n el patrimonio de sus
socios ¥ de sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
acuerdo con los principios de las Normmas Internacionales de
Informacién Financiera para pequefias ¥ medianas empresas [NIIF
PARA LAS PYMES).

Cumpliende con la Resclucion NO. 1071 de fecha 26 de Diciembre del
2002 emitida por el Director General del Servicio de Rentas Internas del
Ecuador, el informe referente al cumplimiento de obligaciones
tributarias correspondiente al.ejercicic econdmico del afio 2015, se
emitird por separado, conjuntamente con los anexos gque s:-.erén
presentados y conciliados por el contribuyente,

Atentamente,

Airen 5 et /-

Mariana Gallo de Pefia
Abril de 2016
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EQUIMIS Y PREDIOS ClA. LTDA.
ESTADD DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 ¥ 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

{EXPRESADC EN DOLARES DE LOS £5TADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA US5)

Nota 31/12/2015  3i/12/2014
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVD 3 23.932,74 71.033,81
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 4 79.296,40 44.241,60
PAGOS ANTICIPADDS . 5 33.164,32 38.171,87
DEPOSITOS EN GARANTIA 7 125,85 125,88
TOTAL ACTIVE CORRIENTE 136.519,34 153.573,16
ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPD, NETO B 1.294 057,33 L313.004,58
INVERSIQNES DE LARGD PLAZO 9 1848361,15 1.848581,15
TOTAL ACTIVE} NO CORRIENTE 3.142.418,498  3.161.585,73
TOTAL DEL ACTIVO 3.278.9357,82  3.315.158,80
PASHVO
PASIVO CORRIENTE
CUENTAS Y DOCLIMENTOS POR PAGAR 10 22.325,79 £5.468,23
OBLIGACIINES CON LA ADMINISTRACIIN
TRIBUTARIA 11 27.933,72 29.350,76
ACREEDORES DIVERSOS 3.98G,00 1.480,00
DTRAS OBUGACIONES CORRIENTES 400,78 72.600,11
TOTAL PASIVO CORRIENTE 54.640,29 189.893,10
PASIVO NO CORRIENTE
PASIVO POR iIMPUESTO DIFERIDO 13 123.866,48 135.659,08
TOTAL PASIVO ND CORRIENTE 123,866,498 135.669,08
TOTAL DEL PASIVO 178.506,77 325.568,18
PATRIMONIO
. CAPITAL 12 5.384,00 6.384,00
RESERWA LEGAL 4.426,97 4,426,097
RESERVA FACULTATIVA 5.162,12 5.162.12
RESERVAS POR REVALTRIZACION DEL PATRIMONID 418.640,21 418.640,21
RESULTADOS ACUMLULACDS EIERC. AMTERIORES 367.591,78 25527287
RESULTADDS ACUMULADOS PROVENIENTES ADOPC, NIIF 2.199,18833  2.199.188,23
RESULTADOS DEL EIERCICIO 99.,037,74 100.516,31
TOTAL PATRIMONIO 3,100.431,05  2.999.500,7%
TOTAL PASIVO MAS FATRIMONIO 3.278.937,82  3.315.158,89
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EQUIPDS ¥ PREDIOS CIA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 31 DE DICIEMERE DEL 2014
{EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEARMERICA USS)
Nota 3171272015 31/12/2014

INGRESOS
INGRESOS BE ACTIVIDADES ORDINARIAS
ARRIENDOS COBRADTS CON VA 315.560,00 A15.2B0,00
ARRIENDGS COBRADIOS SIM 1WA 43.460,00 26.240,04
TOTAL INGRESDS 339.520,00 341.520,00
{+] DTROS INGRESOS
OTROS INGRESOS 0,00 668,90
TOTAL OTROS INGRESOS 0,00 668,90
TOTAL INGRESOS A345.020,00  342.138,90
{-] GASTOS DE DRPERACION
MANTEMIMIENTO ASCENSCR 1.443,00 2.565,00
MANTENIMIENTO EDIFICIO 25.793.22 21.176,08
AGUA 5.230,02 5.874,70
LuZ 155885 1349249
GASTOS DE ADMINISTRACION 110.754,37  114.801,11
IMPLUESTOS PREDIALES 3.050,04 3.6590,64
ARRIENDCS 0,00 7.000,00
IMPLUESTOS ¥ TASAS 1777178 14.689,41
HONORARIOS PRCFESIONALES 5.196,86 320448
DEPRECIACION DE ACTIVOS 838.01 3779a
SURINISTROS DE OFICINA 58,0d 112,74
SEGUROS COMSUMIDOS 220438 2.0%6,36
INTERESES, MULTAS ¥ COMISIGNES 691,35 678,76
CONTRIBUCIONES 2.713,43 2.913,12
VARIOS 46,44 828,67
MOV LIZACIOMES 6.009,00 6.090,91
COMISIONES EINPLUESTES A.52z00 205,23
GASTOS DEPRECIACIONES NIIF PARA LAS FYMES 21 45924 21,459,214
SERVICIC DE GUARDIAKIA 4.223,36 4.228,08
IMPUESTD SALIDA DE DIVISAS 150 1.500,00 0,00
TOTAL GASTOS 21204854  213.321,83
UTILDAD ANTES DE PARTICIPACION, IMPUESTO ¥ RESERVA 126.971,46 128.867,07
GASTO OF PARTICIPACION LABORAL
GASTO DE IMPUESTO A LA RENTA 14 -27.933,72 -28.350,76
UTILDAD NETA 13.1 9%.037,74 i00.5t6,31

LAS NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS ADJUNTAE SON PARTE INTEGRANTE

DE ESTE ESTADO DE RESULTADOS,




Telfs: 2566241 — 2366261 — Pax: 2564484

Estudic: Malectn 905 — Jer Piso

Gua}ra;;ui] — Ecuador

Mariana Gallo de Peia

Contador Pablico Autorizado Reg, Nac, Mo 13505
Firma Auditora Externa Reg. Mag. Mo, (099

Boctor en Ferisprudencia
Abogado Mat. No. 02-2001-146

SUTEFDIT'E  bLLE0G66 ECBELGOT'E BLI6SI%E IZ'aboETd ZTEOTS 69Ty DO'vSED STOZ 9P 3JQWII|Q P TE [€ [8ul} Op|es
viTLE0EE v LENBE STOE 013124313 |9p opeynsay
TE'STS DT 1975007 SOPE|NWNDY SOPEYNSIY B RIAUSIBJSURL]
Qowled |2Q 2eZU0eASY Jod BAIGSEY
zan eJ2T Jod 4y uondopy a1snfy
920811 Do'E0ETT SOPRINWN2Y sapelnsay s0| & sagsnly sou10
oo'o 000 SOPU3pRIAQ 2p ofey
TL06S6B6'T  TE'SIS'00T ET'SRT'G6LT LHZLT'SST IZ0ry Rir IT'IeTS 69T F  DO'PEED STOZ [2p Q4au3 5P T |E |E|XU) DPJES
dIIM =& 2 -
...._u_w“__mw 294 BT ol sapenuLnay .“ﬁ“"“mrm_hh BAJEYNIEY =B, |Eizos
OINQWTLYd SOPE{NWNYY |  SOpENSaY - eauased | ensasay jeade soydsouo
]
VIO SOPEINsdY . 2P EraBsaY
S0a¥1IN53N SYANISIY T Lides

ST0Z 134 IHAWIINO 30 TE TV
CINOWIYLYd 73 N3 SOIgWYD 3d Oav1s3
WAL "¥ID S0IQ34d A SOdiND3




Telfs: 2566241 — 256626 — Fay: 2564484

E=tudig: Malecdn 9035 — Jer Fisg

Guayaql' Ecuador

Mariana Gallo de Peia

Contador Pablico Auborizado Beg, Mac. Mo 13505
Firma Auditora Externa Reg, Mac. No, 099

Abogado Mat, No. 09-2001-146

g
:
g

TLDESE8E'T  ZEBISO0T EZ'SRT'S6T'Z Z9°2L2°SSE 0P ETH TTZAT's  {6°9Zrr CO'PRED PTOT |2p QW10 B TE [© [EUl} ORE
1€815'60T TEGTS 00T PI0Z 01DI2.313 |29p OPRlNSd;
EEYPE'ETT- ZEYFETT SOPE|NUNY SOPEINSSY B BIIUAIRJSUR]
CIUOWIIE |30 "IRZLO|eAdy Jod earssa)
zaa BxaT Jod 4|1y uedopy aisnl
08"tr09sTe- 059 eT - SOPEINWN2Y SCRELNSaY SO B sa1snly 5013
60D oo'o sopusplal] 2p ode,
DE'8L9POT'E  EELPEETT CIHBT'GET'Z SO'0EG'9SE 1209 8Tt TOTIT'S  I69ZP'P  OO'PEED FTOZ |2p 0Jauz ap T |E [BI2IU op)2
lIN 58 ap
uﬁ”“”uw_m A BT Jod FOperunyg “ﬁ”mnru_uhn eA[IELNDR] [e33] {e100%
OINDWIHEYd SOPE|NWUN SOpRYnsay TeoE BAd RaEEY eyd
TeioL | sopeynsay Eﬂﬂ._:ﬂﬂ_q PN Bp Ensasay o3 el 50339U0)
50av¥1Insas SYAYISIY T LIy

¥T0¢ 130 348W3Ia 34 TE X
OINDWIHLYd T3 NI SQIEINYD 3T COVLS:
“waL1 "1 SOIG3Ud A SOdING:




Marianﬁ Gallo de Penia

Dietor en Judsprudencia

Abogado Mat. MNo. 09-2001-1446

Conmdor Pablico Antorizado Reg Nac. Fip 13505
Fitrra Anditora Exeerna Rep, MNac, No, 009

EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO ANO 2015 ¥ 2014
METODO DIRECTO

{Expresado en ddlares estadounidenses)
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| 2015
FLUG DE EFECTIVO BE ACTTVIRADES DE
OPERACION:
{Cobros a clientes ¥ relacionadas 3039635,
Pagas a proveedores -350.047.5]
Gastos Financieros -691,36
Oiros ingreses no operacionales, neto 0,00
Efective neto proveniente de ackvidades de operacidn -35.773,67
FLLIION C
INVERSION;
Adguisteidn de activos fjos, neto -3.350,00
inversiones a Large Plazo 220,00
Efectivoneto (wiillizado} en actividades de fnversidn =3.130,00
FLLIIOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE
Obligasiones financieras 0.0
Fideicomiso Mercanti! 0,00
Reserva Por Rey Patrimoonio a,00
Papn Dividendos 0,00
Resuftados Acutnulados Ejere. Anteriores 000
Resultados Acumulades ¥ Adepeidn NIIF 11.802 60
Efectivo neta (utilizade) en actjvidades de financiamiemta 11.8G2,60
Fondos disponibles:
Aumente neto en efectivo -47.100.07
Efectiva al somienzo Jdel afio 71.033,81
Efectivp a] final del afie 23.932.74
{Comtinuacidn)
Conciliacion de 1a utilidad neta con el efectivo neto
pm f_:mgnte de ann'l."ldadeg de gp@ig’ﬂ, antes de
Utlhdad dﬂl elercicic 90.037,74
Ajustes para reconciliar la utilidad de] ejercicio con €l
efectivo nete proviste en actividades de operacion
Depreciaciin y Amortizacién 22.297.25
Baja de Inventario 0,00
Impuesto 2 la Renia ¥ Part. 4 trabajadores 239331
Cambios netgs en activos ¥ pagivos:
Cuentas por cobrat -35.054,30
Invetitarios 0,06
CGastos pagados por Anticipados ¥ Oros 500155
Ciiros Activos Corrientes (Dep.Garantia) 0,00
Inversiones 8 Corto Plazo 0,00
Proveedores ¥ otros -174.995.13
Efectivo neto provenients de actividades de operactdn,
arttes de cambios en actividades operrcionales -55.773,67

610.467,48
-331.41531
0,00
468,90

250.721,07

2.463,75

246575

0,00
0,00
0,00
-215.604,30
0,00
0,00
215.604,30

46.582,32
24.451,49

71.033.81

100.51631

21.837,20
0,00
28.350,76

265.9247,48
0,00
9,242, 58
0,00

0,00
-150.688,10

25972107

|
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Notar a los estados financieros
al 31 de Diciembre de 2015 y 2014

CONSTITUCION Y NATURALEZA DE LAS OPERACIONES

La compaiia EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA., esta legalmente
congtituida en la Repiablica del Ecuader desde el 23 de Agosto de 1972
v su domicilio estd ubicado en la cindad de Guayaqunil. Su objeto social
es el de dedicarse a la compraventa v arrendamiento de maquinarias y
predios, ¥, en general, a la celebracién de todo acto y contrato permitido
por la ley.

El plazo de duracién de la compania es de treinta afios a partir de la
fecha de inscripcion en el Registro Mercantil, pudiendo prorrogarse este
plazo por la resolucién de la Junta o Asamblea General de Socios y
conforme a las disposiciones legales.

La compafiia se inicid con un capital de Doscientos mil 00/ 100 sucres.
Mediante Escrifura Piblica otorgada en la ciudad de Guayaquil el 24 de
Septiembre del afio 1987 ante ¢l Notario Décimo Cuarto del cantdn
Guayaguil, Ab. Ernesto Tama Costales e iInscrita en el Repistro
Mercantil del Cantdn Guayaquil el 19 de Febrero de 1988, la compahia
EQUIPGS Y PREDIOS CIA. LTDA., reformd sus estatutos ¥y aumenta su
capital social en la suma de Ochocientes mil 00/100 sucres,

Mediante Escritura Piihiica otorgada en la ciudad de Guayaguil el 30 de
Noviembre de 1990 ante el Notario Décimo Cuarte del cantdn
Guayaquil, Ab. Emesto Tama Costales e inscrita en el Registro
Mercantil del Cantén Guayaquil el 24 de Abril de 1991, la compaiiia
EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA., reformé sus estatutos v aumentd su
capital social en la suma de Treinta y tres millones seiscientos mil
004100 sucres que sumados al capital inicial ¥y a los posteriores
aumentos hacen un capital de Treinta y cuatro millones seiscientos mil
suctes, dividido en treinta y cuatro mil seiscientas participaciones
sociales acumulativas, iguales e indivisibles de un mil sucres cada una
de éllgs.

EQUIFOS Y PREDIOS CIA. LTDA,, realizé la conversion de su capital
suscrito, de Treinta ¥ cuatro millones selscientos mil sucres a Un il
frescientos ochenta ¥ cuatro Délares de los Estados Unidos de América,
mediante escribura ptiblica otorgada ante €]l MNotario Vigésimo Primero
del cantén Guayagquil, Ab. Marcos Diaz Casquete, el 7 de Noviembre del
2000 e inscrta en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil el 2 de
Enero del 2001.
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EQUIPOS Y PREDIOS ClA, LTDA., mediante escritura phiblica de
prorroga de plazo y reforma de estatutos otorgada por el Notario Décimo
Tercern del cantén Guayagquil, Ab. Virgilio Jarrin Acunzo, el 25 de
Febrero del 2002 e inscrita en el Registro Mercantil €l 5 de Junio del
2002, prorrogt el plaze de la compaifiia.

La compaiia realizdé un aumentc en su capital social per Cince mil
Dolares de les Estados Unides de América v reformé sus estatutos,
mediante escritura pilblica ctorgada por el Notaric Décimo Tercero del
cantdn Guayaquil, Dr, Virgilio Jarrin Acunzo, el 18 de Octubre del 2002
£ inscrita en el Registro Mercantil el 20 de Diciembre del 2002,

Actualmente la compafiia mantiene un capital social de 6.384,00
Délares de los Estades Unidos de América.

1. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD.

A coptinuacion se describen las principales politicas contables

adopiadas en la preparaciin de los presentes estados financiercs, Estas

) politicas han sido disefiadas tal como lo requieren las Normas

o Internacionales de Informacién Financiera para Pequenas y Medianas

[ empresas vigentes desde el afic 2009 y fueron aplicadas de manera

- uniforme a los egjercicios comparados que se presenfan &n estos
estados financieros. -

2.1 Adopeciém por primera vez de las Normas Internacignales de
Informacidn Financiersa (NIIF PARA L.AS PYMES|:

La Superintendencia de Compaiiias establecit mediante Resolucicn No.
06.Q.ICL.004 del 21 de agoste del 2006, Ila adopcién de las Normas
Intermacionales de Informacién Financiera (NIIF PARA LAS PYMES) v su
aplicacian obligatoria por parte de las companias y entidades sujetas a
su control ¥ vigilancia, a partir del 1 de Etiero de 2009, la cual fue
ratificada con Ia Resohicién No. 06.Q.ICLO004 del 3 de Julio del 2008,
Adicionalmente, se establecid el cumplimiento de un cronograma de
aplicacion seglin lo dispuesto en la Resclucion No. 0B.G.IXSC.010 del 20
de Noviembre del 2008. La Compaiia esta obligada a presentar sus
estados financieros de acuerde con NIIF PARA LAS PYMES a partir del 1
de enero de 2012,
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Conforme a esta Resolucién, hasta el 31 de diciembre del 2011, la
Compafiia prepard sus estados financieros de acuerdo con principics
de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Desde el 1 de
enero del 2012, los estados financieres de la Compafiia son preparados
de acuerdo a NIIF PARA LAS PYMES.

i De acuerdo a lo antes indicade, la Compaiiia definié como su periodo de
St transicién a las NIIF PARA LAS PYMES el afic 2011, estableciendo como
R fecha para la medicién de los efecios de primnera aplicacién el 1 de enero

2 del 2011.
i Politicas Contables, Estimaciones iy Errores
|
EQUIPOS Y PREDIOS CIA. LTDA. realizd un cambio en estimacion
o contable gl Incrementar la vida atil de los Edificios del rubro Propiedad,
i Planta ¥ Eguipo de 20 anes a 30 afios.

" Impuestos a las Ganancias

La empresa en base a las diferencias temporarias imponibles originadas
en la primera aplicacién de las NIIF PARA LAS PYMES de la Propiedad
Planta ¥ Equipo reconocié un Pasivo por impuesto diferido generado en
el periodo de transicién por la diferencia entre la base fiscal y 1a base
contable de los Edificios.

2.2 Periodo contahle

Los presenties estadoes financieros de EQUIPOS Y FREDIOS CIA. LTDA.
corresponden al periodo comprendido entre el 1 de enerc ¥ 31 de
diciembre de 2015, comparadoe con igual periode del afio anterior y 1 de
enero ¥ 31 de diciembre de 2014.

2.3. Bases de preparacién

Loz estados financieros han sido preparados bajo el sistema de partida
doble, en idioma castellano y en dolares de los Estados Unidos de
América, que es la moneda de curso legal adoptada en el Ecuador desde
el afio 2000,
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Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefas y
Medianas Empresas (NIIF PARA LAS PYMES PARA LAS PYMER),
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contahbilidad
(TASB, por sus siglas en Inglés). Los estados financieros adjuntos fueron
preparados siguiendo el criteric del costo hisidrico, excepto por la
revaluacion del terreno v del edificio que se realizd en la fecha de
transicion a la adopcién por primera vez de las PYMES usando el costo
revaluado de los inmuebles como costo atribuido,

2.4 Estimaciones y juicios contables

La preparacion de los estados financiercs conforme a las NIIF PARA LAS
PYMES para las PYMES regquiere el usc de ciertas estimsaciones
contables, También exige a la Administracion que ejerza su juicie en el
proceso de aplicacidn de las politicas contables de la Sociedad. En los
presentes estades fnancieros la Sociedad ha utilizado estimaciones
pare valorar ¥ registrar algunos de los activos, pasives, ingresos, gastos
¥ COmpromisos.

Estas estimaciones se realizan en funcion de la mejor informacion
disponible sobre los hechos anglizados. En cualquier caso, es posible
que acontecimientos que puedan tener lugdr en el futuro obliguen a
modificarlas en los proximos gjercicios, 1o que se realizaria en su caso,
de forma prospectiva.

2.5 Efectivo y equivalentes al efectivo

El efeciivo v los equivalentes del efectivo se contahilizan en €l estadoe de
situacion financiera a su costo. El efectivo v los equivalentes del efectivo
comprenden efectivo disponible, depdsitos hancaries a la vista, otro
efectivo a corto plazo, inversiones de alta liquidez con vencimientos a
fres meges o Menos. -

2.6 Cuentas ¥y Documentos por Cobrar

De acuerdo a las NIIF PARA LAS PYMES para PYMES las cuentas y
documentes por cobrar forman parte de los instrumentos financieros
héasicos. Esta categoria comprende principalmente ios créditos o cuentas
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v documentos por cobrar que inicialmente se registran al precio de la
transaccidn excepto si el acuerde comprende una transaccion con
financiacién.

2.7 Propiedades, planta y equipo

El rubro de Propiedades, Planta ¥y Equipo se presenta al cosio neto de la
depreciacion acumulada y del deterioro acumulado del valor de activos
de larga duracidm.

El costo histdrico de adquisicidn incluye los gastos gque son
directamente atribuibles a la adquisicion de les activoes. Los costos de
mantenimiento y reparacion se cargan a resultados, toda renovacion y
mejora significativa se capitaliza tnicamente cuando es probable que se
produzcan beneficios econdmicos fufuros que excedan el rendimiento
estAndar originalmente evaluado pata el activo. Los ferrenos no se
deprecian. La depreciacion de los activos se calcula siguiendo €l método

2 de linea recta, utilizando las siguientes vidas ttiles estimadas
técnicamente:
Edificio e instalaciones 30 afics

Eguipos de Computacién 3 afios

La vida Gtil ¥ el método de depreciacién seleccionados son revisados y
ajustados si fuera necesario, cuando exista alglin indicio para asegurar
gue €l método ¥ el periodo de 1a depreciacion sean consistentes con el
beneficic econdmice y las expectativas de vida de las partidas de
Propiedades, Planta y Equipo.

Si existieren obras en curso en construccidn se registran al costn, Esio
incluye el costo de construccibn y ofros costos directos. lLas
construcciones noe sc deprecian haesta que las activas relevantes se
terminen y estén operativos.

Cnando se vendan o retiren los activos, se elimina su costo ¥
depreciacion y deteriorc acumulados, ¥ cualquier ganancia ¢ pérdida
que resifite de sy disposicidn se incluye en el Estado de Resnitado
Integral.

2.8 Inversiones a laxgo plazo
Se regisiran al costo las inversiones que la compafiia tiene en el Banco
Santander de Miami.
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2.9 Cuentas y Documentos por Pagar

Comprende principalmente los créditos o cuentas por pagar a las
compafias relacionadas. Se presentan en el Pasive corriente de los
egtados financieros. Se registran a su valor nominal debido a que los
plazos son generalmente hasta doce meses.

2.10 Ingresos, Costos y Gastos

Los ingresos por el arriendo del inmueble y el costo relacionado con el
mantenimiento del inmueble son reconocidos en los resultados del
gjercicic en que se realiza el arriendo.

Los otros ingresos, costos y gastos se recomocen a medida que se
devengan v se registran en los pericdos con los cuales se relacionan.

2.11 Impuesto a la renta e impunestos diferidos

El gasto por impuesio & la renta del periodo comprende el impuesto a ia
renia corriente por pagar, El impuesto se reconoce en el Estado de
Resultades Integraies, o directamente en las cuentas de patrimonio del
Estado de Situacion Financiera, segiin corresponda.

La compaiiia determina el cargo por impuesto a la renta corriente aobre
la base de la Ley Orgdnica de Régimen Tributarico interno v su
reglamento, ¥ de las leyes tributarias promulgadas o sustancialmente
promulgadas a la fecha del balance general de la Sociedad. La compafiia
evglia periddicamente la posicidn asumida en las declaraciones de
immpuestos respecto de situaciones en las que las leves tributarias son
objeto de interpretacifn.

Los impuestos diferidos se calculan, scbre la base de las diferencias
temporarias que surgen enfre las bases tributarias de los activos v
pasivos ¥ sus importes en libros en los estados financieros,

El impuesto diferido se determina usando tasas impositivas [y leyes)
aprobadas o a punto de aprobarse en la fecha del balance y que se
espera aplicar cuando el correspondiente active por impuesto diferido se
realice 0 el pasivo por impuesto diferido se liquide.
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Los actives por impuestes diferidos se reconocen en la medida en que es
probable que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los
que poder compensar dichas diferencias,

El impuesta a la renta tiene una tarifa impositiva del 22% sobre su base
imponible ¥ se 1a carga a los resultados del afio.

2.12 Distribuciin de Dividendos

La distribucién de dividendos para los socics de la Compafila se
reconoce como un pasivo en los estados financieros de EQUIPOS Y
PREDIOS CIA. LTDA. en el pericdo en &l cual los socies aprueban
dichos dividendos.

2.13 Utilidaed neta por participacion

La utilidad neta por participacién se calcula dividiendo la utilidad neta
para el total de las participaciones suscritss ¥ pagadas,

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La campasicidn del rubre al 31 de Diciembre de 2015, 31 de dicdembre
20114 es la siguiente:

Cluses de Efectivo v Equivalentes al Efective 31-12-2015 31-12-2014

Caja-Bancos o 23.93274 7103381
Total Efectivo v Equivalentes al Efectivo 23.932.74 71.033,281

4, OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

La composicion del rubro comprende:
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Cuentag ¥y Documentos por Cobrar 31-12-2015 31-12-2014
CTAS. X COBRAR N RELACIONAD, 0,00 2.766,B0
EXTRAPER 2.A. 0,00 410,80
CONTINENTAL DE PREDIOS 39.000,00 0,00
JUAN MARCET CIA. LTDA. 0,00 1.064,00
DELTATEX S.A. 40.2%6,40 40.000,00

Otraz Cuentas ¥ Documentos por Cobxar Comerciales 79,296,400 44.241,60

5. PAGOS ANTICIPADOS

La composicion del rubro comprende los Anticipos entregados a los
' proveedores, anticipos entregados al Servicio de Rentas Internas, como
también por los seguros tomadoes por log bienes de la compafiia.

Pagos Anticipados 31-12-2015 31-12-2014
ANTICIPOS A PROVEEDQRES 0,00 5.800,00
RETENCIONES EN LA FUENTE 25.385,60 27.271,20
CREDITO TRIBUTARIQ SRI 6.342,77 3.737.64
POLIZAS DE INCENDIO .1.435,95 1.363,03
Total Pagos Anticipados 33.164,32 38.171,87

6. INVERSIONES

La composicién del rubro comprende la inversidén que la compafiia tiene
en el Banco Santander Internacional de Miami en el mes de abril del
afic 2.007, en €] afic 2012 se incrementd en US 35.854,15 mas, en el
afioc 2.013 incremento $ 120.000,00 mas, en €l afo 2014 no se
increment6, y en el afio 2015 se increments en § 80.000.00, este banco
a su vez coloca valores en el mercado internacional a instituciones
reconccidas mundialmente.

2 Inversiones Afio 2015 Ao 2014
Bance Santander BBE6.646.55 506.646,58
Total Invaersionas 686.646,58 606.646.58
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7. DEPOSITOS EN GARANTIA

Corresponden a los Depdsitos en Garantia por el medidor a la Empreaa
Eléctrica Pablica de Giuayaquil.

Depbsitos en Garantia Ao 2015 | Aiio 2014
Empresa Eléctrica Us$ 12588 | US$ 12588
TOTAL Us$ 12588 | US$ 125,88

8. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

La cuenta de Propiedad, Planfa ¥ Equipo 81 31 de Diciembre de 2015 v
2014, esta conformada de la siguienie manera:

e . |

= PROPIEDALD, PLANTA ¥ EQUIPO, NETO 31-12-2015 31-12-2014
- EDIFICIO 653.362.95 558.583,14
- TERRENG 748.429,98 748.439,98
g EQUIP) DE COMPUTACION 620,54 177,25
EQUIPOS DE QFICINA 9.325,17 5,804,721
(-Depreciacidn acumulada)
Total 1.441.745,684 1.313.004 55
o DEPRECIACIONES 31-12-2015 31-12-2014
EDIFICIO -146.239,05 -124.779,81
EQUIPQ DE COMPUTACION - 620,54 - 443,29
EQUIFOS DE OFICINA - 831,72 - 170,96
Total ' -147.691,31 -125.394,06

La finica variacidén en el ejercicio econdmico 2015 es la
depreciacién, ya que la compaiiia no hizo adquisiciones ni dio
de baja a los valores que se registran en esta cuenta.

9. INVERSIONES DE LARGO PLAZO

La composicién del rubro al 31 de Diciembre de 2015, 31 de diciembre

2014 es la siguiente:
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Dividendos
2014
recibidos

INVERSIONES DE LARGO PLAZD % Participaciones  31-12-2015  31-12-2014 2015
Juan Marcet Cia, Lida 20% 486.613,60  486.613,60 0,00
Extraper S. A. 19% 248.612,46 24861246 0,00
Constructora Rio Amarillo 95 9% 426.488,51  506.708,51 0,00
Bonco Sontander 686.646,58  606.646,58 .00

TOTAL INVERSIONES LARGO

PLAZO 1.848.361,15 1.54B.581,15 0,00

10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

La composicidn del rubro al 31 de Diciembre de 2015, 31 de diciembre
2014 es la siguiente:

Cuentas ¥ Documentos por Pagar 31/12/2015 3171272014

Cuentas por Pagar 22.325,79 8546823
2 Otras Obligaciones 011 72.600,13
Cuentas y Documentos por Pagar Comerciales 22.325.90 1%8.0658,34
- 11. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA

La composicién del rubro at 31 de Diciembre de 2015, 31 de diciembre
2014 es la siguiente:

OBLIGACIMINES COM EL SR 31122015 33/12/2014
Obligaciones Tributarias Impuesto a laRenta 37 933 7 8.350.76
OBLIGACIONES CON EL SR 27.933,72 28.350,76
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12, OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Al 31 de Diciembre de 2015, hubieron otras obligaciones corrientes:
Acreedores diversos o anticipos de clientes por US $ 3,980,00.

13, PASIVO POR IMPUESTO DIFERIDO

La composicitn del rubro Pasivo por Impuesto Diferido al 31 de
diciembre del 2015 es de US § 123.866,48 originado por diferencias
temporarias etitre la base fiscal ¥ la base contable NIIF PARA LAS
PYMES de los Edificios.

IMPUESTO DIFERIDO 31A12/2015 31/12/2014
impuesto Diferido 123.866,48 135.669,08
TOTAL PASIVO POR IMPUESTG DIFERIDG 123.866,48 135.669,08

14. RESULTADO DEL EJERCICIO Y RESULTADOS ACUMULADOS

14.1 Ei resultado del Ejercicio al 31 de diciembre del 2015 es el
siguiente:

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION E IMFUESTOS 1326.971.46
{-) Gasin del 15% Participacion Trahajadores 0.00
-] Dividendos percibidos exentos 0,00
[+] Gretos no deducibles 21.459. 24
UTILIDAE NETA 148.430.70

14.2 Los resultados acummilados al 31 de diciernbre del 2015 es el
siguiente.

RESULTADOS ACUMULADOS 311272015
Utilidades Retenidas 367.551,78
Resultados Acumulados por Adepcién MIF PARA LAS PYMES para
Pymes 4.129.188,23 |

TOTAL RESULTADOS ACUMULADDS 2.566.780,01

e~mail: martanabgalloa@hotail. com
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15. IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo a lo manifestado en el articulo 37 de la Ley Organica de
Régimen Tributaric Interno v en concordancia con el articulo 47 de su
Reglamente las sociedades constituidas en el Ecuador, estan sujetas a
la tarifa impositiva del 22% sobre su base imponible.

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta
minimo el valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma
matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos
gravados y 0.2% de costos v gastos deducibles.

La composicion de la conciliacidén tributaria de EQUIPCS Y PREDIOS
Cla, LTDA. al 31 de Diciembre de 2015, 31 de Diclembre de 2014, es la

siguiente:
2015 2014

UTILIDAD DEL EIERZICID 126,971 46 159.141,83
(-} 15% PARTICIPACION A TRABAIADORES 0,00 0,00
[-] 100% DIVIDENDOS EXENTOS -0,00  -30.274,76
[+) GASTOS MO DEDUCIBLES LOCALES ) 21.459,24 0,00

(+] GASTOS NOQ DEDUCIBLES POR AJUSTES MIIF PARA LAS
PYMES 0,00 0,00
UTILIDAD GRAVABLE 148.430,70  128.867,07
~ TOTAL IMPUESTO CAUSADO - 32.654,75  28.350,76

16. OPINION SOBRE LA RACIONABILIDAD DE LOS AVALUOS DE
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO Y SU CORRESPONDIENTE

CONTABILIZACION
- La compafiia registrd su bhien inmueble (Terrene ¥ Edificio) acogiéndose
= a le dispuesto en la Resolucion No, SCICL.CPAIFRS.G.11.015 emitida

por la SIC mediante la cual resuelve normar en la Adopcion por Primera
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vez de las NIIF PARA LAS PYMES para PYMES. EQUIPOS Y PREDIOS
CIA. LTDA. escogit la utilizacién del valor razonable ¢ revaluacidon como
Costa Atribuido basado en el informe elaborado por el Ing, Civil Raman
Rivera Vallejo Perito Avaluador calificado por la Superintendencia de
Compasiias con el Registro Nacional de Peritos NO. SC-RNP-2 No. 337,
mediante Resolucién SC.ICLDALG.11.0000746 del 3 de Febrero del
2011.

17. CUMPLIMIENTO CON LAS NORMAS DE DERECHO DE AUTOR:

EQUIPGS Y PREDIOS CiA. LTDA., por la actividad que realiza no
necesita de licencias ni derechos de autor.

18. EVENTOS SUBSECUENTES

No han ocurride evenios o circunstancias que puedan afectar la
presentacién de los estados financieros, de acuerdo a la informacion
disponible a la fecha de presentacién de los Estados Financieros por €l
periodo terminado al 31 de Diciembre del 2015,

19. SITUACION TRIBUTARIA

La empresa no ha sido auditada por el Servicio de Rentas Internas.

20, En cumplimiento de las disposiciones de la Superintendencia de
Compafias, este informe incluye todas las netas correspondientes, ¥
agquellas no descritas son por su inmeferialidad e inaplicabilidad para
revelacion o lectura de terceros.

21. La empresa para garantizar obligaciones de la compafila Juan
Marcet Cia. Ltda. ha dado en hipoteca al Banco Bolivariano por el valor
de US $ 700.000,00, el Edificio Guayas, ublcadﬂ en Pedro Carbo # 1011
entre Sucre y Colon.
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22. Por disposicion establecida en Resolucién 1071 del Servicio de
Rentas Internas, la empresa deberd presentar ANEXO DE
CUMPLIMIENTO TRIBUTARIO por el afio 2015, & que es5 de
responsabilidad de la Administracion de la empresa, y sobre la cual el
anditor dictaminara su racionabilidad.

23. La empresa csta catalogada como 1na empresa en marcha de
acuerdo a la NIIF PARA LAS PYMES.

24. La auditoria externa por el ejercicioc econdmice de 2014, fue
realizada por la suscrita.




