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DICTAMEN DE LOS .M.DITO'FES INDEPENDIENTES

A los miembros del Directorio  Accionistas de
ELMAR S A,

1. Hemos auditado los es! financieros adjuntos de ELMAR S A., gue comprandan
el estado de situacion fingnciera al 31 de diciembre del 2014, y los correspondienies
estados de resultados i , cambios en el palrimonio y de flujos de efectvo por el
aflo terminado en esa fedha, asi como el resumen de polificas contables importanies

dal 2013, fueron auditadg
2014, contiena una opinid

par otros auditores cuyo informe de fecha 15 de mayo del
sin salvedades sobre los referidos estados financieros.

de Informacién Financiers, y de control interno que la Administracion determine como
necesario para permitir |a preparacion de estados financieros gue no contengan
distorsiones importanies gebidas a fraude o error,

Responsabilidad del auditor
3. NMuestra responsabilidad ps la de expresar una opinidn sobre los estados financieros
adjuntos, basados en nupsira auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo
con Mormas Internaciondles de Auditoria, las cuales requieren gue cumplamos con

requerimientos éticos, pldnifiguemos y reallcemos una auditorla para oblener certeza
razonable sobre si los esfados financieros estdn libres de representacién erronea de

importancia relativa,
4. Una auditoria co la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldo ymmmmmm Los

dos en tas circunstancias, pero no con el fin de expresar
ad del conirol intemno de ta Compafiia. Una auditoria

razonables, asi como upa mltmctﬂn de |a presentacion general de los estados
financieros.

5. Consideramos gque la efidencia de auditoria gque hemos oblenido es suficiente y
apropiada para proporcignar una base para nusstra opinion de auditoria
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ados financieros adjuntos presentan razonablaments, en
oftantes, la situacion financiera de ELMAR SA al 31 de

ltado de sus operaciones, y sus flujos de efective por el
cha, de conformidad con Mormas Internacionales de

por requernmiento del S -. cio de Rentas Internas, se emite por separado,

gn lgerse conjuntamente con los estados financieros de
ids, los cuales se presenian por separade.
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ACTIVOS

Efectivo 5 145740 380,785
Cuentas por cobrar 11,080 174,085
Inventarios 8 517,730 0
Tetal active camienta 674,550 §84 830
Vehiculos, neto 8 42 548 704,148
Invarsiones permanantgs 2] 36.125 35,125
Parles relacionadas (| 812,808 234 215
Otros activos 10 24,000 24,000
Total activos 1,380,129 1,563,318
PASIVOS Y PATRIMONIO

EASIVOS

Pares relacionadas ¥ 20,394 155,310
Cuentas por pagar 1,688 2,355
Total pasivo corriente 22,080 157 665
Paries relacionadas 7 444 343 440,574
Olros pasivos 15,423 15423
PATRIMONIO

Capital social 12 800 BOO
Reserva legal 12 5824 5824
Resultados acumuladog 12 801,650 943 032
Total patrimonio 808,283 940 656
Total pasivos y patrimohio 1,380,128 1,563,318
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ing. Lhdpumknadnr CPA. Génice Arroba
Presidenta Ejacutiva Contadora




Ventas netas
Costo de ventas

Utilidad bruta
Gastos administrativos

Utilidad (perdida} antes dp impuesto
a las ganancias

Impuesto a las

Utilidad (pérdida) neta dej ejercicio

presados en dolares de E.UA)

Nota 2014 2013
214,180 327,759
(82 .414) (250,270)
121,746 77,488
(108 256} (132,811)
12,490 (55,122)
" (9. 432) 0
3.058 (55122

Las notas adjunias son parte integrante de los estados financieros,
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CPA. Génice Amoba

Contadora
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ELMAR S5.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVD

DICIEMBRE 31, 2014 ¥ 2013

(Edpresados en dolares de E.ULA.)

FLUJOS DE
Ltilidad (pérdida) neta del ejerci

Impuesto a las ganancias por
Depreciacian

Utilidad por venta de propiedade
Cambios netos en activos ¥ pasiy
Cuentas por cobrar
Paries relacionadas
Cuentas por pagar y otros

[+]

¥ vehiculos, nete
05

Efectivo neto (utilizado) en activifades de operacién

ELLLIOS DE EFECTIVO POR AL
Venta de vehlcules, neto
Oitros

Efective nato provisto en acﬁvldI

{Disminucién) aumento neta en
Efectivo al comianza del afio

Efectivo al final del ano

L TIVIDADES

a

ctivo

es de inversidn

2014 2013
3058 (55122)
1,256 0
51,456 72,637
(47,586)  (39,289)
162,985 (154, 583)
(509,838)  (79,377)
(46,356) _ (31,705)
(385,025 (287 445)

M:

140,000 289,559
0 (200}
140,000 289,359
(245,025) 1,914
390,765 388 851
145740 390,765

La;.n-nlas adjuntas{son parte integrants de los estados financieros.
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Ing. poido Amador
Presidente Ejecutive

CPA. Génice-Armoba

Contadora



ELMARSA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2014 ¥ 2013
{Expresadas en ddlares de E.LLA. )

ELMAR S A. fue constitulda en la ciudad de Guayaquil. &l 10 de junio de 1875, bajo la
denominacion ELMAR LTDA. y con fecha 28 de julio de 1977 modficd sus
astatulos y s& transformd ¢n sociedad andnima. Su actividad principal consiste an la

compra-venta, alquiler y dxplotacidon de bienes inmuebles. Las operaciones de la
Compafiia estdn sometidhe al conirol y vigilancia de la Supefintendencia de
Compafilas, Valores y Segyros.

Los estados financieros par el ano terminado el 31 de diclembre del 2014, han sido
emitidos con la autorizacidn de la Administracién y serdn presentados al Directorio
para la aprobacidn de sulemisién, v luego puestos en consideracidn de la Junta
General de Accionistas qug se realizara dentro del plazo de ley, para su modificacidn
yio aprobacidn definitiva. Lps estados financieros al 31 de diciembre del 2013 fueren
aprobados por la Junta Ordjnaria de Accionistas de fecha 14 de marzo del 2014

IASES D ABODRAQION R ME K FL A LI s

Los estados financieros sefhan elaborado de acuerdo con las Normas Intemacionales
de Informacién Financ (NIIF PYMES) emitidas por & Consejo de Normas
Internacionales de Contpbilidad (IASB), de conformidad con la Resolucion
SC.05.G.09.006 emilida ppr fa Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros
(publicado en el R.O. 54 dej 23.X11.08}.

a) Bases de elaboracién

Los estados financieros hpn sido preparados en base al cosito hisidnco. El coslo
histérico esta generaimentsd basado en el valor razonable de la contraprestacion dada
a cambio de blenes y servigios,

El valor razonable es el precio que serda recibide por vender un active o pagado por
transferir un pasivo en unal transaccion ordenada entre participantes de mercado a la
facha de medicidn, indeperdientemente de si dicho pracio es directamente observable
o estimado usando otras tecnicas de valorackon, En la estimacidn del valor razonable
de un activo o pasivo, la Compafiia torna en cugnta |as caracteristicas de un activo o
un pasivo que los particippntes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de
dicho activo o pasivo an |a fecha de la medicién,

Adicionalmente, para progositos de informacion financiera, e valor razonable esta
categorizado en los niveleqd 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada
para la medicidn del valor fazonable son observables y la importancia de los datos de
entrada para la medicion del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos
de entrada se describen a gontinuacion:



= Los datos de enlrada
activos para activos o

la fecha de la medicidn

nrh'ﬂi 1 son precios colizados (sin ajustar) en mercados
idénticos a fos que la Compafiia puede acceder en

Los dalos de entrada
el nivel 1 qua son oh

nivel 2 son distintos de los precics cotizados incluides en
ables para los activos o pasivos, directa o indirectamente.

Los datos de antrada
sctivo o pasive,

de nivel 3 son datos de entrada no observables para el

§5 cualgquier contralo que dé lugar a un activo financierg en
i ﬁmmnnunnmﬂmmmmm

El efectivo represenia el |activo financiero de la Compafia. Para propdsitos de
presantacién del estado daffiujos de efectivo, la Compafiia incluye en esta cuenta caja
y bancos

Los acreedores comercia
acresdores comerciales s
¥ no tienen inlereses,

los pasivos financieros de la Compaiia. Los
obligaciones basadas en condiclones de crédite normales

¢l In il

Los inventanos incluyan prgpiedades mantenidas para la venta.

d) Vehiculos
Los vehiculos, se a su valor razonable. La depreciacion de los activos se
registra an los resultados del afio, utilizando tasas de depreciacion basadas en la vida

util estimada de los establecida para cada componente de vehiculos, las
cuales corresponden a aceptadas por entes reguladores locales. Los costos de
mantenimienio y reparacion menores se cargan a las operaciones del afio

Los afios de vida Gtil de estbs activos, son los siguientes

Vehlculos 5 aflos
e) Deteriorp de activos
Los actives son valua normalmente por la Compafila en cada fecha de

presentacion de los estadgs financieros, para determinar sl existe evidéncla objativa
de deterioro. Se considera gue existe evidencia objetiva cuando ha ocurrido un evento
de pérdida después del reconocimisnto inicial del activo, la cual presenta efectos
negativos en los flujos de efective futuros del active y que pueden estimarse de
manera flable

La evidencia objetiva de gue un activo financiero estd deteriorade puede incluir el
incumpliimienio de pago parte de un deudor, la reestructuracion de un valor

adeudado a la Compafiia
reestructuracidn, indi

léminos que ésia no liena ofra alternativa que aceplar ia
de que & deudor 0 emisor serd declarado moroso o




ﬁﬂ@ad &n quiebra, o la desaparicion de un mercado activo para una inversion, si
aplicare

La Compafiia evalia la sufjciencia legal y economica del delenoro de las partidas por
cobrar a nivel individual (p mm:ummmnurmtmmbmdema
revision objetiva de todas I§s cantidades pendientes da cobro al final de cada periodo
y representa la mejor estimacion de ia Administracién sobre las pérdidas an que
podrian incurrirse por incobfabilidad

Lina pérdida por deterior felacionada con un activo financiero que se valora al costo
amortizado s& calcula comp |a diferencia entre el valor en libros del activo y &l valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa de interés
efectiva (cuando el plazo He cobro es mayor 8 180 dias), En general, los activos
financieros son medidos §obre una base no descontada (esto es, valor nominal
derivado de las negociaciones cotidianas), pues son cobradas en el corio plazo. Las

pérdidas se raconocen en fesultados v se reflejan en una cuenta de provision contra
las cuentas incobrables. El |nlerés sobre el aclivo deteriorado continia reconociéndose
a través del reverso del degcuento. Cuando un hecho posterior causa gue & monto de

la perdida por deterioro dishinuya, esia disminucion se reversa en resultados.

Las pérdidas por deteriorg pueden ser reversadas Unicamente si el reverso esta
cbjetivamente relacionado |con un evento ocurrido despuéds de que la perdida por
deteriore fue reconocida enjperiodos anteriores

fi Impuesto @ las ganan

El gasto por impuasto a lag ganancias representa &l impuesto cormente por pagar, El
impuesto comente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del afio. El cargo por

impuesto a las ganancias porriente serd el mayor de entre el calculo sobre la renta
imponible del afo utilizandd la tasa impositiva para sociedades del 22%, sobre |2 suma
de coeficientes que constityyen el impuesto minimo,

g) Reconocimiento de ingiesos por aclividades ordinariag

La Compafiia reconoce los(ingresos por actividades ordinanas cuando: 1) el servicio de
alquiler ha sido devengadofo i) el bien ha sido transfends.

SLIP . AVES DE|LA INCERTIDUMBR M LA ESTIMACICMN

En ia aplicacion de |as poljticas de la Compafiia, gue son descritas en |a Nola 2, se
requiere gue la Administrdclén haga juicios, estimaciones y supuestes del valor en
libros de los activos ¥ pasivbs. Las estimaciones y supuestos asociados estan basados
en la expenencia de costo histonico y otros factores que sean considerados relevanies.
Los resuliados acluales pupden difenir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
supueslos subyacentes sor revisados en un modelo de negocio en marcha

ADMINI ;.', . e HIE S0 MAMNCIE R

Durante &l curso normal |de las operaciones, la Compafila esta expuesta a una
variedad de rlesgos finangcieros. El programa de administracion de riesgos de la
Compariia trata de minimizpr potenciales efectos adversos en el desempefio financiero
de la Compafila. La Adminjstracidn de la Comparila tiene a su cargo la administracion
de riesgos; la cual Identificy, evalia y mitiga los riesgos financieros.



5.

EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2

14 y 2013, el efectivo y equivalentes de efectivo estd

compuesto de la siguiente Mmanera:
2014 2013
Bancos locales 145,740 380,765
145,740 380,765
INVENTARIOS
Al 31 de diclembre del 2014, el saldo de inventarios estd compuesto de la siguienta
manera:
Temenos 113.883
517,730 (1)

{1} En cctubre del 2014, sa
para su venta, ver Nota 8|

plasificd como inventanos las propeedades por estar drponibiss
VEHICULOS NETOQ

PARTES RE

Al 31 de diclembra del 2
relacionadas en el coro pl

4 y 2013, el saldo de las cuenlas por pagar con paries
esta compuasto de la sigulente manera.

2014 2013
Leopoldo Amador 20,394 155,310
20,384 155,310

Al 31 de diciembre del 201

y 2013, los saldos de las cuentas por cobrar y por pagar

con partes relacionadas enlel largo plazo estan compuesios de la siguients manera;
2014 2013
Cuentas Cuentas Cuentas Cuentas
por cobrar RoL pagar por cobrar  por pagar
Inversiones & Inmobiliaria
Amatix S.A. 611,182 0 113,363 1]
Leopoldo Amador 8] 415 440 0 415 449
Camelotcorp 5.A o] 24,224 0 25,125
Lincoincerp S.A 0 4,870 119,351 0
Otros 1.724 0 1.501 0
612,906 444 343 234 215 440,574

Al 31 de dicembre del
relacionadas son las s

Anticipos entregados (1)
Arriendo (2)

14 y 2013, las principales transacciones con paries
85

2014 2013
497819 113363
60,300 38,200

(1) Anticipos recibidos por cgmpra de alicuota de terena y construacidn de departamento,




10.

1.

(2) Comesponde a de aiguiler de fas propledades por los meses de enero a
septiembre dal 2014, octubre del 2014, se dispuso clasificar las propiedades coma
dig

inventarios por estar ibles para la vents, ver nota 6. INVENTARIOS

VEHICULOS, NETO
Al 31 de diciembre del 201# y 2013, & movimiento de vehiculos, neto es el sigulente:;
2014 2013

Saldo neto al inicio del ano 704,148 1.027 055

Ventas y/o bajas, neto (52.414) (250,270)

Reclasficacion (517,730} (1) 0

Depreciacion {51.458) (T2.637)

Saido neto al final del afio 42 548 704,148

realizada a aclvos disponibles para la venta, ver Nola 6

2014 2013
Elpetea S.A 9850 28,341 28,341
Camelalcorp S.A, 00 80 3187 3187
Agrimonrey 5.A, 50.00 2,000 2,000
Caledoniacorp S.A. 90 90 To9 788
Arenes S5.A, 0g a0 783 THE
Amatix S.A. 99 50 799 798
Disrhe 5.A, 25.00 200 200

36125 _ 36125
OTROS ACTIVOS

Al 31 de diciembre del 2§14 y 2013, el saldo de ofros aclivos comesponde a los
Derechos Flduclarios que I8 Compafia mantians an &l Encargo Fiduciario Fideicomizo
Maria Luisa por USS24,000, el cual se constituyé mediante escritura publica e 8 de
abril del 2004, La finalidad jdel Encargo Fiduciario Maria Luisa as que con los aporas
gqua realiza cada conslitiyente a la Fiduciara, ésta cumpla con las diversas
aclividades que Implica la| consecucidn del Proyecta Forestal Maria Luisa y lo que
Instruya &l Comité Fiduciarip.

De acuerdo con disposici legales la tarifa para el impuesto a las ganancias, se
eslablace en el 22%.

La conciliacion entre la Hdad[péfdida]lmnuumnmnumyhuﬂm
{pérdida) gravable, es



1,

13.

2014 2013
Utilidad  {pérdida) neta] antes da

impuesio a las ganancias 12.480 (55,122)
Gastos no deducibles 30384 0
Ulilidad (pérdida) gravable 42 874 (55,122)
Impuesto a las ganancias 9432 0
PATRIMONIO

Capital social

El capital social suscrite v pagado de la Compadiia estd compuesto de BOOD acciones
ardinarias y nominativas de|US%1 cada una.

Reserva lega

La Ley de Compafias requlere que por lo menos el 10% de la utilidad anual se asigne
comao reserva hasta que &sta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponibie {para el pago de dividendos, pero pusde destinarse a
aumentar el capital social cfn la aprobacion de fos socios,

Resullados acumulados

La Resolucién No. SC.ICLCPAIFRS.G. 11,007 emitida por la Superintendencia de
Compafilas, Valores y Segurcs, el 9 de septiembre del 2011, indica que los saldos
acreedares de |as cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva par
Valuacion o Superavit pol Revaluacién de Inversiones, generados hasta el afo
antarior al periodo de trangicion de aplicacidn de las NIF Completas v NIF para las
PYMES, deben ser transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados,
como subcuentas.

NTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emisioh de estos estados financieros (Absdl 17, 2015}, no se
predujeron eventos, en fa gpinidn de la Administracién de la Compaiila, gue pudieran
tener un efecto significatifo sobre dichos estados financieros que no hayan sido
ajustados o ravelados en lop mismos,




