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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas de
CONSTRUCTORA INTERNACIONAL S.A.

Informe sobre los Estados Financieros

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de CONSTRUCTORA INTERNACIONAL S.A., que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2013 y los correspondientes estados
de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha y las notas que comprenden un resumen de las politicas contables significativas y otras informacién
explicativas.

Responsabilidad de la Administracion por los Estados Financieros

La Administracién de la Compaiiia es responsable por la preparaciéon y presentacidon razonable de estos
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF y del
control interno que determina necesario para permitir la preparacién de los estados financieros que estén
libres de errores materiales causados por fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros con base en nuestra
auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Estas
normas requieren que cumplamos con los requerimientos éticos pertinentes y planifiquemos y realicemos
la auditoria para obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros estdn libres de
errores materiales.

Una auditoria comprende la realizacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de errores materiales en los estados
financieros, debido a fraude o error. Al efectuar estas evaluaciones de riesgo, el auditor toma en
consideracion los controles internos relevantes para la preparacién y presentacién razonable de los
estados financieros de la Compafiia con el fin de disefiar procedimientos de auditoria apropiados a las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno
de la Compaiifa. Una auditoria también incluye evaluar lo apropiado de los principios de contabilidad
utilizados y la razonabilidad de las estimaciones contables elaboradas por la Administracion, asi como
evaluar la presentacién en conjunto de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria
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Opinién de Auditoria

En nuestra opinién, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacion financiera de CONSTRUCTORA INTERNACIONAL S.A., al 31 de diciembre
de 2013, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Otros asuntos

Sin calificar nuestra opinién, informamos que los estados financieros de CONSTRUCTORA
INTERNACIONAL S.A. por el afio terminado el 31 de diciembre de 2012 fueron auditados por no estar
obligados segiin las disposiciones de la Superintendencia de Compafifas y son presentados con las cifras
del 2013 para propdsitos comparativos.
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CONSTRUCTORA INTERNACIONAL S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

ACTIVOS NOTAS 2013 2012
(en miles de dolares)
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes 6 1,101 2,041
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas
por cobrar 7 298 1,724
Inventarios 8 345 601
Activos por impuestos corrientes 12 22 13
Total activos corrientes 1,766 4,379
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Magquinarias y equipos 9 38 52
Otros activos 2 2
Total activos no corrientes 40 54
TOTAL 1,806 4,433

Ing. Carlos Duran Camacho
Gerente General




PASIVOS Y PATRIMONIO NOTAS 2013 2012
(en miles de dolares)

PASIVOS CORRIENTES:

Obligaciones financieras 11 571 571
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por

pagar 10 947 3,564
Beneficios a empleados 13 17 18
Total pasivos corrientes 1,535 4,153
PASIVOS NO CORRIENTES:

Beneficios a empleados 13 185 180
Total pasivos 1,720 4,333
PATRIMONIO: 14

Capital social 14 14
Reservas 9 7
Utilidades retenidas _63 79
Total patrimonio 86 100
TOTAL 1,806 4,433

CPA Diana Mosquera
Contadora

Ver notas a los estados financieros




CONSTRUCTORA INTERNACIONAL S.A.

ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

NOTAS
Ventas netas 15
Costo de ventas 15
Margen bruto
COSTOS Y GASTOS:
Gastos de administracion 16

Otros ingresos, neto
Total

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
Impuesto sobre las ganancias 12

Utilidad neta (pérdida) y resultado integral total

Ing. Carlos Durin Camacho
Gerente General

Ver notas a los estados financieros
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CPA Diana Mosquera
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CONSTRUCTORA INTERNACIONAL S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

Capital Reserva  Reserva Utilidades
social legal facultativa retenidas Total

(en miles de dodlares)

Enero 1, 2012 14 5 2 59 80
Apropiacién

Utilidad neta _ _ _ 20 20
Diciembre 31, 2012 14 5 2 79 100
Apropiacién 2 2)

Otros 4) 4)
Pérdida _ _ _ 10) ~310)
Diciembre 31, 2013 14 i 2 _63 _86

) T R

Ing. Carlos Durin Camacho CPA Diana Mo&qdem
Gerente General - Contadora

Ver notas a los estados financieros




CONSTRUCTORA INTERNACIONAL S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

2013 2012
(en miles de dolares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE (PARA)
ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recibido de clientes 3,019 4,534

Pagado a proveedores y empleados (3,975) (2,731)
Impuesto a la renta 31 (18)
Otros ingresos 53 8

Flujo neto proveniente de (utilizado en)

actividades de operacion 934) 1,793

FLUJOS DE EFECTIVO PARA

ACTIVIDADES DE INVERSION:

Compras de propiedades y equipos _(6) .

EFECTIVO Y EQUIVALENTES:

Incremento (disminucion) neta del afio (940) 1,793
Al inicio 2,041 248
FINAL DEL ANO 1,101 2,041

Ing. Carlos Durin Camacho CPA Diana Mosquera
Gerente General - Contadora

Ver notas a los estados financieros




CONSTRUCTORA INTERNACIONAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

1. INFORMACION GENERAL

CONSTRUCTORA INTERNACIONAL S.A. fue constituida en la Republica del Ecuador el 15 de
Noviembre de 1968. Su actividad principal es la prestacién de servicios de relacionados con la
construccién de obras civiles, mejoras a edificios y administracién de obra.

Los estados financieros de CONSTRUCTORA INTERNACIONAL S.A., para el periodo terminado
el 31 de diciembre de 2013, fueron aprobados y autorizados por la administracién (el Directorio) para
su emisién el 28 de abril de 2014 y segtin las exigencias estatutarias, serdn sometidos a la aprobacién
de la Junta General de Accionistas.

2. BASES DE PRESENTACION
2.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos y sus notas son responsabilidad de la administracién de la Compaifiia
y han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIFs), emitidas por la International Accounting Standards Board (IASB), vigentes al 31 de
diciembre de 2013.

2.2 Bases de medicion

Los estados financieros de CONSTRUCTORA INTERNACIONAL S.A., han sido preparados sobre
las bases del costo histérico, el cual estd basado generalmente en el valor razonable de la
contrapartida entregada en el intercambio de los activos.

Los estados financieros adjuntos estdn presentados en délares de los Estados Unidos de América, que
es la moneda funcional de la Compafifa. A menos que se indique lo contrario, las cifras financieras
incluidas en los estados financieros adjuntos estan expresadas en ddlares estadounidenses.

3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros.

3.1. Efectivo y bancos

El efectivo y bancos incluyen aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o inversiones
financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres
meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en
el estado de situacion financiera.



3.2. Activos financieros

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.- Son reconocidas inicialmente a su
valor razonable més los costos directos atribuidos a la transaccidn, posteriormente se miden al costo
amortizado, utilizando el método de la tasa de interés efectiva menos cualquier deterioro de valor. La
amortizacién de la tasa de interés efectiva se reconoce como ingreso financiero el estado de
resultados. El deterioro del valor de las cuentas por cobrar se constituye en funcién de un andlisis de
la probabilidad de recuperacion de las cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no
cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como
activos no corrientes.

3.3. Inventarios

Los inventarios se valorizan al costo o valor neto de realizacion el que sea menor. El costo de los
inventarios se determina por el método del costo promedio, excepto para inventarios en transito que
se llevan al costo especifico e incluyen todos los costos incurridos para adquirir los inventarios y
llevarlos a su localizacién o condicién de venta.

El valor neto de realizacion es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio menos los
costos y gastos estimados para realizar la venta. La Compaiifa realiza la evaluacion del valor neto
realizable al final del afio y constituye la provisiéon cuando identifica elementos con deterioro.

3.4. Maquinarias y equipos

Medicion en el momento del reconocimiento.- Las partidas de mobiliario y equipos se miden
inicialmente por su costo

El costo de mobiliario y equipos comprende su precio de adquisicion mds todos los costos
directamente relacionados con la ubicacién del activo y su puesta en condiciones de funcionamiento
segun lo previsto por la administracion.

Medicién posterior al reconocimiento, modelo del costo.- Después del reconocimiento inicial, las
partidas de mobiliario y equipos son registradas al costo menos la depreciaciéon acumulada y el
importe acumulado de las pérdidas por deterioro del valor.

Los gastos de mantenimiento se imputan a resultados en el periodo en que se producen y las pérdidas
por deterioro se reconocen en los resultados del afo.

Método de depreciacion y vidas qtiles.- El costo de mobiliario y equipos es depreciado de acuerdo
con el método de linea recta. La vida util estimada, valor residual y método de depreciacién son
revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre
una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de mobiliario y equipos y las vidas ttiles usadas
en el cdlculo de la depreciacion:

Categoria: Vida util (en afios)
Maquinarias y equipos 10
Muebles y enseres 10
Vehiculos 5
Equipos de computacién 3
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Retiro o venta de mobiliario y equipos.- La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una
partida de mobiliario y equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en
libros del activo y reconocida en resultados.

3.5. Deterioro de los activos no financieros

Al final de cada periodo, la Compaiiia evalda los valores en libros de sus activos no financieros a fin
de determinar si existe un indicativo que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. Si
existe indicio de pérdida del valor, la Compaiiia realiza un estimado del importe recuperable mediante
un anélisis de los flujos futuros estimados, descontados a su valor presente usando una tasa de
descuento que refleja la evaluacion actual del mercado del valor del dinero en el tiempo y los riesgos
especificos del activo.

Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si el activo se registra
por un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro como una
disminucién en la revaluacion.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo aumenta al valor estimado
revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado no excede el
valor en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por deterioro para dicho
activo en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido autométicamente en
resultados, salvo si el activo correspondiente se registra al importe revaluado, en cuyo caso el reverso
de la pérdida por deterioro se maneja como un aumento en la revaluacion.

3.6. Pasivos financieros

Acreedores comerciales, cuentas por pagar a partes relacionadas, otras cuentas por pagar y
obligaciones financieras.- Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccion incurridos. Estos se registran subsecuentemente a su
costo amortizado usando el método de interés efectivo.

Las obligaciones financieras y otros pasivos se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compaiiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacién financiera.

3.7. Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y el
impuesto diferido.

Impuesto corriente.- Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La
utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles
o deducibles y partidas que no serdn gravables o deducibles. El pasivo por concepto del impuesto
corriente se calcula utilizando la tasa de impuesto a la renta aprobada por la Autoridad Tributaria al
final de cada periodo.

Impuesto diferido.- Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en
libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. El activo por impuesto
diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte
probable que la Compaiifa disponga de utilidades gravables futuras contra las que podria cargar esas
diferencias temporarias deducibles
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Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos empleando la tasa de impuesto a la renta
que se espera sea de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

Durante el proceso de implementacién, la Compaiiia no identifico ajustes que constituyan diferencias
temporarias y por lo tanto no reconocié impuestos diferidos.

Impuestos corrientes y diferidos.- Se reconocen como ingreso o gasto, y son registrados en los
resultados del afio, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién o suceso que se
reconoce fuera de los resultados, ya sea en otro resultado integral o directamente en patrimonio, en
cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera de los resultados.

3.8. Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando la Compaifiia tiene una obligacién presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para cancelar
las obligaciones y cuando se pueda hacer una estimacion fiable del importe de la misma. Las
provisiones son revisadas en cada fecha del estado de situacion financiera y se ajustan para reflejar la
mejor estimacidn que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor del dinero en el tiempo es significativo, las provisiones se descuentan usando
una tasa de interés actual de mercado antes de impuestos que refleja, cuando corresponda, los riesgos
especificos del pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provisién producto del
paso del tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados integrales.

3.9. Beneficios a empleados

Sueldos, salarios y contribuciones.- Son beneficios cuyo pago es liquidado hasta el término de los
doces meses siguientes al cierre del periodo en el que los empleados han prestado los servicios. Se
reconocen como un gasto por el valor (sin descontar) de los beneficios a corto plazo que se debe
pagar por tales servicios.

Participacion a trabajadores.- L.a Compaiia reconoce un pasivo y un gasto por la participacion de
los trabajadores en las utilidades de la Compaiifa. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las
utilidades liquidas o contables de acuerdo con disposiciones legales vigentes.

3.10. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compaiiia
pueda otorgar.

Prestacion de servicios.- Los ingresos ordinarios procedentes de servicios son reconocidos a la
cuenta de resultados en funcién del criterio del devengado es decir cuando los servicios han sido
prestados y con independencia del momento en que se produzca el cobro en efectivo o financiamiento
derivado de ello.

Ingresos por intereses.- Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de tiempo, con
referencia al capital pendiente y a la tasa de interés efectiva aplicable.

3.11. Costos y gastos
Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son

incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo mds cercano en el que se conocen.
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3.12. Gastos financieros

Los gastos por intereses directamente atribuibles a la construccién de un activo que necesariamente
requieren de un periodo sustancial de tiempo para su uso, se capitalizan como parte del costo de los
respectivos bienes. Todos los demds costos por préstamos se contabilizan como gastos en el periodo
en que se incurren.

3.13. Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan
netos en resultados.

3.14. Eventos posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacién adicional sobre la situacién
financiera de la Compafifa a la fecha del estado de situacién financiera (eventos de ajuste) son
incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores importantes que no son eventos de
ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

3.15. Normas Internacionales de Informacion Financiera Emitidas
Nuevas normas internacionales de informacion financiera y enmiendas vigentes

Las politicas contables adoptadas son consistentes con aquellas utilizadas el afio anterior. A partir del
1 de julio de 2012 y 1 de enero de 2013 entraron en vigencia las siguientes normas internacionales de
informacién financiera y enmiendas:

e NIC 1 - Presentacion de los estados financieros— Presentacion del estado de resultados integrales
e NIC 16 - Propiedad, planta y equipo: Clasificacién del equipo auxiliar

NIC 19 - Beneficios a empleados: Cambios en la medicién y reconocimiento de gastos de
beneficios definidos y beneficios por terminacion

NIIF 10 - Estados financieros consolidados, NIC 27 Estados financieros separados

NIIF 13 - Medicién a valor razonable

NIIF 12 - Revelaciones de Intereses en otras entidades

CNIIF 20 - Costos de desmonte en la Fase de Produccién de una Mina a Cielo Abierto

La adopcion de estas normas no tuvo un impacto significativo para las operaciones de la Compaiifa.
Normas internacionales de informacién financiera y enmiendas emitidas aun no vigentes

A continuacién se enumeran las normas internacionales de informacion financiera y enmiendas
emitidas pero que no se encontraban en vigencia a la fecha de emision de los estados financieros de la
Compaiifa. En este sentido, se indican las normas y enmiendas emitidas que la Compaiia
razonablemente prevé que resultardn aplicables en el futuro. La Compaiiia tiene la intencién de
adoptar esas normas y enmiendas cuando entren en vigencia.
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e NIIF 9 Instrumentos financieros: Clasificacién y medicién

La Norma tiene vigencia para los periodos anuales que se inicien a partir del 1 de enero de 2015.
Como parte del proyecto del IASB de reemplazar la NIC 39 “Instrumentos financieros:
Reconocimiento y medicion”, luego de un largo proceso de revisiones, en diciembre de 2011 el
IASB emiti6é la NIIF 9 y las disposiciones de revelacion transitorias. La NIIF 9 no requiere
reestructurar informacién comparativa, en su lugar la NIIF 7 ha sido modificada para que se
efectien revelaciones adicionales en la transiciéon de la NIC 39 a la NIIF 9. Las nuevas
revelaciones son requeridas a partir de la fecha de transicion de la Compaiiia a esta NIIF 9.

e NIIF 10- Estados financieros consolidados, NIIF 12 — Revelaciones sobre participaciones en
otras entidades, NIC 27 Estados financieros separados (revisada)

Las enmiendas tienen vigencia para los periodos anuales que se inicien a partir del 1 de enero de
2014. Establecen una excepcion al requisito de la consolidacién de las entidades que cumplen
con la definicién de inversién de patrimonio de acuerdo a la NIIF 10. La excepcién de no
consolidar requiere que estas inversiones se contabilicen a valor razonable con efecto en
resultados.

A la fecha, la gerencia de la Compaiia se encuentra analizando el impacto que las normas y
enmiendas tendrdn en sus operaciones; sin embargo, estima que la adopcién de estas normas y
enmiendas no resultardn en cambios significativos.

Otras normas y enmiendas emitidas pero que aiin no se encontraban en vigencia a la fecha de
emision de los estados financieros de la Compafiia y que la gerencia de la Compaiiia prevé que no
le serdn aplicables en el futuro, se resumen como sigue:

Fecha efectiva de
Normas vigencia

NIC 32- Compensaciéon de activos y pasivos financieros 1 de enero de 20149
(revisada)

NIC 36 — Informacién a revelar sobre el importe recuperable de 1 de enero de 2014
activos no financieros

NIC 39 - Novacién de derivados y continuaciéon de 1 de enero de 2014
contabilizacién de coberturas (revisada)

NIIF 10, NIIF 12 Y NIC 27 — Entidades de inversion 1 de enero de 2014
CINIIF 21 — Gravamenes 1 de enero de 2014

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacién de las politicas contables de la Compafiia, las cuales se describen en la Nota 3, la
administracién debe hacer juicios, estimados y presunciones sobre los importes en libros de los
activos y pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios
asociados se basan en la experiencia histérica y otros factores que se consideran como relevantes.
Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisién y periodos futuros si la revisién

afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracién de la
Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:
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Deterioro de activos- A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, la administracién analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio,
que los referidos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso que exista alglin
indicio, se realiza una estimacién del importe recuperable del activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima el valor
recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo. Si el importe
recuperable es inferior al valor neto en libros del activo o unidad generadora de efectivo, se
constituye la correspondiente provisién por deterioro por la diferencia, con cargo a los resultados
integrales. La Compaiiia, no ha identificado indicios de pérdidas por deterioro en sus activos.

Provisiones para jubilacién patronal y desahucio- El valor presente de las provisiones para
obligaciones por beneficios definidos a trabajadores depende de varios factores que son
determinados en funcién de un cdlculo actuarial basados en varios supuestos. Estos supuestos
utilizados para determinar el valor presente de estas obligaciones incluyen una tasa de descuento.
Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos
beneficios.

El actuario contratado por la Compaiiia para realizar el cdlculo actuarial, utiliza la tasa de descuento,
la tasa de mortalidad y de rotacién al final de cada afio, segtin lo establece el parrafo 78 de la NIC 19,
por lo cual se utilizard el rendimiento de los bonos emitidos por el Gobierno. La tasa de descuento
es la tasa de interés que debe ser utilizada para determinar el valor presente de los flujos futuros de
efectivo estimados que se espera van a ser requeridos para cumplir con la obligacién de estos
beneficios.

Estimacion de vidas ttiles de equipos y vehiculos- La estimacion de las vidas dtiles y el valor
residual se efectdan de acuerdo a lo mencionado en la Nota 3.4.

Impuesto a la renta- La Compaififa ha realizado la estimacién de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y
pasivos se revertirdn en el futuro.

S. ADMINISTRACION DE RIESGOS

Riesgo de crédito- El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la compaiiia
si un cliente o contraparte de un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones
contractuales y se origina principalmente del efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar.

La exposiciéon maxima al riesgo de crédito a la fecha del estado de situacién financiera es como

sigue:
2013 2012
(en miles de délares)
Efectivo y equivalentes 1,101 2,041
Cuentas por cobrar comerciales, neto 164 739
Saldo final 1,265 2,780

-15 -



Cuentas por cobrar comerciales.- La exposicion de la Compaiifa al riesgo de crédito se ve afectada
principalmente por las caracteristicas individuales de cada cliente. La administracién ha concluido
que no existen clientes que individualmente representen concentraciones de crédito importantes.

La Compaiiia ha establecido politicas de riesgo bajo las cuales los clientes son analizados para
evaluar su solvencia antes de autorizar las ventas a crédito, se establecen limites de ventas para cada
cliente crédito y en ciertos casos son requeridas garantias.

La administracion establece una provision para deterioro de valor que representa su estimacion de las
perdidas incurridas en relacién con deudores comerciales. Esta provisién se determina con base a
una evaluacién especifica que relaciona con exposiciones individuamente significativas y con base a
una evaluacidn colectiva para los saldos no significativos.

Efectivo y bancos.- El efectivo y equivalentes de efectivo son mantenidos en bancos locales que
estan calificados entre el rango de AAA- y AAA segtin agencias calificadoras.

Riesgo de liquidez- El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaiiia tenga dificultades para
cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros que son liquidados mediante la
entrega de efectivo u otro activo financiero. El enfoque de la Compaiiia para administrar la liquidez
es contar con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen sin incurrir
en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputaciéon de la compaiifa. La administracién dispone de
informacién que le permite monitorear los requerimientos de flujos de efectivo. A la fecha de
emisiéon de los estados financieros no se han detectado situaciones que en criterio de la
Administracién puedan ser consideradas como riesgo de liquidez.

Riesgo de mercado.- El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de
mercado, por ejemplo en las tasas de cambio o en las tasas de interés, afecten los ingresos de la
Compaiiia o el valor de los instrumentos financieros que mantiene. EI objetivo de la administracién
del riesgo de mercado es administrar y controlar las exposiciones a este riesgo, dentro de parametros
razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad.

Riesgo de tipo de cambio- Este riesgo se relaciona principalmente con determinadas operaciones
con proveedores del exterior, sin embargo las principales transacciones de la Compaiiia se realizan
en dolares de los Estados Unidos de América , moneda de curso legal del pais, por lo tanto, los
efectos de variaciones de tipo de cambio en los estados financieros no son significativos.

Riesgo de tasa de interés- La Compaiiia administra el riesgo de tasa de interés contratando en la
medida de lo posible préstamos a tasa fija.

Gestion de capital- La compaiiia administra de manera activa una base de capital para cubrir los
riesgos inherentes en sus actividades. La adecuacidn del capital de la compafiia es monitoreada
usando entre otras medidas, los ratios establecidos por la gerencia.

Los objetivos de la compafifa cuando maneja el capital son

e Salvaguardar la capacidad de la compafifa para seguir operando de manera que continte
generando retorno a los accionistas y beneficios a los otros participantes; y

e Mantener una fuerte base de capital para apoyar el desarrollo de sus actividades.

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, no han existido cambios en las actividades y politicas de manejo
de capital en la Compaiiia.

Estimacién del valor razonable de instrumentos financieros- Se define como valor razonable al
precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir un pasivo en una transaccién
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ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la medicién. Una medicién a valor
razonable supone que la transaccién de venta del activo o transferencia del pasivo tiene lugar: en el
mercado principal del activo o pasivo; o en ausencia del mercado principal, en el mercado mads
ventajoso para el activo o pasivo. La compaiiia no mide los activos y pasivos financieros al valor
razonable a través de los resultados, y no entra en transacciones de derivados como instrumentos de
cobertura. Por lo tanto, una variacion en la tasa de interés al final del periodo que se informa, no
afectaria el valor registrado de los activos y pasivos financieros a tasa de interés fija, los resultados o
el patrimonio de la compaiiia.

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES
Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, representan principalmente valores depositados en bancos

locales que estdn a libre disposicién de la Administracidon. El saldo del afio 2012 incluye inversion
temporal por US$1.2 millones colocados en una institucion financiera local a 90 dias plazo.

7. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Cuentas por cobrar comerciales y otras, estdn constituidas como sigue:

2013 2012
(en miles de dolares)
Cuentas por cobrar comerciales

Clientes 48 739
Compaiiias relacionadas, nota 15 116 -
164 739

Otras cuentas por cobrar:
Crédito tributario por IVA 58 33
Anticipo a proveedores 59 930
Otras 17 22
Total 298 1,724

Cuentas por cobrar clientes representan facturas por ventas relacionadas con ordenes de trabajo, tiene
plazos de hasta 60 dias y no generan intereses.

8. INVENTARIOS

Un detalle de inventarios es como sigue:

2013 2012
(en miles de dolares)

Materiales de construccion 231 385
Repuestos 62 67
En proceso 37 117
En transito 15 32
Total 45 601
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9. MAQUINARIAS Y EQUIPOS

El movimiento de las cuentas de mobiliario y equipos es como sigue:

2013 2012
(en miles de dolares)

Costo 341 335

Depreciacién acumulada 303 283

Total 38 52

Clasificacion:

Magquinarias y equipos 11 10

Muebles y enseres 1

Equipo de computacién 1 1

Vehiculos 22 40

Total 38 52

Los movimientos de maquinarias y equipos fueron como sigue:
Magquina- Muebles Total
rias y y Equipos de al Depreciacién
equipos enseres computacién Vehiculos costo acumulada Total
(en miles de délares)

Saldo al 31/12/2011 78 36 23 198 335 (264) 71
Adiciones (19) (19)
Reclasificacion
Ventas y/o retiros
Saldo al 31/12/2012 78 36 23 198 335 (283) 52
Adiciones 3 3 6 (20) (14)
Reclasificacion
Ventas y/o retiros
Saldo al 31/12/ 2013 81 39 23 198 441 303 38
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10. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Las cuentas por pagar estdn constituidas como sigue:

2013 2012
(en miles de dolares)
Cuentas por pagar comerciales:

Proveedores locales 103 186

Proveedores del exterior 29 42

Anticipo clientes relacionadas 20

Anticipo de clientes locales 135 3.269
887 3,497

Otras cuentas por pagar:

Cuentas por pagar al IESS 4 3
Retenciones de impuesto a la renta y valor agregado 2 5
Otras 54 59
Total 947 3,564

Anticipo de clientes locales, representan valores recibidos para obras por ejecutar de un cliente, los
cuales son administrados por Constructora Internacional S.A. y justificados con las facturas por
compra de materiales y trabajos segun los reportes de avance de obra. Este cliente reconoce a la
Compaiifa honorarios por el 15% de los avances ejecutados. Durante el afio 2013 la compaiiia
reconocié en los resultados US$100 mil por concepto de comisiones sobre este contrato.

11. OBLIGACIONES FINANCIERAS
2013 2012
(en miles de délares)
Pasivos corrientes:

Préstamos terceras partes 100 100
Préstamos accionista, nota 15 471 471
Total 571 571

Préstamos accionista: representan préstamos debidamente registrados en el Banco Central del
Ecuador cuyos vencimientos son a 365 dias y no devengan intereses.

Prestamos terceras partes: representan préstamos de entidad local que no generan intereses ni
tienen vencimiento establecido
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12. IMPUESTOS

Un resumen de activos por impuestos corrientes es como sigue:

2013 2012
(en miles de délares)

Activos por impuesto corriente:
Retenciones en la fuente 2

=

Impuesto a la renta reconocido en los resultados del afio.-

2013 2012
(en miles de ddlares)

Impuesto a la renta corriente (22) 2)

Conciliacion del resultado contable-tributario: De conformidad con disposiciones legales, la
tarifa para el impuesto a la renta para el afio 2013, se calcula a la tasa del 22% (23% para el 2012)
sobre las utilidades sujetas a distribucion. Una reconciliacién entre utilidad segin estados
financieros y la utilidad gravable, es como sigue:

2013 2012
(en miles de dolares)

Utilidad antes de impuesto a la renta 12 32
Mas (menos) partidas de conciliacion:
Gastos no deducibles 10 29
Deduccién pago a trabajadores con discapacidad _ _(D
Base imponible 22 54
Tasa de impuesto a la renta 22% 23%
Impuesto a la renta causado 5 12

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, la determinacién del saldo de impuesto a la renta por pagar fue

como sigue:
2013 2012

(en miles de délares)
Impuesto a la renta causado 5 12
Anticipo determinado para al afio corriente 22 12
Pagos del anticipo 4)
Retenciones en la fuente del afio 27) (18)
crédito tributario afios anteriores (13) (1)
Crédito tributario a favor del contribuyente _(22) _ (13

Revisiones fiscales.- Las declaraciones de impuestos a la renta, retenciones en la fuente e
impuestos al valor agregado no han sido revisadas por parte de las autoridades tributarias y estdn
abiertas para su revision las correspondientes a los afios 2011, 2012 y 2013.

-20 -



13.

14.

BENEFICIOS A EMPLEADOS

Corto plazo: Un detalle del saldo es como sigue:

2013 2012
(en miles de délares)

Sueldos y salarios por pagar 1

Beneficios sociales 14 12
Participacién de los trabajadores en las utilidades 2 6
Total 17 18
Largo plazo: Los movimientos de estas provisiones fueron como sigue:

Jubilacién
Patronal Desahucio
2013 2012 2013 2012

(en miles de dolares)

Saldo inicial 157 139 23 25
Costo laboral por servicios actuales 11 18 3 3
Costo financiero 6 1 1
Salidas/pagos _(15 ©) M ©)

Saldo final 159 157

R
N
%

Los principales supuestos considerados en los estudios actuariales a la fecha del estado de situacién
financiera son los siguientes:

2013 2012
Tasa de descuento 8.68% 8.68%
Tasa de incremento salarial 4.5% 4.5%
Tasa de incremento de pensiones 4% 4%
Tabla de mortalidad e invalidez TM IESS 2002 TM IESS 2002

PATRIMONIO

14.1 Capital social - El capital social suscrito y pagado, estd constituido por 14.000 acciones de
valor nominal unitario de US$1,00 las cuales otorgan un voto por accién y derecho a dividendos.

14.2 Reserva legal - La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual
sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social.
Esta reserva no estd disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada
en su totalidad.
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14.3 Utilidades retenidas.- Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, incluye:

2013 2012
(en miles de délares)

Resultados acumulados distribuibles 38 54
Resultados por adopcién de NIIF (65)
Reservas segiin PCGA anteriores:

Reserva de capital 25 90
Total 3 9

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacién por primera vez de las NIIF y de los
saldos segin PCGA anteriores, los cuales segtin Resoluciéon emitida por la Superintendencia de
Compaiiias el 14 de octubre del 2011, podran ser utilizados de la siguiente forma:

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF - Incluye los
valores resultantes de los ajustes originados en la adopcién por primera vez de las NIIF. EI saldo
s6lo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del
ultimo ejercicio econdmico concluido, si las hubiere; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en
el caso de liquidacién de la compaiiia.

Reservas segiin PCGA anteriores - Los saldos acreedores de las reservas de capital, por valuacién
o por valuacién de inversiones segiin PCGA anteriores, s6lo podrdn ser capitalizados en la parte
que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio econémico concluido, si
las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacién de la compaiiia.
Durante el afo 2013, la compafifa utilizo reservas de capital por $65mil para absorber pérdidas
generadas por los ajustes de adopcién a NIIF.

15 TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

Los saldos con partes relacionadas son los siguientes:
2013 2012
(en miles de ddlares)

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Prolachiv S.A. 28
Chiveria S.A. _88
Total 116

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar

Anticipo de clientes, compaiifa relacionada
Prolachiv S.A. 2

(-
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16

17

Las principales transacciones con partes relacionadas son las siguientes:

2013 2012
(en miles de dolares)
Ingresos ordinarios
Ventas por contratos de construccion

Prolachiv S.A. 88 138
Fabrica de Envases S.A. Fadesa 43 20
Chiveria S.A. 15 26
Otras individualmente inmateriales 7 11
Total 153 195

Costo de ventas
Compras de insumos o servicios

Constructora del Sur S.A. 65 70
Fébrica de Envases S.A. Fadesa 13 8
Total 78 78
GASTOS POR SUNATURALEZA
Un detalle de los gastos reportados en los estados financieros es como sigue:
2013 2012
(en miles de dolares)
Costos de venta 2,313 1,558
Gastos de administracién 172 190
Total 2,485 1,748
Los gastos incluyen principalmente lo siguiente:
2013 2012

(en miles de dolares)

Materiales e insumos de construccion 2,068 1,516
Remuneraciones y beneficios sociales 209 92
Honorarios profesionales 78 54
Mantenimiento y reparaciones 43 15
Depreciacion 20 19
Otros (individualmente inferiores a $40 mil) 67 52
Total 2,485 1,748

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre de 2013 y la fecha del informe de los auditores independientes (9 de mayo
de 2014), no se produjeron eventos que en opinion de la Administracién pudiera tener un efecto
importante sobre los estados financieros.
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