INMOBILIARIA MENDOCINO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO TERMINADO AL 31
DE DICIEMBRE DE 2017

1.

INFORMACION GENERAL

La compafia IHH?I!II..IAHM MENDOCINO CIA. LTDA., se consiiuyo
mediante escriura pablica ante la notana octava del Canton Guayagud el 3 de
diciembre de 1874, la misma que se nsonbid ante &l Registro de la Propedad
de la cludad de Guayaqud, &l 23 de dicembre oe 1974 Se rranstormé de
Compafils Limiada a Socedad AnSnima medianie escriura pubkca amte la
notana cuara del Cantdon Guayagud el 3 de enero de 1934 Ia misma que sa
inscribis ante el Registro de ls Fromedad de la cucad de Guayaqui, &l 27 de
sbnl de 1994

La entigad estid consttuca en el Ecuacor y su actrmdad prncipal es la Compra,
venta, niguder y explotacion de bienes inmuebles.

1.1 Estado de cumplimiento

Los esiados financieros han sido preparados de forma explota y sin
reserva de conformidag con la Norma Internacional de Informac:én
Financera para Pequedias y Medianas Empresas (NIF para las
PYMES) Actupimente la empresa se encuentra sin ningun movimento

1.2 Bases de preparacién

La preparacion de los presantes estaocos financeros en conformidad con
las NIIF, requiére gue la Administracion realice Cieras estimaciones y
establezca algunos supuesins inherentes a la actividad economica de la
Compafiia con el proposilo de determinar |a valuacion y presaniacion de
algunas partidas gue forman parte de los esiados financeros (no
consolidagos)

Los estados financieros de [a entidad comprenden &l astado de situac:an
financera al 31 de dicembre de 2017, los eslacos da cambios en el
patrimonio y de fujos de efectivos por los aflos terminados al 31 de
doembre de 2017, Esios estados financieros han sido preparados ce



acuerdo a la Norma Internacional de Informacidn Financera para
Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para las PYMES)

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A comtinuacidn s& describen las pnncipales politicas contables
adopladas én la preparacidn de éstos eslados financieros. Tal como lo
requiere la Seccion 8 Notas a los Estados Financeros, éstas politicas
han sido definicas @n funcion de las NIIF vigente al 31 de diciembre de
2012, aplicadas de manera unforme a todos los periodos que se
presentan.

CUENTAS POR COBRAR

El presanta documenio tiene como obietivo establacer las politicas para
la compra y venta, concesidn de créditos y recuperacion de vaiores de
una manara oporiuna y olrcs aspeclos de carhcler renovable y de
control interno, que aseguren el éxilo del negocio de la empresa y
permita una adecuada admimstracion de Nesgo creaiticio

El tempo méaximo de crédito no podra superar los 45 dias

Todas las ventas se tienen gue facturar a nombre del cliente, citando
clsramente en |a factura lodos y cada uno de los requisitos que sohcrta el
Reglamento de Comprobantes de venta y retencion

Todas las venlas 'acturadas. su cobro s& gjeculard de acuerds a la
AR

Todas las ventas que realiza la compafia seran efectuadas en las
mejores condiciones para la empresa, en cusnio 8 precios de acuerao a
la necesidad dal cliente, mecanismos de ventas y seguridad en la
transaccion tanto de la venta como del cobro.

Todas las venias a crédilc seran aprobados por la Gemencia General o
funconano designado por este



Previo a la concesion de crédito se debe documentar el andhisis del

I. ldentiicacidn clara dal cliente mediante el RUC, aciualizado,
2. Dweccion, telélonos.

3. Referencias personales, comerciales, bancarias, CCO

4. Copila de planilla de algun servicio basico.

Dependienco de 2 calidad del cliente, s& analizard el requenmiento oe
garanes, conshilucion 08 préndas u olras garantias (eales

El funcionano encargado de las cobranzas deberd obtener un listado
actualizadc a fn de efectuar las gestiones de cobro de manera cporiuna.

Cualquer dificultad en el proceso de venta y cobranza, deben ser
reportadas de manera inmadiata al Gerente General

POLITICAS DE PROVISION PARA NTAS INCOBRABLES

Con el fin de valorsr agecuadamente @l rubro de cuentas y documentos
por cobrar de conformudad con los lineamientos establecidos en las NIIF
para las PYMES, se establece la siguiente politica para la determinacion
de las provisiones para cuentas incobrables, las mismas que deben ser
registradas mensualmente

La estrmac:on de cuentas para dudoso cobro son delérminadas n base
a las politicas adopladas por la gerencia de conformidad con los
parametros establecidos en la Norma Inlermacional de Informacitn
Financeros para pequedias y medias empresas (NIIF para tas PYMES) y
a la informacion estadistica que posee la empresa, 8 fin de que se
registren y sean madidos a su valor razonable.

El contador debesra notificar a la Gerencia General, las cuentas
pandientes gue mantengan mas de un afg, con &l fin de poder dar el
ratamianio respecivo.



La estimacion para cuenias de dudosa cobranza de ésia entidad, se
manejard de acuerdo 8 la practica tributaria, ya que estadisticamenie |a
cartera de cllentes s 100% recuperables en el plazo del credito
olorgado, por lo que de acuerdo a cnilerios de las NIIF para las PYMES
esiaria expresada razonablemente.

Las cuenias comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar sé
clasifican &n activos comenie, exceplo los vencimenios supencres a los
12 meses desde la fecha del estado de siuacion financiera. gue se
clasifican como activos no cormentes,

INVENTARIOS
Todos los registros contabies de inventanos deben realizarse de acuerdo
ala Seccion 13

MATERIALES Y SUMINISTROS
Se registran al costo de adquisicidn y SuU imMporte Se consignara como un
gasto &n &l periodo gue se& incurma.

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPDS

Objetivo:

Determinar los Iineamienios que permdan &l adecuado regisiro y control
ge lransaccones relacionadas con propiedades, planta y equipo, y
¥y normativa sobre @l reconocimiento y medicion de los aclivos de la
compafiia, de conformidad con NIIF para las PYMES,

1. Politicas de Medicién P.P.E.
Toda adquisicion de P.P.E., debe ser aprobada por la Junta de
Accicnisia de la compadia o por un funcionario delegado por éste y
s& registzaran al costo de adgQuasicion

En la medicidn posterior, los termenos e inmuebles se medirdn al
modelo del coslo.



El departamenic de contabiidad deberd disponer de un lstado
completo de los activos, gue sirva de sopone del balance general, asi
mismo llevard un detalle de los activos totalmente depreciados, los
cuales sa daran de baja ce las cuenlas del balance y se controlaran
&n cuentas de orden.

Se meconoce como acivo si solo sea probable que se oblengan
mmﬁmmdﬂmrmmWMim
vaicrado confiablamante.

Sa deberd regisirar como aclivos |as invarsiones en benes muebles
que se realice para facilitar las aclividades operacionales, y cuyo
valor de adquisicion supere el valor de $ 300.00

Vailor resxdual obligatonamente se debe medir el valor residual de un
elemenio, propsédades. planta y equipos ¢ propiedad de invarsion
medido al modelo del costo. En base a las caracteristicas de dichos
activos y @ los requenmientos de los agenies economicos y las
formalidades que impongan las entidades de Superisian y Conlrol.

Depreciacion: el cargo por ceprecaciin se debe efectuar de forma
lineal

Pedodo de wida utl esla obligada a comenzarta cuando un activo
esté gisponible para su uso, hasta que sea dado de baja en cuemas,
ncluso si durante dicho periodo haya estado sin utilizar,

Control de Activos: el contador cebe conciliar los saldos en libros con
Ios respactivos activos fisicos, al menos una vez al aft de manera
obbgatona

Todos los regisiros contables deberan realizarse de acuerdc a la
Secoon 17 Propeedad, Planta y Equipos.

DCe generarse una ublidad o perdida en ventan de una propiedad,
planta y equipo o propiedad de inversidn, ésta no se puede clasificar



coma ganancia o perdida de actividades ordinanas, es decir dabe
registrarse como ingreso de operaciones disconlinuadas en el Estaco
de Resulado Integral,

TERRENO Y BIENES INMUEBL
Las partidas correspondientes a lemeanos y bienes inmuebles, deben
comabilizarse discriminadamente por cada bien.

Valores de depreciacién, vida itil y valores residuales
El costo de propiedades, planta v agquipos se& deprecia de acuerdo
con el método de linea recta, an funcidn de la vida bl

A conbinuacion se presantan [as pnncipales parida de propiedades,
plania y equipos, las wdas uliles usadas en el calculo de la
depreciacion.

ltem Vida otil (en afos)
Edificios e Instalaciones 10 - 20
Flﬂﬂ'ﬂﬁ
ACREEDORES CORRIENTES

Las cuenlas por pagar comerciales y olras cuenlas por pagar son
registradas a su valor razonable

Todos los pagos a proveedores se realizaran conforme lo pactado con
los acreedores. lo cual se debe reflejar en la respectva orden de
compras vy aplicar el correspondiente procedimento de compras y o
pagos.

ACREEDORES DIVERSOS

Con la finaldad de facliar la revisidn de los saldos de eslas cuenias, se
daberd utilizar cuentas especificas, bien identificadas para registrar
cualguier deuda gue tenga la empresa, sea por credifos, provisicnes o
cuglgwer obligacion contraida con  instifuciones  financieras.
Administracion Tobutana, Institulo Ecuatonano de Segunidac Social,
S0cas y proveadores en general.




Los saldos de las cuentas o subcuentas de acreedores diversos,
deberan registrar solo el valor por cancelar en le penodo economico
cormente o en penocdo que falle para su cierre, es decir &l costo
amortizado, siguiendd los requenmientos de la seccion 11 Insirumantos
Financieros Basicos

Impuestos i
El gasto por impuesto a la renla representa la suma del impueslo a la
renta por pagar comenta y el impuesto difendo.

Impuesto corriente

El /mpuesic por pagar comenie s& basa an [a ullidad grevaoie
{Inbutaria) regisirada durante el afo. La ubbdad gravable difiere de la
utlkoad contable, debido a las parnidas de ingresas o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El Pasivo de la
compafiia por conceplo de impuesio comenle se calcula utiizando las
tasas fiscales aprobadas al final de cada penodo,

EATRIMONIO

Capital Suscrito

La cuenta de Capital Suscrito, unicamenie se afectara con remaneanies
del ejercicio, reservas palnmoniales y aponaciones gue realicen los
accionisias pamm aumenio de capital, debidamente soportado con la
respectiva acta de la Junte General da Accionistas, la misma gue debe
ser alevads mediante escritura publica, tal coma lo dispone |a Ley de
Comparias

&

RESERVAS

La cuenta ce Reservas saran afectadas por la provisiones determinacas
par ley, asi como las gque la Junta General de Accionistas decida crear,
debldamente soportado mediante acla de Junta General de Acclonistas.

La compafia debe apropiar por lo menos al 10% de utiidad liquida hasla
gue el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital pagado La
Resarva Legal no estara disponible para distinbucion de dividendos, paro
puede ser capitalzada en su tatahdad o uthzada para absorber perdidas



RESULTADOS
La cuenta Ganancia o Perdida Neta del Penodo, umcamente se afectara

con remanentes del ejercicio, después de la depuracidn tnbutana y
provision legal respectiva.

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
INGRESOQS, COSTOS Y GASTOS

Se registran de acuerdo & |a base oel devengado, deé conformidad con la
Norma Internaconal de Informacion Financiera para Pequedas vy
Medianas Empresas (NIIF para las PYMES)

Los ingresos de efectivos o equivalenies de efectivos, se reconoceran
comablemanta en & mamentc &n que sean efectivaments cobracos o
sea acredilado en las cuentas de la entidad.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
1. Crédito Tributario

[i—— | Diciernbre 31, 2018 | Dvclembre _m
[ Crediio Tributana VA | 5570 | 551731 |
Crédito Tributano Renta | 422158 872058

TOTAL: | - eTeaT 12.257.33

2 WMrEqulpnl

Diclembre 31, 2016 | Diciembre 31, 2017
Terreno 4,057 54 4,047 54
- Egdficios 132,113 04 132,113.04
| (-} Depraciacén -19.851.67 | -19,851.97
| TOTAL: | 116,318.81 116,318 61

Las propiedades, planta y equipos, estan constituidos por terrencs. el
mismo gue se encueniran medidos por el modeio del cosio Se
encuentran registrados al costo oe adguisicitn y la depreciacion ha sico
calculada sobre los valores contables ongnales. usando el métooo de 1a
linea recta



3. CUENTAS POR PAGAR

Diciemnbrs 31, 2016 | Diciembre 31, 2017
L L
Mo Aslaconadas | %.200.00 5,200,00 |
TOTAL: | 620000 6,200.00

4. PATRIMONIO ~
Capital Social: E| capial suscmo de |a compafia es de USS 12,000.00,
estd constituida por 12.000 acciones ordinarias y nominativas de LSS 1.00
cada una.

Los scacnisias do la compadiia son:
1. Alsjandro Alberio Ponce Henriquez, propletario de 8,000 acciones
Patncia Orcés Cucaldn, propietans de 6,000 acciones.,

CONTINGENCIAS
Hasia &l 31 de dembre de 2017, se inlorma gue NG SXISLEN JuiCios legaies.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre o 31 de diccembre de 2017 y la fecha de emmién on (03 esiados
financeros (enerc 25 de 2018) no sucedid ningln hecho axtraorginanc.

5. ESTIMACIONES ¥ JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En Is splicacidn de las politicas contables de la compadiis, las cuaes se
describen en la Nota 2, 13 Admensiracon deDe hacer jusCiOS. @SIMados ¥
presunciones sobde ioa impores en libros de ios Actvos y Pasivos que
apareniemente no provienen de olras fuenies, |as eshmMaciones y |ucios
asociados se basan en |8 experencia histdnca y olros faciores que se
consideran como relevanies Los resullados reales poanan ddenr de dichos
eshmMados.

Las estmaciones y juicos subyacenies se revisan sobre una base regular,
Las revisiones a las estmaciones conlables son reconocidas an el penodo
de la revision o penodos fuluros si la revision afecta tanto al penodo actual
coma & penodos subsecuenies.



A continuacitn se presentan las esimacores y jwicas contables cribicos
que la administracidn de la compafia ha wilizado en el proceso de la
aphcacidn de los cilenos coniables

5.1 Deterioro de Activos

A la fecha de ciatra de cada penodo. 0 en aquella fecna que se considers
necesasnio, se analiza el valor de los activos para determinar si sxste algun
indicio de que dichos activos hubiaren sulndo una perdido por deterioro. En
caso oe que exisla algun mdicio, se analiza una estimacdn cel impone
recuperable de dicho actvo. Si se trata de activos dentficables que no
peneran flujos de efectivo de (orma independienie, se estima (@
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la gue pertensce el
acthvo,

Durante &l afo 2017, no ha reconDcdo perddas DOr SelenoTn an Sus rubres
& activos,

5.2 Vida util de propledades, planta y equipos
La vida utl ge propiedades, planta y equipos, se aphcan de acuerco a lo
astablecido de confarmidad a la nueva normativa conloble oe las NIIF pare
las PYMES,

La tasa de deprecacon de los activos s el sigulenia.

Guayaquil, 1 de marzo de 2018







