
PREDIA? SANTA ANA CIA _LIDA. 

NOTAS A 105 FSTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO El, 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

(Expresadas en dolares estadounidenses) 

NOTA.L. INFORMACION GENERAL 

1a Compaña fue consutuida el 24 de octubre del 1974 con el objeto prencipal de dedicarse a la adquasición de predios urbanos 
y Turales, para arrendarlos, tambien transferirlos gravarlos, hrtutar en domumto y en fin realizar todo acto relacionado con su 
objeto principal 

Sus socios, con el 99 16% de capital social Anita Esperanza Von Buchwald Becerra, de nacionalidad ecuatonana, con el 0 42% 
del capmal social Marta del Carmen Von Buchwakl Becerra, de nacionalidad ecuatoriana, con el 0 42% del capital social 
Mariana Becerra Jarama, de nacionalidad ecuatoriana 

OTA 2. POLILICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

(a) 

(b) 

(o) 

(d) 

(5) 

(0 

Declaracion de camplimiento- 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con la Norma Intemacional de Informacion Financiera para 
Pequeñas y Medtanas Entidades (NII£ para las PYMES) 

A contimuacion se descnben las prncipales politicas contables adoptadas en La preparacion de estos estados financieros Jal 
como lo requiere la Seccion 35, estas politicas han sido definidas en funcion de la NIF para tas PYMES vigente al 31 de 
diciembre del 20)5 

Bases de preparación” 
Los estados financieros de PREDIAL SANTA ANA CIA LIDA, comprenden el estado de situacion financiera, el estado 
del resultado wntegral, de cambios en el patrimonto y de flujos de efectivo por el año termmado el 31 de diciembre del 2015 
Estos estados financicros han sido preparados de acuerdo con la Norma Internavional de Información Financiera para 
Pequeñas y Medianas Entidados (NIIF para las PYMES) 

Efectivo y equivalentes al efecuvo- 
Ll efecnvo y equivalentes al efectivo mcluye saldos de caja, cfectivo dispomble en bancos locales 

Propiedades, Planta y Equipo 

Las propiedades. planta y equipo son acuvos tangibles que 
(a) se mantienen para su uso en la producción o suministro de bienes o servicios, para arrendarlos a terceros o con 
propositos administrauvos, y 
(b) se esperan usar durante más de un periodo 

Técnicas de valoracion 

Las técnicas de valoración incluyen el uso de transacciónes de mercado repientes Para un activo idéntico entre partes 
interesadas y debidamente informadas que actuen en condictones de mdepundencia mutua, sí estuvieran dispomibles, 
referencias al valor razonable de otro autvo sustancialmente igual al activo que se está mdiendo, el flujos de efectivo 
descontados y modelos de fiyacion de precios de opciones St existiese una tecnica de valoración comúnmente utiizada por 
los participantes en el mercado paca fijar el precia del acuvo, y se hubiera demostrado que esa técnica proporciona 
estimaciones fiables de los precios observados en transacciones reales de mercado, la entidad utilizara esa técmeca 

El objetivo de utilizar una técnica de valoracion es establecer cuál habria sido en la fecha de medición, el precio de una 
transaccion realizada en condiciones de independencia mutua y motivada por las consideraciones normales del negocio 
El valor raconablo se estima sobre la base de los resultados de una tecnica de valoración que utilice en mayor medida 
posible datos de mercado y manimuce todo lo pos1ble la unlización de datos determinados por la entidad Se puede esperar 
que una técnica de valoración llegue a una estemacion fiable del valor razonable st 
(a) refleja de forma razonable el precio que so podria esperar que el mercado fijara para el activo, y 
(b) las variables utilizadas por la técnica de valoracion representan de forma razonable tas expectativas del mercado y 
miden los factores de rentabilidad-niesgo mherentes al actrvo 

Umpuestos- 

Fl gasto por impuesto a la renta representa la suma del Impuesto a la renta por pagar corriente y el impuesto diferido 

  

(0. Impuesto corriente - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (inbutaria) registrada durante el 
año La utilidad gravable difiere de la untidad contable, debido a las partidas de mgresos o gastos imponibles o 

  

deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles El pastvo de la Compañaa por concepto del impuesto 
corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas para cada periodo 

(1) — Impuestos diferidos - El impuesto diferido se reconoce sobre las diforencras temporanas determinadas entre el valor 
en libros de los activos y pasivos 1meluidos en los estados financieros y sus bases fiscales Un pasivo por impuesto 
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias anponbles Un activo por impuesto diferido 
se revono.e por todas las diferencias temporartas deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compañía 
disponga de utitidades gravables futuras contra las que se podría cargar esas diferencias cemporartas deducibles 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se esperan scan de 
aplicación en el período en el que el activo se realice o el pastvo se cancele



te) Provisiones 
Las provistones se reconocen cuando la Compañía tiene la obligacion presente (ya sea legal o implicrta) como resultado de 
un suceso pasado, es probable que la Compaña tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econontucas, 
para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estacion fiable del importe de la obligacion. 

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario para cancelar la obligacion 
presente, al final de cada penodo, temendo en cuenta los nesgos y las incertidumbres correspondientes 

(6) Reconocimuento de mpresos- 
Los mgresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, temendo en cuenta el importe 
estimado de cualquier descuento, bonificación o rebaja vomercial que la Compañia pueda otorgar 

Los imgresos provementes de venta de bienes se reconocen cuando estos pueden ser estimados con fiabilidad, los ingresos 
de actividades ordinarias asocrados con la operacion se reconocen, considerando el grado de determinacion de la prestacion 
final del periodo sobre el que se mforma, 

(9 Costos y gastos 
Los costos y gastos se registran al costo historico Los costos y gastos se reconocen medida que son mcurridos, 
independieniemente de la fecha en que se cfcctuc el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen 

(1 Compensación de saldos y transacciones- 
Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, lampoco los ingresos y gastos, salvo 
aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de 
la esencia de la transaccion 

Tos ingresos y gastos von origen en transacciones que, vontractualmente o por norma legal contemplan la posibilidad de 
compensación y la Compañra tiene la intencion de hquidar por su importe neto o de realrzar el activo y proceder al pago del 
pasivo de forma smnultánea, se presentan netos en resultados 

DIAS 48 CIONES Y JUICIOS CONTABLES 

La preparación de los estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la Administracion realice crertas estimaciones 
y establezca algunos supuestos inherentes a la actrvidad economica de la entidad, con el proposito de determinar la valuación y 
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros Fn opmión de la Admimstracion tales 
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la información disponible al momento, los cuales podrían 
llegar a diferir de sus efectos finales 

Tas estimaciones y Juicios subyacentes se revisan sobre una base regular Las revisiones a las estimaciones contables se 
reconocen en el periodo de la revision 3 periodos futuros s1 la revision afecta tanto al período actual como a periodos 
subsecuentes 

La Compañía ha utilizado cn el proceso de aplicación de los enteros contables el deterroro de activos, el cual establece que a la 
fecha de cierre de cada pertodo, o en aquella techa que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar 
s1 existe algun mdicio de que dichos activos hubieran sufrido una perdida por deterioro En caso de que exista algun indicio se 
realiza una estimación del importe secuperable de dicho acuvo Determinar sí los autrvos han sufrido detersoro implica cl calculo 
del valor en uso del activo El calculo del valor en uso requiere que la Compañía determine los flujos de efectivo futuros que 
deberian surgir del activo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente En el caso de que el importe 
recuperable sea imfervor al valor neto en libros del activo, se registra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por 
la diferencia, con cargos a resultados 

Las perdidas por deterioro reconocidas en un activo en perfodos anteriores son revertidas cuando se produce un cambro en las 
estimaciones sobre su importe recuperable merementando cl valor del actrvo con abono a resultados con el límite del valor en 
libros que el activo hubiera temdo de no haberse reconocido la perdida por detersoro 

NOTA 4, EFECTIVO Y EO ENTES AL EFECTIVO 

A131 de diciembre del 2015, el efectrvo y equivalentes al efectivo consistia en 

Caja general 

  

Los saldos de propiedades, planta y equipo al 31 de diciembre del 2015 consistran en 

  

  

Terrenos 23,933 38 

Edificios 45,909 62 

09,843 00. 
Menos - depreciación acumulada (2,253 72) 

62.589 28 
cs



A131 de drctembre del 2015, las pasivos por impuestos corrientes consistian en 

Impuesto a la Renta por Pagar 69927 

NOTAZ, PATRIMONIO. 

Capital social 1? capital social autorizado consiste en 1] 950 participaciones de US$ 0 04 valor nominal unitario, todos los 
cuales en conjunto representan el ciento por csento del capital soutal de la compañia, 

Reserva legal- 1 a Ley de Compañas requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea apropiado como reserva legal 
hasta que esta como minimo alcance el 20% del capital social Fsta reserva no es disponible para el pago de dividendos en 
cfsctivo pero puede ser capitalizada en su totalidad 

Resultados acumulados- Un resumen de los resultados acumulados es como sigue 

  

Utilidad Acumulada Djerercios Anteriores 8,754.07 

Resultados acumulados provenientes de la 
67,984.36 adopción por pnmera vez de las NIIk e 
76,383 

Total 
o 

Resultados acumulados provententes de la adopción por primera vez de las NJIF- Incluye los valores resultantes de los 
ajustes originados en la adopción por primera vez de las NIF. Fl saldo acreedor podrá ser utilizado para compensar 
perdidas acumuladas Este saldo no es disponible para el pago de dividendos y no podra ser capitalizado Los trabajadores 
no tendrán derecho a una participacion sobre este saldo y podrá ser devuelta en el caso de liquidacion de la Compañia 

NOTA 8, HECHOS OCU] ES DE SOBRE El 

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emuston de los estados financieros 30 de enero del 2016, no se produjeron 
eventos que pudieran tener un efscto Importante sobre los estados financieros adjuntos 

NOJA 9, APROBACI 

  

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2015 han sido aprobados por la Administración el 25 de 
marzo del 2016 y seran presentados a los Soctos y la Junta de Directores para su aprobacion   


