PREDIAL SANTA ANA ClA. LTDA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EI, ARO TERMINADO EL 31 DE IHCIEMBRE DEL 2012

{Lixpresadas en dolares cstadounidenses)

NOTA |

INFORMACION GENERAL

La Compafila fue constituida el 24 de octubre del 1974 con el objeto principal de dedicarse a la adquisicion de predios urbanos

y furales, para arrendarlos, también {ransferitlos, gravarlos, limitar er: domimio y en fin realizar todo acto relacionado con su
objete principal.

Sus socios, con ¢! $9.16% de capital social Anita Esperanza Von Buchwald Becerra, de nacionalidad ecuatoriana; con el 0.42%

del capital social Maria del Carmen Von Buchwald Becerra, de nacicnalidad ecuatoriana; con el 0.42% del capital social
Mariana Becerra Jarama, de nacionalidad ecuatoriana

NOTA 2, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

(a)

(b

(©)

)

(e)

]

Declaracidn de cumplimiento-

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con la Norma Intefnacional de Informacin Financiera para
Pequettas y Medianas Entidades (NIL¥ para las PYMES).

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados financieros. Tal
come le requiere la Seceién 33, estas politicas han sido definidas en funcién de la NIIF para las PYMES vigente af 31 de
diciembre del 2012,

Buases de preparacion-

Los estados financieros de PREDIAL SANTA ANA CJA. LTDA. comprenden el estado de situacion financiera, el estado
del resultado integral, de cambios en ¢l pattimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012,
Estos estados financieros han side preparades de acuerde con la Norma internacional de Informacion Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES),

Electivo y equivalentes al efectivo-
El efectivo y equivalentes al efectivo incluye saldos de caja, efectiva disponible en bancos locales.

Propiedades, Planta y Equipo

Las propiedades, planta y equipo son activos tangibles que:

(a) se mantienen para su uso en la produccion o suminisiro de bienes o servicios, para arrendarlos a terceros o con
propdsitos administrativos, ¥

(b} se esperan usar durante mas de un periodo,

Técnicas de valoracion

Las técnicas de valoracion inchiyen ¢l uso de transacciones de mercada roeientes para un activo idéntico enirc partes
interesadas y debidamente informadas que actiien en conditiones de independencia mutua, si estuvietan disponibles,
referencias al valor razonable de ofro activo sustancialmente igual al activo que se estd midiende, el flujos de efective
descontados y modelos de fijacion de precios de opciones. Si existiese una técnica de valoracién comiinmente utilizada por
los participanies en el mercado para fijar €l precio del activo, y se hubiera demostrado que esa técnica proporciona
estimaciones fiables de los precios ohservades en transacciones reates de mercado, la entidad utilizars csa técnica

El objetivo de utilizar una técnica de valoracidn cs cstablecer cudl babria sido en la fecha de medicidn, ¢l precio de una
transaccién realizada en condiciones de mdependencia mutua y motivada por las consideraciones normales del negocio.

Fl valor razonable se estima sobre la base de los resullados de una técnica de valoracion que vtilice en mayor medida
posible datos de mercado y minimice todo Jo posible la utilizacién de datos determinados por 1a entidad. Se puede esperar
que una técnica de valoracion llegue a una estimacion fiable del valor razonable si

(a) refleja de-forma razonable el precio que se podria esperar gue €l mercado tijara para ef activo, y

(b} las variables utilizadas por la técnica de vatoracion representan de forma razonable las expectativas del mercado y
miden los factores de rentabilidad-riesgo inherentes al activo,

[mpuestos-
Fl pasto por impuesto a la renta representa Ja suma del impucsto a la renta por pagar corriente y el impuesto diferido,

(i  Impuesto corriente.- El impucsto pot pagar corricnie se basa en la utilidad pravable (tributaria) registrada duranie el
afic. La utihdad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o pastos imponibles o
deducibles y partidas que no serdn gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiiz por concepto del impuesto
corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas para cada perfodo.

(ii)  Impuestos diteridos.- Ef impueste diferido se reconoce sobre las dilerencias lemporarias <eterminadas entre el valor
en libros de los aclives y pastvos mcluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias lemporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido
se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiiia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestes diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se esperan sean dc
aplicacion en ¢l periodo en el que €l activo se realice 0 el pasivo se cancele.




{g) Provisiones-
Las provisiones se reconocen cuando la Colnpadia tiene Ia obligacion presente (ya sea legal v implicita) como resuliado de
un suceso pasado, es probable que la Compafifa tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos,
para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de 1a obligacién.

El importe reconocide como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario para cancelar {a obhgacion
presente, al fina! de cada periodo, teniendo en cugnta los riesges v las incertidumbres cormespondientes.

{h} Recomocimiento de ingresos- .
Los ingresos sc catculan al valor razonable de la contraprestacidn cobrada o por cobrar, teoniendo en cuenta ¢l importe
estimado de cualquier descuento, honificacidn o rebaja comercial gue 1a Compafia pueda otorpar.

Los ingresos provenicntes de venta de bienes se recenocen cuando estos pueden ser estimados con fisbilidad, los ingresos
de actividades ordinarias asociados con la operacién se reconocen, considerando €] grado de determinacion de la prestacion
final del periodo sobre el que s¢ informa,

(1} Coslos y pastos-
Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen medida que son incurridos,

independientemente de la fecha en que se efectic el pago, y se registran cn £] perindo mas cercano en el que se conocen.

(jy Compensacion de saldos y lransacciones-
Como norma general en los estados financieros no s¢ compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y pastos, salvo
aquellos casos en los gue la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta prescalacion sea el reflejo de
|a esencia de !a transaccion.

Los ingresos y gastos con origen €n transacciones que, contractuatmente o por norma legal conlemplan la posibilidad de
compensacion y la Compafia tieng la intenci6n de liquidar por su importe nete o de realizar el activoe v proceder zt pago del
pasivo de forma simultdnea, s¢ presentan netos en resuliados.

NOTA 3. ADDPCION POR PRIMERA VEZ DE LA NORMA INTERNACIONAL DE INFORMACION FINANCIERA PARA
PEQUENAS Y MEDIANAS ENTIDADES {NIIF PARA LAS PYMES) .

t.a Superintendencia de Compafijas cstablecid medianie Resolucion No. 06.0.1CL.004 del 21 de agosto del 2006, 1a adopcidn de
las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y su aplicacion obligatoria por parte de las compafiias v entidades
sujelas a su conirol y vigilancia, a partir del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada con la Resolucion No. ADM 08199 del 3
de julio del 2008.

Adicionalmente, se establecia el cumplimiento de un cronograma de aplicacion segin lo dispuesto en la Resolucion No.
08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. La Compaia estd obligada a presentar sus estados financieros de acuerde con la
NIIF para las PYMES a partir del 1 de enero del 2012,

Conforme a esta Resolucion, hasta el 31 de diciembre del 2011, la Compafiia preparo sus estados financiercs de acuerdo con
principros de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Desde €] 1 de enero del 2012, Jos estados financieros de Ja
Compattia son preparados de acuerdo a la NIIF para las PYMES.

NOTA 4 ESTIMACIONES Y IUICIOS CONTABLES

La preparacion de los estados financieros en conformidad con NIIT requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones
y establezea algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica Be Ta entidad, con el propésilo de determinar la valuacion y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financicros. En opinidn de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en 1a mejor utilizacién de la informacién dispenible al momento, los cuales podrian
llepar a diterir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base repular. Las revisiones a las estimaciones contables se
reconocen en el perfodo de la revisidn y periodos futuros si la revision afecta tanto al perfodo actual como a periodos
subsecuentes.

La Comgpaiiia ba utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables el delerioro de activos, el cual establece quec ala
fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza e valor de los activos para determinar
s1 exasle algim indicio de que dichos activos hubieran suffido una pérdida por deterioro, En caso de que exista algdm indicio se
realiza una estimaci6n del importe recuperable de dicho activo. Determinar si los activos han sufride deterioro implica el célculo
del valor en uso del activo. El célculo del valor en uso requiere que la Compafifa determine los flujos de efectivo futuros gue
deberian surpir del activo y una tasa de descuento apropiada para calcular ¢l valor presente. En el caso de que el importe
recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra ia correspondiente provisidn por pérdida por deterioro por
la diferencia, con cargos a resullados. )

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un aclivo en periodos anteriores son revertidas cuando se produce un cambia cn fas
estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con ¢l limite del valor en
libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido 1a pérdida por deterioro,

NOTA ;

Al 31 de diciembre del 2012, el efectivo y equivalentes ai efectivo consistia en:

Caja general 1,991 .71

1.9%1.71



NOTA 6 PROPIEDADES  PLANTA Y EQUIPO:
Los saldes de propiedades, planta y equipo al 31 de diciembre del 2012 consistian en:

Termrenos 23,9333 8
Edificios ' 45,909.62
~TTTT69,843.00
Menos — depreciacion acumulada ;[1,813.43)
TR 02957
I —
NOTA POR IMPLJES REILNTES;

Al 31 de diciembre del 2012, las pasivos por impuestos comrientes consistian en:

Impueste a la Renta por Pagar 796.58

PATRIMONICY.

Capital social- Cl capital social amorizado consiste ¢n 11,950 participaciones de US$ 0.04 valor nominal unitario, todos fos
cuales en conjunto representan el ciento por ciento del capitaf social de la compafiia.

Reserva lepal- La Ley de Compafiias requicte que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea apropiado como rescrva legal

hasta que ésta como minimo alcance el 20% del capital social. Esta resgrva no ¢s disponible para ¢l pago de dividendos en
efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados acumulados- Un resumen de los resuliados acumulados es como sigue:

Resultados acumulados provenientes de la

_ 6798436
adopci6n por primera vez de lasNgf-——.......~
67,984.36
Total .
.

Resultados acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de las NIf- Incluye los valores resuliantes de {os
ajustes otiginados en la adopeidn por primera vez de las WUF. El saldo. acreedor podrd ser whilizado para compensar
pérdidas acumuladas. Estc saldo no es disponible para el pago de dividendos y no podra ser capitalizado. Los trabajadores
no tendran derecho a una participacion sobre este saldo y podré ser devuelta en el caso de liquidacion de la Comnpaiiia.

NOTAG HECHOS QCURRIDOS DESPUES DEL PER{ODO SOBRE El QUE SE INFORMA

Entre ¢} 31 de diciembre del 2012 y 1a fecha de amisidn de los gywmdos financieros 14 d& enero del 2013, 1o se produjeron
evenlos que pudieran tener un clecto importante sobre los estados firancicres adjuntos.

NOTA 10 APROBACION DE [0S ESTADOS FINANCIEROS

Los estados [inancieros por ¢l afio terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido aprobados por la Administracion ¢l 1 de
febrero del 2013 y serén presentados a los Socios ¥ la Junia de Directores para s aprobacion.




