
PREDIAL SANTA ANA CIA, LTDA. 
  

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

(expresadas en dolares estadounidenses) 

NOIA INFORMACION GENERA: 

La Compañía fue constrturda el 24 de octubre del 1974 con el objeto prinerpal de dedicarse a la adquisicion de predios urbanos y rurales, para arrendarlos, también transferirlos, gravarlos, hrmutar eu domimo y en fin realizar todo acto relacionado con su objeto principal 

Sus socios, con el 99 16% de capital social Anita Esperanza Von Buchwald Becerra, de nacionalidad ecuatoriana, con el 0 42% 
del capital socal Mara del Carmen Yon Buchwald Becerra, de nacionalidad ecuatoriana, cun el 0 42% del capital social 
Mariana Becerra Jarama, de nacionalidad ecuatoriana. 

NOLA2, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

(a 

(6) 

(9) 

(4d 

() 

Declaración de cumplimento 

Los estados financieros han stdo preparados de conformudad con la Norma Internacional de Intormación binanciera para 
Pequeñas y Medianas Entidades (NI? para las PYMES) 

A contnvación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de estos estados financieros al 
como lo requiere la Sección 35, estas politicas han sido definidas en función de la NIIF para las PYMES vigente al 31 de 
diciembre del 2012 

Bases de preparación 
Los estados financieros de PREDIAL SANTA ANA CIA LTDA. comprenden el estado de situación financiera, el estado 
del resultado integral, de cambios en el patrimonuo y de flujos de efectivo por el año terminado el 31 de diciembre del 2012 
Éstos estados financieros han sido preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Información Fmanciera para 
Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las PYMES) 

Flectivo y equivalentes al clecuvo- 
El efectivo y equivalentes al efectivo meluye saldos de caja, efectivo disponible en bancos locales 

Propiedades, Planta y Equipo 

Las propiedades, planta y equipo son actrvos tangibles que 
(a) se mantienen para su uso en la producción o sununistro de bienes o servicios, para arrendarlos a terceros o con 
propósitos admimistrativos, y 
(b) se esperan usar durante mas de un persodo 

Técnicas de valoración 

Las técnicas de valoracion incluyen el uso de transacciones de mercado recientes para un activo identico entec partes 
interesadas y debidamente informadas que actúen en condrtiones de mdependencia mutua, s1 estuvieran disponibles, 
referencias al valor razonable de otro activo sustancialmente igual al activo que se está midiendo, el flujos de efecuvo 
descontados y modelos de fización de precios de opciones Si existiese una técnica de valoración comúnmente utilizada por 
los participantes en el mercado para fijar el precio del activo, y se hubiera demostrado que esa técnica proporciona 
estimaciones fiables de los prectos observados en transacciones reates de mercado, la entidad utilizará esa técnica. 

LI objetivo de utilizar una técnica de valoración es establecer cuál habra sido en la fecha de medición, el precio de una 
transacción realizada en condsciones de mdependencia mutua y motivada por las consideraciones normales del negocio 
Fl valor razonable se estima sobre la base de los resultados de una tecnica de valoración que utilice en mayor medida 
posible datos de mercado y mmimuce todo lo posible la utilización de datos determinados por la entidad Se puede esperar 
que una técnica de valoración llegue a una estimación fiable del valor razonable sí 
(a) refleja de forma razonable el precio que se podna esperar que el mercado fiara para el activo, y 
(0) las vanables utilizadas por la técnica de valoración representan de forma razonable las expectativas del mercado y 
miden los factores de rentabilidad-nesgo iherentes al activo 

Impuestos- 

El gasto por impuesto a la ronta representa la suma dol impuesto a la renta por pagar comente y el impuesto diferido 

(0 Impuesto cornente - El impuesto por pagar comente se basa en la utilidad gravable (tnibutanta) registrada durante el 
año La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos impombles o 
deducibles y partidas que no serán gravables o deducibles El pasivo de la Compañía por concepto del impuesto 
comente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas para cada período 

(1) Impuestos diferidos - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias lemporanias determadas entre el valor 
en libros de los activos y pasivos moludos en los estados financieros y sus bases fiscales Un pasivo por impuesto 
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporanas impombles. Un actrvo por impuesto diterido 
se reconoce por todas las diferencias temporanas deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compañía 
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporaria deducibles 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se muden empleando las tasas fiscales que se esperan scan de 
aplicación en el periodo en el que el activo se realice o el pastvo se cancele 

   



(£) Provisiones 
Las provisiones se reconocen cuando la Compañia trene la obligación presente (ya sea legal o mplicita) como resultado de 
un suceso pasado, es probable que la Compañía tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios economicos, 
para cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación fiable del importe de la obligación 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario para cancelar la obhgación 
presente, al final de cada período, temiendo en cuenta los neesgos y las incertidumbres correspondientes 

(6) Reconocimuento de ingresos- . 
Los imgresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, temiendo en cuenta cl importe 
estimado de cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la Compañia pueda otorgar 

Los ingresos provemuentes de. venta de bienes se reconocen cuando estos pueden ser estimados con fiabilidad, los ingresos 
de actividades ordananas asociados con la operación se reconocen, considerando el grado de determinación de la prestación 
final del periodo sobre el que se informa, 

(0 Costos y gastos- 
Los costos y gastos se registran al costo hustorico Los costos y gastos se reconocen medida que son incurridos, 
independientemente de la fecha en que se efectue el pago, y se registran en el perrodo mas cercano en el que se conocen 

(1 Compensación de saldos y transacciones 
Como norma general en los estados financieros no se compensan los actrvos y pasivos, tampoco los mgresos y gastos salvo 
aquellos casos en dos que la compensación sea requerida o permutida por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de 
la esencia de la transaccion 

Los ingresos y pastos con origen en transacciones que, contractuafmente o por norma legal contemplan la posibilidad de 
compensación y la Compañra tiene la intención de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del 
pasivo de forma sumpltánea, so presentan netos en resultados 

NOTA 3 ADOPCIÓN POR PRIMERA VEZ DE LA NORMA INTERNACIONAL DE INFORMACION FINANCIERA PARA 
PEQUEÑAS Y MEDIANAS ENTIDADES (NI[F PARA LAS PYMES 

La Superintendencia de Compañías estableció mediante Resolución No 06 Q ICI 004 del 21 de agosto dei 2006, la adopción de 
las Normas Internacionales de Información Financiera (NIF) y su aplicacion obligatoria por parte de las compañías y entidades 
suelas a su control y vigilancia, a partir del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada con la Resolución No ADM 08199 del 3 
de julio del 2008 

Adicionalmente, se establecio el cumplimiento de un cronograma de aplicación segun lo dispuesto en la Resolucion No 
08 G DSC 010 del 20 de noviembre del 2008 La Compañía esta obligada a presentar sus estados financieros de acuerdo con la 
NIE para las PYMES a part del 1 de enero del 2012 

Contorme a esta Resolución, hasta el 31 de diciembre del 2011, la Compaña preparo sus estados financieros de acuerdo con 
principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador Desde el 1 de enero del 2012, los estados financieros de la 
Compañía son preparados de acuerdo a la NIIF para las PYMES 

NOLA 4, ESLIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES 

La preparación de los estados financieros en conformidad con NIT requiere que la Admustración realice crertas estimaciones 
y establezca algunos supuestos mberentes a la actividad económica Je la entidad, con el propósito de determunar la valuación y 
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros En opumón de la Admumistracion, tales 
estumaciones y supuestos estuvieron basados cn la mejor utilización de la miormación dispomble al momento, los cuales podrían 
llegar a diterir de sus efectos finales 

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular Las revisiones a las estimaciones contables se 
reconocen en el perfodo de la revisión y periodos futuros st la revision afecta tanto al período actual como a periodos 
subsecuentes 

La Compañia ha utilizado en el proceso de aplicación de los crrterios contables el deterioro de activos, el cual establece que a la 
fecha de crerre de cada perfodo, o en aquella fecha que se considere necesano, se analiza el valor de los actrvos para determinar 
s1 existe algún marcio de que dichos achvos hubieran suftado una perdida por deterioro En caso de que exista algún dico se 
realiza una estimación del importe recuperable de dicho activo Determinar s1 los activos han sufrida deterioro implica el cálculo 
del valor en uso del acuvo El cálculo del valor en uso requiere que la Compañía determine los Mluyos de efectrvo futuros que 
deberian surgir del activo y una tasa de descuento aproptada para calcular el valor presente En el caso de que el importe 
recuperable sea mferior al valor neto en libros del activo, se registra la correspondiente provisión por pérdida por deterioro por 
la diferencia, con cargos a resultados 

Las pérdidas por derersoro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en fas 
estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en 
libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la perdida por deterioro 

NOTA 

A131 de diciembre del 2012, el efectivo y equivalentes al efectrvo consistía en 

Caja general 1,991 71 

199171 
 



NOJA $. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO. 
Los saldes de propiedades, planta y equspo al 31'de diciembre del 2012 consistian en 

Terrenos 23,933 38 

Edificios 45,909 62 

    
Menos — depreciación acumulada (1,813 43) 

  

NOTA POR IMPL 

  

JRRILN CES, 

Al 31 de diciembre del 2012, las pasivos por impuestos comentes consistían en 

Impuesto a la Renta por Pagar 796 58 

PATRIMONIO, 

Capital soctal- Ll capital soctal amtonzado consiste cn 11 950 participaciones de US$ 0 04 valor nominal unstario, todos los 
cuales en comunto representan el ciento por ciento del capital social de la compañia. 

Reserva legal- 1 a Ley de Compañtras requiete que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea apropiado como reserva legal 
hasta que ésta como munimo alcance el 20% del capatal social Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en 
efectivo pero puede ser capttalizada en su totalidad 

Resultados acumulados- Un resumen de los resultados acumulados es como sigue   

Resultados acumulados provenientes de la 
67,984 36 

adopción por primera vez de las NIF 

Total 

  

Resultados acumulados provenientes de ta adopción por pnmera vez de las NIfI-- Incluye los valores resultantes de los 
ayustes ongimados en la adopción por prioera voz de las NIF El salda acreedor podrá ser wblizado para compensar 
pérdidas acumuladas Este saldo no es disponible para el pago de dividendos y no podra ser caprtalizado Los trabajadores 
no tendran derecho a una participación sobre este saldo y podrá ser devuelta en el caso de liquidacion de la Compañia 

NOJAY, HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DE! PERIODO SOBRE El QUE SE INFORMA 

Entro el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emisión de los egtados financieros 14 dé enero del 2013, no se produyeron 
eventos que pudieran tener un ctecto Importante sobre los estados financieros adjuntos 

NOTA 10, APROBACTI OS ESA! ¡ROS 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido aprobados por la Admimstracion el 1 de 
febrero del 2013 y serán presentados a los Socios y la Junta de Directores para su aprobacion 

 


