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Estados Financieros

Afiosterminados en Diciembre 31,2013y 2012



1.1 Constitucion

La compaiifafue constituidaen la provinciadel Guayasel 12 de Septiem bredel 1974, bajo la
razén social Inm obiliaria Urbana Cia Ltda.Su objeto socialesla com pra, venta, alquiler y

explotacion de bienes inmuebles.

Su dom icilio principalestd registrado en la ciudad de Guayaquil, Cdla. El Paraiso Toronjas

O18 y Guayabos.

1.2 Operaciones

La principal actividad es la com pra, venta, alquiler y explotaciéon de bienes inmuebles.

La Companfa mantiene 2 em pleados bajo relacion de dependencia.

Estos estados financieros han sido aprobados por la Gerencia General quién considera que

serdn aprobados, sin observaciones, por la Junta General de Socios.

2.BASES DE PRESENTACION Y PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

2.1 Declaraciéon de cum plimiento

Los estados financieros de Inm obiliaria Urbana Cia Ltda. han sido preparados de
conformidad con la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y
M edianas Entidades (NIIF para las Pymes) emitida por el Consejo de Normas
Internacionalesde Contabilidad (ISAB). Estdn presentadosen délares americanos,que es la

moneda funcional de la Com paififa.

La preparaciéon de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para Pymes
requiere que la Adm inistraciéon realice ciertas estim aciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdémica de la entidad, con el propdsito de determ inar la

valuacion y presentacién de algunas partidas que form an parte de los estados financieros.

En opinién de la Adm inistracién, tales estim aciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacion de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a

diferir de sus efectos finales.

A continuacidon se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién
de estos estados financieros. Estas politicas han sido definidas en funcién de las NIIF para
Pymes vigente, al 31 de diciembre del 2013, aplicadas de manera uniforme a todos los

periodos que se presentan, salvo que se indique lo contrario.

2.2 Bases de presentacion

Los estados financieros de Inm obiliaria Urbana Cia. Ltda. comprenden el estado de

situaciéon financiera, los estados de resultados y otro resultado integral, de cam bios en el



patrimonioy de flujosde efectivo por el afio term inado el 31 de diciem bre del 2013. Estos
estados financieros han sido preparados de acuerdo con la Norma Internacional de

Inform acién Financiera para Pequefas y M edianas Entidades (NIIF para las Pymes).

2.3 Conversion de la m oneda extranjera

i. M oneda funcional y de presentacién

Las partidas incluidas en las cuentas anuales de la Com pafifa se valoran utilizando la
moneda del entorno econdém ico principal en que la entidad opera (“moneda funcional”).Los

estados financieros se presentan en (US$) Délares de los Estados Unidos de Am érica.

ii. Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional utilizando los
tipos de cam bio vigentes en las fechas de las transacciones o de las valoraciones, en el caso
de partidas que se han vuelto a valorar. Las pérdidas y ganancias en moneda extranjera que
resultan de la liquidacién de estas transacciones y de la conversién a los tipos de cam bio de
cierre de los activosy pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se reconocen

en la cuenta de resultados.

2.4 Efectivo vy equivalentes de efectivo

E1l efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos,
depdsitos o inversiones financieras liquidas en el pais y en el exterior, que se pueden
transform ar rdpidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros

bancarios.

2.5 Cuentas por cobrar

Los cuentas por cobrar com erciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo y se

reconocen inicialmente a su valor razonable.

Al final de cada periodo sobre el que se inform a, los im portes en libros de las cuentas por
cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determ inar si existe alguna
evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si se identifica dicha evidencia, se

reconocerd de inmediato una pérdida por deterioro del valor en los resultados.

2.6 Propiedad, planta v equipos

i. M ediciéon en el m om ento del reconocim iento

Las partidas de propiedad, planta y equipos se miden inicialmente al costo.



El costo de propiedad, planta y equipos com prende su precio de adquisiciéon m ds todos los
costos directamente relacionados con la ubicacién del activo, su puesta en condiciones de
funcionamiento segin lo previsto por la gerencia y la estimacién inicial de cualquier costo
de desm antelam iento y retiro del elem ento o de rehabilitaciéon de la ubicacién del activo, en

el caso de ser necesario.

ii. M ediciéon posterior al reconocim iento

Después del reconocimiento inicial, la propiedad, planta y equipos son registrados al costo
menos la depreciacion acumulada y el im porte acumulado de las pérdidas por deterioro de

su valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se im putan a resultados en el periodo en que

se producen.

iii. M étodo de depreciaciéon y tasas de depreciacién

La depreciaciéon se carga para distribuirelcosto de los activos menos sus valores residuales
a lo largo de su vida dtil estim ada, aplicando el m étodo lineal. Si existe algin indicio de
que se ha producido un cambio significativo en la tasa de depreciacién, vida dtil o valor
residual de un activo, se revisa la depreciacién de ese activo de forma prospectiva para

reflejar las nuevas expectativas.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedad, planta y equipos y las

tasas de depreciaciéon anuales usadas en el cdlculo de la depreciacidn:

Vida dtil (en afios)

Edificios 40

iv. Retiro o venta de propiedad, planta y equipos

Un componente de propiedad, planta y equipos o cualquier parte significativa del mism o,
reconocida inicialmente, se da de baja al momento de su venta o cuando no se espera
obtener beneficios econémicos futuros por su uso o venta. Cualquier ganancia o pérdida
resultante al momento de dar de baja el activo (calculada como la diferencia entre el
ingreso neto procedente de la venta y el im porte en libros del activo) se incluye en el estado

de resultados cuando se da de baja el activo.



2.7 Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan la propiedad, planta y equipos para
determ inar si existen indicios de que tales activos hayan sufrido una pérdida por deterioro
de valor. Si existen indicios de un posible deterioro del valor, se estima y com para el
im porte recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de activos relacionados) con su
im porte en libros. Si el im porte recuperable estimado es inferior, se reduce el im porte en
libros alim porterecuperable estimado,y sereconoce una pérdida por deterioro del valor en

resultados.

Siuna pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el im porte en libros del
activo (o grupo de activos relacionados) se increm enta hasta la estimacién revisada de su
valor recuperable. Una reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce

inmediatamente en resultados.

2.8 Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas com erciales por pagar y otras cuentas por pagar son obligaciones basadas en
condiciones de crédito norm ales, que no tienen intereses, que no se cotizan en un mercado
activo y se reconocen inicialmente a su valor razonable. Los importes de las cuentas
comerciales,denominadosen moneda extranjerase convierten a délares de Estados Unidos
de América wusando la tasa de cambio vigente en la fecha sobre la que se informa. Las
ganancias o pérdidas por cambio de moneda extranjera se incluyen en otros gastos o en

otros ingresos.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. EIl gasto por intereses (incluyendo los
intereses im plicitos) si existen, se reconocen como costos financieros y se calculan
utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo
cuando el reconocimiento del interés resultare inm aterial. El periodo de crédito promedio
de proveedores del exterior para la com pra de productos es de 30 dias periodo que ocasiona

que el efecto de traer a costo amortizado sea considera no significativo.

2.9 Im puesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar

corriente y el im puesto diferido.



i. Im puesto corriente

El im puesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el aflo. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos im ponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles.
El pasivo de la Companfa por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las

tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

ii. Im puestos diferidos

El im puesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los im portes en libros de
los activos y pasivos de los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes
(conocidas como diferencias tem porarias). Los pasivos por impuestos diferidos se
reconocen para todas las diferencias tem porarias que se espere que incrementen la ganancia
fiscal en el futuro. Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las
diferencias tem porarias que se espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y
cualquier pérdida o crédito fiscalno utilizado.Los activos porimpuestos diferidos se miden
al importe maédximo que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada futura, es

probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha
sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacién actual de las ganancias

fiscales futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segin las tasas im positivas que se espera aplicar a la
ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por
im puestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las tasas
im positivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacidén este prdcticamente

terminado al final del periodo sobre el que se inform a.

iii. O tros im puestos corrientes

Los valores por retenciones de im puestos a cuenta de terceros, entre otros, se reconocen

dentro de los pasivos por im puestos corrientes.

2.10 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Com pafifa tiene una obligacién presente (ya sea

legal o im plicita) com o resultado de un suceso pasado, es probable que la Com pafnia tenga



que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la

obligacién,y puede hacerse una estimaciéon fiable del im porte de la obligacidon.

Cuando se espera larecuperacién de algunos o todos los beneficios econémicos requeridos
para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es
virtualm ente cierto que se recibird el reem bolsoy el valor de la cuenta por cobrar puede ser
medido con fiabilidad. El gasto correspondiente a cualquier provisiéon se presenta en el

estado de resultados neto de todo reem bolso relacionado.

Si el efecto del valor tem poral del dinero es significativo, las provisiones se descuentan
utilizando una tasa actual de mercado antes de im puestos que refleja, cuando corresponda,
los riesgos especificos del pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la
provision producto del paso del tiem po se reconoce como un costo financiero en el estado

de resultados.

El im porte reconocido como provision debe ser la mejor estimaciéon del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta
los riesgos y las incertidum bres correspondientes. Cuando se mide una provisién usando el
flujo de efectivo estim ado para cancelarla obligacién presente, su valor en libros representa

el valor presente de dicho flujo de efectivo.

2.11 Beneficios a em pleados

iv. Participaciéon a trabajadores
E1 15% de la utilidad anual que la Com pafifa debe reconocer por concepto de participacidn
laboral en las utilidades es registrado con cargo a los resultados del ejercicio en que se

devenga, con base en las sum as por pagar exigibles.

2.12 Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen en la medida que sea probable que los
beneficios econdmicos fluyan a la Compafia y que puedan medirse de manera fiable,

independientem ente del momento en el que el pago sea realizado.

Los criterios especificos de reconocimiento enumerados a continuacién también deberdn

cum plirse para que los ingresos sean reconocidos:

i. Compra, Venta, Alquiler de Bienes Inm uebles

Los ingresos por alquiler de bienes inmuebles se registran de acuerdo con su

devengamiento.



ii. Intereses ganados

Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de tiem po, con referencia al
capital pendiente y a la tasa de interés efectiva aplicable,la cual es la tasa de descuento que
iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar estimados a lo largo de la vida
esperada delinstrum ento financierocon el valor neto en librosdel activo financiero sobre el

reconocimiento inicial.

Los ingresos por intereses se incluyen en la linea de “ingresos financieros” en el estado de

resultados integrales.

2.13 Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientem ente de la fecha en que se haya realizado el

pago,y se registran en el periodo m ds cercano en el que se conocen.

2.14 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tam poco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensaciéon sea
requerida o perm itida por alguna seccién de la NIIF para las Pymes y esta presentacidén sea

el reflejo de la esencia de la transaccidn.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norm a
legal, contem plan la posibilidad de com pensaciéon y la Compania tiene la intencidén de
liquidar por su im porte neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de form a

simultdnea, se presentan netos en resultados.

2.15 Instrum entos financieros: reconocimiento inicial y mediciéon posterior

Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacién cuando
se observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato
cuyas condicionesrequieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente estd
regulado por el mercado correspondiente, y son medidos inicialmente al valor razonable,
mads los costos de la transaccién, excepto por aquellos activos financieros clasificados al
valor razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor

razonable y cuyos costos de la transaccién se reconocen en resultados.



Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al

costo amortizado o al valor razonable.

La Compania clasificasus activos financierosen las siguientes categorias,a valorrazonable
con cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento Yy
préstamos y cuentas por cobrar. La clasificacién depende del propésito con el que se
adquirieron los instrum entos financieros. La adm inistracién determ ina la clasificacién de

sus instrum entos financieros en el mom ento del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros, la Com pafifa mantiene bdsicamente cuentas por

cobrar.

i. Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determ inables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacidn
financiera, que se clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y cuentas por

cobrar incluyen las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar.

ii. Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Los activos financieros que se miden al costo am ortizado, son probados por deterioro al
final de cada periodo. Un activo financiero se considera deteriorado si, y solo si, existe
evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o mas eventos que hayan
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese evento o eventos causantes de

la pérdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo

financiero.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido al costo
amortizado es la diferencia entre el im porte en libros y los flujos de efectivo estim ados
futuros, reflejando el efecto del colateral y las garantias, descontados a la tasa de interés

efectiva original del activo financiero.

El valoren librosdel activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directam ente,
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el im porte en libros se reduce a
través de una cuenta de provisién. Cuando se considera que una cuenta comercial por
cobrar es de dudoso cobro, se elimina con cargo a la cuenta de provision. La recuperacién
posteriorde los valores previamente eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de
provision. Los cambiosen elimporte en libros de la cuenta de provisiéon se reconocen en el

estado de resultados.



iii. Baja de un activo financiero

La Compafifa dard de baja un activo financiero Gnicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la
Com pafifa no transfiereniretiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad y continda reteniendo el control del activo transferido, la Com paifia
reconocerd su participacionen el activo y la obligaciéon asociada por los valores que tendria
que pagar. Sila Com pafiia retiene sustancialmente todos los  riesgosy beneficiosinherentes
a la propiedad de un activo financiero transferido, la Com pafifa continuard reconociendo el

activo financiero y tam bién reconocerd un préstam o colateral por los ingresos recibidos.

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados com o pasivos financieros de conformidad con

la sustancia del acuerdo contractual.

i. Pasivos financieros

Los instrum entos financieros se clasifican como pasivos financieros al valor razonable con

cambios en resultados o como pasivos financieros medidos al costo am ortizado.

Los pasivos financieros se clasifican com o pasivos corrientes a menos que la Com paiiia
tengaun derecho incondicionala diferir su liquidaciéon durante al menos 12 meses después
de la fecha del estado de situacién financiera.

A la fecha de los estados financieros, la Compafifa mantiene Unicamente pasivos

financieros medidos al costo am ortizado.

ii. Pasivos financieros m edidos al costo am ortizado

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se
hayan incurrido en la transaccién. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y
cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su
obtencién) y el valor del reem bolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida

del acuerdo con el m étodo de la tasa de interés efectiva.

iii. Baja de un pasivo financiero

La Compania da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cum plen las

obligaciones de la Com pafifa.



2.16 Distribucion de dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Inm obiliaria Urbana Cia Ltda. se
reconoce como un pasivo en los estados financieros de la Com pafia en el ejercicio en que

se aprueba su ejecucidon.

2.17 Partidas excepcionales

Las partidas excepcionales se presentan por separado en los estados financieros cuando es
necesario para proporcionar una com prension adicional del rendimiento financiero de la

Compaiiia.



INM OBILIARIA URBANA CIA LTDA.
NOTAS A LOSESTADOS FINANCIEROS

A . Efectivo y Al 31 de diciem bre del 2013, representa valores disponibles en el Banco
Equivalentes Bolivariano e inversiones (Obligaciones) de Corporacién EI Rosado S.A.
de E fectivo Un resumen de esta cuenta, fue com o sigue:

Diciem bre 31, 2013 2012
Bancos 14,798 7,183
Inversiones 3,000 20,000

17,798 27,183

B. Cuentaspor Un resumen de esta cuenta, fue com o sigue:
cobrar
Diciem bre 31, 2013 2012
Clientes (1) - 600
Total cuentas por cobrar - 600

Provisién cuentas incobrables - -

Cuentas por cobrar neto - -

(1) A131 de diciem bredel2013,la Compafnianotiene valorespendientes de

cobro por el alquiler de bienes inmuebles.

C. Propiedad, Un resumen de esta cuenta, fue com o sigue:
plantay
Equipos Diciem bre 31, 2013 2012
Terrenos 19,283 19,283
Edificios 145,633 145,633

Total propiedad, plantay equipo 164,916 164,916



Cuentaspor

pagar

Im puesto a la

Renta

Depreciacién acumulada (10,267) (6,626)

Total propiedad, plantay equipos neto 154,649 158,290
_________________________________________________________________________________________________________|]

El movimiento de propiedad, planta y

equipo, fue como sigue:

2013 2012
Costo:
Saldo inicial 164,916 164,916
Saldo final 164,916 164,916

Depreciaciéon acum ulada:

2013 2012
Saldo inicial 6,626 3,313
Adicién 3,641 3,313
Saldo final 10,267 6,626

Un resumen de esta cuenta, fue com o sigue:

Diciem bre 31, 2013 2012
Proveedores locales (1) 515 748
515 748

(1) Corresponde a los valores pendientes de pago a proveedores

locales que serdn canceladas dentro del periodo corriente.

A131 de diciembredel2013y 2012,1la Companfadetermind la siguiente

base im ponible para el cdlculo del impuesto a la renta.



La conciliacién del im puesto a la renta, fue com o sigue.

GASTO IMPUESTO A LA

RENTA
31 de 31 de
Diciem bre Diciem bre del
del 2013 2012
G asto del Im puesto corriente (1) 1,203 278
G asto o ingreso del impuesto diferido
relacionados con el origen y reverso - -
de diferencias tem porarias
Impuesto a la Renta Causado 1,203 278
(1) El Art. 79 del RLRTI indica que si el impuesto a la renta

causado es menor que el anticipo determ inado, este Gltim o se

convierte en im puesto a la renta dnico.

Una reconciliacién entre la utilidad segin estados financieros y la

utilidad gravable, fue com o sigue.

UTILIDAD GRAVABLE
31 de 31 de

Diciem bre Diciem bre

2013 del 2012
U tilidad( Pérdida) antes del Impuesto a la
renta (2,662) 272
U tilidad antes Im puesto a la renta Fiscal (2,662) 272
M as (menos) partidas de Conciliaciéon
(-) Dividendos exentos - 2
(-) Otras rentas exentas - 925
(+) Gastos No deducible - 75
(+) Part. Trabaj atribuible ingresos
exentos - 139
Pérdida (U tilidad) (2,662) (441)

Impuesto a la Renta Causado




Capitalsocial

Resultados

Acumulados

1,203 278

Al 31 de diciembre del 2013, estd constituido por 800 acciones

ordinariasy nom inativas em itidas, a valor nom inal de 1 délar cada una.

El saldo de esta cuenta estd a disposicion de los Accionistas de la
Compafifa y puede ser utilizado para la distribucién de dividendos y

ciertos pagos tales como re liquidacién de im puestos etc.
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KEYCO BURGOS

CONTADOR
RUC: 0913751632001



