
 

I N F O R M E  D E L  COMISARIO REVISOR 
 

 

 

A  l o s  S e ñ o r e s  S o c i o s  de:  

I N M O B I L I A R I A  U R B A N A  C I A .  L T D A .   

 

 

E n   n u e s t r a   c a l i d a d   d e   C o m i s a r i o   d e   IN M O B IL IA R IA  U R B A N A  C IA .  L T D A .   ,   y   en 

c u m p l i m i e n t o   a   l a  f u n c i ó n   q u e   n o s  a s i g n a   e l   A r t .   2 7 9   d e   l a  L e y   d e   Compañías, 

c ú m p l e m e  i n f o r m a r l e s  q u e  h e m o s  e x a m i n a d o  e l  E s t a d o  d e  S i t u a c i ó n  F i n a n c i e r a  d e  l a  

C o m p a ñ ía  a l  31 de D i c i e m b r e   d e l   2 0 1 3   y   l o s  c o r r e s p o n d i e n t e s  E s t a d o s  d e   

R e s u l t a d o s  In te g r a le s ,  C a m b i o s  e n  e l  P a t r i m o n i o  y  F l u j o s  d e  E f e c t i v o   p o r   e l   año 

t e r m i n a d o  e n  e s a  fecha. 

 

N u e s t r a  r e v i s i ó n  i n c l u y ó ,  e n  b a s e  a  p r u e b a s  s e l e c t i v a s ,  l a  r e v i s i ó n  d e  l a  e v i d e n c i a  que 

s o p o r t a   l a s   c i f r a s   y   r e v e l a c i o n e s   e n   l o s   e s t a d o s   f i n a n c i e r o s ;   i n c l u y ó   t a m b i é n   la 

e v a l u a c i ó n  d e  l a s  n o r m a s  i n t e r n a c i o n a l e s  d e  i n f o r m a c i ó n  f i n a n c i e r a  N I I F  p a r a  P y m e s  

u t i l i z a d a s ,  d i s p o s i c i o n e s  l e g a l e s  emitidas en  l a   R e p ú b l i c a   d e l   E c u a d o r   y   l a s   

e s t i m a c i o n e s   s i g n i f i c a t i v a s   e f e c t u a d a s   p o r   la G e r e n c i a ,   a s í  c o m o  l a  e v a l u a c i ó n   d e  l a  

p r e s e n t a c i ó n  d e  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  en g e n e r a l .    C o n s i d e r a m o s   q u e   n u e s t r a   

a u d i t o r ía   p r o v e e   u n a   b a s e   r a z o n a b l e   para e x p r e s a r  u n a  opinión. 

 

 

A t e n d i e n d o   l o   d i s p u e s t o   p o r   l a   L e y  d e  C o m p a ñ í a s ,  r e g l a m e n t o  y  r e s o l u c i o n e s ,   e n   

a d i c i ó n ,   debo indicar: 

 

 

1 .   C u m p l i m i e n t o  d e  resoluciones 

 

C u m p l i m o s   l a s   o b l i g a c i o n e s   d e t e r m i n a d a s   p o r   e l   A r t .   2 7 9   d e   l a   L e y   de 

C o m p a ñ ía s  y  d e  a c u e r d o  c o n  l o  r e q u e r i d o  p o r   l a s  n o r m a s  l e g a l e s  vigentes, 

i n f o r m a m o s  que: 

 

R e v i s a m o s  l a s  r e s o l u c i o n e s  a d o p t a d a s  p o r  l a  J u n t a  d e  S o c io s  ,  y   e n  n u e s t r a  

o p i n i ó n  c o n s i d e r a m o s  q u e  l a  A d m i n i s t r a c i ó n  ha d a d o  c u m p l i m i e n t o  a  l a s  

o b l i g a c i o n e s  l e g a l e s ,   e s t a t u t a r i a s  y  reglamentarias, a s í  c o m o  l a s  r e s o l u c i o n e s  

r e s p e c t i v a s .  

 

 

L o s  l i b r o s  d e  a c t a s  d e  J u n t a s  d e  S o c io s  ,  h a n  s i d o  l l e v a d o s  y s e  c o n s e r v a n  d e  

c o n f o r m i d a d  c o n  d i s p o s i c i o n e s  legales. 

 

 

 

 

 



 

2 .   P r o c e d i m i e n t o  d e  c o n t r o l  interno 
 

 

 

C o m o   p a r t e   d e l   e x a m e n   e f e c t u a d o ,   r e a l i z a m o s ,  u n   e s t u d i o   d e l   S is te m a   de C o n t r o l  

I n t e r n o  d e  l a  C o m p a ñ ía ,   e n  e l   a l c a n c e  q u e   c o n s i d e r a m o s  necesario p a r a  e v a l u a r   

d i c h o   s i s t e m a ,   t a l   c o m o   l o   r e q u i e r e n   l a s  n o r m a s  d e   auditoría g e n e r a l m e n t e  

a c e p t a d a s ;   b a j o  l a s  c u a l e s ,  e l  p r o p ó s i t o  d e  e v a l u a c i ó n  permite d e t e r m i n a r    l a   

n a t u r a l e z a ,    a l c a n c e    y    o p o r t u n i d a d    d e    l o s   procedimientos s u s t a n t i v o s  q u e  s o n   

n e c e s a r i o s  a p l i c a r   p a r a  e x p r e s a r   u n a  o p i n i ó n   s o b r e  los e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  

e x a m i n a d o s .  N u e s t r o  e s t u d i o  y  e v a l u a c i ó n  d e l  s i s t e m a  de c o n t r o l   i n t e r n o   c o n t a b l e ,   

e f e c t u a d o   c o n   e l   p r o p ó s i t o   a n t e s  m e n c i o n a d o ,   no p r e s e n t ó  n i n g u n a  c o n d i c i ó n  q u e  

c o n s t i t u y a  u n a  d e b i l i d a d  s u s t a n c i a l  d e  dicho sistema. 

 

 

3 .   R e g i s t r o s  l e g a l e s  y  c o n t a b l e s  

 

 

 

L a  E M P R E S A  IN M O B IL IA R IA  U R B A N A  C IA .  L T D A .  e s  u n a  C o m p a ñ ía  L im ita d a  constituida e n  

e l   E c u a d o r   c u y o  o b j e t i v o  p r i n c i p a l   e s t á  o r i e n t a d o  a l  a r r e n d a m i e n t o  d e  b i e n e s  

i n m u e b l e s .   

 

E n  b a s e  d e  l o s  r e s u l t a d o s  o b t e n i d o s  a l  a p l i c a r  s e l e c t i v a m e n t e  nuestros p r o c e d i m i e n t o s  

d e  r e v i s i ó n ,  c o n s i d e r a m o s  q u e  l a  d o c u m e n t a c i ó n  contable, f i n a n c i e r a  y  l e g a l ,  d e  l a  

C o m p a ñ ía  c u m p l e  c o n  l o s  r e q u i s i t o s  q u e  d e t e r m i n a  la S u p e r i n t e n d e n c i a  d e  C o m p a ñ ía s ,  

e l  S e r v i c i o  d e  R e n t a s  In t e r n a s ,  e l  C ó d i g o  de T r a b a j o ;  e n t r e  o t r o s ,  e n  c u a n t o  a  su 

c o n s e r v a c i ó n  y  p r o c e s o  técnico. 

 

A  l a  f e c h a  d e  e m i s i ó n  d e l  p r e s e n t e  i n f o r m e ,  y  d e  a c u e r d o  a  i n f o r m a c i ó n  del A s e s o r  

J u r íd i c o  d e  I N M O B I L I A R I A  U R B A N A  C Í A  L T D A . ,   l a  c o m p a ñ í a  n o  m a n t i e n e  l i t i g i o s  

pendientes. 

 

H e m o s  r e c i b i d o  t o d a  l a  a y u d a  p o r    p a r t e  d e  l a  A d m i n i s t r a c i ó n  d e  l a  Compañía p a r a  e l  

d e s e m p e ñ o  d e  n u e s t r a s  funciones. 

 

 

U n a  c o m p i l a c i ó n  d e  l o s  c o m p o n e n t e s  p r i n c i p a l e s  d e  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  d e  l a  

C o m p a ñ ía  p o r  e l  p e r ío d o  q u e  t e r m i n ó  e l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 3 ,  e s  como s i g u e :  

 

 

Conceptos US$

Activos Corrientes 17.800,31     

Activos No Corrientes 165.152,39    

Pasivos Corrientes 207,39          

Pasivos No Corrientes 307,60          

Patrimonio 182.437,71    
 

 

L o s  r e s p e c t i v o s  r e g i s t r o s  c o n t a b l e s  s e  m a n t i e n e n  d e b i d a m e n t e  c o n c i l i a d o s ,  no h e m o s  

i d e n t i f i c a d o  d i f e r e n c i a  s i g n i f i c a t i v a  q u e  d e b a  s e r  revelada. 

 

U n a  c o m p i l a c i ó n  d e l  e s t a d o  d e  r e s u l t a d o s  i n t e g r a l e s  p o r  e l  p e r ío d o  q u e  t e r m i n ó  e l  3 1  de 

d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 3  y  c o n  c i f r a s  c o m p a r a t i v a s  d e l  2 0 1 2  e s  c o m o  sigue: 



Conceptos 2013 2012 Variación US$ Variación %

Ingresos de Actividades Ordinarias 15076,67 15000 76,67 1%

Otras Rentas 1878,24 926,96 951,28 103%

Gastos de Administración 19616,47 15607,18 4009,29 26%

Pérdida del Ejercicio (2.661,56)      (6,51)          (2.655,05)           40784%

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

E n   l o s  a ñ o s   i n d i c a d o s ,   e l   v a l o r   d e l  I m p u e s t o  a  l a  R e n t a  y  P a r t i c i p a c i ó n  d e  T r a b a j a d o r e s ,   

q u e   s e   c a l c u l a r o n   a p l i c a n d o   la n o r m a t i v a  t r i b u t a r i a  y  l a b o r a l  v i g e n t e  e n  e l  E c u a d o r  a l  

c i e r r e  d e l  2 0 1 3  y  2 0 1 2  f u e  l a  siguiente: 

 

 

 

 

 

 

 

 

C o n s i d e r a m o s  q u e  e l  e x a m e n  e f e c t u a d o  f u n d a m e n t a  r a z o n a b l e m e n t e  l a  o p i n i ó n  que 

e x p r e s a m o s  a  continuación: 

 

E n  n u e s t r a   o p i n i ó n   l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  p r e s e n t a n  r a z o n a b l e m e n t e  e n  t o d o s  los 

a s p e c t o s  i m p o r t a n t e s  l a  s i t u a c i ó n  f i n a n c i e r a  d e  l a  IN M O B IL IA R IA  U R B A N A  C ÍA  L T D A .  a l  3 1  

d e  D i c i e m b r e  d e  2 0 1 3  y  e l  c o r r e s p o n d i e n t e  r e s u l t a d o  d e  s u s  operaciones p o r   e l   a ñ o   

t e r m i n a d o   e n   e s a   f e c h a   d e   c o n f o r m i d a d   c o n   l a   L e y   d e   Compañías. p r i n c i p i o s   

c o n t a b l e s   y   d i s p o s i c i o n e s   l e g a l e s   r e l a t i v a s   a   l a   i n f o r m a c i ó n   financiera v i g e n t e s  e n  l a  

R e p ú b l i c a  d e l  E c u a d o r .  

 

 

P o r   l o  e x p u e s t o  a n t e r i o r m e n t e   s o m e t e m o s  a  c o n s i d e r a c i ó n    l a  a p r o b a c i ó n   f i n a l  del 

E s t a d o  d e  S i t u a c i ó n  F i n a n c i e r a  d e  l a  IN M O B IL IA R IA  U R B A N A  C ÍA  L T D A .  a l  3 1  d e  d i c i e m b r e  

del 2 0 1 3  y  e l  c o r r e s p o n d i e n t e  E s t a d o  d e  R e s u l t a d o s  I n t e g r a l e s ,  C a m b i o s  e n  e l  P a t r i m o n i o  y  

F l u j o s  d e  E f e c t i v o  p o r  e l  a ñ o  t e r m i n a d o  e n  e s a  fecha. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CPA. Carlos Muñoz G u a y a q u i l .  E c u a d o r  

C o m i s a r i o  R e v i s o r  2 8  d e  M a r z o  d e l  2014 

 

Conceptos 2013 2012 Variación US$ Variación %

Participación de Trabajadores -               47,97 -47,97 -100%

Impuesto a la Renta 1203,26 278,32 924,94 332%

Totales 1203,26 326,29 876,97 269%


