
EMPRESA:

INMOBILIARIA LA LOMA C LTDA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

CIFRAS EXPRESADAS EN DOLARES AMERICANOS.

NOTA 1

ENTIDAD Y OBJEfO SOCTAL

compañía ecuatoriana, constrtuida a ros veintidósdias der mes octubreder año 1974, ra r¡isma que seINMOBIL¡ARIA LA LO¡4A C LÍDA., con el obleto soc¡at de dedicarse a ti aitiviOa¿ de construccióñ.

El dornicilio principal de Ia compañíaINMOBILIARiA LA LOMA C LTDA. es la ciudad de Guayaquit,provincia del Guayas, pudrendo estabrecer sucursaies o agencias dentro o fLre.a der país; ra.o.ijJ;;áes de nacionatidad ecuatoriana, tendrá una duración de 5ó años de pliio-soc¡al.

Actualmente se encuentra ubicad¿ en la calle en ta Cdla. LOMAS DE URDESA ¡42 162 SOLAR1g,tenÍendo como referencia a media cuadra de estación de bomberos

MONEDA FUNCIONAL
La empresa ha trabajado co¡¡ el dólar americano y hasta ahora se ha manten¡do utilizando lamoneda,

PLANES DE LA ADMTNISTRACION

- satisfacer totarrnente ras necesidades de aprovrsionamiento de todo tipo compLrtadore'a travésde la excelenc¡a en el servicio, manteniendo altos estándares ¿e ciiija¿, eficjencia, seguridad ycoñfianza,para ser competitivos y generar varor agregado a t;das nuestrasactiv¡dadescomerciales,

NOTA 2



La Supe¡iñt-endencia de Compañías establecié mediante la reso¡ución No. 06,e.ICI.OO4 det 21 deagosto del 2006, ta adopción de las. Norr¡as Internacionates ¿" rniál.uii¿" riüi,il"i" f¡:uriv .,aplicación obligatoria por parte de,as compañias v "rt,¿"¿* ,r:"t"i l su controt y vigilancja, a

!B[ál 
o, , de enero det 2ooe, ra cuat r¿r,rrca con i" n"r.]ri¿" ir".-Áo¡¡ 08199 det 3 ¿á ¡uiio lul

Adrcional'nente se estabtectd cl .rrrnolimiento dei cronograma de aplica(ión segun to dispuesto en laResoluc,ón No. OB.G.DSC.O10 det 20 de nov,emore ¿", áoOS. Ll-.á';puñá esta obt¡gada a presentarsLrs estados financieros de acuerdo con tas NtiF para eVUeS a partrr áef iL de enero del 2012.La coftpañía defiñe como su pe¡íodo de rransrcián u ru= rllii.il¡-á ióii, 
".t"or".i"noo como fechapara la_medrcion de los efectos de primera aplicación 

"l 
I ¿" unuio ¿"ijóit.Las enaoades cfeben Lrflizar ras mismas poríticas contabtes desde ra fecha de transición hasta rafecha de ¡eporte. Es decjr, las cifras comparatjvas del ejercicio a anteíor deben prepararse de¿cuerdo a las NUF para pyt\4ES,

Se debe contabilizar todos los activos y pasivos cuyo reconocimiento sea requerido por lasNIIF para

Se-debe cancel¿r todos los actjvos y pas¡vos reconocidos de acuerdo con los prl¡cjpÍosanteriores yque no puedan ser reg¡strados de acuerdo a las NIIF para py¡4ES.

Los activos, pasivos y eiementos del patrimonio se deben cfasificar de acuerdo a las NIIFparaPYI.,IES,¡ndependtentemente de cómo esiuvieran registraOos con piinci;¡o;;nte ores.

Las NIIF para PylyES deben aplicarse para valorar todos los activos y pasivos reconocidos.

Los. ajustes necesarios para adaptar a los estados financieros a las NIIF pára pyMES secont¿brli¿arán ert elpatrimonjo a la fecha de trans¡ción.

NOTA 3

PRINCIPALES POL¡TICASCONTABLES (Deta e en anexo adjunto)

BASES DE PREPARACIOf{
USO DE ESTIII{ACIoNEs
INSTRU!,tENTOS FINANCIEROS
EFECTIVO Y EQUTVALENTE DE EFECT¡VO
CUEI{TAS POR COBRAR CTIE TES
PROPIEDADES PLANTA Y EQU¡PO Y DEPREC¡ACION
RECON(,CI!¡|IENTO DE COSTOS, INGRESOS y GASTOS
PROVISIOI{ES
CONTITTGEI{C¡AS

POLÍTICAS CONTAALES A IUPLEME¡{TAR

a)
b)
c)
d)
e)
f)
E)
h)
¡)



Las priñcipales políticas contables en la preparación de los estados financieros se detallan a
continuación. Estas políticas deben ser implementadas Lrniformemente en todos los años a
presentar, salvo que se indique lo contrario:

a) Sases de preparac¡ón

Los estados f¡nancieros soñ preparados de acuerdo con principjos de contab¡lidadgeneralmente
aceptados en el Ecuador, los cuales corresponden a las Normas elnterpretac,ones emitidas por el
IASB (lnternational AccountingStandardsBoard), las que comprenden las Normas Internacionales de
InfomaciónFinanciera (NIIF), las Normas Iñternacionales de Contabilidad (NIC) y
suscorrespondientes lnterpretacrones emitidas por el Comité de Interpretaciones de ,asNormas
Internacion¿les de Información Financiera (CINIIF), o por el anterior ComitéPermanente de
Interpretaciones (SIC), adoptadas por el IASB.

En ¡a prepa.ación y presentacióñ de los estados financieros, ]a Compañía debe observar el
cumplimiento de las normas e interpretacio¡es antes mencionadas/ que ¡eson aplicables.

Contándo para ello coñ un sistema contable de una gran trayectoria, que permite la presentación de
los Estados Financieros acorde a los principios de contabil¡dad en NEC y actualmente implerñenta la
presentación en NIIF Para Pymes.

Nuestros Estados Financieros cumplen con las principales características cualitativas de la
informac;ón de los mismos, las cuales sonr Comprensibilidad, Relevancia, Confiabilidad, y
Comparabilidad.

b) Uso de est¡maciones

La preparación de ios estados financieros requiere que lá Gerencia efectúe estimados ysúpuestos
que afectan las cifras reportadas de activos y pasivos¡ la revelación decontingencias activas y
pasivas a la fecha de los estados financieros, así como lascifras reportadas de ingresos y gastos
durante el período corriente. Los resultadosf¡naies podrán diferir de dichas estirnaciones.

Las est¡maciones más significativas en reiación con los estados financieros adjuntos serefiere¡ a: la
provisión para cobranza dudosa, la depreciación de los bienes del activofijo, Ia provisión para
beneficios sociales y e, cálculo del impuesto a la renta, que es muy comúñ en las erñpresas
ecuatorianaS,

a) Instrumentosf¡nanc¡eros

Los instrumentos financieros se definen como cualquier contrato que da lugar,simultáneamente, a
un activo financiero en una empresa y a un pasivo financiero o a uninstrunlento de capital o
patrirnonio en otra empresa, Los instrLrmentos financieros secompensan cuando la Compañía tienen
e, derecho legal de compensarlos y iacerencía t¡ene la intenc¡ón de cancelarlos sobre una base neta,
o de realizar el activo ycancela¡ el pasivo simLrltáneamente.

La NIC 39 establece la clasificación de los instrumentos financieros en las siguientescategoríasl

i) activos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas,



ii)préstamos y cuentas por cobrar,
i¡i) inversioñes a ser manten¡das hasta su venclmiento,y
iv) activos f¡nancieros disponibles para la venta. La clasificación depende delpropósito para el cuai se
adqu¡rieron las,nversiones. La Gerencja determina laclásificación de sus inve.siones a la fecha de su
reconocimiento inicial y reevalúa estaclasificación a la fecha de cada cierre.

Los instrumentos financieros se reconocen en los estados financieros a su valorrazonable, el cual se
refiere al monto por el que un activo puede ser intercambiadoentre un comprador y vendedor
debidamente informados, o pL¡eda ser cancelada ünaobligac;ón, entre un deudor o un acreedor con
sufic¡ente información, bajo los términosde una transacción de,ibre competencra.

La Coropañía mantieñeinstrumentos financ¡eros en la categoía de cuentasi caja y bancos, cuentas
por cobrar¡cuentas por pagar y deuda a largo plazo cuyos valores en libros son
sustancialmentesimilares a sus valores razonables de mercado.

d) Efect¡vo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen e, efectivo dispoñible y depósitos de libre
disponibilidad eñ bancos; ¡os sobregiros bancarios se presentan como pasivos corrientes; en la
ernpresa normalñente la Gereñcia dispoñe a que banco se deposite el valor obtenido de las ventas.

Al momento no contamos con cuentas bancarias, Para agilitar la recaudación diaria de las ventas, se
revísa el reporte diaaio de las ventas, a fin de tener un control efectivo del disponible de la empresa.

e) Cuertas por cobrar.lieEtes

Las cuentas por cobrar comerciales se registran a su valor nominal y estén presentádasnetas de
provisión para cuentas de cobrañza dudosa, de modo que su montotenga un nivel que la Gerencia
considera adecuado para cubrir eventua¡es pérdidas enlas cuentas por cobrar a la fecha del balance
generaf.
Adic¡onal a esto se recalca que se lleva un archivo físico de los documentos, y un archivo digital de
las cuentas por cobrar, que se encuentrañ en concordancia con los valores que figuran en sistema
contable.
Y que e, plazo máximo de crédito es de 90 días, ya que la mayoría de las ventas son en crédito y
una parte muy peqLleña es efectlvo.

f) Maquinaria y equlpo, neto

El rubro lvlaquinaria y equipo se presenta al costo, neto de la depreciaciónacumulada.
Asímismo, cuando se venden o retiran los activos, se elimina su costo y depreciaciónacumu¡ada; y
cualquier ganañc¡a o pérdida que resulte de su disposición se incluye enel estado de ganancias y
pérdidas.
El costo ¡ñiciaf de la rnaquinaria y equipo comprende su precio de compra, incluyendocualqu¡er costo
directarnenteatribuible para ubicar y dejar al activo en condrciones de trabajo y uso, Losdesembolsos
incurrldos después de que los ¿ctivos f¡jos se hayañ puesto en operación,tales coÍro reparac¡ones y
cosios de ñantenimiento y de reacondicionamiento, secargan a los resultados del período en que se
incurran los costos. En el caso en quese demuestre claramente que los desembolsos resLlltarán en
beneficios futuros por el uso de lamaquinaria y equipo, más allá de su estándar de performance
original,éstos son capitalizados como un costo ad¡cional dela maquinarja y equlpo.



La depreciación se calcula siguiendo el método de línea recta, util¡zando las siguientesvidas útiles
estimadaS:

Años
20
5
10
10
3

Edificios y otras construcciones
Unidades de trañsporte
¡4aquÍnaria y equipo
Muebles y enseres
Equ¡pos de computo

La v¡da útil y ei rnétodo de depreciación se deben revisar periódicamente para aseglrar queel
rnétodo y el período de la depreclación son consisteñtes coñ el patrón previsto debeneflcios
econórnicos de las partidas de l'/laquinaria y Equipo.
Adicional se dispone que todo valor en compra de Activo sea reconocido como tal si supera los
500,00, caso contrario se enviara al qasto.

g) Reconocimiento de iñgresos, costos y gastos

Los ingresos por venta de todo t¡po de computadores así como pades, pjezas y el costo de ventas
relacionado, soñ reconocidoscLrando se ha entregado el bien y se ha transferido al comprador ¡os
riesgos ybeneficios inherentes a la propiedad. y en el caso de los primeros sea probable que
losbeneficios económicos relacionados con la transacción, fluyan a la compañia.

Los ingresos por intereses se reconocen en base al rendimlento efectivo en proporciónal tiempo
transcurrido. Los dernás ingresos y gastos se reconocen cuando sedevengan.

Y se refleja en los Estados Financieros mensuales y anuales, en donde se puede visualizar los
ingresos y los gastos, esto se iñplementó a partir del presente año, y en el modulo contable, se
exigió la presentación mensual de los rnismos, mostrando los índices para una mejor toma de
decisiones.

h) Prov¡sion€s

Se reconoce Lrna provisión sólo cúando la Compañía tiene una obligación actual (legalo implícita)
presente como resultado de un evento pasado, es probable que serequieran recursos para cancelar
la obligación y se pueda estimar confiablemente elrnonto de la obligación, Las provlsrones se revlsan
cada período y se ajustan parareflejar la mejor estimación que se tenga a la fecha del balance
geñeral.

Aquí se implementa en la política la provisión de ios Beneficios sociales desde el momento en que
entra a laborar un nuevo empleado, a fiñ de tene. todos los valores provisionados y no caer en
desfases económicos por no haber provisionado correctamente, y poder responder ante alguna
demanda laboral o de otra indole por parte det empleado,

i) Cont¡ngencias

Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financ¡eros. Estos se revelanen notas a fos
estados financieros a menos que la posibi{ldad de que se desembolse unflujo económico sea remota.



Un activo contjngente no se reconoce en los estados financieros, pero se revela cuandosu grado de
ocurrencia es probable.

,) Utlfldad por acclón

La utilidad básica por acción corñún es calculada dividiendo la utilidadneta de¡ ejercicio entre el
promedio ponderado del número de acciones comunes en circulacjón durante el ejercicio.

k) Documenta.¡ón Legal y demás de tmportanc¡a

La empresa debe tener en un FILE O ARCHIVO sus princ¡pales documentos, tales comol
v' Escritura de Constitució¡,

" RUC,

'/ Nombramientos,
'/ Nomina de accionistas,
'/ Permisos de funcionamieñto,

'/ Tasas,

" Formulaios de 1.5 x 1000,

'/ Permiso cuerpo de bomberos,

'. Iasa de habilitación,
/ Contribución a la Superintendencia de Compañías,

" Código de trabajo,

" CódiSo de Sequ¡idad Social,
7 Reglamento Interno,
7 Cedula y certificado de votación de Representante Legal,
/ Las principales activídades o novedades ocurridas durante el periodo se deben dejar escritas

eñ ACTAS DE JUNTA GENERAL, esto separado por hojas separadoras donde conste el nombre
del Documento,

l) A continuación detallamos las Notas a los Estados Financieros más significativas que componen
las partidas del ESTADO d€ SITUACION FINANCIEM y el ESTADO DE RESULfADO INTEGRAL.



1,- Caja y Bancos

Los saldos en la mencionada cuenta son los siguientes:
(En miles de dólares)

DETALLE
Al 31 de Al 31 de
D¡c¡embre Dlc¡€mbre
de 2O13 de 2014

Disponibilidad en efectivo 54342.73 88708.32
Cuentas Corrientes Bancarias 0.00 0,00

5A342.73 88365.59

2.- cuentas por cobrar clientes no rela€ionados

Esterubro está compuesto como sigué en miles de dólares americanos:

CONCEPTO

}NVERSIONES

DOCU14ENÍOS POR COBRAR

Saldos ¿l adicones Deducciones Correccióñ Saldos al
l4onetaria 3l-12'7431'12-13

0.0o 703,894.00

0.00

703894.00

0.00
0.00
0.00

:::==== i1'=":::"=

3.- Act¡vos por Impuestos Corrientes

Este rubro comprende lo s¡guiente en miles de dólares ar¡er¡canos:

PROVISION CUENTAS INCOBMALES O.OO
PRESTAMOS A EMPIEADOS 0.00

DETALLE
Al 31de Al 31 de
oic¡embre Di.iembre
de 2013 de 2014

Créd,to tr¡butario a favor de empresa
(IVA)
(RENTA)
(ANTICIPO RENTA)

0.00
0,00
0.00

0,00
5937.12
0.00

0.00 5937.12



4.- Prop¡€dad6§. Pl.nta y Equlpo
Este rubro coñprende lo siguiente, en miles de dól¿res amer¡canos:

DETALLE

Edficio
Inmuebles
Vehiculos

0.00
294270.34
0-00

0.00
298270.30
0_00

0.00
6949.50

Equipo Computación o.oo
Terrenos 6949.50

31-12-13 al Costo

adicioneB
e R€rultádoé

Retlroe 3t-12-14

305219.88 305219.88

DEPRECIACION

DETALLE
Sáldos ál
31-12-13

DeprecraciónAcuvos 74202.A2

DETALLE

Otras Inverciones

6,- Cuentas y Documeñtos por pagar

Este rubro comprende lo sigu¡ente en miles de dólares:

DETALLE

Al 31 de Al 31 de
Dic¡entbre D¡ciembre
de 2013 de 2014

al 31 de A¡ 31 de
Diciembre Diciemb¡e
de 2013 de 2014

703,894.00 0.00

703,894.00 0.00

?1-12-14

,?,1U! ?l

v¿rorNeto ?_::'-'=2"=_- ========= ======== 1'i]:'=::=

5.- Cuentas o Invé6fone5 a Largo plazo

Proveedores N¿.ionále§
Impuestos por pagar
Obligacioñes Bancos
Provisión para beneficios sociales
Prestamos Acc¡on¡stas - Corrlente

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

Otras Documentos por Paqar no Relacionados 0,00

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00Obl¡qac¡ones con e¡ IESS 0.00



Obl¡gaciones con el IESS
Provisiones por pagar
Participacióñ Trábaiadores
lrnpuesto a ia Renta
Antic¡po Clientes

0.00
0.00
0.00
0.00
0,00

0.00
0.00
0.00
6004.88
0.00

:::===== 9iY:ii--

7.- Cuentrs por gagar a Largo Plazo

Este aubro está compuesto como sigue en rñiles de dólares:

ENTIDAD 31-12- 2013 31-12-2014CONCEPTO

Otras Docuñento9 por Pagór no Relacronados
Préstamos Accionistas
Giro del Neqocio

USI Retlros US+

0.00
0.00
0.00

0.00
0.00
0.00

0.00 0.00

8.- Cap¡ta¡ Social

El capital social de la compañla suscrito y pagado a¡ 31 de Dic¡embre de 2014 está representado por
4OO part¡cipaciones iguales acumLrlativas e ¡ndiv¡sib,es de cuatro ctvs dedólar de ,os Estados Unidos
de América cada una de eilas.

De los socios o accionistasl

BAIIRA GILBERT.IIMENA LEOPOLDIN,,\,suscribeLlNA participes iguales acurnulativas indivis¡bles
de cuatro ctvs de dólar de los Estados Unidos de Añérica cada una.

GII.BtsRI IIAQLIERIZO MARCIA LEONOR, suscribe NUtrVE MIL NOVECIENTAS NOVENTA Y
NUEVEparticipes iguales acurnulativas indivisibles de cuatro ctvs de dólar de los Estados Unidos de
América cada una.

La responsabilidad de los socios sé limita al monto de sus partic¡paciones socia¡es. salvo las
excepciones de ley.



9.- Ingresos Operacionales

La compañia reconoce los ingresos por la venta de serviciostodo de construcción cuando dichos
productos han sido entregados íntegramente af cfiente.

A continuación se presenta un análisis de los ingresos:

31-12-2013 31-12-2014

Ventas netas g¡abadas con tar¡la 0o/o IVA
OtGs Ingresos

39,443.54
18,000.00

57,443.54

26508.43
18,000.00

il:'=11j==
10.- Gagtos de admlnlstrac¡ón

Comprende lo s¡gu¡ente en miles de dólares:

31-12-20r2 3l-12-2013

Gastos de person6l
Befl eficios sociales e Indemnizac¡ones
Aportes y Fondos de Reserva
Honorarios Profesionales
Sequros y Reasequros
lvlantenin'riento y Reparaciones
Arriendo Operat¡vo
Impuestos, Contribuciones
Depreciaciones
Combust¡bles y Lubr¡cantes
Gastos Gestión
Gastos Viaje
Otros activos
Sumin¡stros y Nlater¡ales
Servicios Públrcos
lnterés
Otros servicios

0.00
0.00
0.00
0.00
1,176.10
6,000.00
0.00
3,116.59
24496.39
0.00
0.00
0.00
0.00
240.00
0.00
0.00
2534.62

0.00
0.00
0.00
0.00
1,800.00
0.00
0.00
1,220.00
14,914.57
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

17313.5134013.70

11,- Utilidad (párdida) por ácc¡ón (NIC-33)

Para determinar los numeradores en el cálculo de la Utilidad
tomaron los siquientes importes (en miles de dólares):

(Pérd¡da) Básica y Diluida por Acc¡ón se

Oel O1-01-13
at 31-12-13

Utilidad (Pérdida) del Período 79,000.72

Dél O1-O1-14
al 31-12-t4

20,225.54



RESERVA LEGAL

De acuerdo con ¡a Ley de Compañías, la reserva legal se constitLrye con la transferencia del 100/0 de
la utilidad neta anual hasta alcanzar un rnonto equivalente al 20olo del capital pagado. En ausencia
de utilldades o de reservas de libre d¡sposición, la reserva legal deberá ser apl¡cada a la
compensación de pérdidas, debiendo ser repuesta con las uti¡idades de ejercicios subsiguientes.

Esta reserva puede ser capitalizada siendo jgualmente obligatorj¿ su reposición.No se ha transferido
el 10o/o de la utilidad neta para reserva legal eñ el año 2A14. Se producirá después de que lo
apruebe la lunta Genera¡ de accionistas.

IMPUESTO A LA RENTA

E¡ impuesto a la renta se contabiliza sobre la base de la útilidad del ejercicio, establecidos por
d¡sposición transitoria primera de la ley régimen tríbutario interno (LRTI) Art.37, que para el año
2014 es del 23a/o de la uti'idad, después de participaciones a empleados. La Sociedad no registra
saldos por impuestos d¡feridos.

HECHOS POSfERIORES

Al 31 de Diciembre del 2014 y la fecha de presentación de los Estados Fínancieros, no han ocurrido
hechos poster¡ores que pudieran afectar slgnificativamente a la presentación y/o interpretación de
los mismo.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINAT{CIEROS

Estos estado financíeros fueron aprobados por la gerencia el 16 de I.4arzo del 2015.

Ec. Luis Procel C,
CONTADOR
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