INFORME DEL COMISARIO A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTA

Marzo 2 de 1994

Sehores

ACCIONISTADE

INMOBILIARIA JUTECERO S. A
Ciudad.

Estimados sehores:
l ALCANCE DE OPINION

He revisado en mi condicion de Comisario, el balance general de INMOBILIARIA
JUTECEROQO S. A al 31 de Diciembre de 1993 y los correspondientes estados de
resultados, cambios en el patrimonio de accionistay cambios en la posicion financiera
par el ano terminado en esa fecha

Mi examen fue practicado de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente

Aceptadas vy, por consiguiente incluyo aguellas pruebas de los libros y documentos de
contabilidad y otros procedimientos de auditoria que considere necesarios de acuerdo
con las circunstancias. A continuacion enumero algunos de los pnncipales
procedimientos de mi revision, aplicados en base a pruebas selectivas:

1.1 Compare los saldos de las cuentas del balance general y del estado de
ganancias y perdidas con los de las cuentas del mayor general.

1.2 Revise la naturaleza y documentacion de respaldo de los saldos de las
principales cuentas contenidas en los estados financieros, tales como: caja y bancos,
cuenta y documentos por cobrar, inversiones, activos fijos, otros activos, cuentas vy
documentos por pagar, otros pasivos y las respectivas cuentas patrimoniales.

1.3 Revise la naturaleza y documentacion de respaldo de las cuentas de ingreso y
gasios.

1.4 Revise los calculos v co /-,.‘-‘:.- a aplicacion del sistema de correccion
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esa fecha de conformidad con Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados que
han sido modificados en clertos aspectos por normas y practicas contables establecidas
y autorizadas por la Superintendencia de Compaiiias en el Ecuador

| ORGANIZACION ADMINISTRATIVA

2.1 Revise las resoluciones adoptadas por las drganos directivas de la compaliiay
enh mi apinion concluyo que los sefiores Administradores han dado fiel cumplimiento a los
mismas y no he detectado incumplimiento de cbligaciones legales, estatutanas y
reglamentarias, asi como de las resoluciones de la Junta General y del Directorno.

2.2 He recibido por parte de los administradores. la colaboracidon necesana para el
desarrolio de mi actividad.

2.3 |_a correspondencia, libros sociales y de contabilidad, son llevados con
diligencia y se conservan en ia forma que determina la ley.

2.4 La consenrvacion y custodia de los bienes de la compaiia. son eficientes porio
que concluyo que son cuidados con la diligencia que debe actuar un Administrador.

2.5 Expresamente declaro que en el desempeifio de mis funciones, he dado
cumplimiento a las obligaciones determinadas por el articulo 321 de la Ley de
Compaiiias.

i CONTROLINTERNO

En cuanto los procedimientos de control interna, estos han sido manejados en forma
cuidadaosa, por lo cual no tengo observaciones.

A ANALISIS FINANCIERO

41 Las cifras que presentan los estados financieros guardan correspondencia con
las cantidades constantes en los libros de contabilidad, v
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Aspectos Financieras

4.2.1

a)

b)

4.2.3

a)

Indices de Capital

de Trabajo

Indice de Solvencia Act.Cle.
Pas.Cte.

Indice de Liquidez | Act Cte -inv
Pas(Cte

Indice de Inversiones inventaro

e Inventarios Pas.Cte.

Indice de Ventas

Coeficiente de Vias.Netas
Eficiencia Act Total
Coeficiente de Vias.Netas
Capital propio Capital

Indices de Cobranza

Rotacionde Cx C CxC x360
Vias Netas

EXPLICACION DE LAS VARIACIONES

4.2.1

No existe vanacian significativa

No existe variacion significativa

No aplica porque no hay inventarios
indice de Ventas

No existe vanacian significativa
No existe vanacion significativa

Indices de Cobranza

No existe variacion significativa

1992

1.65

1.55

0.22

0.40

21.49

1993

210

2.10

0.20

0.33

2592
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VY COMENTARIOS VARIOS

5.1 Hubo cumplimiento de presentacion de garantias, por pane de jos

administradores.
h.2 No existid omisiOn en el orden del Dia de la Junta General, de los puntos que

deban tratarse por mi sohcitud.

5.3 Si existid convocatoria a Junta General

5.4 No hubieron propuestas de remocion de los administradores.
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56 |a asistencia a Junta General fue completa.

Dejo de esta forma cumplido el mandato legal, que me impone la presentacion del
presente informe

De los sefiores accionistas
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