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Accionistas de . Y
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. F) -
% o . a - %

Estimados sefores: - " | W

I ALCANCE DE OPINION

He revisado, en mi condicion de Cuﬁisariﬂ, el balance ganeral'de

INMOBILIARIA JUTECERO S.A. - al 31 de: Diciembre de 1992 y: los
correspondientes estados de resultados, cambios en el patrimonio de

accioniatas y camblos en la posicion financiera por el sa#o terminadoe
en esa fecha. -

D,

apas " " .
* ".:_1

Mi. examen fue practicado de acuerdo coon Normas e Auditoria .
Generalmente Aceptadas ¥, por consiguiente. incluyo aquellas -‘pruebas
de los 1libros y documentos de contabilidad y otros procedimientos. de.
audlitoria que considere necesarios de scuero con las circunst&ncias.
A continuacion enumerc algunos de los principales pmedimientos de mi
revisinn, apiicados en base a pruebas selectivas: :

1.1 Compare Jlos s=2aldosg de las cuentaa-del'balance generai y'delifu
eatado de ganancias y perdicas con los de las cuentas del mayor.
general. e

tales como: CajJa y Bancos, cuentas y
activos fijos, otroa activos, cuentas

de las principales cuentas contenidas eg 1
otros pasivos y las respectivas cuentas patgjmonia

1.3 Revise l1a naturaleza y docume cion

cuentas de ingresos Yy gastos. o




1.4 . Revise loa calcules y contabilizacion dé 1a aplicacion del
siatema de correccion monetaria y la reserva.por revalﬂrizacion ‘del

Patrimonio.

En mi opinion los estados financieros, presentan razonablemente la

gituacion financiera de la Compa#lia INMOBILIARIA JUTECERO S.A. .
de Diciembre de 1992, los resultados de operaciones y cambios en- la
posicion f inanciera por el a#o terminado en esa fecha de eanfomidad

con principios de contablilidad generalmente aceptados gque “ han s8ido
modificados en ciertos sappectos pOor normasg Yy practieas contablea'

establecidas y autorizadas por la Superintendencia de Eampa#i&a an el
Ecuador. .

'-".

I1 ORGANIZACION ADMINISTRATIVA

Revise las resoluciones adoptadas por log Organos -ﬁdreﬁtivus
de la Compa#ia y en mi opinion concluyo que los Se#ores

2.1

Administradores han dado fiel cumplimiento a loa.mi&mns Y. no

he detectado incumplimiento de. obligaciones ~ legales,
estatutarias y regiamentariags, asi como de l1ias resoluciones de
la Junta General y del Directorio

He ' recibido por parte de los administradores., la ﬂﬂlabofaaicn

necesaria para el desarrollo de mi actividad.

2.2

.

2.3 La corresporidencia, libros sociales yv de contabililidsd,
llevadocsa oon

determinag la ley.

80N

o
L

La conservacion y custodia de los bienes de la compaf#is,

eficientes por 1lo que conncluyo que son cuildados ¢an 1a.

- diligencia que debe actuar un Adminiatrador.

Expresamente declarc que en el des&mpe#c de.mis funciones, ﬁé
dado cumplimiento a8 lag obligacionesg determinadas pnr el
Articulo 321 de la Ley de Compa#iias. 4

2.5

111 CONTROL INTERNO

En cuanto a
manejados en forma cuidadosa, por 1o aue no tengo ﬁbaervacionaa.

IV ANALISIS FINANCIERO

4.1 Laz Cifras gue presentan los estadoza financieros. guardan

correspondencia con laa cantidades constantes en los libros-de
contabilidad, ¥ | A

al 31

- 8on:
diligencia y 8e congervan en la farma que |

loa procedimientog de control interno, estus.han Bidc“

L Ta



4 2 Tal como lo determina el Reglamento de Inﬁonﬁes de Comisarios, -
procedi a efectuar el analisis comparativo de los primipales
indicadcres financiercs correspondientes a log dos ultimos o -

. ejercicios economicos, cuyos porcentajes y explicaciones son COmO
sigue: - -
:.. | o . : ; IlL-m. :quﬂuimm
Aspectos Financieros - Formulas 1991 ° 1992
4.2.1 Indices de capital . -
de Trabajo |

a) Indice de solvencia’  Act.Cte. " @,14 .1.55.
Pas.Cte. | - )

b) Indice de Liquidez Act.Cte.-Invent.  ©.14 _1.55.
Past.Cte TR

¢ ) . Indice de inversio- Inventario & e

nes € inventarios - Past.(Ctes. S s

4.2.2 Indiceg de Ventas

a) Coeficientes de Efi- - Viaa.Netas .9.18
¢iencia Activo Total - .

b) Coeficienﬁés de (sa- Yiag Netas | 0.37 B;iﬁ.T.
pital propio Capital . oL

4.2.3 Indices de Cobranza

a) Rotacion de C x C L x C x 360 8.21 .21.49
| . Vtas.Netas

'EXPLICACION DE LAS VARIACIONES

- 4.2.1
a) No exisgte variacion significativa.
b) No existe variacion significativa.
c) - No existe varlacion significativa.
4. 2 2. .
a) No existe variacion significatica.
b) " No existe wvariacion significativa.
4.2.3.

8) No existe variacion significativa.

- I‘!



Y.

V COMENTARIOS VARIOS

H.1 Hubo cumpliimiento de presentacion de garantiaa, por pqrvba de
los administrsadores. I

5.2 - No existio omision en el orden del Dia de la Junta General, de
los puntos que deban tratarse por mi solicitud.

5.3 - 51 existio Convocatoria a Junta General.

D.4 No hubieron propuestas de remocion de los asdminiatraddres.

5.5. No hubieron denuncias sobre la gestion de los adminigtrﬁdbres.#

5.8 La asistencia a Junta General fue completa.

&
" &

* ‘ ' Lo
Dejo de esta forma cumplido el mandato legal, que me impene la
presentacion del presente informe. | ;

De los se#fores aceiqnistéa.

Atentamen

oo OAi 11

SR. MAROQS AR[CHABALN ZUKIGA

| COMISARZO
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