INFORME DEL COMISARIO A LA JUNTA GENERAL DE
ACCIONISTAS

Guavaquil, i3 de Marzo de 1991

Sefores

Accionistas de
INMOBILIARIA JUTECERO S.A.
Ciudad.

Estimados senores:

I ALCANCE Y OPINION

He revigsado, en mi condicion de Comisario, e! balance general de
INMOBILITARIA JUTECERO $5.A. al 3% de Diciembre de 1990 v los
correspondientes estados de resultados, cambios en el patrimonio de
accionisias y cambios en [a posicion financiera por €. afio terminado en esa
fecha.

Mi examen fue practicado de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente
Aceptadas vy. por consiguiente. incluvo aquellas pruebas de los libros vy
documentos de contabifidad v otros procedimrientos de  auditoria que
considere necesarios de acuerdo con las circunsiancias. A continuacion
enumero algunos de los principales procedimienios de mi revision, aplicados
en base a pruebas seiectivas:;

1.1 Compare los saidos de las cuentas del balance general y del estado de
ganancias v perdidas con los de !as cuentas del mayor general.

1.2 Revise ia naturaleza y documentacion de respaldo de los saldos de las
principales cuentas ocontenidas en los estados [inancieros, tales como:
caja v bancos, cuentas y documentos por cobrar. inversiones, activos
{1j08. otros activos, obligaciones cuentas y documentos por pagar, oiros
pasives y ias respectivas cuentas pairimoniales.

1.3 Revisé la naturaleza v documentacion de respaldo de [¢ ..:\ .
INGresos v gastos.



1.4 Revise los calculos y contabilizacion de 1a revalorizacion de activos {ijos,
depreciacion acumulada y superavit de revalorizacion.

£n mi opinion los estados financieras, presenian razonabiemente la situacion
financiera de la Compania INMOBILIARIA JUTECERO S.A. al 51 de Diciembre
de 1G90. los resultados de operaciones vy cambios en la posicion {inanciera
por el ano terminado en esa fecha de conformidad con principios de
contabilidad generalmente aceptados gue han sido modificados en cierto
asSpectos por normas y practicas contabies establecidas y autorizadas por Ia
Superintendencia de Companias en el Ecuador.

II ORGANIZACION ADMINISTRATIVA

2.1 Revisé las resoluciones adoptadas por los Organos Directivos de la
Compania v en mi opinion concluyo que los sedores Adminisiradores
han dado fiel cumplimiento a los mismos Vv 1no he detectado
mcumpiimiento de obligaciones legates, estatutarias y reglamentarias,
asi como de {as resoluciones de la junta General y del Directorio.

2.2 He recibido, por parte de los Administradores. la colaboracion necesaria
para el desarrotio de mi actividad.

2.5 La correspondencia, libros sociales v de contabilidad, son llevados con
diligencia y se conservan en {a forma que determina ia lev.

2.4 La conservacion v custodia de los bienes de Ia compania, son eficientes
por 10 que concluyo que son cuidados con la diiigencia que debe actuar
un Administrador.

2.5 Expresamente declare gue en e! desempedo de mis funciones, he dado
cumplimiento a ias obligaciones determinadas por el Aruculo 321 de Ia
Ley de compaiiias.

111 CONTROL INTERNO

)
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En cuanto a los procedimientos de control interno, estos han sido manelado%
en forma cuidadosa, por 1o cual no tengo observaciones. 2N ‘




1V ANALISIS FINANCIERO

4.1, Las ciras que presentan 10s estados financieros guardan
correspondencia con las cantidades constanies en los libros de contabilidad. y

42. Tal como lo determina el Reglamento de Informes de Comisarios,
proced: a efectuar el analisis comparativo de los principales indicadores
financieros correspondientes a jos dos 0ltimos ejercicios economicos, cUyos
parcentajes v explicaciones son como sigue:

Indicadores Fi eros
Aspectos Financieros Formula 1989 1990
4,2.]1.indices de Capital de
Irabajo
a) Indice de solvencia. ActCt
Pas. Cle. 0.18 0.14
b! Indice de Liquidez. ActCle.invent
Past(te 0.18 .14
¢}  Indice de inversiones lnvent
inventarios Past . Ctes. { 0
42.2. ]lndices de Venras
al Coeficientes de eficiencia Y1as Netas
Activo Total 0.12 0.17
bl Coeficientes de Capital Y1as. Netla
Propio. Capital 7.04 10.85
4.2.2. lIndice de Cobranza
a) RotaciondeCX(C CXC X3
Vias.netas 0 0.95

F44N

42.1.
a) No existe variacion significativa.
b1 NO exisie variacion significativa.
c} No existe variacion significativa.




L

422

a1 No existe variacion significativa.

b ! No existe variacion sigunificativa.
4.2.3.

ai NO existe variacion s:gnificativa.
Y COMENT ARIOS VARIOS

S.1. Hubo cumplimienio de presentacion de garantias, por parte de los
administradores.

3.2 No existio omision en el Orden del [a de la Junta General, de los puntos
que deban tratarse por mi solicitud.

5.3. 51 existioé Convocatoria a Junia Generai

3.4 No hubieron propuestas de remocion de los administradores.
5.5. No hubieron denuncias sabre la gestion de los administradores.
3.6. La asistencia a junta General fue completa.

Dejo de esta forma cumplido el mandato legal, gue me impone Ila
presentacion del presente informe.

De 10s sefiores accionistas.

Atentamente.

ING.JULIO JURADO AN
COMISARIO

ADE




