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Informe de los Auditores Independientes

"AUDITSA

Auditores Externoy

A los Accionistas de
INMOBILIARIA JUTECERO 5. A.

Informe sobre la anditoria de los estados financieros

Opinion

Hemos auditado los estados financieros {no consolidados) adjuntos de INMOBILIARIA
JUTECERD S, A., que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de Diciembre
del 2016 v los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como el resumen
de las politicas contables significativas y otras notas explicativas,

En nuestra opinion, los estados financieros (no consolidados) adjuntos presentan
razonablemente, en todos los aspectos materiales, la situacion financiera de
INMOBILIARIA JUTECERO S. A, al 31 de Diciembre del 2016, asi como el resultado
de sus operaciones ¥ sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacidn Financiera [NIIF)

Fundamentos de la Opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
[NIA}. Nuestras responsahilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccién "Responsabilidades del Auditor en relacidn con la auditoria de los
estados fnancieros [no consolidados)”. Somos independientes de INMOBILIARIA
JUTECERD 5. A. de conformidad con el Codigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores, y hemos
cumplido con nuestras responsabilidades éticas de acuerdo con estos reguisitos.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido en nucstra auditorfa
proporciona una base suficiente y apropiada para expresar nuestra opinidn de auditoria.

Responsabilidad de la Administracion y del Gobierno Corporativo sobre los
Estados Financieros (no consolidados)

La Administracion de INMOBILIARIA JUTECERO 5. A. es responsable de la
preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros (no consolidados)
adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIF), v de
su control interno que la Administracion considere necesario para permitir la
preparacion de estados financieros (no consolidados) libres de errores materiales,
debido a fraude o error
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En la preparacién de los estados financieros [no consolidados), la Administracion de
INMOBILIARIA JUTECERO 5. A. es responsable de evaluar la capacidad de la
Compafifa de continuar como una empresa en funcionamiento, revelando, segin
corresponda, los asuntos relacionados con la empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si la Administracidn de
INMOBILIARIA JUTECEROD S. A. tiene intencion de liquidar la Compania o cesar
operaciones, o bien no exista otra alternativa mas realista para evitar el clerre de sus
operaciones,

Los encargados de la Administracion de INMOBILIARIA JUTECERO 5. A. son los
responsables de la supervision del proceso de elaboracion de la informacidn financiera
de la Compania

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros (no consolidados)

4,

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados
financieros (no consolidados) en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea
por fraude u error, y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinion
Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte un
error material cuando existe. Los errores materiales pueden surgir de fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o en su conjunto podrian razonablemente
influir en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados
financieros {no consolidados).

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos npuestro juicio profesional y mantenemos upa actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria, También como parte de nuestra
auditoria:

« [dentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros
(no consolidados), debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos
de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de
no detectar un error material debido a un fraude es mas elevado que en el caso de
una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas o
la vulneracion del control interno.

+ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funcion de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficiencia del
control interno de la Compafiia.
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« Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones
contables sean razonables asi como las respectivas divulgaciones efectuadas por la
Administracion,

= Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracién, del
principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de
auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre
la capacidad de la Compafiia para continuar como empresa en funcionamiento. Si
concluimos gque existe una incertidumbre material, se requiere que Hamemos la
atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en los estados financieros {no consolidados) o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada.  Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria.  Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden llevar a que la
Compaiiia no continde como una empresa en funcionamiento.

= Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados
financierns (no consolidados), incluyendo las revelaciones, v si los estados
financieras (no consolidados) representan las transacciones y eventos subyacentes
de un modo que logren una presentacion razonable

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaifiia en relacidn con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de las auditorias planificadas v los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualguier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria

Otros Asuntos
5. El informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias, exigido por el Art 102
de la Ley de Régimen Tributario y el Art 279 de su Reglamento de Aplicacion

correspondiente a INMOBILIARIA JUTECERO 5. A., por el afio terminado el 31 de
Diciembre del 2016, se emite por separado.

¥ .

Pedro B. Villalta - Socio PREV AT A
RNC No. 23959 SC - RNAE No.2-883
15 de Marzo del 2017

Guayaquil, Ecuador
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INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Estados de Situacién Financiera (no consolidados)

Activos

Activos corrienies:
Efectivo &n caja ¥ bancos [Nots 3)
Deudores comerciales y olras cuentas por cobrar [Neta 4)
Ciirntas por cobrar a accionists ¥ compafifas relacionadas [Noda 51
Activos pof Impusitos corrientes (Nota 18]
iMros activos

Total activos corrientes

Activos no cortienbes:

Propiedades y equipos, neto (Mot &)
Inversionos en acciones [Nota 7]

Otros pctivos, depdsitos én garantias
Total activos no corrientes

Total activas

Pasivos ¥ patrimonio

Fasivos corrienbes:
Prastama [Naota £)
Acreodores comerciales y olras cuentas por pagar (Noto 5]
Cuentas por pagar a accionlstas y compafias relacionadas [Noto 5]
Pasivos por impuestos corrientes (Nota 10)

Total pasivos corrientes

Pasivos o oorrienies
Préstamo (Noba 8] _
Cusntas por pagal & socionistas y compafiias relacionadas [Note 5]
Depisiiis revibidos en garantia
Pastvos por impuestos diferidos (Note 10)

Total pasivos no corrientes

Total pasivos

Patrimanbo:

Capital pagado [Note 11)

Aportes para fulurn aumesto de capital

Reserva legal

Heserva facultativa

Utiliclaches retonclay
Superavit por valsacin
Haeserva capital ¥ isculainag
Aluste die primera adopcidn de las KIIF
Iitticdades acumulsita

Total patrimonio

Tatal pasivas y patrimonio

_ %.LL'.L'L'.:I_‘[ —

Sra Seiddy Mackliff Pefia
Gerente General

For novays adfanias

31 de Diciembre
2016 2015
(US Ddlares)
LATAZRT 126709
1.149,084 19.197
THA36 LO0D
230315 15537
B2 .
2439716 192523
17,241,045 4521605
66,972 W67 B
1,300 :
17,709.317 459,204
20,149,033 5,181,729
1,95 -
299,312 564
13,347 il
6,205 L300
1,060,798 23,672
4,052 408 -
AO4E923 418,979
4482 19,772
1029301 407,181
8172064 B45.973
9,232,962 A A
101 880 42,000
10650 :
#9343 21000
5 :
7. 759821 1392337
580,913 342229
325820 129576

1839737 3643

11,116,171 4312084
n:cml 5,181,729
R
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INMOBILIARIA JUTECERO S. A,

Estados de Resultados Integrales (no consolidados)

Arriendos

Gastos de operacidn:
Administrativos ¥ Ventas (Nota 13]

Intereses pagados
Utilidad bruta

Dividendos ganados
Otros, neto

Litilidad antes de Impuesto a la renta

Gastos por impuesto a la renta (Noba 10]

Utilidad neta del aho

Otro resultado integral:

Dtros resultados integrales, neto de impuestos

Total resultado integral del afio

A
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Sra Seiddy Mackliff Pefia
Gerente General

Ver notay adjunias

Afios Terminados el
31 de Diciembre
2016 2015
(U5 Difares)

1,311,543 349,303
(667,546) (237,022}
[370,194) - -

273,803 102,361
1,272 ;
64,446 23,701
339521 126,062
[105,514) [34.544)
234,007 91,514
234,007 91,518
i
|

Sr. Ron
Contador



INMOBILIARIA JUTECERO 5. A.
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Estados de Cambios en el Patrimonio (no consolidados)

A it
para
Futuro

Capiml Aumento Reserva

_Pagado de Capital _Legal

Utilidades Retenidas

Superavii

e m——

Ajustes de
Frimera

por  Reservi de Adopcidn  Utilidades

Facultativa Valuacién  Capital

de NIIF Acumuladas Total

U Dddares}
Saldos 3l 31 de Diciembre del 2014 A 1000 21,000 3,302.337 MIIN 120876 293024  AIM05EE
Utzlidad oeta dei abo, 2815 = SL51E 91518
Saidos al 71 de Diciembere del 7015 42000 21008 12T LI IH976 3B4S4 4310084
Fusida por Absorods [Neda 14) SapnG 418850  &8343 AI6T A6 DEABE 19584 L1BS903 A 5IATES
Ajuste imversitn ai VPP - - - TizES 71205
Page de dividendos (Noda 11) [AD,DB0Y  [4D,DO0)
Uzslidad neta del afio, 2016 : — < I3400T 134007
Saldos 3l 31 de Diclembre del 2016 101,880 418450 89,343 T.759,813 SHON1S  JISEI0 1839737 11,118,171
|
Wiaiiio s Y A
Sra Seiddy Mackliff Pefia Sr. Ronald Galarza

Gerente General
Ver motas adjunray

Contador]|



INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Estados de Flujos de Efectivo (no consolidados)

Afos Terminados el
31 de Diciembre
2016 2015
{US Diflares)
Flujos de efective de actividades de operacidn:
Recibido de clientes 159,913 ave 128
Recibido de provesdores y empleadas 1,652 6649 [321.BHT)
Efectivo generido por ks operaciones 2012582 Gh,241
Intereses pagidos (3701%94) b
Impasesta @ ka renta pagado (104,401) {£3,605]
Dividendos ganados 1272
Ortros Ingresos [egresos| netos (112,502} 23,701
Fluje neto de efectivo de actividades de operacidn 1426,757 ~ ahA3d4
Flujos de efectivo de actividades de inversidn:
Compras de propiedades [337.576) .
Vientas de propiedades - 44,273
Aumento en otros activos {3.212) =
Ventas de inversiones #n acciones G249 -
Flujo neto de efective de actividades de inversidn {F40,159) 44,223
Flujos de efectivo de actividades de financiamionto:
Fago de dividendos (400040}
Efectiv neto de efectivo de actividades de financlamignto [40.0040) i
Aunvento neta e electivo en caja v banoo 1,6, 590 130,557
Efectivia en caja y banco al principeoe del aito 126, TS 2o, 232
Efectivia en caja y banco al fimal del ado 1,173,387 126,789
Conciliacion de la pillidad neta con @ Majo neto de efectivo de actividades de
operaciin:
Uritidad neta 234,007 41,518
Ajustes para conciliar la ubilidad neta con el fuje nete de ofectivo de actindades de
operacion:
Reversidn de ingreso por impueestie diferido {689L) (G891}
Depreciacidn de propledades T1,534 T 164
Fusidn por absorcidn [156,943) -
Cambios en el capital de trabajo:
[Aumento] disminucidn en deadoeras comerciales ¥ olras Cuentas por cobear G96H.B25 1,019
Aumanta en cuentas por cobrar a accionistas ¥ compantias relacionsdas {6.351) -
Desminucidn en achivos por impusstos corrientes B4, Tl 22514
Aumento [disminsciin] en acreedores comerciales ¥ ofras Clentas por pagar 1873270 {3,736)
Disminucidn en cuentas por pagar 2 acclonista ¥ compafifas relacionadas {80007 {150,006
Aurmento en depdsitos en garantia 1,961 7153
Aumento [disminucion] en pasivos por impuestos corrientes 56,485 {7.403]
Flujo neto de efective de actividades de operacion 1,426,757 56334

=
iy -
"

J Viacktug
Sra Seiddy Mackliff Pefia
Gerente General

Ver nedas aujumias

Sr. Ronal@iGalarza
Contador



INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (no consolidados)

Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2016 y 2015

1. Informacion General

La actividad principal de la Compania es la compra, venta, administracion y/o construccion
de inmuebles de propiedad unilateral u horizontal.

La Compafiia es una sociedad andnima constituida el 11 de Septiembre de 1974, con el
nombre de INMOBILIARIA JUTECERO 5. A, en Ecuador, regulada por la Ley de Companias,
con plazo de duracion de 100 afios e inscrita en el Registro Mercantil del cantén de Guayaquil
¢l 1 de Noviembre de 1974,

La Compafifa no ha contratado personal en relacion de dependencia. Los servicios de

personal requerido para la operacidn de la Compafia son prestados por una compafia
relacionada.

La informacion contenida en estos estados financieros (no consolidados) es responsabilidad
de la Administracion de la Compafia.

Los estados financieros (no consolidados) por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2016
han sido aprobados por la Gerencia de la Compafia y seran presentados a la Junta General de
Accionistas para su aprobacion, En opinidn de la Gerencia de la Compaiia, los estados
financieros serdn aprobados sin modificaciones.

La Compania opera en Ecuador, un pais que desde el afio 2000 utiliza el US ddlar como
moneda de circulacion legal, con una economia que, de acuerdo con informacion publicada
por el Banco Central del Ecuador, presenta los siguientes indices de inflacion en los tres
tltimos afios:

indice de
2016 1.12%
2015 3.38%
2014 3.67%

2. Resumen de las Principales Politicas Contables

Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros (no consolidados) adjuntos han sido preparados de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (en adelante 1ASE) v vigentes al cierre del 2016 y aplicadas
de manera uniforme a los periodo que se presentan en ¢stos estados financieros [(no
consolidados),



INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion}

Base de Medicion

Los estados financieros (no consolidados) adjuntos han sido preparados en base al costo
histdrico.

Moneda Funcional

Los estados financieros (no consolidados) adjuntos se presentan en dolares de Estados
Unidos de Norteamérica, moneda funcicnal de la Compafiia y de curso legal ¢n €l Ecuador.

Fusion por Absorcion

El 3 de Junio del 2016, INMOBILIARIA JUTECERO 5.A. se fusiond con INMODERNA S. A. e
INMOBILIARIA GABISOL S. A., compaiiias relacionadas, mediante fusion por absorcion. Los
activos, pasivos v patrimonio de las compafias absorbidas estin contabilizados al valor con
el que estaban registrados antes de la fusion. Los resultadoes de operaciones de la Compaiia
adquirida desde el 1 de Enero hasta el 20 de Diciembre del 2016 fueron incluidos en los
resultados de operaciones del 2016 de INMOBILIARIA JUTECERO S. A., (Ver Nota 14)

En la fusion por absorcidn de estados financieros fueron eliminados todos los saldos de las
cuentas por cobrar y por pagar entre las compafias fusionadas.

Efectivo en Caja y Banco

Efective en caja v bancos incluye aquellos activos financieros liquidos los depdsitos a la vista
en bancos,

Instrumentos Financieros

Activos y Pasivos Financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociacion
cuando se compromete a comprar o vender el activo, contratar o pagar el pasivo y son
medidos inicialmente a su valor razonable, mds los costos de la transaccion, excepto por
aquellos actives o pasivos financieros clasificados al valor razonable con cambios en los
resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la
transaccidn se reconocen en resultados.

Los activos vy pasives financieros reconocidos son posteriormente medidos al costo
amortizado o al valor razonable,

Los activos y pasivos financieros se presentan en activos y pasivos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se
presentan como activos ¥ pasivos no corrientes,



INMOBILIARIA JUTECERO 5. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)

Instrumentos Financieros (continuacion)
Activos y Pasivos Financieros {continuacion)

La Compaiia clasifica sus activos financieros en las sigulentes categorias: préstamos y
cuentas por cobrar ¥ cuentas por cobrar accionistas ¥ compafilas relacionadas. Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: otros pasivos financieros, La
clasificacién depende del propisito con el que se adquirieron los activos o contrataron los
pasivos. La administracién determina la clasificacidn de sus activos y pasivos en el momento
del reconocimiento inicial.

Préstamos v Cuentas por Cobrar

Representan cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. Son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no se cotizan en un mercado
activo. Surgen cuando la Compafila provee bienes o servicios y dinero directamente a un
deudor sin intencion de negociar la cuenta por cobrar,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se mide al costo amortizado utilizando
el metodo de la tasa de interés efectivo, menos cualquier deterioro. Las cuentas por cobrar se
registran a su valor nominal que es el equivalente a su costo amortizado.

Cuentas por Cobrar a Accionistas y Companias Relacionadas

Las cuentas por cobrar a accionistas y compafias relacionadas son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo, Provienen
principalmente por las ventas de inversiones en acciones, Después del reconocimiento inicial
a valor razonable, s¢ mide al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés
efectiva. Las cuentas por cobrar se registran a su valor nominal gque es equivalente a su costo
amortizado.

Otros Pasivos Financieros

Estin representados por préstamos, cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
¥ cuentas por pagar a accionistas y compafias relacionadas, son medido inicialmente a su
valor razonable, netos de los costos de transaccion. Posteriormente son medidos al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, siendo los gastos por intereses
reconocidos sobre una base de reconocimiento efectivo,

1]



INMOBILIARIA JUTECERO 5. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Instrumentos Financieros (continuacion)

Activos y Pasivos Financieros (continuacién)

Préstamos

Se reconccen inicialmente a su valor nominal que no difiere de su valor razonable, los cuales
fueron contratados a las tasas vigentes en el mercado. No existen costos de transacciones
significativas incurrides al momento de su contratacion. Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado usando las tasas de interés pactadas,

Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo, Después del
recanocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método
de la tasa de interés efectiva: Las cuentas por pagar se registran a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado.

Cuentas por pagar a Accionistas y Compaiias Relacionadas

Las cuentas por pagar a accionistas y companias relacionadas son pasivos financleros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo, Después del
reconocimiento inicial a valor razonable, se mide al costo amortizado utilizando el método de
la tasa de interés efectiva. Las cuentas por pagar se registran a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado.

Deterioro de Activos Financieros al Costo Amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son probados por deterioro al final
de cada periodo. La Compaiiia constituye una provision para pérdidas por deterioro de sus
cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compania no podrd cobrar
todos los montos que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas. La
Existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de
que ¢l deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos se
consideran indicadores de gue la cuenta por cobrar se ha deteriorado. Al 31 de Diciembre
del 2016 y 2015, las cuentas por cobrar provienen principalmente de compafias
relacionadas razdn por la cual la Compaiia no ha constituido una provisién para cuentas
dudosas por aquellos saldos.

1"



INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacidon)

Instrumentos Financieros {continuacian)

Activas y Pasivos Financieros (continuacidn]

Bajas de Activos y Pasivos Financieros

La Compafia da de baja un activo financiero tnicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. La
compafiia da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran cancelan o cumplen sus
obligaciones.

Propiedades v Equipos

Los elementos de propiedades y equipos se valoran inicialmente por su costo de adquisicion
0 Construccion.

El costo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados
con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segin lo previsto por
la gerencia. Adicionalmente, se considerard los costos por préstamos de la financiacion
directamente atribuibles a la adquisicion o construccién de activos que requieren de un
periodo de tiempo sustancial antes de estar listos para su uso o venta,

Los costos de ampliacion y mejoras que representen un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida itil de los activos, se capitalizan como
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del periodo en
que se incurren

Posteriormente el reconocimiento inicial, los terrenos, edificios, maquinarias y equipos y
muebles y enseres estan registrados a su valor razonable menos la depreciacion acumulada y
menos las posibles pérdidas acumuladas por deterioro del valor.

El costo o valor revaluado de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de
linea recta. El valor residual, la vida Gtil estimada y métedo de depreciacion son revisados al
final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una
base prospectiva.

Los terrenos se registran de forma independiente de los edificios que pueden estar asentadas
sobre los mismos v se entiende que tiene una vida Gtil infinita v, por tanto, no son objeto de
depreciacion,



INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Propiedades y Equipos (continuacion)

Los activos en proceso estin registrados al costo de adquisicion. La depreciacion de este
activo comienza cuando estin en condiciones de uso.

Las gananctas o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la diferencia
entre ¢l precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en los
resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja de las
cuentas correspondientes cuando se produce la venta o retiro.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de
revaluacién es transferido directamente a las utilidades retenidas.

Deterioro de Activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aguella fecha que se considere necesario, se analiza
el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos activos hubieran
sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una
estimacitn del importe recuperable de dicho activo, Si se trata de activos jdentificables que
no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la
unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo,

Determinar si los activos han sufrido deterfore implica el cdlculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. El cilculo del valor en uso requiere que la Compafia
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente.

En ¢l caso de gque el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a
resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable
incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que
el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Inversiones en Acciones

Representan acciones en compaiiia, registrada al costo de adquisicion



INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Z. Resumen de las Principales Politicas Contables {continuacion)
Impuesto a la Renta Corriente y Diferido

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del gasto de Impuesto a la renta corriente
y ¢l gasto de Impuesto diferido.

Impuesto a la Renta Corriente

El impueste por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contables, debido a las partidas de
ingresos imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de
la Compania por concepto de impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales
aprobadas al final de cada periodo.

Impuesto Diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido por las diferencias temporarias existentes entre

el valor en libros de los activos y pasivos para proposito de informacién financiera y los
montos usados para propositos tributarios.

Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas la diferencias
temporarias que se espera que Incrementen las utilidades imponibles en el Rature.

Los activos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espera que reduzcan las utilidades imponibles en el futuro, v cualquier
pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe
maximo que, sobre la base de las utilidades imponibles estimadas futuras, es probable que se
recuperen,

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas impositivas que se espera
sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele, de
conformidad con las disposiciones legales vigentes.

El importe neto en libros de los pasivos por impuestos a la renta diferidos es revisado en
cada fecha del balance y se ajusta para reflejar la evaluacion actualizada de las utilidades
imponibles futuras. Cualguier ajuste se reconoce en el resultado del periedo.

Reserva Legal y Facultativa

La Ley de Compafias establece una apropiacion obligatoria por los menos el 10% de la
utilidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital pagado.
Esta reserva puede ser capitalizada o destinada a absorber pérdidas incurridas. Dicha
reserva no puede distribuirse come dividendos en efectivo, excepto en caso de liquidacion de
la Compadiia, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse,

La reserva facultativa representa utilidades apropiadas a disposicion de los accionistas.
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INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Z. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Superadvit por Valuacion

Proviene de la valuacion de los terrenos v edificios, puede ser transferido a ganancias
acumuladas, a medida que el activo sea vendido o utilizado por la Compania.

Reserva de Capital

Esta cuenta proviene de la aplicacidon de la NEC 17. El saldo de la reserva de capital no podra
distribuirse como utilidades ni utilizarse para pagar el capital suscrite ¥ no pagado, pero
podra ser capitalizado en la parte que exceda el valor de las pérdidas acumuladas o del afio,
si las hubiere, o ser devuelta a los accionistas en caso de liquidacion.

Ajustes por Adopcion por Primera Vez de las NIIF

El saldo acreedor no podra ser distribuido entre los accionistas, solo podra ser capitalizado
en el parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ditimo ejercicio
concluido, si las hubiere; utilizado en absorber pérdidas o devuelto en el caso de liguidacion
de la Compaiia.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando los servicios son prestados y facturados v es probable que
los beneficios econdmicos asociados a la transaccién fluyan a la Compaiiia y el monto de los
ingresos pueda ser medido confiablemente.

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin incluir
impuestos.

Gastos

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en
que se pagan, ¥ se registran en los perfiodos con los cuales se relacionan.

Compensacion de Saldos y Transacciones

Como norma general en los estados financieros (no consolidades) no se compensan los
activos y pasivos, ni los ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensacion sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccion.

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafila tiene la intencion de liguidar
por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea
se presentan netos en las cuentas de resultados.
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INMOBILIARIA JUTECERO S. A

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables {continuacidn)
Contingencias

Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya confirmacion
estd sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de la Compafiia, u obligaciones
presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser estimado de forma
fiable, o en cuya liquidacion no es probable que tenga lugar una salida de recursos.
Consecuentemente, los pasivos contingentes no son registrados sino que son revelados en
caso de existir,

Provisiones

Una provision es reconocida cuando la Compaiia tiene una obligacion presente (legal o
implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para
cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacion fiable del importe de la
misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion financiera y se ajustan
para reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se determinan
descontando el flujo de efectivo que se espera desembolsar en el futuro a una tasa antes de
impuesto que refleje el valor del dinero en el mercado y los riesgos especificos de la
ohligacion.

Cuando se reconoce ¢l descuento, el aumento de la provision producto del paso del tempo se
reconoce como un costo financiero en el estado de resultado integral.

Estimaciones Contables

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIF requiere que la
Administracion realice ctertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la

actividad econdmica de la Compaiia, con el propdsito de determinar la valuacion y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros (no
consolidados). En opinion de la Administracidn, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacion de la informacidn disponible al momento, los cuales podrian
llegar a diferir de sus efectos finales.

Vida Util y Valor Residual de Propiedades v Equipos

La vida atil estimada y valor residual de los elementos de edificios, maguinarias y equipos y
muebles y enseres son revisados al final de cada ano, siendo el efecto de cualguier cambio en
el estimado registrado sobre una base prospectiva.
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INMOBILIARIA JUTECERO S. A

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables {continuacion)
Estimaciones Contables (continuacidn)
Vida Util v Valor Residual de Propiedades y Equipos (continuacién)

Las vidas dtiles usadas en el cdlculo de la depreciacion son como sigue:

Anos de vida atil estimada

Minima Maxima
Edificios 410 40
Maguinarias v Equipos 10 10
Muebles y enseres Lo 10

Impuestos

La determinacion de las obligaciones y pastos por impuestos requiere de interpretaciones a
la legislacion tributaria aplicable. La Compafia al momento de tomar decisiones sobre
asuntos tributarios, acude con profesionales en materia tributaria. Adn cuando la Compaiia
considera gue sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y conservadoras, puede
surgir discrepancia con el organismo de control tributario {Servicios de Rentas Internas), en
la interpretacion de normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro.

Provisiones

Debide a la incertidumbre inherente a las estimaciones necesarias para determinar el
importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes
reconocidos originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas,

La determinacion de la cantidad a provisionar esta basada en la mejor estimacion de los
desembolsos que serd necesario pagar por la correspondiente obligacidn, tomando en
consideracion toda la informacidn disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinion de
expertos independientes tales como asesores legales v consultores.

Otros Resultados Integrales

Otros resultados integrales representan partidas de ingresos y gastos que no son reconocidas
en el resultado del periodo, si no directamente en el patrimonio (por ejemplo el superdvit por
revalorizacion), segin lo requerido por las NIIF. Durante los afios terminados el 31 de
Diciembre del 2016 y 2015 no han habido otros resultados integrales.
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INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacion adicional sobre la
situacion financiera de la Compania a la fecha del estado de situacion financiera (eventos de
ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores gue no son eventos
de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros (no consolidados).

Normas Internacionales de Informacion Financiera Emitidas
Normas e Interpretaciones nuevas o modificadas

No hay NIIF o interpretaciones CINIF gque sean electivas por primera vez para ¢l ejercicio
financiero que comienza a partir del 1 de Enero del 2016 que se espere que tengan un efecto
significativo sobre la Compaiia.

Normas Emitidas pero atn no estdn en Vigencia

La Compaiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF), Normas Internacionales de Contabilidad [NIC) ¢ Interpretaciones del Comité (CINIIF)
nuevas y revisadas que han sido emitidas pero ain no estin en vigencia:

____NUF = _ Thulo Fecha de Vigencia
Modificactn NIC 7 “Tilciative de revelacion™ L de Engro del 2017
Modificackin MIC 12 Meconocimiente de activos por (mpoasstos diferides  por

pirdidas no reconocidas” I oo Enaro del 2017
Muodliflcaciomes NITF 2 “LlasiNcacsdn v valoracidn de pagos bassidos on acciones” 1 cles Bwires clasl 201H
NITF 9 “Instrumentos Mnancleros” 1 dlet Enere dal 2018
HNIIF 15 “Ingresos de contraios oon chenbes” 1 de Enverodel 2018
NIF 1@ “Arrendamientos” 1 de Enero del 2019

Muodificaciones NIIF 10 y NIC  “Vesla o aportacidn de aCthios $ntre un imversor ¥ su asociada Sin fechs definida
F J mirgocio conjunln™

La Compania ha decidido no aplicar anticipadamente estas Normas e Interpretaciones y
estima que la adopcidn de las mismas no tendrd un impacto significativo en los estados
financieros {no consolidados) en ¢l periodo en que se apliquen por primera ves,

3. Efectivo en Cajas y Bancos

Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015, representan principalmente valores depositados en
bancos locales y del exterior que estin a libre disposicion de la administracion.
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

4. Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre
2016 2015
{US Ddlares)

Deudores comerciales:

Clientes 78,598 8,488
Otras cuentas por cobrar:

Anticipo & proveedores 1,065 458 52

Otras 5,028 657
Total 1,149,084 29,197

Las cuentas por cobrar a clientes representan facturas por arriendos con plazo de hasta 30
dias ¥ no devengan interés,

Anticipos a proveedores representan anticipos entregados para la compra y adecuaciones de
los pisos 3, 8 y parqueos en el Edificio Sky Building en la Ciudad de Guayaquil.

5. Partes Relacionadas

Saldos y Transacciones con Accionistas y Compaiiias Relacionadas

Las cuentas por cobrar y por pagar con accionistas y compafilas relacionadas, consistian de lo

siguiente:
Naturaleza de 31 de Diciembre
la Relacion Pais 2016 2015
(S Ddlares )
Por cobwrar:

Tottori Enterprises Limited Accionista Istas Virgenes Britinicas 10 1000
Ecusdor Natural 5. A Ecuanatural Accionisia Ecuadar TT436

THb A 1,0
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INMOBILIARIA JUTECERO . A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

5. Partes Relacionadas (continuacion)
Saldos y Transacciones con Accionistas y Compaiias Relacionadas (continuacion)

Naturaleza de 31 de Diclembre
la Relacion Pals = 2016 2015
fUIS Délares )
For pagar a largo plago
Raciar Stated, Co, Limited Relacionada Islas Wirgenes Britdnicas 1,027,183 180,238
Internacional de Negocios (Interneca) L A, Helacionada Ecuador 131,741 131741
Senoicea Industrial Co. Limited Helacionada Iskas Virgenes Brithnices 107 5040 107,000
Tottorl Entwrprises Limitod Accionista isias Virgenes Britnicas 41 &1
Ecuador Natural 5 A Ecuanatural Accionista Ecuador Lyians -
1,059,270 419,020
Clagifcackdn
Corrinie 13347 i1
Nis corriente 048523 418579
F059,2T0 419,020

Las cuentas por cobrar a accionistas representan principalmente ventas de inversiones en
acciones de las Comparifas INMODERNA S. A. ¢ INMOBILIARIA GABISOL S. A, y por pagos
realizados por la Compafiia a nombre de los accionistas, sin fecha especifica de vencimiento y
sin interés,

Las cuentas por pagar a accionistas y compafiias relacionadas representan principalmente
préstamos recibidos sin fecha especifica de vencimientos y sin interés,

Durante los afios 2016 y 2015, la compania no realiza transacciones comerciales con partes
relacionadas.

Administracion y Alta Direccion

Los miembros de la alta administracion y demads personas que asumen la gestion de la
Compania INMOBILIARIA JUTECERO S. A.. incluyendo a la gerencia general, asi como los
acclonistas que la representan, no han participado al 31 de Diciembre del 2016 y 2015 en
transacciones no habituales y /o relevantes.
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INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

6. Propiedades y Equipos
Los movimientos de propledades y equipos fueron como sigue:

Terrann al Deprediacion

coslo Edificio  Maguinarias Muehles v Tatal Acumulada ¥
Revaluado al Costo v Equipas Enseres Process Costa Deferiors Tatal
(LS Bdlares)

Costo o valuaddn:

Raldos al 31 de Diclembre dal 2014 2B74562 2548657 97561 = G508 780 [BHD,7HEY] 4637992
Adiclones i . - (72.164) (T2.164)
Ventas : (75,542) : = . (75.542) 31319 {44,223}

Sakdos al 31 de Diclembre del 2015 ZATASEZ . 2471115 9V.561 - - 5443238 (921.633] 4521605
Adiciomes = . = 35927 201,639 337576 [71.534]) 266,042
Fusitin por Absorcion | L7ES 443 B.20650% 23,544 17262 3660611 14693369 (2,239971) 12453398

Saldos al 31 de Diclembre del 2006 5660005 10677624 121,105 53199 3962250 ZO0AT4.1H3 (3,233,138) l?.I#LﬂﬂlEI

7. Inversiones en acciones

Las inversiones en acciones estan constituidas como sigue:

T Yakor Nomimal 31 de Hoiembire
Participacidn Tovbal Tnltarie 16 2015
{US Dyilares)
Inversnnes en aocanes

Internacional de Negocios © A [Interneca) H 405300 LR AR5 A} H5 300
Eouador Matural 5. A ECUANATURAL 1% o L0k L B
ILVIVA S A 1% M Lo £l 40
INMODERNA 5 A 1% WS 10 ® 5
Inmabiliaria Barcegusyas 1% 75 Laa T5 5
lamabilizris GABEOL 5 A, 1% 24 100 " 24
FLOVI & A FLOVISA 1% 41 140 41 41
COOPSER 5 A. 1% a4 1400 508 pail]
INMODETAL S, A 1% 1000 100 1,0 1,000

466,972 5T 601




INMOBILIARIA JUTECERO . A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

8. Préstamo

Los préstamos consistian de o siguiente:

31 de Delembre
2016 2015
(LIS Ddlares)
Garantizados al costo amortizado:
Préstamos Bancarios 4,714,342
4,714,342
Clazificacién:
Corriente 661,934
Mo Corriente 4,052,408
4,714,342
Resumen de acuerdos de los préstamos:
Tips de Tipo de Tasa efectiva Tasa pominal 31 Diciembire
HAireedor @m wmaribsciin 006 I0A5 {1 5] 015 Plazo hasia Pl ] 015
(UE Difares]

Préstamos bancarlos:

Ranco local Comercial  Mensual 02T - RRi
Banco local Comercial  Mensual R15% - THAW

jul - 22 3714342
Mew - 2022 1,000,000

Loz vencimientos de las obligaciones a largo plazo son como sigue:

2018
2019
2020
2021
ez

31 de Diciembre
Z016H Z015

(U5 Dolares)

723,455
789,258
874,993
1,005,632
659,070

4,052,408




INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion )

9. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre
e 2015
(US Délares}
Proveedores 298,242 5,364
Anticipo de clientes 1,070 -
299312 5,364

Las cuentas por pagar a proveedores representan principalmente facturas por compras de
bienes y la prestacion del servicio con plazo de hasta 60 dias y sin interés.

10. Impuestos

Activos y Pasivos por Impuesto Corriente

Los activos y pasivos por impuestos corrientes consistian de lo siguiente:

11 de Diciembre
2016 2015
(U8 Dalares)

Activos por impuestos corrientes:
Impuesto al valor agregado de VA 230,315 35,037
230,315 35,537

Faslvos por impuestos corrientes:
Impuesto a la renta por pagar 15,570 17,827
Impuesto al valor agregado - IVA por pagar y retenciones 28,643 15
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por pagar 41,992 a6
86,205 18,308

Los movimientos de la cuenta "impuesto a la renta por pagar” por los anos terminados e] 31
de Diciembre del 2016 y 2015 fueron como sigue:

2016 2015
{15 Ditlares)

Saldo al principio del afo 17.827 22112
Provision con cargo a resultados 119,971 41,435
Pagos _(12z.228) (45,720}

Saldo-al final del afo 15,570 17 827
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INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

MNotas a los Estados Financieros (continuacion)

10. Impuestos
Impuesto a la Renta
El gasto por impuesto a la renta consistia de lo siguiente:
2016 2015
(LS Didlares)
Gasto del impuesto corriente 119,971 41,435
Gasto del impuesto diferido relacionado con el origen v reverso de
diferencias temporarias [6.891) (6,891)

Ingreso por impueesto diferido en fusion por absorcion (7.566)

105,514 34,544

Una reconciliacidn entre la utilidad segin estados financieros y la utilidad gravable, fue como
sigue:

2016 2015
{US Dolares)
Utilidad antes de impuests a la renta 339,521 126,062
Mas [menos) partidas de conclliacidn:

Gastos no deducibles 140,363 39677
Utilidad grabable 479,884 165,739
Taza de impuests 250 2594
Impuesto a la renta causado 115,971 41435
Anticipo de impuesto a la renta =
Retenclones en la fuente (104, 401) {23.608]
Impuesto 3 la renta por pagar 15,570 17.827

La provision para el impuesto a la renta corriente esta constituida a la tasa del 22%. En el
caso que existan sociedades que tengan accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares residente o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicidn aplicaran una tarifa mayor tal como sigue:

e Tarifa del 25% cuando le pertenezca el 50% o més del capital social de la compafiia, en
cualquiera de la formas o tipos de sociedades tales como: accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion con una participacidn directa o
indirecta, individual o conjunta:



INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion )

10, Impuestos {continuaciin)
Impuesto a la Renta (continuacion)

* Proporcional, cuando la participacion de paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion sea inferior al 509, la tarifa serd del 25% sobre la proporcion de la base
imponible que corresponde a dicha participacion.

La Compaiia esta obligada a calcular y declarar en ¢l formulario de declaracion de impuesto a
la renta del periodo corriente, el valor del anticipo de impuesto a la renta del siguiente
periodo, el que es calculado mediante la suma matemitica de aplicar ¢l 0.2% del patrimonio,
el 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los activos vy el 0.4% de los ingresos
tributables.

Si el impuesto causado en el periodo corriente es inferior al valor del anticipo declarado en el
periodo anterior, dicho valor del anticipo se convierte en ¢l causade que deberd ser
cancelado.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 del Codigo Tributario, la facultad de la
Administracion para determinar la obligacién tributaria, sin que requiera pronunciamiento
previo caduca (i) en tres afios, contados desde la fecha de declaracién, en que la Ley exija
determinacién por el sujeto pasivo; (i) en seis afios a partir de la fecha en que vence el plazo
para presentar la declaracion cuando no se hubieren declarado ¢n todo o en parte; y (iii} en
un afio cuando se trate de verificar un acto de determinacidn practicado por el sujeto pasivo o
en forma mixta, contado desde la fecha de notificacidn de tales actos.

Reformas Tributarias

Con fecha de 12 de octubre de 2016, mediante registro oficial No. 860 segundo suplemento se
publicé la Ley Orginica de Incentivos Tributarios para varios sectores productivos e
interpretativa del articulo 547 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, donde los principales cambios son:

« Ley de Régimen Tributario Interno, se agrega en el articulo 10 al final del numeral 12,
“una deduccion adicional del 100% por los gastos de seguros médicos privados y/fo
medicina prepagada contratada a favor de sus trabajadores, siempre que la cobertura sea
para la totalidad de los trabajadores”.

*  Seincluye en el articulo 27, a Subsectores del sector agropecuario, pesquero o acuicultor
que podrin acogerse al régimen de Impuesto a la Renta Unico,

=  Se sustituye el segundo inciso del literal i) del numeral 2 del articulo 41, donde se abre la
posibilidad de solicitar las Sociedad devolucion del anticipo.
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10. Impuestos (continuacion)

Reformas Tributarias (continuacion)

También se incluye a continuacion del literal n) del numeral 2 del articulo 42, que las
operadoras de transporte piblico y comercial excluyan de los activos, costos, gastos y
patrimonio el valor de la unidades de transporte y sus acoples.

Se modifica y agrega en el articulo 159 a continuacién del numeral final de la Ley
Reformatoria para la Equidad Tributaria en el Ecuador; “11, los pagos de capital o
dividendos realizados al exterior, en un monto equivalente al valor del capital ingresado
al pais por un residente, sea como financiamiento propio sin intereses o como aporte de
capital, siempre y cuando se hayan destinado a realizar inversiones productivas, y estos
valores hubieren permanecido en el Ecuador por un periodo de al menos dos anos
contados a partir de su ingreso.

Con fecha 30 de diciembre de 2016, se publicaron

En el registro No. 913 Suplemento Séptimo, LEY ORGANICA PARA EVITAR LA
ESPECULACION SOBRE EL VALOR DE LAS TIERRAS Y FIJACION DE TRIBUTOS.

Mediante registro oficial No. 913 Séptimo Suplemento, se dio Resolucion CPT-RES-2016-
09, que reformese la resolucion No. CPT-03-2012, la misma que establece el listado de
materias primas, insumos y bienes de capital, por cuyas importaciones, realizadas con la
finalidad de ser incorporados en procesos productivos, se genere y pague el impuesto a la
salida de divisas que, a su vez, podra ser utilizado como crédito tributario, que se aplicara

para el pago del impuesto a la renta del propio contribuyente, por cinco ejercicios
fiscales, de conformidad con la normativa tributaria vigente.

Mediante Registro Oficial No. 912 Tercer Suplemento del 29 de diciembre de 2016, se
emite Resolucion No, NAC-DGERCGC16-00000522, que reforma las resoluciones NAC-
DGERCGC16-00000366, establéese las normas que regulan la exoneracion del pago del
saldo del impuesto a la renta correspondiente al ejercicio fiscal 2015; y NACDGERCGC16-
00000377, establéese el procedimiento para la devolucion de los valores exonerados de
las cuotas del rise pagadas desde abril hasta diciembre de 2016 y la baja de obligaciones
remitidas correspondientes a cuotas cuyo vencimiento haya sido en los meses de abril y
mayo de 2016,
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Reformas Tributarias (continuacion)

* Mediante Registro Oficial No. 903 Suplemento del 16 de diciembre del 2016, se emite la
Resolucion No. NAC-DGERCGC16-00000479: emitanse las normas para la declaracidn y
pago del impuesto a la renta en enajenaciones de acciones, participaciones, otros
derechos representativos de capital u otros derechos que permitan la exploracion,
explotacidn concesion o similares y aprobar el "Formulario 119" para la declaracion y

pago del impuesto.

Saldos del Impuesto a la Renta Diferido

Los movimientos por impuestos a la renta diferidos fueron como sigue:

Cargo
31 de {abona) 11 de
Diciembre al Estado de  Diclembre  Fusion por
del 2014 Resultados  def 2015 Absorclin
{5 Dubfare)

Fasivo por impuesto diferido:
Cambio de vida 0tll de edificic 414,072 {6,891] 407181 629,011
414.072 (6,891) 407.181 629,011

Cargo [abono) 31 de
al Estado de Diclembire

o Resultados el 2016

(6,891) 1,029,301
(6.891) 1,029,301

Tasa Efectiva

Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015, las tasas efectivas de impuesto fueron:

2016 2015
fUS Délares)
Litilidad antes de provision para impuesto a la renta 339,521 126,062
Impuesto a la renta corriente 11997 41,435
Tasa efectiva de impuesto 3534% 32.87%

11. Capital Pagado

Al 31 de Diciembre del 2016, el capital pagado consiste de 101,880 (42,000 en el 2015)

acciones ordinarias con un valor nominal unitario de US51.00.

La Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 25 de Mayo del 2016

aprobd la distribucidn y pagos de dividendos por U5$40,000.
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12. Instrumentos Financieros

Gestion de Riesgos Financieros

Los principales pasivos financieros de la Compadila, corresponde a financiamiento con
instituciones financieras, proveedores locales y otras cuentas por pagar. La finalidad
principal de estos pasivos financieros es financiar las operaciones de la Compadia La
Compafiia cuenta con deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, y efectivo que
provienen directamente de sus operaciones.

La Comparnia se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de crédito y de liquides.

La gerencia revisa y aprueba las politicas para manejar cada uno de estos riesgos que se
resumen a continuacion;

Riesgo de Mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de un
instrumento financiero fluctie debido a cambios en los precios de mercado, En el caso de la
Compafia, los precios de mercado comprenden dos tipos de riesgo: El riesgo de tasa de
interés v el riesgo de moneda. Los instrumentos financieros afectados por los riesgos de
mercado incluyen los depdsitos.

a) Riesgo de Tasa de Interés

Al 31 de Diciembre del 2016, la Compafila mantenia financiamiento con entidades
financieras. Los flujos de caja operativos de la compafila son sustancialmente
independientes de los cambios de las tasas de interés del mercado, por lo cual, en
opinién de la gerencia, la Compatfila no tiene una exposicion importante a los riesgos
de tasas de interés.

b} Riesgo de Tipo de Cambio

El riesgo de cambio es el rnesgo de que el valor razonable o Mujos de caja futuros de un
instrumento financiero fluctiien debido a cambios en los tipos de cambio. La
Compafiia realiza sus operaciones principales en dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica, moneda de curso legal en el pais, por lo tanto, no se presentan efectos
por variaciones de tipos de cambio en los estados financieros.
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1Z. Instrumentos Financieros {continuacion)

Gestion de Riesgos Financieros {continuacion)

Riesgo de Crédito

Las politicas de administracidn de riesgo crediticio se encuentran presente en el efectivo y
cuentas por cobrar a clientes y otros, la cartera por cobrar que se mantiene es recuperable

El riesgo por operar en el mercado local es asumido directamente por INMOBILIARIA

[UTECERO 5. A, asume los riesgos de mercado derivados de posibles variaciones en costos,
precios y demanda de sus productos

Riesgo de Liquidez

La Compafiia monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado a
corto y largo plazo. El objetivo de la Comparfita es mantener una continuidad de fondos.

La Compania monitorea y mantiene un cierto nivel de efectivo, considerado adecuado por la

administracién para financiar las operaciones de la Compaiiia, y para mitigar los efectos en
&l cambio de flujo de efectivo.

13. Gastos de Administraciéon y Ventas

Los gastos de administracion y ventas consisten de lo siguiente;

2006 2015
(LS Dofares)

Depreciaciones 283,818 72164
Honorarios personas juridicas 14,676 91,933
Repuestos y mantenimientos 35,730 14,838
Impuestos contribuciones v otros 144,403 37,075
Comisiones por Ventas 75223 -
SEFUrDS 18,338 6913
Guardiania 15,332 .
Otros 60,026 14,0499

667,546 237,022

14. Fusion por Absorcion

Al 31 de Diciembre del 2016, INMOBILIARIA JUTECERO S. A. incluyd en sus registros
contables los actives por US$14,828,029, pasivos por US$8,132,292, patrimonio por
UiS$6,538,795, ingresos por US$1,121 648 vy gastos por US$964.706 de las compafias
INMODERNA 5. A. e INMOBILIARIA GABISOL 5. A.
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15. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

Entre el 31 de Diciembre del 2016 vy la fecha de emisién de los estados financieros (15 de
Marzo del 2017) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracién puedan tener
un efecto importante sobre los estados financicros adjuntos.
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