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AUDITSA
Auditores Externos

Informe de los Auditores Independientes

Alos Accionistas de
INMOBILIARIA JUTECEROS. A.

Informe sobrela auditoría de los estados financieros 

Opinión
1. Hemosauditado los estados financieros (no consolidados) adjuntos de INMOBILIARIA

JUTECEROS. A., que comprenden el estado de situación financiera al 31 de Diciembre
del 2016 los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el
patrimontoy de flujosde efectivoporel año terminadoenesa fecha, así como el resume
delas políticas contablessignificativas y otras notas explicativas

 

 En nuestra opinión, los estados financieros (no consolidados) adjuntos presentan
razonablemente, en todos los aspectos materiales, la situacion financiera de
INMOBILIARIA JUTECEROS. A., al 31 de Diciembre del 2016, así como el resultado
de sus operaciones y sus flujos de efectivopor el año terminadoen esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF)

 

 

Fundamentos dela Opinión

2. Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más
adelante en la sección “Responsabalidades del Auditor en relación conla auditoria de los
estados financieros (no consolidados)" Somos independientes de INMOBILIARIA
JUTECEROSS. A. de conformidad con el Código de Ética para Profesionales dela
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Ética para Contadores, y hemos
cumplido connuestras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos.

    

a auditoría
proporcionauna base suficientey apropiada para expresar nuestra opiniónde auditoría

Responsabilidad de la Administración y del Gobierno Corporativo sobre los
Estados Financieros (no consolidados)

3 La Admumistración de INMOBILIARIA JUTECERO $. A. es responsable de la
preparación y presentación razonable de estos estados financieros (no consolidados)
adjuntosde acuerdocon Normas Internacionalesde Información Financiera (NUF), y de
su control interno que la Administración considere necesario para permutir la
preparación de estados financieros (no consolidados) libres de errores m:
debidoa fraude oerror

  

tertales, 
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En la preparación de los estados financieros (no consolidados), la Admmistración de
INMOBILIARIA JUTECEROS. A. es responsable de evaluar la capacidad de la
Compañía de continuar como una empresa en funcionamiento, revelando, según
corresponda,los asuntos relacionados con la empresa en funcionamientoy utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si la Administración de
INMOBILIARIA JUTECEROS. A. tiene intención deliquidar la Compañía o cesar
operaciones, o bien no exasta otra alternativa más realista para ovitar elcierre de sus
operaciones.

 

 

Los encargados de la Admmistración de INMOBILIARIA JUTECEROS. A. son los
responsables de la supervisión del proceso de elaboración de la información financiera
de la Compañía

Responsabilidad del auditor en relación con la auditoría de los estados
financieros (no consolidados]

 4. Los objetivos de nuestra auditoría son obtener una seguridad razonable de silos estados
financieros (no consolidados) en su conjunto están libres de errores matertales, ya sea
por fraude u error, y emitr un informe de auditoría que incluya nuestra Opinión,
Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoría
realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoría stempre detecte un
error material cuando existe Los errores materiales pueden surgar de fraude o errory se
consideran materiales si, individualmente o en su conjunto podrían razonablemente
inflwar en las deersrones económicas que los usuarios toman basándose en los estados
financieros (no consolidados)

 

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoría, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de

:epticismoprofesional durante toda la auditoría, También como parte de nuestra
auditoría

 

    

+  Identificamosy evaluamoslos riesgos de error material en los estados financieros
(no consolidados), debido a fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos
de auditoría para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoría
suficionte y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinión. El riesgo de
no detectar un error material debido a un fraude es más elevado que en el caso de
una incorrección material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusión,
falsificación omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erróneas o
la vulneración del control mterno.

 + Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoríacon el fin de
diseñar procedimientos de auditoría que sean adecuados en función de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficiencia del
control interno de la Compañía
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+ Evaluamossilas políticas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones
contables sean razonables así como las respectivas divulgaciones efectuadas por la
Administración

+ Concluimos sobre lo adecuadode la utilización, por parte de la Administración, del
principio contable de empresa en funcionamiento y, basándonos en la evidencia de
auditoría obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre
la capacidad de la Compañía para conunuar como empresa en funcionamiento, Si
concluimos que existe una incerudumbre materíal, se requiere que llamemos la
atencion en nuestro informe de auditoría sobre la correspondiente información
revelada en los estados financieros (no consolidados) o,si dichas revelaciones no son.
adecuadas, que expresemos una opinión modificada Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoría. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden llevar a que la
Compañía no continúe comouna empresa en funcionamiento.

+ Evaluamos la presentación general, la estructura y el contenido de los estados
financieros (no consolidados), incluyendo las revelaciones, y st los estados
Financieros (no consolidados) representan las transacciones yeventos subyacentes
de un modo que logren una presentación razonable

Comunicamos los responsables de la Administración de la Compañía en relación con, entre
tras cuestiones, el alcance y el momento de realización de las auditorías planificadasy los
hallazgos significativos de la auditoría, como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamosen el transcursode la auditoría

 

Otros Asuntos

5. Elinforme sobreel cumplimiento de las obligaciones tributartas, exigido por el Art 102
de la Ley de Régimen Tributario y el Art 279 de su Reglamento de Aplicación
correspondiente a INMOBILIARIA JUTECERO$. A., porelaño terminado el 31 de
Diciembre del 2016,se emite por separado,

Pedro B. Villalta - Socio PREVAUDITSA
RNCNo.23959 SC - RNAE No.2-883

15 de Marzo del 2017
Guayaquil, Ecuador

 



INMOBILIARIA JUTECEROS. A.

Estados deSituación Financiera (no consolidados)

Activos.
Actos corrientes

Efectivo encaja banos (Nota)
Dendores comerciales y oras cuentas po cobrar [Nata 4
Cuts por obrar aaccomstay compañías relacionadas (Not 5
Activos por Impuestos corrientes (Nota 10)
Otros activos

Total activos cormentes
Activos no corrientes:
Propiedades y equipos, pto (Nota 6
Inversiones enacciones (Nota 7)
Otros activos, depósitos en garantias

"Total activos nocorrientes
Totalacivos

Pasivos y patrimonto.
Pasivo corrientes
Préntamo(oca
Acresdores comerciales y oras cuentas por paar (ita 5)
Cuemtas por pagar accionistasy compañías relacionadas (Noto 5
Pasivos por Impuestos coriemte Nota 10)

Tota pasivos corints

 

Pasivos no corrientes
Préstamo(Nota 8)
Cuentas por pagar accionistas y compañíareacionadas (Noto 5)
Depóxios recibidos en garantía
Pasivos por impuestos dierdos (Noto 10)

ota pastos mo comentes
Tota pasivos

Patrimonio:
Capita pagado (Nota 11)
Aportes para fturo aumentode capital
Reserva legal
neracut
eets

“Superávit por valuación
sercacauyEcutta
Ajuste de primera adopción de la NU.
Vides acumuladas

Tota patrimonio
Tota pasivos y patrimonio

— uo
ra Seiddy Mackliff Peña
Gerente General
Ver notas adjuntas

  

31 de Diciembre
2016 2015

(US Dólares)

173307 126709
149004 29197
79536 1000
20315 25507
O
m3

 

ras SOS

 

160972 467,601
1300

70790020.
2039083 101729

 



INMOBILIARIA JUTECERO S A.

Estadosde Resultados Integrales (no consolidados]

Arriendos

Gastos deoperación
"Administrativos y Ventas (Noto 13)
Intereses pagados

"Utilidad bruta
Dividendosganados.
tros, neto

Utilidad antesde Impuesto ala renta

Gastos por impuesto ala renta [Nota 10)
Utilidad neta delaño

troresultado integral
Otros resultados Integrales, neto de Impuestos

"Totalresultadointegraldelaño

  

——Dunia
Sra Serddy Mackl
Gerente General

Vernotas adjuntas

Años Terminadosel
31 de Diciembre

 

2016 aos
(US Dólares)

1311543 339,63

(667,546) es7o22)

273,808 0236

1272
64446 23701

339,521 126,062

— (005514) (34544)
234,007 LIO

234.007

 

 3 deahe—
Sr. Ronald Galarza
Contador



INMOBILIARIAJUTECEROS.A.
Estados de Cambios enel Patrimonio (no consolidados)

  

  

 

 

 

Aporte
paraFuturo, Supera

Capital Aumento Reserva Reserva por Reservade Adoy
Pagado deCaplal Legal Facultativa Valación Capital Tots

(Dólares

Suera 31 de Diente calz01a— 2000 21000 IMAT M2 6 Rs
Verter2015 — suse

Slick 3 de Dciembredol2015 42000 21000 - MI MZ 16 es
usd poror (Mot 14) SIRIO IBASO GOD DOTADO AAA 105008 109903,
era. . s - - mass
Pago ventasM1 > > -— (0900) (40900)
Vid nedela, 2916 Ñ 230007 230001

Saldos31 de Dicembredel2016 OLMO 4IBASO 09343 5 3D 1339737 1116171

 

  asc s - 2
Sra Seiddy Mackliff Peña —— Sr. Ronald Galarza
Gerente General Contador]
Ver notas adjuntas 6



INMOBILIARIA JUTECEROS.A.

Estados de Flujos de Efectivo (no consolidados)

 

 

 
 

 

Años Terminadosel
31 de Diciembre
¿UAB

(US Dólares)
Flujos de efectivo deactividades de operación:ecitido decentes 359919 eze

Recibido de provesdorsy empleados 1852669 (521887
evogenerado por las operaciones ROIZSÓz Sedan
Inireses pagados 70194)
Impuesto aa renta pagado (oso Econ
Dividendosganados 1272
Otros Ingresos (egresos) ptos 1125021 23701

ajo et de elevode ctvidades de operación 146,757 503:
Flujos deefectivodeactividades de inversión

Compras de propiedades (37576)Vontas de propeiades m2
Aumentoe otros civos 7)Ventdo Inversiones acciones 29

FHujoneto deelectvodeacuviades de inversión iS) 423
Fuuos de efectivo deactividades Inanciamient:

Pago de dividendos (40.00
Erecivo neto de efecto de scvadades deinasciamiento (0900)
Aumento eta enefectivo en cajay banco 10463598 100587
Elecivoencaja ancoalprinepo deado Cizeza9 2623
Electioncla y banco al fnal del año 17307126
Conciliaciónde Y utilidad neta con el Mujo neto deefectivo de actividades deú"peración
Vilasnet 204907 0510
Ajustes para conciarl utidadneta con el yoneto deelectode acuvdades deoperación

"Reverónde ingresoprImpuesto dieido. (60) (6090Depreciación de propiedades ass Te
Fusión poabsorción 50345)
(Aumento) alsminación adeudores comerciales ora cuentas por cobrar sous amo
Atmento en cuentas por cobraraccionistas y compañías relacionadas (6350)Disminución en atvospor impuestos comentes d47e0 22510
Aumento (minacióne eedores comerciales y oras cuentas por pagar 197370 ero
Disminución en cuentas porpagar accionista compañías relacionadas (6000) (150000)
Aumento en depéscos en garantia 1361 753
Aumento [disminución] en pustos porimpuestos orintes 56405 0403

Fluo neto de efectivo deactividades de operación TA26787——30%4

AS Dota.
Sra Seiddy MacklifPeña Sr RonaldGalarza
Gerente General Contador
Ver notas adjuntas 7



INMOBILIARIA JUTECEROS. A.
 

Notasa los Estados Financieros (no consolidados)

Porlos Años Terminadosel 31 de Diciembre del 2016y 2015

1. Información General
La actividadprincipal de la Compañía es la compra, venta,administración y/o construcción
de mmuebles de propiedad unilateral u horizontal

La Compañía es una sociedad anónima constituida el 11 de Sepuembre de 1974, con el
nombre de INMOBILIARIA JUTECEROS.A.en Ecuador, regulada porla Ley de Compañías,
¿on plazo de duración de 100 añose senta en el Registro Mercantil del cantón de Guayaquil
el 1 de Noviembre de 1974,

La Compañía no ha contratado personal en relación de dependencia Los servicios de
personal requerido para la operación de la Compañra son prestados por una compañía
relacionada.

La informacion contenida en estos estados nancieros (no consolidados) es responsabilidad
de la Administración de la Compañía

Los estados financieros (no consolidados) porel año terminadoel 31de Diciembre del 2016
hansido aprobadosporla Gerencia de la Compañía y serán presentadosala Junta Generalde
Accionistas para su aprobación. En opinión de la Gerencia de la Compañía, los estados
financieros serán aprobadossín modificaciones

 La Compañía opera en Ecuador, un país que desde el año 2000 utiliza el US dólar como
moneda de circulación legal, con una economía que, de acuerdo con información publicada
por el Banco Central del Ecuador, presenta los siguientes índices de inflación en los tres
últimosaños.

Índice de
Diciembre: Inflación

2016 112%
2015 3.38%
2014 3.67%

2. Resumende las Principales Políticas Contables

Declaración de Cumplis

 

ito

Los estados financieros (no consolidados) adjuntos han sido preparados de acuerdo conlas
NormasInternacionales de Información Financiera (NIF) emitidas porel Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (en adelante 1ASB) y vigentes al cierre del 2016 y aplicadas
de manera uniforme a los periodo que se presentan en estos estados financieros (no
consolidados)

 



INMOBILIARIA JUTECERO$.A.

Notas a los Estados Financicros(continuación)

 

2. Resumendelas Principales Políticas Contables(continuación)

Base de Medición
Los estados financieros (no consolidados) adjuntos han sido preparados en base al costo
histórico.
Moneda Funcional
Los estados financieros (no consolidados) adjuntos se presentan en dólares de Estados
Unidos de Norteamérica, moneda funcionalde la Compañía y de curso legal en el Ecuador

Fusión porAbsorción
El 3 de Junio del 2016, INMOBILIARIA JUTECERO S.A. se fusionó con INMODERNA$.A.e:
INMOBILIARIA GABISOL5. A., compañíasrelacionadas, mediante fusión por absorción Los
activos, pasivos y patrimonio de las compañías absorbidasestán contabilizados al valor con
el que estaban registrados antes de la fusión. Los resultados de operaciones de la Compañía
adquirida desde el 1 de Enero hasta el 20 de Diciembre del 2016 fueron incluidos en los
resultados de operaciones del 2016 de INMOBILIARIA JUTECEROS. A.. (Ver Nota 14)

Enla fusión por absorción de estados financieros fueron eliminados todos los saldos de las
cuentas por cobrary porpagarentrelas compañíasfusionadas,
Efectivo en Caja y Banco
Efectivo en caja y bancos incluye aquellos activos financieroslíquidoslos depósitos a la vista
en bancos

InstrumentosFinancieros

Activosy Pasivos Financieros

Los activos y pastos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociación
cuando se compromete a comprar o Vender el activo, contratar o pagarel pasivo y son
medidos inicialmente a su valor razonable, más los costos de la transaccion, excepto por
aquellos activos o pasivos financieros clasificados al valor razonable con cambios en los
resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la
transacción se reconocen enresultados
Los activos y pasivos financieros reconocidos son posteriormente medidos al costo
amortizadoo al valor razonable.
Los actvos y pasivos financieros se presentan en activos y pasivos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desdela fecha del estado de situación financiera, que se
presentan como activosy pasivos no corrientes



INMOBILIARIA JUTECEROS.A.

Notas a los Estados Financieros (continuación)

2. Resumende las Principales Políticas Contables (continuación)

Instrumentos Financieros (continuación)

Activosy Pasivos Financieros (continuación)

 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las sigulentes categorías préstamos y
cuentas por cobrary cuentas por cobrar accionistas y compañías relacionadas. Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorías otros pasivos financieros. La
clasificación depende del propósito con el que se adquirieron los activos o contrataron los
pasivos. La administración determina la lasficación de sus activos y pasivos en el momento.
delreconocimiento inicial,

Préstamos y Cuentas por Cobrar
Representan cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, Son activos
Financieros no derivados con pagos fijos o determinables,que no se cotizan en un mercado
activo. Surgen cuandola Compañía provee bienes o servicios y dinero directamente a un
deudor sin intención de negociar la cuenta porcobrar

 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se mide al costo amortizado utilizando
«el métododela tasa de interés efectivo, menos cualquier deterioro. Las cuentas por cobrar se
registran a suvalor nominalquees el equivalente a su costo amortizado.

Cuentas por Cobrar a Accionistas y Compañías Relacionadas

Las cuentas por cobrar a accionistas y compañías relacionadas son actwos financieros no
derivados con pagos fijos o determiables, que no cotizan en un mercado activo, Provienen
principalmente porlas ventas de inversiones en acciones, Después del reconocimiento inicial
a valor razonable, se mide al costo amortizado utilizando cl método de la tasa de interés
efecuva. Las cuentas porcobrar se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado.

Otros Pasivos Financieros

Están representados por préstamos, cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
y cuentas por pagar a accionistas y compañías relacionadas, son medido inicialmente a su
valor razonable, netos de los costos de transacción. Posteriormente son medidosal costo
amortizadoutilizandoel método de la tasa de interós efectiva, siendo los gastos porintereses
reconocidos sobre una base de reconocimiento efectivo,

10



INMOBILIARIA JUTECEROS. A.

Notas a los Estados Financieros (continuación)
 

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación)

Instrumentos Financieros (continuación)

Activosy Pasivos Financieros (continuación)

Préstamos
Se reconocen inicialmente a su valor nominal que no difiere de su valor razonable,los cuales
fueron contratados a las tasas vigentes en el mercado, No existen costos de transacciones
significativas incurridos al momento de su contratación. Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado usandolas tasas de interés pactadas.

Cuentaspor Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar
Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros no
derivados con pagos fijos o determnables, que no cotizan en un mercado activo, Después del
reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizandoel mótodo,
de la tasade interés efectiva. Las cuentas por pagar se registran a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado.

Cuentas por pagara Accionistas y Compañías Relacionadas
 Las cuentas por pagar a accionistas y compañías relacionadas son pasivos financieros no

derivados con pagos fijos o determinables,que no cotizan en un mercado activo, Después del
reconocimiento inicial a valor razonable, se mide al costo amortizado utilizando el método de
la tasa de interés efectiva. Las cuentas por pagar se registran a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado.

Deterioro de Activos Financieros al Costo Amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son probados por deterioro al final
de cada período. La Compañía constituye una provisión para pérdidas por deterioro de sus
cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compañía no podrá cobrar
todos los montos que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas. La
Existencia de dificultades financieras significauvas por parte del deudor, la probabilidad de
que el deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la falta o mora enlos pagos se
consideran indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado. Al 31 de Diciembre
del 2016 y 2015, las cuentas por cobrar provienen principalmente de compañías
relacionadas razón por la cual la Compañía no ha consttuido una provisión para cuentas
dudosas poraquellos saldos.



INMOBILIARIA JUTECEROS. A.

 

Estados Financieros (continuación)

2. Resumendelas Principales Políticas Contables (continuación)

Instrumentos Financieros (continuación)

Activosy Pasivos Financieros(continuación)

Bajas de Activosy Pasivos Financieros

La Compañía da de baja un activo financiero únicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los lujos de efectivo del acto financiero, y transfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. La
compañía da de baja un pasivo financiero si, y solo 5, expiran cancelan o cumplen sus
obligaciones.

Propiedades y Equipos
Los elementos de propiedades y equipos se valoran inicialmente por su costo de adquisición
o construcción

El costo comprende su precio de adquisición mástodoslos costos directamente relacionados
¡con la ubicación delactivo, su puesta en condiciones de funcionamiento segúnlo previsto por
la gerencia. Adicionalmente, se considerará los costos por préstamos de la financiación
directamente atribuibles a la adquisición o construcción de actwos que requieren de un
período de tiemposustancial antes de estar listos para su uso oventa.

Los costos de ampliación y mejoras que representen un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia o un Incremento de la vida útil de los actwos, se capitalizan como.
'mayor valordelos mismos cuando cumplenlos requisitos de reconocerlo comoactivo.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del período en
quese incurren

Posteriormente el reconocimiento inicial, los terrenos, edificios, maquinarias y equiposy
mueblesy enseresestán registrados a su valor razonable menosla depreciaciónacumuladay
menoslas posibles pórdidas acumuladas por detenoro del valor
El costo o valor revaluado de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de
línea recta Elvalor residual la vida útil estimada y mótodo de depreciación son revisadosal
final de cada año, siendoel efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una
base prospectiva.

Los terrenos se registran de forma independiente de los edificios que pueden estar asentadas
sobre los mismosy se entiende que tiene una vida útil infinita y,por tanto, no son objeto de
depreciación

12



INMOBILIARIA JUTECEROS. A.

Notas a los Estados Financieros (continuación)

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación)

Propiedades y Equipos (continuación)

Los activos en proceso estánregistrados al costo de adquisición. La depreciación de este
activo comienza cuandoestán en condiciones de uso.

Las ganancias o pérdidas porla venta o el retro de activos se determinan comola diferencia
entre el precio de venta el valor en libros del activo,las cuales se reconocen en los
resultadosdel período en que se incurren. Elvalor enlibros de los activos se da de bajade las
cuentas correspondientes cuando se produce la venta o retiro.

En caso de venta retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de
revaluación es transferido directamente a las utilidadesretenidas.

Deterioro de Activos
Ala focha de cierre de cada período, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza
elvalor de los activos para determinar siexiste algún indicio de que dichos activos hubieran
sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algún indicio se realiza una
estimación del importe recuperable de dicho activo, Sise trata de activosidentificables que:
no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la
unidad generadora de efectivo la que pertenece elactivo

 

Determinar si los actos han sufrido deterioro implica el cálculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. El cálculo del valor en uso requiere que la Compañía
determine los flujos de efectivo futuros que deberían surgir de las unidades generadoras de
efectivo y unatasa de descuento apropiada para calcularel valor presente
En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en líbros del activo, se
registra la correspondiente provisión por pérdida por deterioro porla diferencia, con cargo a
resultados.

 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en períodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable
incrementandoel valor del activo con abono a resultados con ellímite delvalorenlibros que
elactivo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Inversiones en Acciones

Representan acciones en compañía, registrada al costo de adquisición



INMOBILIARIA JUTECERO $.A.

Notasa los Estados Financieros (continuación)

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación)
Impuesto la Renta Corriente y Diferido
El gasto por Impuesto la renta representa la suma del gasto de Impuestoala renta corriente
y el gasto de Impuestodiferido
Impuesto a la Renta Corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el año. La utilidad gravable difiere de la utilidad contables, debido a las partidas de
Ingresos imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles El pasivo de
la Compañía por concepto de impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales
aprobadas alfinal de cada período.

 

Impuesto Diferido
El impuesto la renta diferido es reconocido por las diferencias temporarias existentes entre
el valor enlibros de los activos y pasivos para propósito de información financiera y los
montos usados para propósitostributarios

Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas la diferencias
temporarias que se espera que incrementen las utilidades imponibles en el futuro, 

Los activos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espera que reduzcan las utilidades imponibles en el futuro, y cualquier
pérdida o créditofiscalno utilizado Los activos por impuestos diferdos se miden alimporte
máximo que,sobre la base de las utilidades imponibles estimadas futuras, es probable que se
recuperen,

Los actuvos y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas impositivas que se espera
sean de aplicación en el período en el que el activose realice o el pasivo se cancele, de
conformidad con lasdisposicioneslegales vigentes.

El importe neto en libros de los pasivos por impuestos a la renta diferidos es revisado en
cada fecha del balance y se ajusta para reflejar la evaluación actualizada de las utilidades
imponiblesfuturas, Cualquierajuste se reconoce en el resultado del período
Reserva Legal y Facultativa
La Ley de Compañías establece una apropiación obligatoria por los menos el 10% de la
utilidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menosel 50% del capitalpagado.
Esta reserva puede ser capitalizada o destinada a absorber pérdidas incurridas Dicha
reserva no puede distrbuurse como dividendos en efectivo, excepto en caso de liquidación de
la Compañía,pero puedeutilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizar.
Lareserva facultativa representautilidades apropiadas disposicióndelos acciomstas
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INMOBILIARIA JUTECEROS.A.
 

Notas a los Estados Financieros(continuación)

2. Resumende las Principales Políticas Contables(continuación)
Superávit por Valuación

Proviene de la valuación de los terrenos y edificios, puede ser transferido a ganancias
acumuladas, a medida que el activo sea vendido o utilizado por la Compañía
Reserva de Capital

Esta cuenta proviene dela aplicación de la NEC 17. El saldo de la reserva de capital no podrá
distriburrse como utilidades nu utilizarse para pagar el capital suscrito y no pagado, pero
podrá sercapitalizado en la parte que exceda el valor de las pérdidas acumuladas o del año,
silas hubiere o ser devuelta a los accionistas en caso de liquidacion.

Ajustes por Adopción por Primera Vez de las NIF

El saldo acreedor no podrá ser distribuido entre los accionistas, solo podrá ser capitalizado
en el parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del último ejercicio
concluido, st las hubiere utilizado en absorber pérdidas o devuelto en el caso de liquidación
dela Compañía

Reconocimiento de Ingresos
Los ingresos se reconocen cuandolos servicios son prestadosy facturadosy es probable que
los beneficios económicos asociados a la transacción luyan a la Compañía y el monto de los
ingresos pueda ser medido confiablemente.

Los igresos se miden porel valor razonable de la contraprestación recibida o por recibir,
temiendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin incluir
Impuestos
Gastos

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en
que se pagan, y se registran en los períodos con los cuales se relacionan

Compensación deSaldos y Transacciones
Como norma general en los estados financieros (no consolidados) no se compensan los
activosy pasivos, ni los ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensación sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea el reflejo dela esencia de la
transacción

 

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la intención de liquidar
por su importe neto o de realizar el acto y procederal pago del pasivo de forma simultánea
se presentan netos en las cuentas de resultados.
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INMOBILIARIA JUTECEROS.A.

Notas a los Estados Financieros(continuación)

2. Resumende las PrincipalesPolít

 

icas Contables(continuación)

Contingencias
Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya confirmación
está sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de controlde la Compañía, u obligaciones
presuntas surgidas de hechos antenores, cuyo importe no puede ser estimado de forma
fable, o en cuya hquidación no es probable que tenga lugar una salida de recursos.
Consecuentemente,los pasivos contingentes no son registrados sino que son revelados en
aso de existir
Provisiones
Una provisión es reconocida cuando la Compañsa tuene una obligación presente (legal o
implícita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para
cancelarlas obligaciones y cuando pueda hacerse una estación fable del importe de la
misma Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situación financiora y se ajustan
para reflejar la mejorestimación que se tenga a esa fecha.
$1el efecto del valor temporal del dinero es significativo,las provisiones se determinan
descontandoel flujo de efectivo que se espera desembolsar en el futuroa una tasa antes de
impuesto que refleje el valor del dinero en el mercado y los riesgos específicos de la
obligación.

Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provisión producto del paso del tempo se
reconoce como un costo financiero en el estado de resultado Integral

Estimaciones Contables

La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la
Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad económica de la Compañía, con el propósito de determinar la valuación y
presentación de algunas partidas que forman parte de los estados financieros (no
consolidados) En opinión de la Administración, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilización de la información disponible al momento,los cuales podrían
llegar a diferir de sus efectos finales.

  

Vida Útily Valor Residual de Propiedadesy Equipos

La vida útil estimada y valor residual de los elementos de edificios, maquinarias y equiposy
mueblesy enseres son revisados al final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en
el estimadoregistrado sobre una base prospectiva.
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INMOBILIARIA JUTECEROS.A.

Notas a los Estados Financieros(continuación)

 

2. Resumende las Principales Pol

 

¡cas Contables(continuación)

Estimaciones Contables (continuación)

Vida Útaly Valor Residual de Propiedadesy Equipos (continuación)

Las vidas útiles usadas en elcálculo de la depreciación son comosigue:

Añosdevida útil estimada

 

Máxima

Edificios 40 40
Maquinarias y Equipos 10 10
Muebles y enseres 10 10

Impuestos

La determinación de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a
la legislación tributaria aplicable La Compañía al momento de tomar decisiones sobre
asuntos tributarios, acude con profesionales en materia tributaria. Aún cuando la Compañía
considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y conservadoras, puede
surgir discrepancia con el orgamsmode control tributar(Servicios de Rentas Internas), en
la mterpretación de normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en elfuturo.

Provisiones

Debido a la incertidumbre inherente a las estimaciones necesarias para determinar el
importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes
reconocidos originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas,

La determinación de la cantidad a provistonar está basada en la mejor estimación de los
desembolsos que será necesario pagar por la correspondiente obligación, tomando en
consideración toda la nformación disponiblea la fecha del periodo, incluyendo la opinión de
expertos independientes tales como asesores legales y consultores
Otros Resultados Integrales
Otrosresultados integrales representan partidas de ingresos y gastos que no son reconocidas
en el resultado del período,si no directamenteen el patrimonuo (porejemplo el superávit por
revalorización), según lo requerido por las NIIF. Durante los años terminados el 31 de
Diciembre del 2016y 2015 no han habidootrosresultados integrales



INMOBILIARIAJUTECEROS.A.

Notas a los EstadosFinancieros(continuación)

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación)

Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen información adicional sobre la
situación financiera de la Compañía la fecha del estado de situación financiera (eventos de
ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores que no son eventos
de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros (no consolidados)

Normas Internacionales de Información Financiera Emitidas

"Normase Interpretaciones nuevaso modificadas

No hay NIIF o interpretaciones CINIIF que sean efectivas por primera vez para elejercicio
financiero que comienza a partir del 1 de Enero del 2016 que se espere que tengan un efecto
significativo sobre la Compañía

 

Normas Emitidas pero aún no están en Vigencia

La Compañía no ha aplicado las siguientes NormasInternacionales de Información Financiera
(NIF), Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIF)
nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aún no están envigencia.

 

NE Título. Fecha de Vigencia
Modificación NIC7 “Inia de revelación” de Enero del2017
Modificación MIC 12 “Reconocimiento de acvos por Impuestos dieidos por

pérdidasno reconocidas” 1 deEnero del2017
Moditcaciones NUEZ "Clasliución y valoración depagos basan enactos 1 deEnerodel2010
muro "Instrumentos inanciros” 1 deEnero del2018
oras “Ingresos de conato onemos” 1 de Enerodel2010
nexo mrendamienos” 1 de Enero del2019

Modificaciones NIF 10 y NIC "Venta aportación de acuvos entre un inversor y su asociada Sin fecha definida
»  megoco comjumo”

 

La Compañía ha decidido no aplicar anticipadamente estas Normas € Interpretaciones y
estima que la adopción de las mismas no tendrá un impacto significativo en los estados
financieros (no consolidados) en el período en que se apliquen por primera vez,

3,Efectivo en Cajas y Bancos

AL 31 de Diciembre del 2016 y 2015, representan principalmente valores depositados en
bancos locales y del exterior que están a libre disposición de la administración.
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Notas a los Estados Financieros (continuación)

4. Deudores Comerciales yOtras Cuentas por Cobrar

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrarconsistían delo siguiente:

31 de Diciembre
2016 2015

(USDólares)

Deudores comerciales:
Clientes. 78,598,

tras cuentas porcobrar:
Anticipo a proveedores 1,065,458
Otras.

Total   
Las cuentas por cobrar a clientes representan facturas porarriendos con plazo de hasta 30
días y no devengan interés

Anticipos a proveedores representan anticipos entregados para la compra y adecuaciones de
los pisos 3,8 y parqueos en el Edificio Sky Bullding en la Ciudad de Guayaquil.

5. Partes Relacionadas

Saldos yTransacciones con Accionistas y Compañías Relacionadas

Las cuentas por cobrar y por pagar con accionistas y compañías relacionadas, consistían de lo

    

siguiente:

Naturaleza de 31 de Diciembre
la Relaciór 16201

(USDólares)
Porcobrar
Totor Enterprises Limited Accontsta
cados Natural A Ecnataral con  



INMOBILIARIA JUTECEROS.A.

Notas a los EstadosFinancieros(continuación)

5. Partes Relacionadas (continuación)

SaldosyTransacciones con Accionistas yCompañías Relacionadas (continuación)

 

  

   

Naturaleza de 31 de Diciembre
a Relación País 20162015

(USDólares)
Porpagar aaroplao:
Secar States, Co. Limit Relacionada Islas irgenes ritnicas 1027108
Internacional deNegocios (Imerneca) CA. Relacionada Ecuador 13178
Sanolca Industrial Co Lama Relacionada Islas Virgenes Brcnicas
TottorEmerpiss Limited Accioista Islas irgenes rca
Ecuador Natural A Ecuanatural Accionista. Ecuador o

Clasificación
Corren 13347
Noscorrieno 045%

 

Las cuentas por cobrar a acciomistas representan principalmente ventas de inversiones en
acciones de las Compañías INMODERNAS A. e INMOBILIARIA GABISOL S, A, y por pagos
realizados por la Compañía a nombre de los accionistas,sin fecha específica de vencimiento y
sin interés.

Las cuentas por pagar a accionistas y compañías relacionadas representan principalmente
préstamos recibidos sin fecha específica de vencimientos y sin interés,

Durante los años 2016 y 2015, la compañía no realiza transacciones comerciales con partes
relacionadas.

Administración y Alta Dirección

Los miembros de la alta administración y demás personas que asumen la gestión de la
Compañía INMOBILIARIA JUTECERO S. A. incluyendo a la gerencia general, así como los
accionistas que la representan, no han participado al 31 de Diciembre del 2016 y 2015 en
transacciones no habituales y/o relevantes.
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INMOBILIARIA JUTECEROS.A.

Notas a los Estados Financieros(continuación)

6. Propiedades y Equipos
Los movimientos de propiedades y equipos fueron comosigue

 

 

MURO rain. Magulnarls Muebles Tour cima
evaluado —siCono ydguipos” Emseres” Proceso Costo peter total

(US Dálres
Costo o valuación
Saldosal31 de Ditembre del2014— 2874562 2546557 97561 5310700 (960780) 4837992
Aaiciones (ras) 02168)
ventas essa (5542) 31319 (44223

Saldosal31 de Diciembre del 2015 ZAA5G2 247115 9561 53238 (921633) 4521605
Adiciones E - 35937 301609 397576 (ISI) 266042
Fusión or Abeorcón 27OSA43 0206509 23544 17262 3660611 14693369 (2239971) 12453:398

 

Saldosal31 de Diciembre del 2016 5.660.005 1077.24 121,05 53,99

 

7. Inversiones en acciones

Las mversiones en acciones están constituidas comosigue:

 

Panicpación Tola Unllio 206. Tons
TUSDálares)

"rmacde NugrcsC Ainerneo) 90% 465300 465300 5200Erondor ati RCUAMATURAL ña a ' »
MASA me se y »
lemon Brceguyas 1% 5 100 » 7tomaCASOS A. sm a 100 E a
coorsens.A me e 100 so. e
RODEAA 1 ooo doo 000 o

 yr Hats



INMOBILIARIA JUTECEROS. A.
Notas a los Estados Financieros(continuación)
 

8. Préstamo

Los préstamos consistían de lo siguiente

31 de Diciembre:

 

    

(US Dóleres]

Garantizados al costo amortizado
Préstamos Bancarios A714342 z

4714342

Clasificación
Corriente $61,934
No Corriente 4,052.08.

ATADAR

Resumen de acuerdos de los préstamos.

tcredar rolames amoriccón 2016 20h. 05 Pla hata 208
TUSDit

Bancoloc Comercial Mens 927% oo pul 2032 210362
Banca Comercial Mem 815% 786% Nos 2022 1900500

isa

Los vencimientosdelas obligaciones largo plazo son como sigue

31 de Diciembre
2016 2015

(US Délares)
2018 723,455
2019 789,258
2020 874,993
2021 1,005,632
2022 (659,070.

4.052.408



INMOBILIARIA JUTECEROS.A.

Notas a los Estados Financieros(continuación)

9. Acreedores Comercialesy Otras Cuentaspor Pagar
Losacreedores comerciales y otras cuentas porpagar consistían de lo siguiente-

31 de Diciembre
2016 2015

(ús Dálares)
Proveedores 298,242 5364
Anticipo de clientes 1,070

299,312 5364

Las cuentas por pagar a proveedores representan principalmente facturas por compras de
bienes la prestación del servicio con plazo de hasta 60 días y sin interés,

10. Impuestos

Activosy Pasivos por Impuesto Corriente
Los activos y pasivos por impuestos corrientes consistían delo siguiente

 

31 de Diciembre
2016 2015

(US Dólares)
Activos por impuestos corrientes

  

 

Impuesto al valoragregado de IVA 230315
230315

Pasivos por Impuestos corrientes:
Impuesto la renta porpagar. 15570 17,827
Impuesto al valor agregado IVA porpagar y retenciones 28,643
Retenciones en la fuente de impuestoala renta porpagar 41,992

86,205

 

Los movimientos de la cuenta “impuesto a la renta por pagar” por los años terminadosel 31
de Diciembre del 2016 y 2015 fueron como sigue

 

Saldo al principiodel año 17,827 22112
Provisión con cargo a resultados 119,971 41435
Pagos (122,228) (45720)

Saldo al final del año 15,570 17,827 

»



INMOBILIARIAJUTECEROS.A.

Notas a los Estados Financieros (continuación)

10. Impuestos

Impuesto a la Renta
El gasto por impuestoa la renta consistía de lo siguiente:

 

¡Gasto del impuesto corriente: 119,971 41435
Gasto del impuesto diferido relacionado con el origen y reverso de
diferencias temporarias (6891) (6891)

Ingreso por impuesto diferido en fusión porabsorción (7.566)
105,514 34,544

Una reconciliación entrela utilidad según estados financieros la utilidad gravable,fue como
sigue

  

2016 2015
(US Dólares)

Utilidad antesde Impuesto ala renta 339,521 126062
Más (menos)partidas de concillación
Castos no deduciples 140363 39677

Vtlidadgrabable 79884 165,739
Tasa de Impuesto 25%, 25%,
Impuesto alarenta causado.   
Anticipo de impuesto la renta
Retenciones en la fuente (08401) (236083
Impuesto ala renta porpagar 15570 17827

 

La provisión para el impuesto a la renta corriente está constituida a la tasa del 22%. En el
caso que existan sociedades que tengan accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares residente o establecidos en paraísos fiscales o regímenes de menor
imposición aplicaran una tarifa mayor tal comosigue

+ Tarifa del 25% cuandole pertenezca el 50% o más del capital socialde la compañía, en
cualquiera de la formas o tipos de sociedades tales como acciomstas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en
paraísosfiscales o regímenes de menor Imposición con una participación directa o
indirecta,individual o conjunta
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INMOBILIARIA JUTECEROS.A.

Notas a los Estados Financieros (continuación)

10. Impuestos (continuación)

Impuesto a la Renta (continuación)

+ Proporcional, cuando la partcipación de paraísos fiscales o regímenes de menor
imposición sea inferior al 50%, la tarifa será del 25% sobre la proporción de la base
imponible que correspondea dicha participación.

La Compañía está obligada a calculary declarar en elformulario de declaración de impuesto a
la renta del período corriente, el valor del anticipo de impuesto a la renta del siguiente
período,el que es calculado mediante la suma matemática deaplicar el 0.2% del patrimonio,
el 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los activos y el 04% de los ingresos
tributables.
Si el impuesto causadoen el período corriente es inferioral valor del anticipo declarado en el
período anterior, dicho valor del anticipo se convierte en el causado que deberá ser
cancelado.
De acuerdo con lo establecido en el Artículo 94 del Código Tributario, la facultad de la
Administración para determinarla obligación tributaria, sin que requiera pronunciamiento
previo caduca (1) en tres años, contados desde la fecha de declaración, en que la Ley exija
determinación por el sujeto pasivo,(1) en seis años a partir dela fecha en que vence el plazo
para presentar la declaración cuando no se huberen declarado en todo o en parte, y (li) en
un año cuandose trate de verificar un acto de determinación practicado por elsujeto pasivo o
enforma mixta, contado desdela fecha de notificación detales actos

Reformas Tributarias

 

¡Confecha de 12 de octubre de 2016, mediante registro oficial No, 860 segundo suplemento se
publicó la Ley Orgánica de Incentivos Tributarios para varios sectores productivos e
interpretativa delartículo 547 del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y
Descentralización, donde los principales cambios son:
+ Ley de Régimen Tributario Interno, se agrega en el artículo 10 al final del numeral 12,

“una deducción adicional del 100% por los gastos de seguros módicos privados y/o
medicina prepagada contratada a favor de sus trabajadores, siempre quela cobertura sea
para la totalidad de los trabajadores”

+ Seincluye en el artículo 27, a Subsectoresdelsector agropecuario, pesquero o acuicultor
¿que podránacogerse al régimen de Impuesto ala Renta Único,

+ Se sustituye el segundo inciso delliteral i) del numeral2 del artículo 41, donde se abre la
posibilidad de solicitar las Sociedad devolución del anticipo.



INMOBILIARIAJUTECEROS.A.
Notas a los Estados Financieros(continuación)
 

10. Impuestos (continuación)

ReformasTributarias (continuación)

+ También se incluye a continuación delliteral n) del numeral 2 del artículo 42, que las
operadoras de transporte público y comercial excluyan de los activos, costos, gastos y
patrimonio elvalor de la unidades de transporte y sus acoples.

+ Se modifica y agrega en el artículo 159 a continuación del numeral final de la Ley
Reformatoria para la Equidad Tributaria en el Ecuador; “11, los pagos de capital o
dividendosrealizados al exterior, en un monto equivalente al valor del capital ingresado
al país por un residente, sea comofinanciamiento propio sin intereses o comoaporte de
capital, siempre y cuando se hayan destinadoa realizar inversiones productivas, y estos
valores hubieren permanecido en el Ecuador por un periodo de al menos dos años
contados a partir de su ingreso.

Con fecha 30 de diciembre de 2016, se publicaron

+ En el registro No. 913 Suplemento Sóptimo, LEY ORGÁNICA PARA EVITAR LA
ESPECULACIÓN SOBRE EL VALOR DE LAS TIERRAS Y FIJACIÓN DE TRIBUTOS.

+ Mediante registro oficial No. 913 Séptimo Suplemento, se dio Resolución CPT-RES-2016-
09, que refórmese la resolución No. CPT-03-2012, la misma queestablece el listado de
materias primas, ínsumos y bienes de capital, por cuyas importaciones,realizadas con la
finalidad de ser incorporados en procesos productivos, se genere y pague el impuesto la
salida de divisas que, a su vez, podrá ser utilizado comocrédito tributario,que se aplicará
para el pago del impuesto a la renta del propio contribuyente, por cinco ejercicios
fiscales, de conformidad conla normativa tributaria vigente.

+ Mediante Registro Oficial No. 912 Tercer Suplemento del 29 de diciembre de 2016, se
emite Resolución No NAC-DGERCGC16-00000522, que reforma las resoluciones NAC-
DGERCGC16-00000366,establéese las normas que regulan la exoneración del pago del
saldo del impuesto a la renta correspondiente al ejercicio fiscal 2015,y NACDGERCGCI6-
00000377,establéese el procedimiento para la devolución de los valores exonerados de
las cuotas delrise pagadas desde abril hasta diciembre de 2016 la baja de obligaciones
remitidas correspondientes a cuotas cuyo vencimiento haya sido en los meses de abrily
mayo de 2016.
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Notas a los Estados Financieros (continuación)

10. Impuestos (continuación)

Reformas Tributarias(continuación)

+ Mediante Registro Oficial No. 903 Suplemento del 16 de diciembre del 2016, se emite la
Resolución No. NAC-DGERCGC16-00000479: emítanse las normas para la declaración y
pago del impuesto a la renta en enajenaciones de acciones, participaciones, otros
derechos representativos de capital u otros derechos que permitan la exploración,
explotación concesión o similares y aprobarel "Formulario 119” para la declaración y
pago del impuesto.

Saldos del Impuesto a la Renta Diferido
Los movimientos por impuestos a la renta diferidos fueron comosigue

cargo,
Hide (abono) 31de Cargo (abono)

Diciembre al Estado de Diciembre Fusiónpor alEstado do:
“delzO1% Resultados —del2015 Abso

(US Dólares)   
Pasivo por Impuesto diferido:
Cambio de vida tilde edificio 414072 (6891) 407,

AL4.072 (6991) —407,  
620,911 (6991) 100
620.011 (6591

 

"Tasa Efectiva

A131 de Diciembre del 2016 y 2015,las tasasefectivas de Impuesto fueron,

2016 2015
(US Dólares)

Utilidad antes de provisión para impuesto ala renta 339521 126062
Impuesto ala renta corriente 41435
Tasa efectiva de impuesto 32.87%,

 

11.Capital Pagado
Al 31 de Diciembre del 2016, el capital pagado consiste de 101,880 (42,000 en el 2015)
acciones ordinarias con un valor nominal unitario de US$1,00.

La Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 25 de Mayo del 2016
AProbó la distribución y pagos de dividendos por US$40,000.
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12. Instrumentos Financieros

Gestión de Riesgos Financieros

Los principales pasivos financieros de la Compañía, corresponde a financiamiento con
instituciones financieras, proveedores locales y otras cuentas por pagar. La finalidad
principal de estos pasivos financieros es financiar las operaciones de la Compañía. La
Compañía cuenta con deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, y efectivo que
provienen directamente de sus operaciones.

La Compañía se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de crédito y deliquidez,

La gerencia revisa y aprueba las políticas para manejar cada uno de estos riesgos que se
resumen a continuación

Riesgo de Mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable de los Mujos futuros de un
instrumento financiero fluctúedebido a cambios en los precios de mercado, En el casode la
Compañía, los precios de mercado comprenden dos tipos de riesgo: El rlesgo de tasa de
interés y el riesgo de moneda. Los mstrumentos financieros afectados por los riesgos de
mercadoincluyen los depósitos.

 

4) Riesgo de Tasa deInterés
Al 31 de Diciembre del 2016, la Compañía mantenía financiamiento con entidades
financieras. Los flujos de caja operativos de la compañía son sustancialmente
independientes de los cambros de las tasas de interés del mercado, por lo cual, en
opinión de la gerencia, la Compañía no tiene una exposición importante a los riesgos
de tasas de interés.

b) Riesgo de Tipo de Cambio
El riesgo de cambioes elriesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de un
instrumento financiero fluctúen debido a cambios en los tipos de cambio. La
Compañía realiza sus operaciones principales en dólares de los Estados Unidos de
Norteamérica, moneda de curso legal en el país, porlo tanto, no se presentan efectos
porvariaciones de tipos de cambio enlos estados financieros.
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Notas a los Estados Financieros (contmuación)

12. Instrumentos Financieros (continuación)

Gestión de Riesgos Financieros(continuación)

Riesgo de Crédito
Las políticas de administración de riesgo crediticio se encuentran presente en el efectwoy
cuentasporcobrar a clientes y otros, la cartera por cobrar que se mantiene es recuperable
El mesgo por operar en el mercado local es asumido directamente por INMOBILIARIA
JUTECEROS A, asumelos riesgos de mercado derivadosde posibles variaciones en costos,
precios y demanda de sus productos

Riesgo de Liquidez
La Compañía monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un lujode caja proyectado a
corto largo plazo. El objetivo de la Compañía es mantener una continuidad de fondos.

La Compañía monitorea y mantiene un cierto nivel de efecuvo, considerado adecuado porla
administración para financiar las operaciones de la Compañía,y para mitigarlos efectos en
el cambio de flujo de efectivo

13. Gastos de Administración y Ventas
Los gastos de administración y ventas consisten delosiguiente,

2016 2015
US Dólares)

Deprectacionos. 203,018 72,164
Honorarios personas jurídicas 14,676 91933
Repuestos y mantenimientos 55,730 14,830
Impuestoscontribuciones y otros 144,403 37.75
Comisiones por Ventas 75,223
Seguros 18338 6913
Guardianía 1532
Otros 60,026

 

667,546,

14, Fusión por Absorción

Al 31 de Diciembre del 2016, INMOBILIARIA JUTECERO $.A. incluyó en sus registros
contables los activos por US$14,828,029, pasivos por USS8,132292, patrimonio por
US$6,538,795, ingresos por US$1,121,648 y gastos por US$964,706 de las compañías
INMODERNAS. A.e INMOBILIARIA GABISOLS. A.
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15. HechosOcurridos Despuésdel PeríodoSobre el que se Informa

Entre el 31 de Diciembre del 2016 y la fecha de emisión delos estados financieros (15 de
Marzo del 2017) no se produjeron eventos que en opinión dela Administración puedan tener
un efecto importante sobre los estados financicros adjuntos.
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