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Informe de los Auditores Independientes

3
&% AUDITSA

Auditores Externos

A los Accionistas de
INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Introducciéon

Hemos auditado los estados financieros adjuntos (no consolidados) de INMOBILIARIA
JUTECERO S. A, que comprenden los estados de situacidn financiera al 31 de Diciembre
del 2014, y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como el
resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la gerencia sobre los estados financieros

2.

La gerencia de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable
de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF), y de su control interno determinado como necesario por la Gerencia,
para permitir la preparaciéon de estados financieros que no contengan distorsiones
importantes, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

3.

Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinién sobre los estados financieros
adjuntos, basados en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con
Normas Internacionales de Auditoria, las cuales requieren que cumplamos con
requerimientos éticos, planifiquemos y realicemos una auditoria para obtener certeza
razonable de si los estados financieros no contienen distorsiones importantes.

Una auditoria comprende la ejecucién de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldos y las revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluyen la
evaluaciéon de los riesgos de que los estados financieros contengan distorsiones
importantes, debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacién de riesgo, el auditor
toma en consideracién los controles internos relevantes de la Compaiifa, para la
preparacion y presentacion razonable de los estados financieros, con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con el propédsito
de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compaififa. Una
auditoria también incluye la evaluacion de si los principios de contabilidad son
apropiados y si las estimaciones contables realizadas por la gerencia son razonables, asi
como una evaluacion de la presentacién general de los estados financieros.
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Auditores Externos

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.

Opinidn

4. En nuestra opinion, los estados financieros (no consolidados) mencionados en el parrafo
1 presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera
de INMOBILIARIA JUTECERO S. A,, al 31 de Diciembre del 2014, y los resultados de sus
operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio terminado
en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF).

Enfasis
5. Los estados financieros adjuntos fueron preparados para cumplir con disposiciones de la
Superintendencia de Compaiiias, que requiere la presentacion de los estados financieros

individuales de la compaifiia matriz del grupo, por separado de los estados financieros
consolidados cuando las inversiones superan el 50% de la participacién accionaria.

/zmez\mm

Pedro B. Villalta - Socio PREVAUDITSA
RNC No. 23959 SC - RNAE No.2-883
2 de Marzo del 2015
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INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Estados de Situacion Financiera

Activos
Activos corrientes:
Efectivo en caja y bancos
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar (Nota 3)
Cuentas por cobrar a accionista y compaiifas relacionadas (Nota 4)
Activos por impuestos corrientes (Nota 8)
Total activos corrientes

Activos no corrientes:
Propiedades y equipos, neto (Nota 5)
Inversiones en acciones (Nota 6)
Total activos no corrientes

Total activos

Pasivos y patrimonio

Pasivos corrientes:
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar (Nota 7)
Pasivos por impuestos corrientes (Nota 8)

Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes
Préstamo (Nota 9)
Cuentas por pagar a accionista y compaifiias relacionadas (Nota 4)
Depésitos recibidos en garantia
Pasivos por impuestos diferidos (Nota 8)
Total pasivos no corrientes

Total pasivos

Patrimonio:
Capital pagado (Nota 10)
Reserva legal
Utilidades retenidas:
Superavit por valuacién
Reserva capital
Ajuste de primera adopcidn de las NUF
Utilidades acumuladas
Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

P AR

Ing. Julio Jurado Andrade
Gerente General

Ver notas adjuntas

31 de Diciembre
2014 2013
(US Délares)

26,232 120,115
60,216 48,193
1,000 1,000
58,047 63,843
145,495 233,151
4,637,992 4,583,739
467,601 467,409
5,105,593 5,051,148
5,251,088 5,284,299
9,100 6,184
25,711 16,152
34,811 22,336
150,000 260,000
419,020 419,020
12,619 15,405
414,072 420,963
995,711 1,115,388
1,030,522 1,137,724
42,000 42,000
21,000 21,000
3,298,960 3,298,960
342,229 342,229
129,976 129,976
386,401 312,410
4,220,566 4,146,575
5,251,088 5,284,299

Contador




INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Estados de Resultados Integrales

Arriendos

Gastos de operacién:
Administrativos (Nota 12)

Utilidad bruta

Dividendos ganados
Otros, neto

Utilidad antes de impuesto a la renta

Gastos por impuesto a la renta (Nota 8)
Utilidad neta del afio

Otro resultado integral:
Otros resultados integrales, neto de impuestos

Total resultado integral del afio

B Y |

Ing. Julio Jurado Andrade
Gerente General

Ver notas adjuntas

Anos Terminados el
31 de Diciembre

2014 2013
(US Délares)

343,011 293,332
(118,947) (145,336)
224,064 147,996

632 3,333
3,847 1,017
228,543 152,346
(50,774) {37,091)
177,769 115,255
177,769 115,255

Contador



INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Estados de Cambios en el Patrimonio

Utilidades Retenidas
Ajustes de
Superavit Primera
Capital Reserva por Reserva de Adopcion Utilidades
Pagado  Legal Valuacién Capital de NIIF  Acumuladas Total
(US Délares)

Saldos al 31 de Diciembre del 2012 42,000 19,770 1,929,467 342,229 129,976 395,280 2,858,722
Apropiacién - 1,230 - - - (1,230) -
Reavalio de propiedades - - 1,369,493 - - - 1,369,493
Ajustes en depreciaciones - - - - - 28,505 28,505
Ajustes de propiedades - - - - - 64,873 64,873
Pago de dividendos - - - - - (290,273)  (290,273)
Utilidad neta del afio, 2013 - - - - - 115,255 115,255

Saldos al 31 de Diciembre del 2013 42,000 21,000 3,298,960 342,229 129,976 312,410 4,146,575
Pago de dividendos - - - - - (103,778) (103,778)
Utilidad neta del afio, 2014 . . . - - 177,769 177,769

Saldos al 31 de Diciembre del 2014 42,000 21,000 3,298960 342,229 129,976 386,401 4,220,566

N Loal ]

Ing. Julio Jurado Andrade
Gerente General

Ver notas adjuntas

Contador



INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Estados de Flujos de Efectivo

Aiios Terminados el
31 de Diciembre

2014 2013
(US Délares)
Flujos de efectivo de actividades de operacion:

Recibido de clientes 325,331 300,276

Pagado a proveedores y empleados (174,168) 87,957

Efectivo generado por las operaciones 151,163 388,233

Impuesto a la renta pagado (35,553) (74,953)

Dividendos ganados 632 3,333

Otros ingresos netos 3,847 1,017
Flujo neto de efectivo de actividades de operacién 120,089 317,630
Flujos de efectivo de actividades de inversion:

Compras de propiedades (110,002) (340,213)

Aumento en inversiones en acciones (192) -
Flujo neto de efectivo de actividades de inversién (110,194) (340,213)
Flujos de efectivo de actividades de financiamiento:

Pago de dividendos (103,778) (290,273)
Efectivo neto de efectivo de actividades de financiamiento (103,778) (290,273)
Disminucién neta en efectivo en caja y banco (93,883) (312,856)
Efectivo en caja y banco al principio del afio 120,115 432,971
Efectivo en caja y banco al final del afio 26,232 120,115

Conciliacion de la utilidad neta con el flujo neto de efectivo de
actividades de operacién:
Utilidad neta 177,769 115,255
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el flujo neto de efectivo de
actividades de operacién:

Reversién de ingreso por impuesto diferido (6,891) (1,207)
Bajas de cuentas por cobrar - 15,688
Depreciacidn de propiedades 55,749 17,791

Cambios en el capital de trabajo:
(Aumento) disminucién en deudores comerciales y otras cuentas por

cobrar (12,023) 52,217
Disminucién (aumento) en activos por impuestos corrientes 5,796 (23118)
Aumento (disminucion) en acreedores comerciales y otras cuentas por

pagar 2,916 (79,388)
(Disminucién) aumento en cuentas por pagar a accionista y compaiifas

relacionadas (110,000) 260,000
(Disminucién) aumento en depésitos en garantia (2,786) 4,900
Aumento (disminucién) en pasivos por impuestos corrientes 9,559 (44,508)

Flujo neto de efectivo de actividades de operacién 120,089 317,630

M/@L\/j

Ing. Julio Jurado Andrade v

Gerente General Contador
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INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros

Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2014y 2013

1. Informacion General

La actividad principal de la Compafiia es la compra, venta, administracién y/o construccién
de inmuebles de propiedad unilateral u horizontal.

La Compaiiia es una sociedad anénima constituida el 11 de Septiembre de 1974, con el
nombre de INMOBILIARIA JUTECERGO S. A., en Ecuador, regulada por la Ley de Compaiiias,
con plazo de duraciéon de 100 afios e inscrita en el Registro Mercantil del cantén de Guayaquil
el 1de Noviembre de 1974.

La Compaifiia no ha contratado personal en relacion de dependencia. Los servicios de
personal requerido para la operacién de la Compafiia son prestados por una compaiiia
relacionada.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracién de la Compaiiia.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2014 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compaiifa y seran presentados a la Junta General de
Accionistas para su aprobacién. En opinién de la Gerencia de la Compaiiia, los estados
financieros serdn aprobados sin modificaciones.

En cumplimiento con la Resolucion NO. SCV.DSC.14.009 publicado en el Registro Oficial NO.
292 de fecha 18 de Julio del 2014, en relacién a las “Normas de Prevencién de Lavados de
Activos, Financiamiento de Terrorismo y Otros Delito”, la Compafiia remitié a la Unidad de
Analisis Financieros (UAF) de la Superintendencia de Compafiias el respectivo Manual de
Prevencion en donde se establecieron las Politicas y Procedimientos de Control, se nombré el
oficial de cumplimiento y se asigné el respectivo Cédigo de Registro de Sujetos Obligados a
Reportar. La Compaiiia estd obligada a presentar a la Unidad de Analisis Financiero los
reportes respectivos por las transacciones que superen el umbral a partir de Julio del 2015 la
informacién de Junio del 2015. Los manuales estdn elaborados de acuerdo a las Normas
establecidas aplicables al giro del negocio.

La Compaiiia opera en Ecuador, un pais que desde el afio 2000 utiliza el US délar como
moneda de circulacién legal, con una economia que, de acuerdo con informacién publicada
por el Banco Central del Ecuador, presenta los siguientes indices de inflacién en los tres
ultimos afios:

indice de
31 de Diciembre: Inflacién Anual
2014 3.67%
2013 2.7%
2012 4.2%



INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables
Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (en adelante IASB) y vigentes al cierre del 2014 y aplicadas
de manera uniforme a los periodo que se presentan en estos estados financieros.

Base de Medicion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en base al costo histérico.

Moneda Funcional

Los estados financieros adjuntos se presentan en délares de Estados Unidos de Norteamérica,
moneda funcional de la Compafiia y de curso legal en el Ecuador.

Instrumentos Financieros
Activos Financieros

Los activos financieros son registrados en la fecha en que la Compaiiia forma parte de la
transaccion. Son reconocidos inicialmente a su valor razonable que usualmente es el valor de
la transaccién, més los costos incrementales con ella, que sean directamente atribuibles a la
compra o emisién del instrumento financiero, excepto en el caso de los activos llevados a
valor razonable.

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo amortizado usando el método

del interés efectivo, cuando los plazos otorgados exceden los plazos de crédito considerados
normales.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los activos
financieros se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a
ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a
través de una cuenta de provisiéon. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar
es de dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provisién. Los cambios en el importe en
libros de la cuenta de provisién se reconocen en el estado de resultado integral.

La Compaiiia dara de baja en cuentas un activo financiero tinicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de
manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.



INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Instrumentos Financieros (continuacion)
Activos Financieros (continuacion)

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias definidas en la NIC
39:

. Efectivo en caja y bancos, incluyen el efectivo en caja, depésitos en bancos locales, los
fondos son de libre disponibilidad

« Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, incluyen facturas por prestaciéon de

servicios, que no se cotizan en el mercado activo, con plazos de créditos considerados
normales, sin intereses.

Pasivos Financieros

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable el que se aproxima
generalmente a su costo, neto de los gastos que se haya incurrido en la transaccion.
Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos
obtenidos y el valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del
pasivo de acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva, cuando los términos incluyen
intereses; o cuando los términos no incluyen intereses pero si plazos superiores a los
considerados comercialmente normales.

La Compaiiia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o
cumplen las obligaciones la Compaiiia.

La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre-
acordados.

La Compafiia clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias definidas en la NIC
39:

+ Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, incluyen facturas por compra de
bienes y prestacién de servicios, que no se cotizan en un mercado activo, con plazos
considerados comercialmente normales y sin intereses.

Instrumentos de Patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés
residual en los activos de la Compafifa luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos
de patrimonio emitidos por la Compafiia estdn representados por las acciones ordinarias y
nominativas que constituyen el capital pagado, y se reconocen por los ingresos recibidos,
neto de los costos de emision directos.



INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)

Propiedades

Los elementos de propiedades y equipos se valoran inicialmente por su costo de adquisicién
0 construccion.

El costo comprende su precio de adquisicién mas todos los costos directamente relacionados
con la ubicacidn del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segtn lo previsto por
la gerencia. Adicionalmente, se considerara los costos por préstamos de la financiacién
directamente atribuibles a la adquisicidén o construccién de activos que requieren de un
periodo de tiempo sustancial antes de estar listos para su uso o venta.

Los costos de ampliacién y mejoras que representen un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida util de los activos, se capitalizan como
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del periodo en
que se incurren

Posteriormente el reconocimiento inicial, los terrenos, edificios y maquinarias y equipos
estan registrados a su valor razonable menos la depreciacién acumulada y menos las
posibles pérdidas acumuladas por deterioro del valor.

El costo o valor revaluado de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de
linea recta. El valor residual, la vida 1til estimada y método de depreciacion son revisados al

final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una
base prospectiva.

Los terrenos se registran de forma independiente de los edificios que pueden estar asentadas

sobre los mismos y se entiende que tiene una vida (til infinita y, por tanto, no son objeto de
depreciacion.

Los activos en proceso estan registrados al costo de adquisicion. La depreciacion de este
activo comienza cuando estan en condiciones de uso.

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la diferencia
entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en los
resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja de las
cuentas correspondientes cuando se produce la venta o retiro.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de
revaluacioén es transferido directamente a las utilidades retenidas.
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INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)

Deterioro de Activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza
el valor de los activos para determinar si existe algun indicio de que dichos activos hubieran
sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una
estimacién del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que
no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la
unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el cédlculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. El cdlculo del valor en uso requiere que la Compaiiia
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se

registra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a
resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable

incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que
el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Inversiones en Acciones

Representan acciones en compaifiia, registrada al costo de adquisicién
Impuesto a la Renta Corriente y Diferido

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del gasto de Impuesto a la renta
corriente y el gasto de Impuesto diferido.

Impuesto Corriente
El impuesto a la renta corriente es el impuesto a la renta que se espera pagar o recuperar de
las autoridades tributarias por la utilidad o pérdida imponible del periodo corriente, usando

las tasas impositivas vigentes a la fecha de cierre de cada afio, siendo de un 22% para el afio
2014 y 2013, mas cualquier ajuste al impuesto por pagar en relacién con afos anteriores.
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INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Impuesto a la Renta Corriente y Diferido (continuacion)
Impuesto Diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido por las diferencias temporarias existentes entre
el valor en libros de los activos y pasivos para propdsito de informacién financiera y los
montos usados para propositos tributarios.

Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas la diferencias
temporarias que se espera que incrementen las utilidades imponibles en el futuro.

Los activos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espera que reduzcan las utilidades imponibles en el futuro, y cualquier
pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe
maximo que, sobre la base de las utilidades imponibles estimadas futuras, es probable que se
recuperen.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas impositivas que se espera
sean de aplicacidn en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele, de
conformidad con las disposiciones legales vigentes.

El importe neto en libros de los pasivos por impuestos a la renta diferidos es revisado en
cada fecha del balance y se ajusta para reflejar la evaluacién actualizada de las utilidades
imponibles futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

Reserva Legal

La Ley de Compaiifas establece una apropiacién obligatoria por los menos el 10% de la
utilidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital pagado.
Esta reserva puede ser capitalizada o destinada a absorber pérdidas incurridas. Dicha
reserva no puede distribuirse como dividendos en efectivo, excepto en caso de liquidaciéon de
la Compaiiia, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

Superavit por Valuacion

Proviene de la valuacién de los terrenos y edificios, puede ser transferido a ganancias
acumuladas, a medida que el activo sea vendido o utilizado por la Compafiia.

Reserva de Capital

Esta cuenta proviene de la aplicacién de la NEC 17. El saldo de la reserva de capital no podra
distribuirse como utilidades ni utilizarse para pagar el capital suscrito y no pagado, pero
podra ser capitalizado en la parte que exceda el valor de las pérdidas acumuladas o del afio,
si las hubiere, o ser devuelta a los accionistas en caso de liquidacion
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INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)
Ajustes por Adopcion por Primera Vez de las NIIF

El saldo acreedor no podra ser distribuido entre los accionistas, solo podra ser capitalizado
en el parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio
concluido, si las hubiere; utilizado en absorber pérdidas o devuelto en el caso de liquidacién
de la Compaiiia.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando los servicios son prestados y facturados y es probable que
los beneficios econémicos asociados a la transaccién fluyan a la Compaiiia y el monto de los
ingresos pueda ser medido confiablemente.

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir,

teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin incluir
impuestos.

Gastos

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en
que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

Compensacion de Saldos y Transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni los
ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensacidn sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar
por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea
se presentan netos en las cuentas de resultados.

Contingencias

Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya confirmacién
esta sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de la Compaiiia, u obligaciones
presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser estimado de forma
fiable, o en cuya liquidacién no es probable que tenga lugar una salida de recursos.

Consecuentemente, los pasivos contingentes no son registrados sino que son revelados en
caso de existir.
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INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Provisiones

Una provisién es reconocida cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente (legal o
implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para
cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacion fiable del importe de la
misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacidn financiera y se ajustan
para reflejar la mejor estimacién que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se determinan
descontando el flujo de efectivo que se espera desembolsar en el futuro a una tasa antes de

impuesto que refleje el valor del dinero en el mercado y los riesgos especificos de la
obligacién.

Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provisién producto del paso del tiempo se
reconoce como un costo financiero en el estado de resultado integral.

Estimaciones Contables

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econémica de la Compaiiia, con el propésito de determinar la valuacién y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de
la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién

de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos
finales.

Vida Util y Valor Residual de Propiedades y Equipos

La vida util estimada y valor residual de los elementos de edificios y maquinarias y equipos
son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

Las vidas utiles usadas en el cdlculo de la depreciacién son como sigue:

Afios de vida 1til estimada

Minima Maxima
Edificios 40 40
Maquinarias y Equipos 10 10
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INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)
Estimaciones Contables (continuacidn)

Impuestos

La determinacién de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a
la legislacién tributaria aplicable. La Compafia al momento de tomar decisiones sobre
asuntos tributarios, acude con profesionales en materia tributaria. Atn cuando la Compaiifa
considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y conservadoras, puede
surgir discrepancia con el organismo de control tributario (Servicios de Rentas Internas), en
la interpretacion de normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro.

Provisiones

Debido a la incertidumbre inherente a las estimaciones necesarias para determinar el
importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes
reconocidos originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas.

La determinacién de la cantidad a provisionar esta basada en la mejor estimacién de los
desembolsos que serd necesario pagar por la correspondiente obligacién, tomando en
consideracién toda la informacién disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinién de
expertos independientes tales como asesores legales y consultores.

Otros Resultados Integrales

Otros resultados integrales representan partidas de ingresos y gastos que no son reconocidas
en el resultado del periodo, si no directamente en el patrimonio (por ejemplo el superavit por
revalorizacién), segin lo requerido por las NIIF. Durante los afios terminados el 31 de
Diciembre del 2014 y 2013 no ha habido otros resultados integrales.

Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacién adicional sobre la
situacion financiera de la Compaiifa a la fecha del estado de situacién financiera (eventos de
ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores que no son eventos
de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.
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INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Normas Internacionales de Informacion Financiera Emitidas
Normas e Interpretaciones nuevas o modificadas

A partir del 1 de enero de 2014 se emitieron y entraron en vigencia las siguientes normas
internacionales de informacion financiera:

¢ Enmienda a la NIIF 10 “Estados financieros consolidados”, NIIF 12 “Informacién a revelar
sobre participaciones en otras entidades” y la NIC 27 “Estados financieros separados”.

e Enmienda a la NIC 32 “Instrumentos financieros: Presentacién (compensacion de activos
financieros y pasivos financieros)”.

e NIC 36 “Deterioro del valor de los activos (Importe recuperable de activos no
financieros)”.

¢ Enmienda a la NIC 39 “Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicién (Novacién
de derivados y contabilidad de coberturas)”.

e CINIIF 21 “Gravamenes”.
¢ Enmienda a la NIIF 13 “Cuentas comerciales por cobrar y por pagar a corto plazo”
e Enmienda a la NIIF 1 “Concepto de "NIIF vigentes™”.

La adopcién de estas normas, seglin corresponda, no tuvo un impacto significativo para las
operaciones de la Compaiifa.

Normas Emitidas pero aun no estdn en Vigencia
La Compaifiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera

(NIIF), Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIIF)
nuevas y revisadas que han sido emitidas pero atin no estin en vigencia:
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INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)

Normas Internacionales de Informacién Financiera Emitidas (continuacion)

NIIF Titulo Fecha de Vigencia

Enmienda NIC 16 y NIC 38 “Aclaracién de los métodos aceptables de depreciacién y

amortizacién” 1 de Enero del 2016
Enmienda NIC 16 y NIC 41 “Agricultura: Planta Productoras”. 1 de Enero del 2016
NIC 27 “Estados financieros separados métodos de participacién” 1 de Enero del 2016
Enmienda NIIF 11 "Acuerdos conjuntos: Contabilidad de Adquisiciones de

Participacién de Operaciones Conjuntas”. 1 de Enero del 2016
NIIF 14 “Cuentas de diferimientos de actividades reguladas” 1de Enero del 2016
NIIF 15 “Ingresos de actividades ordinarias provenientes de contratos

con clientes” 1 de Enero del 2017
NIIF 9 “Instrumentos financieros” 1 de Enero del 2018

La Compaiiia ha decidido no aplicar anticipadamente estas Normas e Interpretaciones y
estima que la adopcién de las mismas no tendra un impacto significativo en los estados
financieros en el periodo en que se apliquen por primera vez.

3. Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar
Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

2014 2013
(US Délares)

Deudores comerciales:

Clientes 60,080 45,186
Otras cuentas por cobrar:

Anticipo a proveedores - 2,878

Otras 136 129
Total 60,216 48,193

Las cuentas por cobrar a clientes representan facturas por arriendos con plazo de hasta 30
dias y no devengan interés.

Anticipo a proveedores representa anticipo para compra de bienes y servicios.
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INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

4. Partes Relacionadas

Saldos y Transacciones con Accionista y Compaiiias Relacionadas

Las cuentas por cobrar y por pagar con accionista y compaiifas relacionadas, consistian de lo
siguiente:

Naturaleza de 31 de Diciembre
la Relaciéon Pais 2014 2013
(US Délares)
Por cobrar:
Tottori Enterprises Limited Accionista - 1,000 1,000
1,000 1,000
Por pagar a largo plazo:
Seciar States, Co. Limites Relacionada - 180,238 180,238
Internacional de Negocios (Interneca) C. A. Relacionada  Ecuador 131,741 131,741
Senoicca Industrial Co. Limited Relacionada - 107,000 107,000
Tottori Enterprises Limited Accionista - 41 41

419,020 419,020

Las cuentas por cobrar a accionista representan pagos por la Compaifiia a nombre del
accionista, sin fecha especifica de vencimiento y sin interés.

Las cuentas por pagar a compafiias relacionadas y accionistas representan principalmente
préstamos sin fecha especifica de vencimientos y sin interés.

Durante los afios 2014 y 2013, la compafiia no realiza transacciones comerciales con partes
relacionadas.

Administracion y Alta Direccion

Los miembros de la alta administraciéon y demds personas que asumen la gestion de la
Compafifa INMOBILIARIA JUTECERO S. A, incluyendo a la gerencia general, asf como los
accionistas que la representan, no han participado al 31 de Diciembre del 2014 y 2013 en
transacciones no habituales y/o relevantes.

18



INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

5. Propiedades y Equipos

Los movimientos de propiedades y equipos fueron como sigue:

Terreno al Depreciacién
costo Edificio Maquinarias Total Acumuladay
Revaluado al Costo y Equipos Proceso Costo Deterioro Total
(US Délares)

Costo o valuacién:

Saldos al 31 de Diciembre del 2012 1,532,075 711,629 - 366,279 2,609,983 (197,046) 2,412,937
Adiciones - - - 340,213 340,213 (17,791) 322,422
Reavalios 1,215,443 1,156,229 - - 2,371,672 (616,670} 1,755,002
Reclasificaciones 123,618 (123,618) - - - - -
Bajas - (8,946) - - (8946) 5,307 (3,639)
Otros ajustes 3,426 92,430 - - 95,856 1,161 97,017

Saldos al 31 de Diciembre del 2013 2,874,562 1,827,724 - 706,492 5,408,778 (825,039) 4,583,739
Adiciones - - 56,720 53,282 110,002  (55,749) 54,253
Reclasificaciones - 718,933 40,841 (759,774) - - -

Saldos al 31 de Diciembre del 2014 2,874,562 2,546,657 97,561 - 5,518,780 (880,788) 4,637,992

6. Inversiones en acciones

Las inversiones en acciones estan constituidas como sigue:

% Valor Nominal 31 de Diciembre Valor Patrimonial
Participacién Total Unitario 2014 2013 2014 2013
(US Délares)
Inversiones en acciones:
Internacional de Negocios C. A. 90% 465,300 1.00 465,300 465,300 - .
(Interneca)
Ecuador Natural S. A. ECUANATURAL 1% 8 1.00 8 8 - 30,197
JUVIVAS. A. 1% 40 1.00 40 40 7,791
INMODERNASS. A. 1% 905 1.00 905 905 - -
Inmobiliaria Barce Guayas 1% 75 1.00 75 75 -
Inmobiliaria GABISOL 1% 24 1.00 24 24 - -
MACROCOSMO S. A, 1% 8 1.00 - 8 - -
FLOVIS. A. FLOVISA 1% 41 1.00 41 41 - 20,354
COOPSERS. A. 1% 208 1.00 208 8 - -
INMODETALS. A. 1% 1,000 1.00 1,000 1,000 - -
467,601 467,409
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INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

7. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre
2014 2013
(US Délares)

Proveedores 9,100 6,184
9,100 6,184

Las cuentas por pagar a proveedores representan principalmente facturas por compras de
bienes y la prestacién del servicio con plazo de hasta 60 dias y sin interés.

8. Impuestos

Activos y Pasivos por Impuesto Corriente

Los activos y pasivos por impuestos corrientes consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

2014 2013
(US Délares)

Activos por impuestos corrientes:
Impuesto al valor agregado de IVA 58,047 63,843
58,047 63,843

Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto a la renta por pagar 22,112 12,881
Impuesto al valor agregado - IVA por pagar y retenciones 3,429 3,084
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por pagar 170 187
25,711 16,152

Los movimientos de la cuenta “impuesto a la renta por pagar” por los afios terminados el 31
de Diciembre del 2014 y 2013 fueron como sigue:

2014 2013
(US Délares)

Saldo al principio del afio 12,881 49,536
Provisién con cargo a resultados 57,665 38,298
Pagos (48,434) (74,953)

Saldo al final del afio 22,112 12,881
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INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

8. Impuestos (continuacion)

El gasto por impuesto a la renta consistia de lo siguiente:

2014 2013
(US Délares)
Gasto del impuesto corriente 57,665 38,298
Gasto del impuesto diferido relacionado con el origen y reverso de
diferencias temporarias (6,891) (1,207)
50,774 37,091

Impuesto a la Renta Reconocido en los resultados

Una reconciliacién entre la utilidad segin estados financieros y la utilidad gravable, fue como
sigue:

2014 2013
(US Ddlares)
Utilidad antes de impuesto a la renta 228,543 152,346
Mais (menos) partidas de conciliacion:

Gastos no deducibles 33,570 21,734
Utilidad grabable 262,113 174,080
Tasa de impuesto 22% 22%
Impuesto a la renta causado 57,665 38,298
Anticipo de impuesto a la renta (12,109) (25,417)
Retenciones en la fuente (23,444) -
Impuesto a la renta por pagar 22,112 12,881

La provision para el impuesto a la renta corriente esta constituida a la tasa del 22%. En caso
de que la Compaiiia reinvierta sus utilidades en el pais, la tasa de impuesto a la renta seria del
12% del valor de las utilidades reinvertidas siempre y cuando efectiien el correspondiente
aumento de capital hasta el 31 de Diciembre del siguiente afio, y el saldo 22% del resto de las
utilidades sobre la base imponible. De acuerdo con las Reformas Tributarias incluidas en el
Codigo de la Produccidn, la tarifa de impuesto a la renta, en el afio 2013 en adelante se
mantiene constante al 22%.
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INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

8. Impuestos (continuacion)

Impuesto a la Renta Reconocido en los resultados (continuacién)

La Compaiiia estd obligada a calcular y declarar en el formulario de declaracién de impuesto a
la renta del periodo corriente, el valor del anticipo de impuesto a la renta del siguiente
periodo, el que es calculado mediante la suma matematica de aplicar el 0.2% del patrimonio,

el 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los activos y el 0.4% de los ingresos
tributables.

Si el impuesto causado en el periodo corriente es inferior al valor del anticipo declarado en el
periodo anterior, dicho valor del anticipo se convierte en el causado que debera ser
cancelado.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 del Cddigo Tributario, la facultad de la
Administracién para determinar la obligacién tributaria, sin que requiera pronunciamiento
previo caduca (i) en tres afios, contados desde la fecha de declaracién, en que la Ley exija
determinacion por el sujeto pasivo; (ii) en seis afios a partir de la fecha en que vence el plazo
para presentar la declaracién cuando no se hubieren declarado en todo o en parte; y (iii) en
un afio cuando se trate de verificar un acto de determinacion practicado por el sujeto pasivo
o en forma mixta, contado desde la fecha de notificacién de tales actos.

Reformas Tributarias

Con fecha 29 de Diciembre del 2014, se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial No.
405 la “Ley Organica de Incentivos a la Produccién y Prevencion del Fraude Fiscal”, entre los
principales cambios son:

Nuevos Impuestos y/o Incrementos de Algunos ya Existentes

a. Se establecen nuevas causales para determinar la RESIDENCIA FISCAL.

b. Se elimina la exencién del Impuesto a la Renta para las ganancias de capital provenientes
de la enajenacion ocasional de acciones y participaciones.

c. Elincremento patrimonial no justificado se considera como de fuente ecuatoriana.

d. Se elimina la exencién del Impuesto a la Renta para los Fideicomisos Mercantiles, en
algunos casos.

e. No podran deducirse los gastos de promocién y publicidad de alimentos nocivos para la
salud, (Comida Chatarra).

f. Los gastos de publicidad seran deducibles hasta el 4% de los ingresos gravados.

g. Las sociedades que tengan socios o accionistas domiciliados en Paraisos Tributarios
pagaran la tarifa del 25% de Impuesto a la Renta en lugar del 22% en la porcién accionaria
atribuible a ellos. Si dicha porcién excede el 50% toda la base imponible pagara el 25%.
Igual tarifa pagara si incumple su obligacién de informar sobre su composicion societaria.

h. Se gravan los ingresos de los no residentes.
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INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

8. Impuestos (continuacién)

Reformas Tributarias (continuacion)

Nuevos Impuestos y/o Incrementos de Algunos ya Existentes (continuacién)

I

J-

La Compaiiia se convierte en CONTRIBUYENTE SUSTITUTO por los impuestos que deba
pagar el socio o accionista que recibe ganancias de capital por venta de acciones,
participaciones o derechos, La sancién por no informar se penaliza con una multa del 5%
de la transaccién.

Se restringe la devolucién del IVA para las personas de la tercera edad.

INCENTIVOS TRIBUTARIOS

o

g

Reforma el Cédigo Tributario concediendo plazos adicionales para el pago de tributos.

Los sectores econémicos basicos tendran una exoneracion de 10 afios para el Impuesto a
la Renta en el caso de inversiones nuevas y productivas.

Se establecen incentivos tributarios para los sectores bananero y cafetalero.

Las actividades de mineria metdlica a gran escala tendran beneficios tributarios, siempre
que la inversién sea no menos de 100 millones de délares, 1a tarifa del Impuesto a la Renta
seran del 22% y en otros sectores el 25%.

La estabilidad tributaria se hace extensiva al ISD y al IVA y a algunos otros impuestos
directos.

Las llamadas Industrias Bésicas tienen incentivos especiales, tales como la deduccién del
100% adicional del costo de depreciacién anual que generen dichas inversiones, durante 5
afos.

Se incorporan nuevas exenciones para el ISD.

Posteriormente, mediante Decreto Ejecutivo N° 539, publicado en el Suplemento del Registro
Oficial N° 407 se puso en vigencia el reglamento a la “Ley Organica de Incentivos a la
Produccién y Prevencién del Fraude Fiscal”, reformando basicamente el Reglamento a la Ley
de Régimen Tributario Interno y otros Reglamentos:

a.

Reforma disposiciones sobre. Residencia Fiscal en lo concerniente a permanencia en el
pafs, ausencias esporadicas, nicleo principal de intereses en base a activos; vinculos
familiares mas estrechos y ecuatorianos migrantes.

Cuando la ley se refiere a derechos representativos de capital, se comprende, pero no se
limita a acciones, participaciones, derechos fiduciarios, entre otros.

Se reglamenta el impuesto a la renta tinico para las actividades del sector bananero.

Con relacién al IMPUESTO ADICIONAL A LOS DIVIDENDOS REMITIDOS A PARAISOS
TRIBUTARIOS, cuando una sociedad distribuya dividendos a paraisos tributarios la tarifa
sera del 25% y 22% para los otros dividendos que no van a paraisos tributarios.
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INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

8. Impuestos (continuacidn)

Reformas Tributarias (continuacion)

€.

Limites de pago de Regalias, servicios técnicos, administrativos y de consultoria: La
sumatoria de las regalias, servicios técnicos, administrativos, de consultorfa y similares,
pagados por sociedades residentes o por establecimientos permanentes en Ecuador a sus
partes relacionadas, no podran ser superiores al 20% de la base imponible del impuesto a
la renta mads el valor de dichos gastos.

Impuestos diferidos: Para efectos tributarios y en estricta aplicacién de la técnica contable,
se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos, iinicamente en
los casos previstos en este Reglamento.

. El gasto de depreciacién correspondiente a revaltio de activos fijos no es deducible.
. Tarifa del Impuesto a la Renta para Sociedades con Accionistas Domiciliadas en paraisos

fiscales: Cuando la composicién societaria correspondiente a paraisos fiscales o regimenes
de menor imposicién sea inferior al 50%, la tarifa se aplicard de la siguiente forma: a) Al
porcentaje de la composicion societaria correspondiente a paraisos fiscales o regimenes
de menor imposicion se le multiplicara por la base imponible, a este resultado se aplicara
la tarifa del 25% de impuesto a la renta; y b) Al porcentaje de la composicion restante se
le multiplicard por la base imponible, a este resultado se aplicara la tarifa del 22% de
impuesto a la renta. Como consecuencia, el impuesto a la renta de la sociedad sera la
sumatoria del resultado de los literales anteriores.

Deber de informar sobre la composicién societaria: Las sociedades residentes y los
establecimientos permanentes en el Ecuador deberdn informar sobre la totalidad de su
composicidn societaria. La sociedad que no cumpla con esta obligacién aplicara la tarifa
del 25% de impuesto a la renta sobre la totalidad de su base imponible. Cuando la
sociedad presente esta informacién de manera incompleta aplicard la tarifa del 25%
respecto a la participacion no presentada.

IMPUESTO A LA RENTA SOBRE LA UTILIDAD EN LA ENAJENACION DE DERECHOS
REPRESENTATIVOS DE CAPITAL U OTROS DERECHOS (Ganancias de capital): Formas de
determinar la utilidad.- La utilidad sera igual al valor real de la enajenacién menos el valor
patrimonial proporcional de derechos representativos de capital, segiin corresponda, de
acuerdo con la técnica financiera aplicable para su valoracion.

Tanto en la enajenacién directa como indirecta se podran descontar los gastos
directamente relacionados con la enajenacién. Para efectos de la aplicacion del presente
articulo, el Servicio de Rentas Internas podra verificar los criterios de valoracién utilizados
en las operaciones.

. Tarifa del impuesto.- Para el caso de personas naturales residentes y sociedades

residentes o establecimientos permanentes, la utilidad obtenida en la enajenacion de
derechos representativos de capital pasara a formar parte de la renta global, siendo
aplicable la tarifa para personas naturales, sucesiones indivisas y sociedades. Para el caso
de sociedades o personas naturales no residentes en el Ecuador, se aplicara la tarifa
general prevista para sociedades correspondiente al impuesto Unico.
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INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

8. Impuestos (continuacion)

Reformas Tributarias (continuacidn)

L

Incremento patrimonial no justificado: Cuando, dentro de uno o varios periodos fiscales,
los ingresos gravados, exentos y no sujetos sean menores con respecto del consumo,
gastos, ahorro e inversion de una persona, verificado en dichos periodos, la mencionada
diferencia se considerara incremento patrimonial proveniente de ingresos no declarados y
en consecuencia la Administracién Tributaria requerird su justificacion y pago de
impuestos cuando corresponda.

.OBLIGACION DE RETENER EL IVA ENTRE CONTRIBUYENTES ESPECIALES: Aplica

retencion en la fuente de IVA, los pagos y adquisiciones efectuadas por contribuyentes
especiales a otros contribuyentes especiales.

. Devolucion de IVA a personas adultas mayores: El derecho a la devolucién del IVA a las

personas adultas mayores, se reconocerd mediante acto administrativo que sera emitido
en un término no mayor a sesenta (60) dias. El reintegro de los valores se realizara a
través de acreditacidn en cuenta u otro medio de pago, sin intereses. El valor a devolver no
podra superar el monto maximo mensual equivalente a la tarifa de IVA vigente aplicada a
la sumatoria de cinco (5) remuneraciones basicas unificadas vigentes en el ejercicio fiscal
que corresponde al periodo por el cual se solicita la devolucién. Para efectos de devolucién
del IVA a personas con discapacidad y adultos mayores se consideran bienes y servicios de
primera necesidad aquellos que se relacionan con vestimenta, vivienda, salud,
comunicacién, alimentacion, educacién, cultura, deporte, movilidad y transporte.

REFORMAS AL REGLAMENTO PARA LA APLICACION DEL IMPUESTO A LA SALIDA DE
DIVISAS: Cuando la salida de divisas se produzca como resultado de la compensacién o
neteo de saldos deudores y acreedores con el exterior, la base imponible estara constituida

por la totalidad de la operacion, es decir, tanto por el saldo neto transferido como por el
monto compensado.

Adicionalmente, mediante Decreto Ejecutivo N° 580, publicado en el Suplemento del Registro
Oficial N° 448 se reformo el Reglamento para la aplicacidn a la Ley de Régimen Tributario
Interno, Reglamento a la ley de incentivos a la produccién y prevencién del fraude fiscal,
Reglamento de comprobantes de retenciéon y documentos complementarios, Reglamento
para la aplicacién del impuesto a la salida de divisas.

a. Seincorpora una disposicién para incluir o excluir paraisos fiscales en la lista del SRL
b.

Se aclara que para la deducibilidad del limite de gastos 20% se deben incluir también los
costos.

Se reconoce un impuesto diferido por las ganancias o pérdidas provenientes de la
medicién de activos no corrientes mantenidos para la venta.

Se establecen nuevas reglas para el tratamiento tributario a las ganancias de capital
provenientes de la venta de acciones.

Se modifica el criterio para determinar la obligatoriedad de presentar el informe integral
de precios de transferencias y sus anexos, obligacién que queda supeditada a la absolucién
de una consulta al SRI

25



INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

8. Impuestos {continuacion)

Reformas Tributarias (continuacion)

f. Seincrementa de USD 20 a USD 200 el limite para consignar detalle en las facturas.

g. Se considera la posibilidad de ampliar el plazo para que se cause el Impuesto a la salida de
divisas hasta seis meses en el caso de exportacién de servicios.

Saldos del Impuesto a la Renta Diferido

Los movimientos por impuestos a la renta diferidos fueron como sigue:

Cargo

31de (abono) Cargo (abono) 31de
Diciembre del al 31 de Diciembre alEstadode Diciembre
2012 Patrimonio del 2013 Resultados del 2014

(US Délares)
Pasivo por impuesto diferido:

Cambio de vida 1til de edificio 36,660 384,303 420,963 (6,891) 414,072
36,660 384,303 420,963 (6,891) 414,072

De acuerdo a la circular No.NAC-DGECCG12-00009 del Servicios de Rentas Internas
publicada en el Registro Oficial No.718 de Junio del 2012 establece que los gastos que fueron
considerados por los sujetos pasivos como no deducibles para efectos de la declaraciéon de
impuesto a la renta en un determinado ejercicio fiscal, no podrén ser considerados como
deducibles en ejercicios fiscales futuros, por cuanto dicha circunstancia no esta prevista en la
normativa tributaria vigente.

Tasa Efectiva

Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, las tasas efectivas de impuesto fueron:

2014 2013
(US Délares)
Utilidad antes de provisién para impuesto a la renta 228,543 152,346
Impuesto a la renta corriente 57,665 38,298
Tasa efectiva de impuesto 25.23% 25.14%

9, Préstamo

Representa préstamo realizado por Ecuador Natural S. A. ECUANATURAL, sin fecha de
vencimiento y sin interés.
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10. Instrumentos Financieros
Gestion de Riesgos Financieros

Los principales pasivos financieros de la Compafiia, corresponde a financiamiento con
proveedores locales y otras cuentas por pagar. La finalidad principal de estos pasivos
financieros es financiar las operaciones de la Compafia. La Compafiia cuenta con deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar, y efectivo que provienen directamente de sus
operaciones.

La Compaiiia se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de crédito y de liquidez.

La gerencia revisa y aprueba las politicas para manejar cada uno de estos riesgos que se
resumen a continuacion:

Riesgo de Mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de un
instrumento financiero fluctie debido a cambios en los precios de mercado. En el caso de la
Compaiiia, los precios de mercado comprenden dos tipos de riesgo: El riesgo de tasa de
interés y el riesgo de moneda. Los instrumentos financieros afectados por los riesgos de
mercado incluyen los depésitos.

a) Riesgo de Tasa de Interés

Al 31 de Diciembre del 2014, la Compaiiia no mantenia financiamiento con entidades
financieras. Los flujos de caja operativos de la compaiiia son sustancialmente
independientes de los cambios de las tasas de interés del mercado, por lo cual, en
opinién de la gerencia, la Compafiia no tiene una exposicién importante a los riesgos
de tasas de interés.

b) Riesgo de Tipo de Cambio

El riesgo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de un
instrumento financiero fluctien debido a cambios en los tipos de cambio. La
Compaiifa realiza sus operaciones principales en délares de los Estados Unidos de
Norteamérica, moneda de curso legal en el pafs, por lo tanto, no se presentan efectos
por variaciones de tipos de cambio en los estados financieros.

Riesgo de Crédito

Las politicas de administracién de riesgo crediticio se encuentran presente en el efectivo y
cuentas por cobrar a clientes y otros, la cartera por cobrar que se mantiene es recuperable.
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10. Instrumentos Financieros (continuacion)

Riesgo de Crédito (continuacion)

El riesgo por operar en el mercado local es asumido directamente por INMOBILIARIA
JUTECERO S. A. asume los riesgos de mercado derivados de posibles variaciones en costos,
precios y demanda de sus productos

Riesgo de Liquidez

La Compafifa monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado a
corto y largo plazo. El objetivo de la Compaiifa es mantener una continuidad de fondos.

La Compafifa monitorea y mantiene un cierto nivel de efectivo, considerado adecuado por la
administracion para financiar las operaciones de la Compaiiia, y para mitigar los efectos en
el cambio de flujo de efectivo.

11. Capital Pagado

Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, el capital pagado consiste de 42,000 acciones ordinarias
con un valor nominal unitario de US$1.00.

12. Gastos de Administracion

Los gastos de administracion y ventas consisten de lo siguiente:

2014 2013
(US Délares)

Depreciaciones 55,749 17,791
Honorarios personas juridicas 20,037 24,289
Repuestos y mantenimientos 1,249 56,038
Impuestos contribuciones y otros 32,394 22,929
Castigo de cuentas por cobrar clientes - 15,688
Seguros 2,656 2,411
Otros 6,862 6,190

118,947 145,336

13. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

Entre el 31 de Diciembre del 2014 y la fecha de emisién de los estados financieros (2 de
Marzo del 2015) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracién puedan tener
un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.
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