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Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas de
INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Introducciéon

I,

Hemos auditado los estados financieros adjuntos (no consolidados) de Inmobiliaria
Jutecero S. A., que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de Diciembre
del 2012, y los correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como el
resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de Ia gerencia sobre los estados financieros

2.

La gerencia de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable
de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), y de su
control interno determinado como necesario por la Gerencia, para permitir la

preparacion de estados financieros que no contengan distorsiones importantes, debido a
fraude o error.

Responsabilidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinion sobre los estados financieros

adjuntos, basados en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con
Normas Internacionales de Auditoria, las cuales requieren que cumplamos con
requerimientos éticos, planifiquemos y realicemos una auditoria para obtener certeza
razonable de si los estados financieros no contienen distorsiones importantes.

Una auditoria comprende la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldos y las revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye la
evaluacion de los riesgos de que los estados financieros contengan distorsiones
importantes, debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacién de riesgo, el auditor
toma en consideracion los controles internos relevantes de la Compaiia, para la
preparacion y presentacion razonable de los estados financieros, con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con el propdsito
de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia. Una
auditoria también incluye la evaluacién de si los principios de contabilidad son
apropiados y si las estimaciones contables realizadas por la gerencia son razonables, asi
como una evaluacion de la presentacion general de los estados financieros.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

Opinién

4. En nuestra opinion, los estados financieros (no consolidados) mencionados en el
parrafo 1 presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion
financiera de Inmobiliaria Jutecero S. A. al 31 de Diciembre del 2012, y los resultados
de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES).

Enfasis

5. Los estados financieros adjuntos fueron preparados para cumplir con disposiciones de
la Superintendencia de Compaifiias, que requiere la presentacién de los estados
financieros individuales de la Compaiiia Matriz del Grupo, por separado de los estados
financieros consolidados cuando las inversiones superan el 50% de participacion
accionaria.
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INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Estados de Situacion Financiera

Activos
Activos corrientes:
Efeclivo en caja y bancos
Deudores comerciales y otras cueitas por cobrar (Nota 4)
Cuentas por cobrar a compafifas relacionadas y accionistas (Notu 3)
Aclivos por impuestos corrientes (Noia 6)
Tolal aclivos corrienles

Activos no corvientes:
Propiedades, neto (Nota 7)
Inversiones en acciones (Noia 8)

Total activos no corrientes

Total activos

Pasivos y patrimonig

Pasivos corrientes:
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar (Nota 9)
Pasivos por impuestos corrientes (Nola 6)

Total pasivos corrientes

Pasivos no corricntes:
Préstamo (Nota 10)
Cuentas por pagar a compahias relacionadas y accionistas (Nota 5)
Depésitos recibidos en garantia
Pasivo por impuestos diferidos (Nota 6)
Total pasivos no corrientes

Tolal pasivos

Patrimonio:
Capital pagado (Notu 12)
Reserva legal
Superavit por valuacion
Ulilidades retenidas (Nota /12):
Reserva capital
Ajuste de primera adopcidn de las NIIF para las PYMES
Utilidades retenidas
Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio
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Ing. Julio Jurado Andrade
Gerente General

31 de Diciembre 1 de Enero
2012 2011 2011
(US Ddlares)

(Reexpresado Nota 3)

432,971 23,404 36,228
116,097 38,335 101,672
1,000 1,000 1,000
40,725 - -
590,793 62,739 138,900
2,412,937 2,615,819 2,632,954
467,409 467,401  466,40)
2,880,346 3,083,220 3,099,355
3,471,139 3.145.959 3,238,255
85,572 10,002 9,579
60,660 15,397 25,167
146,232 25,399 34,746
107,000 107,000 107,000
312,020 312,020 428,721
10,505 11,165 10,886
36,660 36,660 34,601
466,185 466,815 581,208
612,417 492,244 615,954
42,000 12,000 © 42,000
19,770 19,770 19,770
1,929,467 1,929,467 1,920,467
342,229 342,229 342,229
122,678 122,678 122,678
402,578 197,571 166,157
2,858,722 2,653,715 2,622,301
3,471,139 3,145,959 3,238,255

Sr. Ronald
Contador




INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Estados de Resultado Integral

Arriendos

Gastos de operacion:
Administrativos (Nota 12)
Utilidad bruta

Costos financieros

Dividendos ganados

Utilidad en venta de inmuebles
Otros, netos ]

Utilidad antes de impuesto a la renta

Gastos por impuesto a la renta (Nota 6)
Utilidad (pérdida) neta del afio

Otro resultado integral:

Otros resultados integrales, neto de impuestos

Total resultado integral del afio

AN

Ing. Julio Jurado Andrade
Gerente General

Afios Terminados el
31 de Diciembre

2012 2011
(US Délares)
(Reexpresado
Nota 3)
183,255 243,472
(68,941) 95,931)
114,314 147,541
- (3,950)
3,197 7,027
146,105 -
4,267 (2,639)
267,883 147,979
(62,876) (34,155)
205,007 113,824
205,007 113,824

Sr. A
Contador




INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Estados de Cambios en el Patrimonio

Utilidades Retenidas

Ajustes de
Primera

Superavit Adopcion de
Capital Rescrva  por Reserva de NIVEF pava las Utilidades
Pagado  Legal Valuacion  Capital PYMLES Retenidas Total
(LS Dolares)

Saldos al 1 de Enero del 2017 (Reexpresado Nota 3) 42,000 19,770 1.929467 342229 122.678 160.157 2,622,301
Pago de dividendos . - - - - (82.410) (82,410)
Utilidad nela del afio, 2011 - - - - - 113824 113824

Saldos al 31 de Diciembre def 2011 (Reexpresado Nota 3) 42,000 19770 1929467 342229 122.678 197,571 2,653,715
Utilidad neta del afio. 2012 - - - - - 205,007 205,007

Saldos al 31 de Diciembre del 2012 42,000 19,770 1,929,467 342,229 122,678 402,578 2,858,722
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Ing. Julio Jurado Andrade Sr. Ronal I
Gerente General Contador \




INMOBILIARIA JUTECERO S. A.
Estados de Flujos de Efectivo

Afios Terminados el

31 de Diciembre
2012 2011
(US Ddélares)
(Reexpresado
Nota 3)
Flujos de efectivo de actividades de operaci6n:
Recibido de clientes 251,598 306,809
Pagado a proveedores y empleados (21,566) (102,516)
Efectivo generado por las operaciones 230,032 204,293
Intereses pagados - (3,950)
Impuesto a la renta pagado (13,340) (17,723)
Dividendos ganados 3,197 7,027
Otros ingresos netos 4,267 (2,639)
Flujo neto de efectivo de actividades de operacidn 224,156 187,008 -
Flujos de efectivo de actividades de inversion:
Compras de propiedades (392,485) -
Ventas de propiedades 577,904 -
Aumento en inversiones en acciones (8) (1,000)
Flujo neto de efectivo de actividades de inversién 185,411 (1‘:000)
Flujos de efectivo de actividades de financiamiento:
Disminucidn en obligaciones a corto y largo plazo - (116,422)
Pagos de dividendos - (82,410)
Efectivo neto de actividades de financiamiento . . - (198,832)
Aumento (disminucién) neto en efectivo en caja y banco 409,567 (12,824)
Efectivo en caja y banco al principio del afio 23,404 36,228
Efectivo en caja y banco al final del afio 432,971 23,404
Conciliaciéon de la utilidad neta con el flujo neto de efectivo de actividades de
operacion:
Utilidad neta 205,007 113,824
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el flujo neto de efectivo de actividades '
de operacién:
Gasto por impuesto diferido - 2,059
Depreciacion de propiedades 17,463 17,135
Cambios en el capital de trabajo:
(Aumento) disminucién en deudores comerciales y otras cuentas por cobrar (77,762) 63,337
.. Aumento en activo por impuestos corrientes (40,725) -
Aumento en acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 74,910 423
Aumento (disminucién) en pasivos por impuestos corrientes 45,263 (9,770)
Flujo neto de efectivo de actividades de operacion 224,156 187,008

RN

Ing. Julio Jurado Andrade
Gerente General . Contador



INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros

Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2012 y 2011

1. Informacion General

La actividad principal de la Compafiia es la compra, venta, administracion y/o
construccion de inmuebles de propiedad unilateral u horizontal.

La Compaiiia es una sociedad anénima, constituida el 11 de Septiembre de 1974 en
Ecuador, regulada por la Ley de Compaiiias, con plazo dc duracion de 100 afios e inscrita
en el Registro Mercantil del canton de Guayaquil el 1 de Noviembre de 1974,

La Compaiiia no ha contratado personal en relaciéon de dependencia. Los servicios de

personal requerido para la operacién de la Compaifiia es prestado por compaiiias
relacionadas.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compaiia.

La Compatiia opera en Ecuador, un pais que desde el afio 2000 utiliza el US délar como |

moneda de circulacion legal. con una cconomia que, de acuerdo ‘con nformacion
publicada por ¢l Banco Central del Ecuador, presenta los sigaientes indices de inflacion
en los tres ultimos afios;

Indice de
31 de Diciembre: Inflacion Anual
2012 4.2%
2011 - 5.4%
2010 3.3%

|
|
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INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables

Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequeflas y Medianas Entidades (NIIF para
las PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (en
adelante IASB) y vigentes al cierre del 2012 afio de adopcidn de las NIIF para las PYMES.

Base de Medicion
Los estados financieros adjuntos han sido preparados en base al costo historico.
Moneda Funcional

Los estados financieros adjuntos se presentan en délares de Estados Unidos de
Norteamérica, moneda funcional de la Compaiiia y de curso legal en el Ecuador.

-
B

Instrumentos Financieros

Activos Financieros

Los activos financieros son registrados en la fecha en que la Compaiiia forma parte de la
transaccion. Son reconocidos inicialmente a su valor razonable que usualmente es el valor
de la transaccion, mas los costos incrementales con ella, que sean directamente atribuibles a
la compra o emision del instrumento financiero, excepto en el caso de los activos llevados a
valor razonable.

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo amortizado usando el método
del interés efectivo cuando los plazos para su vencimicnto son superiores a un afio.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los activos
financieros se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a

ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a
través de una cuenta de provision. Cuando se considera que una cuenta comercial por
cobrar es de dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision. Los cambios cn el
importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultado integral.




INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

Instrumentos Financieros (continuacion)

Activos Financieros (continuacion)

La Compaiiia dara de baja en cuentas un activo financiero unicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transficrc de
manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes catcgorias definidas en 1a
Seccion 11:

« Efectivo en caja y bancos, incluyen ¢l efectivo en caja y depdsitos en bancos locales
y del exterior, los fondos son de libre disponibilidad.

« Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, incluyen facturas por prestacion de
servicios, que no se cotizan en el mercado activo, con plazos menores a un afo, no
generan interés.

Pasivos Financieros

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se haya
incurrido en la transaccion. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier
diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencion) y el
valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del pasivo de
acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva, cuando los términos incluyen crédito
mayor de un afio.

La Compaiiia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o
cumplen las obligaciones la Compaiiia.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar

que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre-
acordados.

La Compafiia clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias definidas en la
Seccion 11:

« Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, incluyen facturas por compra de
bienes y prestacion de servicios, con plazos normales menores a un afio, no generan
interés.




INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)
Instrumentos Financieros (continuacién)
Instrumentos de Patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés
residual en los activos dc la Compaifiia luego de deducir todos sus pasivos. Los
instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiiia estan representados por las accionts
ordinarias y nominativas que constituyen el capital pagado, y se reconocen por los ingresos
recibidos, neto de los costos de emision directos.

Propiedades
Los elementos de propicdades se valoran inicialmente por su costo de adquisicion.

El costo comprende su precio de adquisicidén mdés todos los costos directamente
relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segin
lo previsto por la gerencia.

Los costos de ampliaciéon y mejoras que representen un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida util de los activos, se capitalizan como
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo.

Los gastos de reparacioncs y mantenimiento se reconocen en los resultados del periodo en
que se incurren.

Posteriormente del reconocimiento inicial, los edificios, estan registrados al costo menos la
depreciacion acumulada y menaos las posibles pérdidas acumuladas por deterioro del valor.

El costo o valor revaluado de propiedades se deprecia de acuerdo con ¢l método de linea
recta. El valor residual, la vida util cstimada v método de depreciacion son revisados al
final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una
base prospectiva.

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro dc activos se determinan como la
diferencia cntre el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en
los resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja
de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.



TNMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Inversiones en Acciones
Representan acciones en compaiiias, registradas al costo de adquisicion.

Deterioro de Activos

A la fecha de cierre de cada periodo, 0 en aquella fecha que se considere necesario, se
analiza el valor de los aclivos para determinar si existe algin indicio de que dichos activos
hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza
una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables
que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de
la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el célculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. El calculo del valor en uso requiere que la Compaiiia
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente. =

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondicnte provisién por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo
a resultados.

Impuesto a la Renta Corriente y Diferido

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del gasto de impuesto a la renta y el
gasto de impuesto diferido.

Impuesto Corriente

El impuesto a la renta corriente es el impuesto a la renta que se espera pagar o recuperar de
las autoridades tributarias por la utilidad o pérdida imponible del periodo corriente, usando
las tasas impositivas vigentes a la fecha de cierre de cada afio, siendo de un 23% para el

afio 2012 y de un 24% parza el afio 2011, mas cualquier ajuste al impuesto por pagar en
relacion con afios anteriores.

Im})uesto Diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido por las diferencias temporarias existentes
entre el valor en libros de los activos y pasivos para proposito de informacion financiera y
los montos usados para propositos tributarios.

Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas la diferencias
temporarias que se espera que incrementen las utilidades imponibles en el futuro.

t1




INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)
Impuesto a la Renta Corriente y Diferido (continuacion)

Los activos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espera que reduzcan las utilidades imponibles en el futuro, y cualquier
pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al

importe maximo que, sobre la base de las utilidades imponibles estimadas futuras, es
probable que se recuperen.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas impositivas que se
espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes.

El importe neto en libros de los activos por impuestos a la renta diferidos.es revisado en
cada fecha del balance y se ajusta para reflejar la evaluacion actualizada de las utilidades
imponibles futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

Reserva Legal

La Ley de Compaiiias establecc una apropiacion obligatoria por lo menos el 10% de la
utilidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos ¢l 50% del capital pagado.
Esta reserva puede ser capitalizada o destinada a absorber pérdidas incurridas. Dicha
reserva no puede distribuirse como dividendos en efectivo; excepto en caso de liquidacién

de la Compafifa, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para
capitalizarse.

Superavit por Valuacion

Proviene de la valuacion de terrenos, puede ser transferido a ganancias acumuladas, a
medida que el activo sea vendido o utilizado por la Compaiiia.




INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Utilidades Retenidas (continuacion)

Reserva de Capital

Esta cuenta proviene de la aplicacion de la NEC 17. El saldo de la reserva de capital no
podra distribuirse como utilidades ni utilizarse para pagar el capital suscrito y no pagado,
pero podra ser capitalizado en la parte que exceda el valor de las pérdidas acumuladas o del
aflo, si las hubiere, o ser devuelta a los accionistas ¢n caso de liquidacion.

Ajustes por Adopcicon por Primera Vez de las NITF para las PYMES

Esta cuenta ha sido creada por instrucciones de la Superintendencia de Compafiias, con el
propdésito de registrar los ajustes provenientes de la adopcion por primera'vez de las NIIF 4
para las PYMELS, a la fecha de transicion (1 de Enero del 2011).

De acuerdo a Resolucién No. SCICL.CPA IFRS.G.11.007 de la Superintendencia de
Compafiias emitida el 9 de Septiembre de 2011, ¢l saldo acreedor no podra ser distribuido
entre los accionistas, no sera utilizado en aumentar su capital, este podrd-ser utilizado en
enjugar pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio econdémico concluido, si las hubiere
o devuelta a los accionistas en caso de liquidacion de la Compafifa.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando los servicios son prestados y facturados y es probable
aue 10s beneficios econdmicos asociados a la ransaccion fluyan a la Compafiia y el monto
de Jos Ingresos pueda sex medido confiablemente.

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin incluir:
impuestos.

Gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan. independientemente del
momento en que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.




INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)

Compensacién de Saldos y Transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni
los ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensacion sea requerida o

permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccion.

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractuaimente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafiia tiene la intencién de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
sunultanea se presentan netos en las cuentas de resultados.

Contingencias

Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya
confirmacidn esté sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de la Compaififa, u
obligaciones presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser estimado
de forma fiable, o en cuya liquidacion no es probable que tenga lupar una salida de

recursos.  Consecuentemcnte, 10s pasivos contingentes no son registrados sino que son
revelados en caso de existir.

Provisiones

Una provision es reconocida cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente (legal o
implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para
cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacion fiable del importe de la
misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion ﬁnanclera y se
ajustan para reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se determinan
descontando el flujo de efectivo que se espera desembolsar en el futuro a una tasa antes de '
impuesto que refleje el valor del dinero en el mercado y los riesgos especificos de la «

obligacién.

Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provision producto del paso del tiempo |

se reconoce como un costo financiero en el estado de resultado integral.
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INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

Estimaciones Contables

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las PYMES rcquiere
que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econémica de la Compaiiia, con el proposito de determinar la
valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.
En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la

mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a
diferir de sus efectos finales.

Vida Util y Valor Residual de los Edificios

La vida til estimada y valor residual de los elementos de edificios son revisados al final de

cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva,

L

Las vidas ttiles usadas en el calculo de la depreciacion son como sigue:

Anos de vida til estimada
Minima Mdxima

Edificios 40 40

Impuestos

La determinacién de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a
la legislacion tributaria aplicable. La Compaifiia al momento de tomar decisiones sobre
asuntos tributarios, acude con profesionales en materia tributaria. Aun cuando la Compaiiia
considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y conservadoras, puede
surgir discrepancia con el organismo de control tributario (Servicios de Rentas Internas), en
la interpretacion de normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro.

Provisiones

Debido a la incertidumbre inherente a las estimaciones necesarias para determinar el
importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes
reconocidos originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas.

La determinacién de la cantidad a provisionar esta basada en la mejor estimacién de 10s
desembolsos que serd necesario pagar por la correspondiente obligacion, tomando en
consideracion toda la informacion disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinién
de expertos independientes tales como asesores legales y consultores.




INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

Otros Resultados Integrales

Otros resultados integrales representas partidas de ingresos y gastos que no son reconocidas
en el resultado del periodo, si no directamentc cn el patrimonio (por ejemplo el superavit ‘}
por revalorizacion), segun lo requerido por las NIIF para las PYMES. Durante los afios -
terminados el 31 de Diciembre del 2012 y 2011 no ha habido otros resultados integrales.

Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del gjercicio que proveen informacioén adicional sobre la
situacién financiera de la Compaiiia a la fecha del estado de situacidn financiera (eventos
de ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores que no son-
eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

3. Adopcion por Primera Vez de las Normas Internmacionales de Informacién :
Financiera

Conforme a la Seccion 35, transicion a la NIIF para las PYMES, aunque los primeros -
estados financieros preparados de acuerdo a NIIF para las PYMES son, en el caso de la
Compafiia, los correspondicntes al afio terminado el 31 de Diciembre del 2012, se han
incorporados con fines comparativos las cifras correspondientes por el afio terminado el 31
de Diciembre del 2011, preparado de acuerdo con las mismas bases utilizadas en la
determinacion de las cifras del afio 2012, Esto ha requerido la preparacion de un estado de|
situacion financiera de apertura a la fecha de transicion, 1 de Enero del 2011, preparado de
acuerdo a las NIIF para las PYMES en vigencia al 31 de Diciembre dei 2012.

La Compaiiia adopt6 las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefas
y Medianas Empresas (NIIF para las PYMES) a partir del 1 de Enero del 2012, en
cumplimiento a lo dispuesto por la Resolucion No.08.G.DSC.010 de la Superintendencia
de Compaiifas publicada el 31 de Diciembre de 2008.

- Hasta el periodo contable terminado el 31 de Diciembre del 2011 la Compafiia prepard sus
estados financieros de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), los
mismos que difieren en ciertos aspectos de las NIIF para las PYMES.

La conciliacion entre el estado de situacion financiera bajo las Normas Ecuatoriana del
Contabilidad (NEC) y las Normas Internacionales de Informacién Financiera para

Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para las PYMES) al 1 de Enero y 31 de Dxclembre
del 2011 es como sigue:

v

4
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‘ Notas a los Estados Financieros (continuacion)

3
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= 3. Adopcién por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacion

' Financiera (continuacion)

o 1 de Enero 1 de Enero
= del 2011 del 2011
L Segiin Segiin
= Ref. NEC Ajustes NIIF
(US Ddolares)
==
— Activos
‘ Activos corricntes:

e Efectivo en caja y bancos 36,228 - 36,228
=g Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 101,672 - 101,672
- Cuentas por cobrar a compafiias relacionadas y accionistas 1,000 - 1,000
== Total activos corrientes 138,900 - 138,900
—_ Activos no corrientes:
- Propiedades, neto ‘ (a)(b) 546,208 2,086,746 2,632,954
— Inversiones en acciones 466,401 - 466,401,
, Total activos no cortientes 1,012,609 2,086,746 3,099,355

= Total activos 151,509 2,086,746 128233
L_:?'_,

g Pasivos y patrimonio
= Pasivos corrientes: .

- Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 9,579 - 9.579

= Pasivos por impuestos corrientes 25,167 - 25,167

— Total pasivos corrientes 34,746 - 34,746
£= Pasivos no corrientes

__ Préstamo 107.000 - 107,000
= Cuentas por pagar a compaiiias rclacionadas y accionistas 428,721 - 428,721

Depositos recibidos en garantia : 10,886 - 10,886
Pasivos por impuestos diferidos (©) - 34,601 314,601
Total pasivos no corrientes 546,607 34,601 581,208
Total pasivos 581,353 34,601 615,954
Patrimonio:
Capital pagado 42,000 - 42,000
Reserva legal 19,770 - 19,770
Superévit por valuacién - 1,929,467 1,929,467
Utilidades retenidas:
Reserva capital 342,229 - 342,229
Ajuste de primera adopcion de NIIF para las PYMES - 122,678 122,678
Utilidades acumuladas 166,157 - 166,157
Total patrimonio 570,156 2,052,145 2,622,301

Total pasivos y patrimonio 1,151,509 2,086,746 3,238,255
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= Notas a los Estados Financieros (continuacion)
=
g 3. Adopcion por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (continuacién)
—=
e
. 31 de Diciembre 31 de Diciembre
del 2011 del 2011
Segun Segiin
=1 ] Ref. NEC Ajustes NIIF
i (US Délares)
—
. Activos
c= Activos corrientes:
Efectivo en caja y bancos 23,404 - 23,404
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 38,335 - 38335
Cuentas por cobrar a compafiias relacionadas y accionistas 1,000 - 1,000
Total activos corrientes 62,739 - 62,739
Activos no carrientes:
Propiedades, neto (a)(b) 519.716 2.096.103 2,615.819
Inversiones en acciones 467,401 - 467,4_0}
Total activos no corrientes 987,117 2,096,103 3,083,220
Total activos 1,049,856 2,096,103 3,145,959
Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes: ,
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 10,002 - 10,002
Pasivos por impuestos corrientes 15,397 - 15,397
Total pasivos corrientes 25,399 - 25,399
Pasivos no corrientes
Préstamo {07,000 - 107,000
Cuentas por pagar a compafifas relacionadus y accionistas 312,020 - 312,020
Depbsitos recibidos en garantfa 11,165 - 11,165
Pasivos por impuestos diferidos (e) - 36,660 » 36,660
Total pasivos no cotrientes 430,185 36,660 466,845
Total pasivos 455,584 36,660 492,244
Patrimonio:
Capital pagado 42,000 - 42,000
Reserva legal 19.770 - 19,770
Superéavit por valuacién - 1,929,467 1,929,467
Utilidades retenidas:
Reserva capital 342,229 - 342229
Ajuste de primera adopeion de NITF para las PYMES - 122,678 122,678
Utilidades acumuladas 190,273 7,298 197,571
Total patrimonio 594,272 2,059,443 2,653,715

Total pasivos y patrimonio 1,049.856 2,096,103 3,145,959
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INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

3. Adopcion por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacion

Financiera (continuacion)

31 dc Diciembre

31 de Diciembre

del 2011 del 2011
Segin Segin
Ref. NEC Ajustes NUF
(US Ddlares)
Arriendos 243,472 243,472
Gastos de operacién:

Administrativos (a) (105,288) 9,357 (95,931)
Utilidad bruta 138,184 9,357 147,541
Costos financieros 3950) (3.950)
Dividendos ganados 7,027 - 7,027
Otros ingresos, neto (2,639) - (2,639)
Utilidad antes de impuesto a la renta 138,622 9357 147,979
Impuesto a la renta (©) (32,096)  (2,059) 34,158y ™
Utilidad neta del afio 106,526 7,298 113,824
Total resultado integral del afio 106,526 7,298 113,824

Conciliacion del Patrimonio al 1 de Enero y 31 de Diciembre del 2011

Periodo de Transicién afio 2011

Ref. 1deEnero 31dcDiciembre
(US Délares)

Patrimonio de acuerdo a NEC 570,156 594,272
Ajustes por la conversiéon a NIIF:

Cambio de vida Gtil de los edificios (a) 157,279 . 166,636

Costo revalorizado de terreno (b) 1,929,467 1,929,467

Reconocimiento de impuestos diferidos (c) (34,601) (36.,660)
Total ajustes 2,052,145 2,059,443
Patrimonio de acuerdo a NIIF 2,622,301 2,653,715

Notas a la Conciliacion del Estado de Situacidn Financiera al | de Enero y 31 de
Diciembre del 2011 y Resultado Integral al 31 de Diciembre del 2011,

a) Cambios de Vida Util de los Edificios

La depreciacion estaba influenciada por disposiciones tributarias, pero segun las NIIF
refleja una estimacion razonable de la vida util de los activos. Los ajustes
retrospectivamente por la revision y determinacion de las nuevas vidas utiles remanente,
han aumentado los saldos de edificios y un aumento en las utilidades retenidas en
US$157,279 y US$166,636 al | de Eneroy 31 de Diciembre del 2011, respectivamente.
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INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

3. Adopcién por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (continuaci6n)

Notas a la Conciliacion del Estado de Situacion Financiera al 1 de Enero y 31 de
Diciembre del 2011 y Resultado Integral al 31 de Diciembre del 2011 (continuacion)

b) Costo Revalorizado de Terreno

La politica contable adoptada por la Compaiiia en la fecha de transaccion a las NIIF fue el
revalio de un terreno, el mismo que ha sido revaluado por su valor razonable, utilizando
como base el avaluo efectuado por un perito independiente autorizado y calificado por la
Superintendencia de Compafifa. Los electos de este cambio originé un aumento en los

saldos de terreno y superavit por valuacion por US$1,929,467 al 1 de Enero y 31 de
Diciembre del 2011.

¢) Reconocimiento de Impuesto Diferido
“

Las normas contables ecuatorianas establecen que el impuesto a la renta se registre en
funcion de la base imponible determinada de acuerdo con las disposiciones tributarias y no
requieren que los estados financieros incluyan el registro de un activo o pasivo por
impuestos diferidos, sobre las diferencias temporarias entre la base fiscal de un activo o un
pasivo y su valor contable. Las NIF para las PYMES adicionalmente al registro del
impuesto a la renta corriente requieren el reconocimiento de impuestos diferidos usando el
método del pasivo basado en el estado de situacién financiera que esté orientada al célculo
de las diferencias temporarias entre la base fiscal de un activo o un pasivo y su valor
contable. Los ajustes en la valuacion de los activos y pasivos generados por la aplicacion
de las NIIF para las PYMES, han originado la determinacion de diferencias temporarias
que fueron registradas como activos y pasivos por impuestos diferidos.

Los efectos fueron el registro de un pasivo por impuestos diferidos y una disminucién en

las utilidades retenidas por US$34,601 y US$36,660 al 1 de Enero y 31 de Diciembre del
2011, respectivamente.

El efecto de la aplicacién de las NIIF para las PYMES implica el registro de un débito por
US$2,059 al gasto de impuesto diferido en el afio 2011.

Estado de Flujos de Efectivo por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2011

En adicion a las diferencias descritas en ¢l parrafo anterior, no existen otras diferencias
significativas entre el estado de flujo de efectivo presentado segin fas NIIF para las
PYMES y el presentado segun las NEC.




INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

4. Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre 1 de Enero
2012 2011 2011
(US Délares) .
(Reexpresado Nota 3)
Deudores comerciales:
Clientes 62,917 35,265 98,604
Otras cuentas por cobrar:
Anticipo a proveedores 50,112 - -
Otras 3,068 3,070 3,068

116,097 38,335 101,672

Las cuentas por cobrar a clientes representan facturas por arriendos con plazo de hasta 30
dias y no devengan interés.

Y
'

Anticipo a proveedores representa anticipo para compra de bienes y servicios.

S. Partes Relacionadas
Saldos y Transacciones con Compaiiias Relacionadas y Accionistas

Las cuentas por cobrar y por pagar con compaiiias relacionadas y accionistas, consistian de
lo siguiente:

Naturaleza de 31 de Diciembre 1 de Enero
la Relacion Pais 2012 2011 . 2011
(LIS Dolares)
(Reexpresado Nota 3)
Por cobrar:
Tottori Enterprises Limited Relacionada - 1,000 1,000 1,000
1,000 t,000 1,000
Por pagar a largo plazo:
Tottori Enterprises Limited Relacionada - 41 41 41
Internacional de Negocios (Interneca) C, A, Relacionada  Ecuador 131,741 131,741 131,741
Seciar States Co. Limited Relacionada - 180,238 180,238 54,162
Macrocosmo Relacionada  Ecuador - - 215,237
Aerobodegas Relacionada  Ecuador 27,540

312,020 312,020 428,721




INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacidn)

5. Partes Relacionadas (continuacion)
Saldos y Transacciones con Compaiiias Relacionadas y Accionistas (continuacién)

Al 31 de Diciembre del 2012, las cuentas por cobrar a accionista representan pagos por la
Compaiiia a nombre del accionista, sin fecha especifica de vencimiento y sin interés.

Al 31 de Diciembre del 2012 las cuentas por pagar a compaiiias relacionadas y accionistas
representan principalmente préstamos sin fecha especifica de vencimientos y sin interés.

Durante los afios 2012 y 2011, la Compaiiia no realiz6 transacciones comerciales con partes
relacionadas.

Administracion y Alta Direccion

Los miembros de la alta administracion y demas personas que asumen la gestion de la
Compaiiia INMOBILIARIA JUTECERO S. A, incluyendo a la gerencia general, asi
como los accionistas que la representan, no han participado al 31 de Diciembre del 2012 y
2011 en transacciones no habituales y/o relevantes.

6. Impuestos

Activos y Pasivos por Impuesto Corriente

Los activos y pasivos por impuestos corrientes consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre 1 de Enero
2012 2011 2011
(US Ddélares)

(Reexpresado Nota 3)

Activos por impuestos corrientes:

Impuesto al valor agregado de IVA 40,725 - -
40,725 - -

Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto a la renta por pagar 49,536 14,373 23,784
Impuesto al valor agregado - IVA por pagar y retenciones 9,166 946 1,267
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por pagar 1,958 78 116
60,660 15,397 25,167

Los movimientos de la cuenta “impuesto a la renta por pagar” por los afios terminados el 31
de Diciembre del 2012 y 2011 fueron como sigue:
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INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados [Financieros (continuacién)

6. Impuestos (continuacién)

Aclivos y Pasivos por Impuesto Corvicnte (continuaciéon)

Saldo al principio del afio
Provision con cargo a resultados
Pagos

Saldo al final del afio

Impuesto a la Renta Reconocido en los Resultados

El gasto por impuesto a la renta consistia de lo siguiente:

Gasto del impuesto corricnte

Gasto del impuesto diferido relacionado con ¢l origen y reverso de
diferencias temporarias

2012 2011
(US Dolares)
(Reexpresado
Nota 3)
14,373 23,784
02,876 32,096
(27,713) (41,507)
49,536 14,373
2012 2011
(US Dolares)
(Reexpresado
Nota 3)
62,876 32,096
] - 2,059
62,876 34,155

Una reconciliacion entre la utilidad segin estados financieros y la utilidad gravable, fue

como sigue:

Utilidad antes de impuesto a la renta

Mas (menos) partidas de conciliacion:
Dividendos percibidos exentos
Gastos no deducibles

Utilidad grabable

Tasa de impuesto
Impuesto 4 la renta causado
Anticipo de impuesto a la renta

Impuesto a la renta causado

2012 2011
(US Dolares)
{Reexpresado
Nota 3)
267,883 138,622
- (7,027)
5,489 2,138
273,372 133,733
23% 24%
62,876 32,096
(13,340) (17,723)
49,536 14373




INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

6. lmpuestos (continuacion)
Impuesto a la Renta

La provision para el impuesto a la renta corriente esta constituida a la tasa del 23% (24% en
el 2011.) En caso de que la Compafiia reinvierta sus utilidades en el pais, la tasa de
impuesto a la renta seria del 13% (14% en el 2011) del valor de las utilidades reinvertidas
siempre y cuando efectuen el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de Diciembre
del siguiente afio, y el saldo 23% (24% en ¢t 2011) del resto de las utilidades sobre la base
imponible. De acuerdo con las Reformas Tributarias incluidas en el Codigo de la
Produccion, la tarifa de impuesto a la renta, en €l afio 2013 en adelante se reduce al 22%.

La Compaifiia csta obligada a calcular y declarar en el formulario de declaraciéon de
impucsto a la renta del periodo corriente, ¢l valor del anticipo de impuesto a la renta del
siguiente periodo, el que ¢s calculado mediante la suma matematica de aplicar el 0.2% del
patrimonio, el 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los activos y el 0.4% de los
ingresos tributables.

Si el impuesto causado en el periodo corriente es inferior al valor del anticipo declarado en

el periodo anterior, dicho valor del anticipo se convierte en el causado que deberad ser
cancelado.

De acuerdo con lo establecido en ¢l Articulo 94 del Codigo Tributario, la facultad de la
Administracion para determinar la obligacion tributaria, sin que requiera pronunciamiento
previo caduca (i) en tres afios, contados desde la fecha de declaracion, en que la Ley exija
determinacidn por el sujeto pasivo; (ii) en seis afios a partir de la fecha en que vence el
plazo para presentar la declaracion cuando no se hubieren declarado en todo o en parte; y
(iii) en un afio cuando sc tratc de verificar un acto de determinacion practicado por el sujeto
pasivo o en forma mixta, contado desde la fecha de notificacidn de tales actos.

Reformas Tributarias

En el Suplemento al Registro Oficial No. 583 del 24 de Noviembre del 2011, se expidié la
Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del Estado, mediante la cual se
reform6 la Ley Organica de Régimen Tributario Interno (LORTI) y la Ley Reformatoria
para la Equidad Tribularia, los principales cambios son los siguientes:

Calculo del Impuesto a la Renta

Para el calculo del impuesto a la renta se limita la deduccion de los gastos relacionados
con la adquisicion, uso o propiedad de vehiculos, hasta por un monto de US$35,000, no
sera deducible ¢l gasto sobre el exceso.




INMOBILIARIA JUTECLERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

6. Impuestos (continuacion)
Reformas Tributarias (continuacién)

Impuesto al Valor Agregado (IVA)

Estaran gravados con tarifa 0% la adquisicion de vehiculos hibridos o eléctricos cuya
base imponible sea dc hasta US$35,000.

Impuestos Ambientales

Se crea el Impuesto Ambiental a la Contaminacion Vehiculos (IACV), que grava el uso
de vehiculos motorizados de transporte (errestre, a excepcion de aquellos vehiculos

destinados al transporte publico y los directamente relacionados con la actividad o
comercial.

Impuestos a la Salida de Divisas (ISD)

Se incrementa el Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) del 2% al 5% y establece
presuncion de pago y generacion de este impuesto en fo siguiente:

- Todo pago efectuado desde el cxterior, inclusive aquellos realizados con recursos
financieros del exterior de personas naturales, sociedades o terceros.

- Las exportaciones de bienes y servicios generados en Ecuador, efectuadas por
personas naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas

correspondientes a los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al
Ecuador.

Saldos del Impuesto a la Renta Diferido

Los movimientos por impuestos a la renta diferidos fueron como sigue:

Cargo (ahong) Carge (ahongy
A AL Rner o A\ AL ¢ I AL Dictembre a4V Estado de I e Didiembre
2011 Resultados del 211 Resultados del 2012

(LS Délares)

Activo por impuesto diferido:
Cambio de vida util de edificio 34,601 2,059 36,660 - 36,660

34,601 2,059 36,660 36,660




INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

6. Impuestos (continuacion)
Saldos del Impuesto a la Renta Diferido (continuacion)

De acuerdo a la circular No.NAC-DGECCG12-00009 del Servicios de Rentas Internas
publicada en el Registro Oficial No.718 de Junio del 2012 establece que los gastos que
fueron considerados por los sujetos pasivos como no deducibles para efectos de la
declaracién de impuesto a la renta en un determinado ejercicio fiscal, no podrdn ser !
considerados como deducibles en ¢jercicios fiscales futuros, por cuanto dicha circunstancia |
no estd prevista en la norinativa tributaria vigente. La Compaiiia al 31 de Diciembre del
2012, reverso este impuesto por no ser deducible en el futuro.

Tasa Efectiva

Al31 de Diciembrc del 2012 y 2011, las tasas efectivas de impuesto fueron: i

2012 201
(US Délares) |
Utilidad antes de provision para impuesto a la renta 267,883 138,622
Impuesto a la renta corriente 62,876 32,096
Tasa efectiva de impuesto 23% 23% |
7. Propiedades
Los movimicntos de propiedades fueron como sigue:
Terreno al Depreciacién
Costo Edificio Total Acumuladay
Revaluado  al Costo  Proceso Costo Deterioro Total
(US Délares)
Costo o valuacidn:
Saldos al | de Lnero del 2011 (Reexpresado Nota 3) 2109979  685.423 = 2795402 (162,448) 2,632,954
Adiciones - - - - (17,135 (17.135)
Saldos al 31 de Diciembre del 2011 (Reexpresado Nota 3) 2.109.979 685,423 - 2795402 (179,583) 2,615,819
Adiciones - 26,206 366,279 392,485 (17,463) 375,022
Ventas (577,904) . - (577,904) - (577,904)
Saldos al 31 de Diciembre del 2012 1,532,075 710,629 366,279 2,609,983  (197,046) 2,412,937
|
|
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~ Notas a los Estados Financieros (continuacion)

8. Inversiones en Acciones

Las inversiones en acciones estan constituidas como sigue:

% Valor Nowminal 31 de Diciembre 1 de Enero Yalor Patrimonial
Participacion  Total Unitario 2012 2011 2011 2012 2011 2010
(US Délares)
Inversiones en acciones:

internacional de Negocios C. A, (Interneca) 90% 465,300 100 465300 465300 465300 - - -
Ecuador Natural S. A, ECUANATURAL 1% 8 1.00 8 8 8 35527 27490 28,148
JUVIVAS. A. 1% 40 1.00 40 40 40 4,150 4,290 -
INMODERNA S. A 1% 530 1.00 531 530 530 - - -
INMOCOSVIS. A (% 367 1.00 367 367 367 - - -
Inmobiliaria Barce Guayas 1% 75 1.00 78 78 75 - - -
PIOVIS. A. PIOVISA % 235 1.00 25 25 25
Inmobihiaria GABISOL 1% 24 1.00 24 24 24 . - .-
MACROCOSMO S. A 1% 8 1.00 8 8 8 . - -
Frutas del I .itoral S A. FRUTORAL 1% 8 1.00 8 8 8 -
HIVIS. A HIVISA 1% 8 1.00 8 8 ? - -
FIOVIS. A. FIOVISA 1% 8 1.00 8 8 8 26 16 30
CODPSER S. A. 1% 8 1.00 8 - - - - -
INMODETAL S. A. % 1,000 100 1,000 1,000 - - -

467,409 467,401 460,401

9. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre 1 de Enero
2012 2011 2011
(US Ddélares)
(Reexpresado Nota 3)
Proveedores 84,572 9,002 - 9,530
Otras 1,000 1,000 49
85,572 10,002 9,579

Las cuentas por pagar a provcederes representan principalmente facturas por compras de
bienes y la prestacion del servicio con plazo de hasta 60 dias y sin interés,

10. Préstamo

Representa préstamo por Senoicca Industrial Co. Limited, sin fecha de vencimiento y sin
interés.




INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacidn)

11. Instrumentos Financieros
Gestion de Riesgos Financieros

Los principales pasivos financieros de la Compaiiia, corresponde a financiamiento con
proveedores locales y otras cuentas por pagar y accionistas. La {inalidad principal de estos
pasivos [inancieros es financiar las operaciones de la Compaiiia. 1.a Compailia cuenta con

deudores comerciales y otras cuentas por cobrar y efectivo que provienen direclamente de
Sus operaciornes.

La Compaiiia se encuentra expucsta a los riesgos de mercado, de crédito y de liquidez.

La gerencia revisa y aprueba las politicas para manejar cada uno de estos riesgos que sc
resumen a continuacion:

Riesgo de Mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de un
instrumento financiero fluctie debido a cambios en los precios de mercado. En el caso de
la Compaiiia, los precios de mercado comprenden dos tipos de riesgo: El riesgo de tasa de
interés y el riesgo de moneda. Los insttumentos financieros afectados por Jos riesgos de
nmercado incluyen los depoésitos.

a) Riesgo de Tasa de Interés

Al 31 de Diciembre del 2012, la Compafiia no mantenia financiamiento con
enlidades financieras. Los flujos de caja operativos de la compafiia son
sustancialmente independientes de los cambios de las tasas de interés del mercado,
por lo cual, en opinion de la gerencia, la Compaiiia no tiene una exposicién
importante a los riesgos dc tasas de interés. :

b) Riesgo de Tipo de Cambio

El riesgo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de
un instrumento financiero fluctuen debido a cambios en los tipos de cambio. La
Compaiiia realiza sus operaciones principalcs en dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica, moneda de curso legal en cl pais, por lo tanto, no se presentan
efectos por variaciones de tipos de cambio en los estados financieros.
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INMOBILIARIA JUTECERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

11. Instrumentos Financieros (continuacion)
Riesgo de Crédito

Las politicas de administracion de riesgo crediticio se encuentran presente en el efectivo y
cuentas por cobrar a clientes y otros, la cartera por cobrar que se mantiene es recuperable.

El riesgo por operar en el mercado local ¢s asumido directamente por INMOBILIARIA
JUTECERO S. A. y esta dircctamente relacionado con las tendencias de la economia
ecuatoriana. INMOBILIARIA JUTECERO S. A. asume los riesgos de mercado derivados
de posibles variaciones en costos, precios y demanda de sus productos.

Riesgo de Liquidez

La Compafiia monitorea su ricsgo de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado
a corto y largo plazo. El objetivo de la Compaiiia es mantener una continuidad de fondos.

La Compafiia monitorea y mantiene un cierto nivel de efectivo, considerado adecuado por
la administracién para financiar las operaciones de la Compafiia, y para mitigar los efectos
en el cambio de flujo de efectivo.

12. Patrimonio

Capital Pagado

Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, el capital pagado consiste de 42.000 acciones
ordinarias con un valor nominal unitario de US$1.00.

Utilidades Retenidas

Al 1 de Enero y al 31 de Diciembre del 2011, s¢ rcconocicron ajustes en utilidades
retenidas de US$2,052,145 y US$2,059,443, respectivamente, resultantes de la adopcion
por primera vez de las N1IF para las PYMES.
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Notas a los Estados Financieros (continuacién)

13. Gastos de Administracion

Los gastos de administracion consisten de lo siguiente:

2012 2011
(US Délares)
(Reexpresado
Nota 3)
Depreciaciones 17,463 17,136
Honorarios personas juridicas 20,356 20,192
Repuestos y mantenimiento 12,531 31,220
Impuesto, contribuciones y otros 11,585 12,423
Castigo de cuentas por cobrar clientes - 9,533
Seguros 3,179 3,179
Otros 3,827 2,248

68,941 95,931

14. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

Entre el 31 de Diciembre del 2012 y la fecha de emision de los estados financieros (3 de
Mayo del 2013) no se produjeron cventos que en opinion de la Administracion puedan
tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.




