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PREDIAL LOS CEDROS CiA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2012

ASPECTOS GENERALES

Informacidn general de Ia Compaiia

La Compafiia cuya denominacidn es PREDIAL LOS CEDROS Cla. LTDA.
domiciliada en el Ecuador desde octubre de 1969, sienda su nhicta sozial la actividad de
alquiler de bienes inmuehles para locales comerciales.

Antecedentes para el cumplimiento de las NTTH

Hasta el 31 de diciembre de 201 1. Predial Los Cedros Cia. Ltda, prepand sus estados
financieros en base a las Normas Ecuatoriunas de Contahilidad (NEC), las cuales fusron
emitides por la Federacion Nacional de Contaderes del Feuador y autorizadas por la
Superintendencia de Compailias de la Repiblica del Ceuador.

Mediante  Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 31 de diciembre de 2008, la
Superintendencia de Compaias de la Repihlica del Feuader establecid un cronograma
para la adopeion de las Nomas Internaciorales de Informacion Financiera {(NIIF) en el
Ceuador. En base a este cronograma la Comparia debera adoptar estas narmas a partis
del | de enero de 2011 para la preparacion de sus estados financicros.

Presentacian de los estados financieros pablicos

Los primeros estados financieros preperados por Predial Los Cedros Cia Litda. e
confarmidad con Jas NIIT para propositos de reporte a la Superintendencia de
Compaias se presentard con lecha de corte el 31 de diciembre del 2012 y comparatives
con lus estadus financieros al y por ¢l afie terminado el 31 de diciembre del 2011,

L.a preparacion de los estados financicros exige el uso de ciertas estimaciones y criterios
contables establecidos en las Normas Internacionales de Informacién Financiera.
También requicre que la administrecicn gjerza su juicio cn ¢l proceso de aplicar las
peliticas contables de mancra uniforme.

La informacion que a continuacidn se presenta ha sido preparada de acuerdo a los
lineamientos de las Normas Internacionales de Informacion Finenciera pama Pequefias v
Medianas Entidades, las cuales han sido emitidas por el Consejo de Nomas
Intemacionales de Contabilidad (TASB) hasta la fecha de la implementacion y bajo cl
indicio de que dichas normas serin las mismas que sc aplicardn a partir del | de enera
del 2012, fecha en Ja que acuerdo con las disposiciones socictarias vigentes. Predial Los
Cedros Cia. Ltda, ¢sté oblizada a preparar sus estados financicros de acuerdo a las NITT.
Pur lo tanto. lu emisién de nucvas normas yfo correcciones a las mismas podrizn afectar
las conclusienes esteklecidas.

Aplicacion de la NIIF 1 “Adopcién por Primern Vez!

Las estados financieros de Predial Los Cedros Cia. Ltda, al y por el afio terminado el 31
de diciembre de 2011 constituyen los primeros estados financieros preparudos de
acucrdo con las Normas [nternacionales de Infarmazién Financiera (NIIF) ¥ por lo tanto
se han aplicada las disposiciones de la NIIF para PYMES — Scecién 33 al preparar este
informe.
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PREDIAL LOS CEDROS CiA. 1.TDA,
Molns a los Fstados Financieros
31 de diciembre de 2012

IL. ESTA NINANCIEROS

1. Fstado de Sltuacién Financiera

Fl esrade de sieacion Gnancierz se presenta a continoacian:

Laldivy al
Aclivos
Actives Corrientes:

[ilectivn en caja ¥ efiectivg 1I5E 1073
Cuentas por cobear comrciales 184
LIras cucilas por cohrar relacianndss L0
s cusrins por cabrar A0G1E
13135

Activas Mo Corricnies:
Fragiedad 0,060
Prapiedad de inversidn 254,924
Inversiones 2 larpa plazo 14,529
Cibros activos a lareo plass _ RAETES
81 242
Total Actlvos 155 itk 377

Fasivos
Paslvos Corrien bes:

Cucnias por pagar comercin es ISR T4
[hligaciones Financicrss 23 749
THrus cueniss D00 pagar - parkes relazionndas 1154310
Pasives por impumsto cortientss v oras deedas fcales 121
Provisiones empleados T8
Do acrecdores _ Thas
151601

Pagivod Mo Corrientes:
Ohbligecianes Finansens Liz.0e7
113067
Total Pasivas 266687

Potrimonlo nete

Cupitnl seaial JLAR Lk
Mesercas 194.359
eguliaduy Accmuladns: 220749
Totul Patrimnonio _ ddaam
Total Pasives ¥ Patrimanin, neto LsE GG

La Informacide explicativa se incluye en la Partc 1V de este informe.
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PREDMAL LOS CEDROS CIA, LTDA.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2007

2, Fatada de Resulludos

El estado de resultados se presents o gontinuacion:

Imgrexos Qrdinorins
Ingresas cperacionales i1
LNFRE REGas nn operacirmiles
Fotal de lopresos Ordinorios LIEE
Ciastus Operativig
Grasdus de Persnnsl
Buehdos 1155
Decin tercer syeelde
Dwime caana selde
ApoeTe pid ol
Fandos de reserys

Liastos Administratives
Lizprasiacitn propiedad de mmversiisa
Wlantenimiemn Incnles
Seporos penerales
Bervicion s s
Warias

Aaasndion Irmpaivat oy
Permisas ¥ patciics
Cuntribugiames ¥ cuames

Total dle Caaglos Cperativoy

(Hirs Gastog
Castos Financherns
Claslis hanecarins
Intersses papades
i
[Hrus Gusing

Bl
R especi fiendog

Todul de Cheros Casons

Pérdida del #joricio

Orras Kessltados Integrales
Parlicinecian en mesulmdos de mvesiomes

IMerdidu netn

Li Informacion explicativa se incluye en la Parte 1Y de cate informe.

Ausa Wrmanygii el

11-1ig-12
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(L5}
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PREDIAL LOS CEDROS CiA. LTDA.
Notas a los Estados Finaucieros
31 de diciernbee de 2012

4. Estado de Flujo de Efectivo - Método Directo
El estado de flujo de efectivo se presenia a continuacion:

Artividades de Operuciin
Actividades de Operuciss - Cobros
Efctivu recibido de coleos procedentss 43 b vintx Jo bienes n scivices 115%
Flixchvn recibide de ahice abios poe acivcades & oprCen

Aclividades de¢ Opuracion  Pagas
Liective pegudn a proveedores por ol smimistros de Lisies ¥ viiies
Lizcte pagadn a v 2or coenz de enplindos
Leecton pagalo e eimas da Spums
Irnereses pagadie
Intereses areados
Lems pugs - Gastos Mmarcieres
Cons pagns - Mullas e iroerewes

Actividades de Financiers
Printames 2 rlecinreles
Pages de presamos

Dsamnucon ety del efechien
Lieciive & 1aatin &l peodn

Efcetive wl final ded perindo [BS

Conct#acion de lu pénida netn can ¢l efectivo neto provist pur iy ncchidades de
apercion
Perdida nuy LSS

Ajustes parw conclilor
Leneaniacsdn o propisdades de evirsian
Provision del sersunal Irsmunenyion adizanz es y wiencinmes!
Ajuste de pectivipscn de 0o el
¥

Camblos neces cn setiviy y pashias:
Disminucian en comntes por obrr comarcicics
ASmunte o 0iRs COMIE por vabrar
Auminty en CISIGY Jer pHsIT Gomacsiakes
Dimmucion & alies ennlas por [PTE
[} o0 &0 hencficgs b
Aumenio en GG Paaives

Efectvo nedu provisto por s wetividades de aperuciin 18

Ao toeminada el
31-Dica12

12439

TZARY

114579
12267
{105)

(17462}

13

(102
ALLSE)
__Q1518)
124.6279)

48455
(21.165)

i54.153)

P
avy
<051
3660

5
2633
Mg
112%)
HETH
hixi
(11385
124.627)
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PREDIAL LOS CEDROS CIA. LTDA.
Noias a los Estados Financieros
31 de diciembye de 2012

A continuacién se describen las principsles paliticas contables adoptades para |1
preparacion de los estados financieros de Prediai Los Cedros Cia, Ltda., 1as cuates se
basan en el anplisis efectuado por la Administracion.

a) Base de Preparacion -
i. Declaracién de Camplimiento

l.os estados financieres al 31 de diciembre de 2012, constituyen los primeros
estados financicros anuales de la Compaffa preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) para Pequefias y Medianas
Entidades (PYMES) cmitidas por el International Accaunting Standards Board
(1ASB por sus siglas en inglés), las que fueron adoptadas por la Superintendencia
de Compafiias del Ecuador y representardin o adopeidn integral, explicita y sin
reservas de jas referidas normas intermacionales.  Anteriormente, los estados
financieros se preparaban de acuerdo a las Normas Ecuatorianas de Contabilidad
(NEC).

La claboracion de los estados financiecos. de conformidad con las NIIF para
PYMES, requiere que la gerencia de la Compania efectie ciertas estimaciones y
supuestos que pueden afectar los imporres registrados de los aclivos ¥ pasivos, la
exposicion de activos y pesives contingentes a la foeha de los estados financieros y
a lus cifrus de los ingresos y gastos registrados v carrespondientes a los perindos
informados.

las estimzciones ¥ supuestos se hasarin cn ¢l mejor conacimiento por parte de la
Administracian de Ios hechos e informzcion actuales,

Los estados finzncicros de la Compaiiia convertidas a NIIF al 1 de enero del 2011 v
por ¢l wiv terminado ¢l 31 de diciembre del 2011, fucron aprobados de
conformidad con las dispesiciones socielarias vigentes por [os socios que se levi a
cabo el 19 de diciembre del 2012,

2. Moneda Funcionul y de Reporte

las partidas ircluidas en los estados [financiervs de la Compafia se valoran
utilizanda |1a moneda del entorno econdmico en que la cntidad opera (moneda
furcional). 1.a moneda funcional de la Compaitia es el dolar de los Fstades Unidus
de América (LS$) que constituye ademas, la moneda de presentacion de los estadas
financieros. La Repuhlica del Ecuador no emite papel moneda prepio y en su lugar
s¢ utiliza el ddlar de los Estados Unidos de América coma meneda de curso legal.

b) Paoliticas Contables

1. Efective en Caja y Bancos —

El efective en caja y hancos comprende el efectiva disponible, los depositos a
la vista mantenidas en instituciones financieras locales,
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PREDIAL LOS CEDROS CiA. LTDA,
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2012

2

Deuiorex Comorclales y Oras Csiestas por Cobrar -

Los deudores comerciales y otras ocuentas por cobrar son reconocidos
inicialmente al valor razonable, generalmente ¢l monto de fa factura original.
La Compabia analiza sus cuentas por cobrar en forma periddica v cuando fiene
indicios de ciertes dificultades de pago a de la incapacidad para cumplir las
obligaciones por la contraparte, reconace con cargo a resultados una provisién
para deudores incobrubles, Los valores que se conace ho serdn recuperados
son disminuidos de la cuenta de deudores comerciales con cargo a resultados.

Propiedades de Inversidn -

La propiedad de inversidn, se presenta neto de la depreciacion acumulada Y
estd contabilizada al valor razenable come costo atribuido determinudk por ¢l
avaliio comercial determinado en el impuesto predial del 2011 para la fecha de
transicion, la misma que cumple con las condiciones estahlecidas en la NIIF
para PYMES - Seccion 35 “Adopcion por primera vez de las Normas
Internacionales de Infarmacidn Financiera™.

El gasto pur la depreciacion de la propiedad de inversion, sc registea con cargo
a los resultados del perfode y es calculado mediante el método de linea recta,
en funcion de la vida 0til de los inmuebles, La estimacion de Ta vida Gtil de la
propicdad de inversion estd determinada por cl pago de! impuesta predial del
2001 de acucrdo a la Resolucién No. SC.ICLCPAIFRS.G.11.015 emitica por la
Superintendencia de Companias del Ecuador.

La vida Gtil de la propiedad de inversién es de 40 afios dz acuerdo a la
estimacidn de avaldos realizados por peritos independientes.

Inversiones en Acciones

Las inversiones en acciones se encuentran contabilizadas segin los siguientes

criterios:

Inversiones en subsidierias.- 1.as inversiones en que la Comparia posce mas
del 30% con derecho 2 voto

Inversiones en afiliadas~ Las inversiones en que la Compatia mantiene un
20% y 50% de Lenencia ¥ no se Liene control,

Estan registradas al valor patrimenial proparcional, bajo este métedo el valor
registrade de las inversiones en acciones sc incrementa o disminuye al
reconocer en los resultados de la Compadin su participacion en las utilidades
v/0 pérdidas de las subsidiurias o afiliadas.

El ajustc por registrar las inversiones al valor patrimonial proporcional se
rECANOSeN coma gasto o ingrese del perioda en otres resultados integrales.
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PREDLAL LOS CEDROS ClA, LTDA,
Notas 2 los Estados Pinoncieros
31 de dicienbee de 2012

X

I

Avreailiras Canieveliley v (heay doroedoraes —

Los screedores comerciales v olros acreedores son reconocides al valor
razoruble, meaersimente ol valor nominal de la abligagidn de puga.

7

Provisiones —

[.as provisiones s¢ reconocen cuando:

= La Compafia ticne una ohligacicn presente, va sea legal o impliciky, coman
resubtade de sucesos pasados;

- s prohable que vaya » ser necesario une salida de recursis pura lguidar:
i

- Elimporte s ha estimada de forma fiable,

Qlizaciones Financieras —

Representan pasivos financicios gue se reconocen inicialments 5 sy valor
razonable, neto de Jus costos de 1a transaceion incurridos. Cstas obligaciones
S¢ repistran consccuentemente a sy coslo amortizados; cualguier difercneias
entre los fondos resibidos [neto de Ios gostos de transaccidn) ¥ el valor de
redencion se reconoce en el estadn de resullados durante cl perindo del
préstama sando el mérada de interés efoctive,

Los préslumos s¢ clasifican como pasive corriente o5 vencimisnie cironlantes
(12 meses) de la oblizecion Ananciera; y. pasiva no coriente la parte que
corresponde o los afios restantes pura cancelar Ja obligacian,

fmpeeesto o fo Renta -

El impuestn sohre 1a renta es reconccide en el estada de resuliados, cxceplo
cuando esld relacionade con paridas reconocidas  directaments en el
patrimoenio én el rubro - olros resultados integrales (ORD, en cuyy caso ¢l
eleclo también se reconoce on ¢l patrimanic, Durante el 2012 sxisten partidas
reconocidas en QR

fmpuesta Corriente- Representu el impuesto a la renta por pagar establecida
sobre la hase de la mejor estimocitn de las utilidades tributables a la fecha de
cierre de los estadus financicros ¥ utilizando Ja tasa corporativa de impaesto
del I3 (15% si las worilidades sun reinvertidas “capitalizadas™ por el
eontribuyente hasta g1 31 de diciembre del afio sigiienre).

Reconncimicnte de fugresos —

Las ingresies ondinarics de la Compaiia son procedentes del srrendamisme de
Incales comerciales y departamento en arrienda.

Recomocimiente de Guréos de Operaciin —
Los costos ¥ gastos se recanacen por el método del devenzado,
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PREDIAL LOS CERROS CiA. L'TDA.
Notas a los Esindos Fipancicros
31 de diciembre de 2012

1. Instrupenioy Financieras -

La Compafiia reconoce un gctivo o pasivo financiero en el estado de situscion
flnanciera cuando se convierte en parte de las disposiclones centractuaies de un
instrumento financiern.  Un activo financiern es eliminado del estado de
situacian financiera cuando expiran los derechos a recihir los flujos de efective
del acovo financiero o si la Compadia transfiere el activo financiero a un
tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo, Un
pasivo financicro ¢s climinado cuando las obligaciones de la Compaila
especificadas en el contrato s haa liquidado o bien hayan expirado.

Los instrumentos financieros comprenden los deudores por ventas v otros
deudores, efectivo en caja v bancos, acreedores comerciales y otras acreedores,
Los instrumentos financicros de la Compania son clasificados en las siguientes
categorius:

- Activos tinancieros al valer razonable con cambios en ol estado de
resultados: comprende principalmente el efectivo en caje v bancos.

- Otros deudores y acreedores comerciules ¥ otros acreedares: medidos al
valor razonable.

l.a clasificacion depende de la naturaleza y cl propdsito del instrumento
financiero ¥ es determinada al tiempo del reconacimicnto inicial,

Los activos y pasives financicros son reconocidos a la fecha de liquidacion, es
decir la fecha en gue ¢l activn es entrepade por la Compaitia o recibido por
ésta,
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PREDIAL LOS CEUROS ClA. LTOA,
Rotas a las Estados Flouacieros
31 de diciombre de 2012

v.

OTRA INFORMACION EXPLICATIVA
Administracion de Rivsge Financiero
Facteres de Riexyo Financiero

La naturaleza de las operaciones y la base de clientes expone a la Compania a diversos
ricsgos financieros coma es: a) riesgo de crédito; v, ¢) riesgo de liquidez.

La Administracian de la Compafiia es responsable por establecer y supervisar la
estructury de administracién de riesgo. Las politicas de administeacion de riesge son
establecidas pura identificar y analizar los riesgos que enfrenta la Compafifa, establecer
los Ilmites y controles de riesgo apropiades y munitorear esos riesgos y &f cumplimiento
por parte de Ju Compaiie con esos limites. Las politicas y los sistemas de
administracion de riesge son revisadas regularmente para reflejar los cambios en las
condiciones de mercado v en las actividades. Por medio de capacitacidn, normas y
procedimientos administrativos, la Compafiia busca crear un amhiente de control
disciplinado ¥ constructivo en el cual los empleados comprendan sus funciones y
obligaciones,

a) Riesgo de Crédite

El riesgo de crédito se produce cuando Ja contraparte no cumple sus obligaciones
con la Compaiia bajo un determinado contrate o instrumento financiero. derivande
a una pérdida en el valor de mercada de un instrumento financiero (sole activos
financieros, no pasivos),

Los instrumentos financicros cXpuestos a una concentracion de riesgo de crédite
estén compuestos principalmente por ¢l efectivo en caja y bancos y olros deudores
¥ con partes relacionadas. Con ¢l fin de disminuir el riesgo de la contraparte y que
¢l riesgo asumido seu conocido y administrado por Ja Compaiiia, el efectivo en caja
y hancos estd representade por instrumentos de alta calidad,

La Compuiiia no mantiene garantias para mitipar esta exposicion. Adicionalmente,
no existe historinl reciente de cesacidn de pagos de las companias relacionadas que
hayan atectado a la Compaiia.

&) Riesgo de Liguidez
El riesgo de liguides representa ¢l riesgo de que la Compariia no posea recursos
liquidos para atender sus okligaciones.

La estrategia financiera de Ja Compudiu es mantener recursos financicros adecuados
¥ aceeso a liquidez adicional. Durante 2012, la Compaiia ha contado con flujos de
caja derivados de las transferencias realizadas de su Cusa Matriz (Lavanderfas
Ecuatorianas C.A).
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PREDIAL LOS CEDROS CiA. LTDA.
Notus 4 los Estados Financieros
31 de diciembes de 2012

Gestion del Riesgo de Capital

Los abjetivos de la Compuifa, en relacidn con Ia gestion del capital son: a)
salvaguardario para continuar come negocio en marcha; v, ») mantener una estriictuea
optima del capital reduciendo ef costo def misimo.

La Compania busca mantener un adecuado nivel de endeudamiento sobre ¢l total del
patrimonio neto censiderando Ja industria y los mercados en los que opera. La
Compaiia ne tiene que cumplir con requerimicntos regulatorios de mantenimiento de
capital, tal como se conoce en la industria de servicios financieros.

Valar Razonable por Jerarquis
[.os instromentns financieros medidos al valor razonable, la cual requicre que la

medicion a valores razonables sea desagregada en los siguientes niveles de Jerarquia;

Nivel — I: Precios de referencia (sin ajustar) en mercados aclivos pam activos y pasivos
idénticos.

Nivel — 2; Informacidn de otros mercados para activos incluidos en el nivel | que son
abservables para Ios activos v pasivos, bien directamente (o0 sca, por precios) o
indirectamente (¢ sea, derivados de precios).

Nivel — 3: Informacion para Jos activos y pasivos que no esté basada en datos de
mercados observables (o sea, informacion no observable).

Al 31 dec diciembre de 2012. la Compafia presenta inicamente ¢l efectivo en caja v
bancos medidos a su valor razonable y corresponde al nivel 1.

Estimaciones ¥ Juicios Contables

La Compahia ha utilizade estimaciones para valorar y registrar algunos de los activos,
pasivos, ingresos, gastos ¥ compremisos. Basicamente cstas estimaciones sc refieren a:
- Laevaluacion de las posibles pérdidas por deterioro de determinades sctivas.

- Lanecesidad de constituir provisiones y. en ¢l caso de sar requeridas, el valor de las

mismas.

Estas estimaciones se realizan ¢n funcidn de la mejor informacian disponible sobre los
hechos analizados.

Ea cualyuier caso, es posible que acontecimiento que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a madificerlas en los préximas pericdos. lo que se realizaria, en su caso. de
forma prospectiva.
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PREDIAL LOS CEDROS CiA. LTDA.
Notas a los Estados Financioros
31 de diciembre de 2012

3. Kfective y Equivalcaies de Efectivo
Un detalle del efective y equivalentes de electivo es como sigue:

Suldos al

31-Dic-12
Banco Pichincha LSS 419
Mutualista Pichinzha . L53
Tutal 1188 ” 1.973

4. Cuentas por Cobrur Comerciales

Un resumen de las cuentas por cobrar comerciales de efectivo es cumo sigue;

Saldas al

A1-Dic-12
Segando Cando Urbina uss 219
Carmen Dizz 460
Jusc Inlriugo R
Juan Carlos Verpara Bivdl
Ayustina Chilan Liscio 125
Tota! LSS 2.1

Al 31 de diciembre del 2012, las cuentas por cobrar comerciales tienen vencimientos a
30 dias plazo y no devengan intereses.

5. Otros Cuentas por Cobrur — Fiscales
b
Un detalle de los Otres créditos fiscales es como sigue:

Nalces al

31-Die-12
Retencianss de Impuesto a la Rena USs 16.465
Impuesto al Valor Agregada - VA 5626
Antic.pe linpaestc 2 a2 Reaea %536
Total L — ]

El saldo de cuentas por cabrar - Impuesto al Valor Agrepado (IVA) representa el TVA
pagada en la adquisicion de bienes y servicios asi como el saldo de impucsto a la renta
pagada en exceso corresponde a las retenciones on la fuente efectuedas por tesceros a la
Compaiia en afios anteriores.
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PREDIAL LOS CEDROS CiA. 'TDA.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2012

A

8.

El exceso de retenciones en fa fuente sobre el impuesto a la renta causado es
recuperable previa presentacion del respectiva reclame, o puede ser compensada con b
impuesto a la renta o con los anticipos de impuesto a la renta de reriodos tuturos, previa
notificacion al Servicio de Rentas Internas.

Propicdad de Inversion
Un resumen de la prepiedad de inversion es el siguicnte:

Saldos al

31-Dk-12
Propicdad de inve-sién LSS 869.801
(=) Depreciacida woumulada (614.874;
Totzl LISS 254.928

El cargo o resultadas por la depreciacion asciende a US$. 21,118,74.

Inversiones a Largo Plazo
Un detalle de las inversiones a larga plaza es como sigue:

Salday al

31 Dig-12
Agrocar Ciz, Lida LUES 3 128901
Shureni: 8.4, 1628
Towzl LISS 130.51%

Ll valor con cargo a resultados par el ajuste del VPP asciende US$. 5,972,

Otras Cuentas por Pagar Relacionudas
Un detelle de las otras cuentas par cobrar es coma sigue:

Saldos al

1-Die-12
Lavardedas Neuaterinngs C.A. 1SS 102,626
Lwnobitiaric [avimar Cla. Lda. 12013
Toul Uss 115.639

Como norma general en los estados financicros no se compensan los activos ¥ pasivos,
tampozo Ios ingresos v gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea
requerida o permilidu por alguna norma v esta presentacion sea el reflcjo de la esencia
de [a transaccion.
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Los dngresos y pastos con ofigen en transscciones que, contractualmente o poe Ui
nofma legal, contemplan la posibilidad de compensacion vl Compedia tiene §a
intencidn de liguidar por su impere neto o de realizar el active ¥ proceder al pago del

pasivo de forma simulldnea, se presentan neras en resuldos,

Al 31 de diciembre del 2012, ks cuenlas por pagar relacionadas no tiencn techa

especifice de vencimientos ¥ no devengan inlereses.

9. Provisiones Empleadng

Lin resumen de las proviciones empleados es el sigoiente:

[hazimni feraer spaldo (94253
[ecima cuaria suzldo
Totul LI%E

10, Oiras Cuenlas por Pagar
Un detulle de las ommas cuentas por pagar es coma sigue:

Erplcades 55
1ERz

Clananlics recibilas

LIlras coenlas poT peieT

Towl FIsS

11. Oblizgaciones Financieras

Lin resumen de las ablipacionss financicras 3 of siguicnt:

Ubligacién liranciens - [ srpa plazo Liz8
=1 Vecimientes circulantes

Tatal LI5S

Saldos ol
Al-ie-12

Suldoes zl
al-=Dig-13

Haldos al

135,515

115067

Préstames para ln adouisicion del Jocal ubicade en el Cenlro Comercial San Antonio ce
Ia ciudad de Cuayaquil, con vencimientos hasta 14 de Septiembre del 2017, v tasa de
interds del [0.33% anual. Al 31 de diciembre del 2012, las oblipaciones linancieras

estin parantizodas mediante preada hipotccaria,
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Patrimonio de los Socios
Capital Social
Al 31 de diciembre del 2012 y 2011. el capital sozial de la Compafia estd constituido

por 10,402 acciones ordinarias, pagadas v en circulacion con un valor nominal de USS |
cada una, respectivamente.

Restricciones a las Utilidades
- Reserva Legal

De acverdo con lus disposiciones socictarias vigentes, la Compadia dehers
transferir @ reserva legal un porcentaic no menor al 10% de la wtilidad neta enual,
hasta igualar por lo menos, el 50% del capital social de la Compafia. Dicha reserva
no estd sujeta a distribucidn, cxeepta en el casa de liquidaciaon de la Compahia, pziv
putde ser capitalizada o urilizada para cubrir pérdides en lus operaciones.

- Reserva Fucultativa

Corresponde a Ja apropiacion de las wilidades © transterencia de pérdidas de
gjercicios anteriores, de conformidad con las resoluciones que constan en las
respectivas actas de Junta General de Socios.

- Reserva de Capital

De acuerda con las disposiciones societurios vigentes. dehen ser transferidos al
patrimonio a la cucnta Resultados Acumulados. subcuenta Reserva de Capital,
saldo que solo podri ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las del altimo cjercicio econdmice concluido si las hubieren,
utilizando en abserber pérdidas o devuclto en ol caso de liquidacién de la
Compafiia,

- Adopcion par Primera Vez de las NIIF

De acuerdo con las dispusiciones socictarias vigentes las utilidades acumuladas
resultantes de la adopeicn por primera vez de las NIF para PYMES, no podra ser
distribuida entre los socios, no podra ser utilizada para aumentar ¢l capital secial en
virtud gue no corresponden a resultados operacicnales, motivo por el cual los
trabajadores no tendrén derecho a unu purticipacidn. Este salde podra ser utifizado
para compensar ¢l déficit acumulado v las pérdidas del ejercicio si las hubicre, o
devuelte a los accionistas on ¢l caso de liquidacion de la Compaiiia,

Eventos Subsecuentes

La Administracion de 1a Compariia evaluard al final de cada periodo que se reporte y
hasty la fecha de emisién del mismo, la existencia de eventes que pudicran tener un
electo significativo sobre los estados finencieros yue requicran ser revelados en ¢l
mismo © en sus notas, de conformidad con las Normas Intemacicnales dc/ Infacmacién

Financiera para PYMES, -
inan I . T""_'— I t/"r-‘ v
e WD e

= S ——

Sr. Juan Aguirre C. A o Aleazar
Gerente General Contader tieneral
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