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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES FASVALOR

AUDITORES & ASOCIADOS CiA, LTDA

A los Sefiores Socios de
PREDIAL LOS CEDROS CIA LTDA.

» 3223020 %)

Informe sobre la auditoria de los Estados Financieros
Opinién

1. Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de PREDIAL LOS CEDROS cia
LTDA., que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre 2018, el estado de
resultados, estado de cambios en el patrimonio neto y estado de flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, asi como un resumen de politicas contables significativas y otras notas
aclaratorias.

2. En nuestra opinién, los estados financieros, mencionados en el primer parrafo, presentan
razonablemente en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de PREDIAL LOS
CEDROS CIA LTDA. al 31 de diciembre 2018, el resultado de sus operaciones y flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo Normas Internacionales de Informacién
Financiera - NIIF.

Fundamentos para la opinion

g, Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas a
adelante en la seccién Responsabilidades del Auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros de este informe. Somos independientes de la Compaiiia, de conformidad con el
Cédigo de Etica para Contadores Profesional de IFAC, junto con los requerimientos de ética que
son aplicables a nuestras auditorias de los estados financieros en Ecuador, hemos cumplido con
las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el Codigo de
Etica Profesional, consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona
una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Asuntos de énfasis

4. Los estados financieros adjuntos han sido preparados para cumplir con requisitos legales vigentes
en el Ecuador e informar sobre la situacion financiera individual de la Compaiiia, la cual es una
subsidiaria de Lavanderias Ecuatorianas C.A. En consecuencia, para su adecuada interpretacion
estos estados financieros individuales deben ser leidos y analizados en conjunto con los estados
financieros consolidados de Lavanderias Ecuatorianas C.A. y sus subsidiarias, los que son
requeridos por las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Otra informacion
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5. La Administracion es responsable por la preparacion de informacion adicional, la cual comprende
el informe anual de los Administradores a la Junta de Socios. Nuestra opinién sobre los estados
financieros de la Compaiiia, no incluye dicha informacién y no expresamos ninguna forma de
aseguramiento o conclusion sobre la misma.

Direccidn: Av. RepUblica E5-106 y Alemania, Edificio Alvarez Garcia, Oficina N° 8
Teléfono: 02 2260791 Celular:099 857 7727 Emuail: info@fasvalor.com.ec
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Otro asunto

6.

Los estados financieros de PREDIAL LOS CEDROS CIA LTDA., al 31 de diciembre del 2017
fueron auditados por otros auditores, cuyo informe de fecha 17 de agosto del 2018, contiene una
opinién con salvedades.

Responsabilidad de la Administracién sobre los estados financieros

7.

La Administracién de la Compafiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera —
NIIF, y del control interno que considere necesario para permitir la preparacién de los estados
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros adjuntos, la Administracién es responsable de la
valoracién de la capacidad de la Compaiiia de continuar como empresa en marcha, revelando,
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en marcha, y utilizando el principio
contable de la empresa en marcha, a menos de que la Administracién tenga la intencion de liquidar
la sociedad o de cesar sus operaciones, 0 bien no exista otra alternativa mas realista para evitar el
cierre de sus operaciones.

La Administracién y la Gerencia son responsables de la supervision del proceso de presentacion
de los informes financieros de la Compaiiia.

Responsabilidad del auditor en relaciéon con la auditoria de los estados financieros

8.

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estén libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que incluye nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIA) detecte siempre un error material cuando existe. Los errores
materiales pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o en su
conjunto, podrian razonablemente influir en las decisiones econémicas que los usuarios toman,
baséandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacional de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. Ademas, como parte de nuestra auditoria:

e Identificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a un fraude es mas
elevado que en el caso de un error material debido a error, ya que el fraude puede implicar
colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas
o la vulneracion de control interno.

Direccién: Av. RepUblica E5-106 y Alemania, Edificio Alvarez Garcia, Oficina N° 8
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Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficiencia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables
y la correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, del principio
contable de negocio en marcha y, determinamos sobre la base de la evidencia de auditoria
obtenida, si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones
que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de PREDIAL LOS CEDROS
CIA LTDA. para continuar como empresa en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacién revelada en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la
Compaiiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacidn global, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran su presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaiila PREDIAL LOS
CEDROS CiA LTDA., entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la
auditoria que fueron planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como
cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de
la auditoria.

SCVS - RNAE No. 961
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ra Vergara — Socia
RNC No. 23441
FASVALOR Auditores & Asociados Cia. Ltda.

12 de julio del 2019
Quito, Ecuador
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Direccién: Av. Republica E5-106 y Alemania, Edificio Alvarez Garcia, Oficina N° 8
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PREDIAL LOS CEDROS CiA LTDA.
Estados de Situacion Financiera

Activos

Activos corrientes:

Efectivo

Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas
por cobrar

Activos por impuesto corriente

Total activos corrientes

Activos no corrientes:
Inversiones en subisidiarias y asociadas
Propiedades de inversién

Total activos no corrientes

Total activos

Juan Aguirre Espinosa
Gerente General

Véanse las notas adjuntas

Nota

10

Al 31 de diciembre de

2018 2017
(US Dolares)
2,061 4913
60,341 7284
7,841 12,835
70,243 25,032
104,249 105,412
346,456 399,123
450,705 504,535
520,949 529,567
Gerardo Romo
Contador General
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PREDIAL LOS CEDROS CiA. LTDA.
Estados de Situacion Financiera

Pasivos y patrimonio neto

Pasivos corrientes:

Cuentas comerciales por pagar y otras
cuentas por pagar

Pasivos por impuestos corrientes
Obligaciones acumulados

Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes:

Cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas por pagar

Otros pasivos no corrientes

Total pasivos no corrientes

Total pasivos

Patrimonio neto:
Capital social pagado
Reserva legal

Reserva facultativa
Reserva de capital
Resultados acumulados

Total patrimonio neto

Total pasivos y patrimonio neto

Al 31 de diciembre de

2018 2017
(US Dolares)
Nota
8 14,866 14,607
10 227 263
11 9,613 3,145
24,706 18,015
8 - 51,692
9 1,500 1,500
1,500 53,192
26,206 71,207
12 10,402 10,402
12 7452 7.452
12 2,108
12 176,110 176,110
17 298,671 264,396
494,743 458,360
520,949 529,567

Juan Aguirre Espinosa
Gerente General

Véanse las notas adjuntas

Gérardo Romo
Contador General
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PREDIAL LOS CEDROS CiA. LTDA.
Estados de Resultados del Periodo y Otros Resultados Integrales

Al 31 de diciembre de

2018 2017
(US Délares)
Nota
Ingresos de actividades ordinarias 13 82,514 85,675
Costo de ventas 14 (23,837) (21,585)
Utilidad bruta 58,677 64,090
Gastos de administracion 15 (62.291) (54.824)
(Pérdida) Utilidad operacional (3,614) 9.266
Otros ingresos (gastos), neto 16 50,672 (3,396)
Utilidad antes de Impuestos 47,057 5,869
Impuesto a la renta 10 (10,674) (3,684)
Resultados integral del afio, neto de impuestos 36,383 2,185

A o /yﬁ/ ,

Juan Aguirre Espinosa Omo
Gerente General Contador General

Véanse las notas adjuntas
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PREDIAL LOS CEDROS CiA. LTDA.
Estados de Cambios en el Patrimonio Neto

Resultados acumulados

Adopcion
Capital Reserva Reserva Reservade porprimera Pérdidas  Utilidad del
social legal facultativa capital vez NIIF  acumuladas  ejercicio Total
(US Ddlares)
Saldo al 1 de enero de 2017 10,402 7.452 - 176,110 262,288 (14,740) 14,663 456,175
Mas (menos):
Absorcion de pérdidas acumuladas - - - - - 14,663 (14,663) -
Pérdida del ejercicio - - - - - - 2,185 2,185
Saldo al 31 de diciembre de 2017 10,402 7452 - 176,110 262,288 (77) 2,185 458,360
Mas (menos):
Utilidad neta - - - - - - 36,383 36,383
Transferencia a cuentas patrimoniales - - 2,108 - - 77 (2,185) -
Saldo al 31 de diciembre de 2018 10,402 7452 2,108 176,110 262,288 - 36,383 494,743

&
Juan Aguirre Espinosa

Gerente General

Véanse las notas adjuntas

N T Gerrérdo Romo

Contador General
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PREDIAL LOS CEDROS CiA. LTDA.

Estado de Flujo de Efectivo

Flujo de efectivo neto de actividades de operacion
Efectivo recibido de clientes
Efectivo pagado a proveedores, trabajadores y otros

Efectivo neto (utilizado) provisto en la actividades de operacio
Flujo de efectivo de actividades de inversion

Disminucion de propiedades de inversion
Disminucioén inversiones

Efectivo neto provisto en actividades de inversion
Flujos de efectivo o de actividades de financiamiento:

Préstamos y deudas a corto y largo plazo
Aumento cuentas por pagar relacionadas

Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento

(Disminucion) incremento neto del efectivo
Efectivo:
Saldo al inicio

Saldo final

Juan Aguirre Espinosa
Gerente General

Véanse las notas adjuntas

Al 31 de diciembre de

2018 2017
(US Ddlares)

34,452 87,895
(68,465) (67,025)
(34,013) 20,870

30,000 -

1,161 -

31,161 -

- (25,327)
- 4,503

- (20,824)
(2,852) 46
4913 4,867
2,061 4913

Gerardo Romo
Contador General

10
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PREDIAL LOS CEDROS CIA. LTDA.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
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PREDIAL LOS CEDROS CIA. LTDA.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

2.1

2.2

23

24

Operaciones

PREDIAL LOS CEDROS CiA. LTDA., fue constituida en la ciudad de Guayaquil-Ecuador,
mediante escritura pablica otorgada por el Sr. Notario Gustavo Falconi L. de la Notaria Cuarta
del Cantén Guayaquil, el 7 de noviembre de 1969.

El objeto de la Compafiia es emprender en actividades mercantiles de importacion, exportacion,
en actividades civiles de administracién y compra y venta de inmuebles.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el personal de la Compaiiia es de dos (2) empleados.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracién
de la Compaiiia.

Resumen de las principales politicas contables

A continuacién, se resumen las principales précticas contables seguidas por la Compaiiia en la
preparacién de sus estados financieros:

Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con Normas Internacionales
de Informacién Financiera - NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB).

Bases de preparacion

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histérico, con excepcion de
ciertas partidas que son medidas a sus valores razonables.

El costo histérico esta basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacién entregada
a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra técnica
de valoracion.

Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros estan presentados en ddlares de los Estados Unidos de América, que es la
moneda funcional y de circulacion en el Ecuador.

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

Los saldos incluidos en el estado de situacidon financiera se clasifican en funcidon de sus
vencimientos, como corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados desde la
fecha de cierre de los estados financieros y como no corriente, los mayores a ese periodo.

12
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PREDIAL LOS CEDROS CIA. LTDA.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

25

2.6

Efectivo

El efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o inversiones financieras
liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a 3 meses y
sobregiros bancarios.

Instrumentos financieros
La Compaiiia clasifica los activos financieros no derivados en la categoria de préstamos y partidas

por cobrar. Adicionalmente, clasifica los pasivos financieros no derivados en la categoria de otros
pasivos financieros.

Activos Financieros

Los activos financieros se clasifican dentro de las siguientes categorias: activos financieros "al
valor razonable con cambios en los resultados”, "inversiones mantenidas hasta el vencimiento”,
"activos financieros disponibles para la venta", y "préstamos y partidas por cobrar".

a) Reconocimiento, medicion inicial y clasificacion. - El reconocimiento inicial de los activos
financieros es a su valor razonable m4s, en el caso de un activo financiero que no se lleve al
valor razonable con cambios en resultados, los costos de transaccion que sean directamente
atribuibles a la adquisicién del activo financiero.

Los activos financieros se clasifican a costo amortizado o a valor razonable. Los activos
financieros son medidos al costo amortizado si el activo se mantiene dentro de un modelo de
negocio cuyo objetivo es mantener los activos para obtener los flujos de efectivo
contractuales.

b) Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados. - Los activos financieros
a valor razonable con cambios en resultados incluyen los activos financieros no designados
al momento de su clasificacion como a costo amortizado.

Algunos activos financieros se adquieren con el propésito de venderlos o recomprarlos en
un futuro cercano. Esta categoria incluye los instrumentos financieros derivados, que no se
designan como instrumentos de cobertura en relaciones de cobertura eficaces.

Los derivados, incluidos los derivados implicitos separados, también se clasifican como
mantenidos para negociar salvo que se designen como instrumentos de cobertura eficaces.
Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados se registran en el estado
separado de situacién financiera por su valor razonable y los cambios en dicho valor
razonable son reconocidos como ingresos o costos financieros en el estado de resultados
integrales.

¢) Medicion posterior de activos financieros. - Después del reconocimiento inicial, los activos
financieros se miden al valor razonable o al costo amortizado, considerando su clasificacién.

d) Préstamos y partidas por cobrar. - Son activos financieros no derivados que dan derecho a
pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Inicialmente se reconocen

13
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PREDIAL LOS CEDROS CIA. LTDA.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

al valor razonable, mas cualquier costo de transaccion directamente atribuible. Posterior al
reconocimiento inicial, se valoran al costo amortizado usando el método de la tasa de interés
efectiva, menos cualquier pérdida por deterioro de valor.

Los préstamos y partidas por cobrar se componen de cuentas comerciales por cobrar y otras
cuentas por cobrar.

Deterioro del valor de activos financieros. - Los activos financieros distintos a aquellos
designados al valor razonable con cambios en los resultados son evaluados por la Compafiia
en cada fecha de presentacion de los estados financieros, para determinar si existe evidencia
objetiva de deterioro. Un activo financiero estara deteriorado como consecuencia de uno o
mas eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y no sera capaz
de cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las
cuentas a cobrar, o los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero se han visto
afectados por las siguientes situaciones: existencia de dificultades financieras significativas
por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacién
financiera, la falta 0 mora en los pagos y la desaparicion de un mercado activo para ese activo
financiero debido a dificultades financieras.

La Compaiiia considera la evidencia de deterioro de los activos financieros medidos a costo
amortizado (cuentas comerciales y otras cuentas por cobrar) a nivel individual. La
evaluacion se realiza sobre la base de una revision objetiva de todas las cantidades pendientes
de cobro al final de cada periodo y representa la mejor estimacién de la Administracion sobre
las pérdidas en las cuales podria incurrirse por este concepto.

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de la pérdida por
deterioro de valor es la diferencia entre el importe en libros y el valor presente de los flujos
futuros estimados del activo, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo
financiero.

El importe en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro de valor
directamente para todos los activos financieros excepto para las cuentas comerciales por
cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de provision. Cuando se
considera que una cuenta comercial por cobrar es incobrable, se elimina contra la cuenta de
provision. La recuperacion posterior de los montos previamente eliminados se convierte en
créditos contra la cuenta de provision. Los cambios en el importe en libros de la cuenta de
provision se reconocen en el estado del resultado del periodo.

Baja de activos financieros. - La Compaiiia dara de baja un activo financiero tinicamente
cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero,
o cuando transfiere de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del
activo financiero a otra entidad. Si la Compaiiia no transfiere ni retiene substancialmente
todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y contintia reteniendo el control del
activo transferido, reconocera su participacion en el activo y la obligacién asociada por los
montos que tendria que pagar.

14
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PREDIAL LOS CEDROS CIA. LTDA.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

2.7

Pasivos financieros

La Compaiiia reconoce inicialmente los instrumentos de deuda en la fecha en la cual se originan.

a)

b)

Otros pasivos financieros. - Son pasivos financieros no derivados que dan derecho a pagos
fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Inicialmente se reconocen al
valor razonable, menos los costos de transaccion directamente atribuibles. Posterior al
reconocimiento inicial, se valoran al costo amortizado usando el método de la tasa de interés
efectiva.

Los otros pasivos financieros se componen de préstamos y cuentas comerciales por pagar y
ofras cuentas por pagar.

El método de la tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un
pasivo financiero y de imputacién del gasto financiero a lo largo del periodo relevante. La
tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo
por cobrar o por pagar (incluyendo todos los honorarios y puntos pagados o recibidos que
forman parte de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccién y otras primas o
descuentos) estimados a lo largo de la vida esperada del pasivo financiero o, cuando sea
adecuado, en un periodo mas corto con el importe neto en libros en el reconocimiento inicial.

Baja en cuentas de un pasivo financiero. - La Compaiiia dara de baja en cuentas un pasivo
financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compaiiia. La
diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero dado de baja y la contraprestacion
pagada y por pagar se reconoce en el resultado del periodo.

Propiedades de inversion

a)

b)

d

Medicién en el momento del reconocimiento - Son aquellas mantenidas para producir rentas,
plusvalias 0 ambas y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccion.
El reconocimiento inicial fue realizado al costo del avaliio comercial determinado en el
impuesto predial del afio 2011.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del reconocimiento
inicial las propiedades de inversién se registran al costo y se presentan netos de su
depreciacion y el importe acumulados de las pérdidas de deterioro.

Los desembolsos posteriores que corresponden a reparaciones o mantenimientos son
registrados en resultados cuando son incurridos.

Método de depreciacion y vida util - La depreciacion es calculada linealmente durante la
vida util econémica de los activos, hasta el monto de su valor residual. La vida util
econdmica de las propiedades de inversion es de 40 afios de acuerdo a la estimacion realizada
por un perito independiente.

Retiro o venta de propiedades de inversion - Una propiedad de inversion se da de baja al
momento de su disposicién o cuando la propiedad de inversion es retirada permanentemente
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de uso y no se espera recibir beneficios econémicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia
o pérdida que surja de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los ingresos
por venta netos y el importe en libros del activo) se incluye en los resultados del periodo en
el cual se dio de baja la propiedad.

Deterioro del valor de los activos no financieros

El importe en libros de los activos no financieros de la Compaiiia, diferentes a inventarios e
impuesto a la renta diferido, es revisado en la fecha del estado de situacion financiera para
determinar si existe algln indicio de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro
de valor. Si existen tales indicios, entonces se estima el importe recuperable del activo a fin de
determinar el alcance de la pérdida por deterioro de valor (de haber alguna). Cuando no es posible
estimar el importe recuperable de un activo individual, la Compaiiia calcula el importe
recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo. Cuando se
identifica una base razonable y consistente de distribucion, los activos comunes son también
asignados a las unidades generadoras de efectivo individuales, o distribuidas al grupo més
pequeiio de unidades generadoras de efectivo para los cuales se puede identificar una base de
distribucion razonable y consistente.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor mayor entre el
valor razonable menos el costo de ventas y el valor en uso. Para determinar el valor en uso, los
flujos de efectivo futuros estimados son descontados del valor presente utilizando una tasa de
descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor
del dinero en el tiempo y los riesgos especificos que puede tener el activo.

Se reconoce una pérdida por deterioro si el importe en libros de un activo (o unidad generadora
de efectivo) excede su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro de valor se reconocen en
el resultado del periodo, salvo si el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe
considerar la pérdida por deterioro de valor como una disminucion en la revaluacion.

Cuando una pérdida por deterioro de valor es revertida posteriormente, el importe en libros del
activo (o unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado revisado de su importe
recuperable, de tal manera que el importe en libros incrementado no excede el importe en libros
que se habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por deterioro de valor para dicho
activo (o unidad generadora de efectivo) en afios anteriores. El reverso de una pérdida por
deterioro de valor es reconocido automaticamente en el resultado del periodo, salvo si el activo
correspondiente se registra al monto revaluado, en cuyo caso el reverso de la pérdida por deterioro
de valor se maneja como un aumento en la revaluacion.

Inversiones en subsidiarias y asociadas

La Compafiia mide sus inversiones en subsidiarias y asociadas al costo, excepto si la inversion es
clasificada como mantenida para la venta, en cuyo caso se contabiliza conforme a la NIIF 5
Activos No Corrientes Mantenidos para la Venta y Operaciones Discontinuadas.

Los dividendos procedentes de una subsidiaria o asociada se reconocen en el resultado cuando
surja el derecho a recibirlo.
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2.10

2.11

La Compaiiia clasifica a sus inversiones en la siguiente forma:

a

b)

¢

Inversiones en subsidiarias. - Inversiones en acciones en las que la Compafiia posee mas del
50% con derecho a voto y se registran al valor patrimonial proporcional. Bajo este método
el valor registrado de las inversiones en acciones se incrementa o disminuye para reconocer
en los resultados de la Compaiiia su participacion en las utilidades y/o pérdidas de las
subsidiarias.

Inversiones en dfiliadas. - Inversiones en acciones en las que la Compaiiia mantiene entre un
20% y 50% de tenencia y no se tiene el control.

Otras inversiones menores. - Inversiones en acciones que representan una participacion
menor al 20% y no se posee control ni influencia significativa.

Costos por préstamos

Son reconocidos en resultados durante el periodo en que se incurren.

Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y
el impuesto diferido.

a) Impuesto corriente. - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable

b)

(tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran
gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiiia por concepto del impuesto corriente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Impuestos diferidos. - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados
financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente
para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se
reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte
probable que la Compaiiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se
espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

El valor de los activos por impuestos diferidos es revisado cada afio en la fecha de
presentacion de los estados financieros ajustado al punto en que no sea probable que los
beneficios gravables sean suficientes para permitir que el activo o parte de este sean
recuperados.
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2.12

2.13

La medicién de los activos y pasivos por impuestos diferidos revelan los efectos tributarios
que vendrian por la manera en la cual la Compaiiia espera, a la fecha de reporte, recobrar o
establecer el valor de sus activos y pasivos.

La Compaiiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos
si, y solo, si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la misma
autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la Compaiiia tiene la intencién
de liquidar sus activos y pasivos como netos.

¢) Impuestos corrientes y diferidos. - Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como
ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido
de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando se cumplen las siguientes condiciones:

a)

b)

La Compaiiia tiene una obligacion presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un
suceso pasado;

Es probable que la Compaiiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicos, para cancelar la obligacion, y;

Puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimaciéon del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta
los riesgos y las incertidumbres correspondientes a la fecha de cada cierre de los estados
financieros.

Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento
transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad. Todos los demas arrendamientos se clasifican como operativos.

a) La Compaiiia como arrendador - El ingreso por concepto de alquileres bajo arrendamientos

operativos se reconoce empleando el método de linea recta durante el plazo correspondiente
al arrendamiento. Los costos directos iniciales incurridos al negociar y acordar un
arrendamiento operativo son afiadidos al valor en libros del activo arrendado, empleando el
método de linea recta durante el plazo del arrendamiento.

2.14 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios econdémicos fluiran
a la Compaiiia y los ingresos pueden ser confiablemente medidos. Se calculan al valor razonable
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2.15

2.16

217

de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier
descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compafiia pueda otorgar. Previo al
reconocimiento de los ingresos, la Compaiiia considera los siguientes criterios:

a) Ingresos por arrendamientos - La politica de la Compaiiia para el reconocimiento de ingresos
provenientes de arrendamientos operativos se describe en la Nota 2.14.1.

b) Ingresos por dividendos e ingresos por intereses - El ingreso por dividendos de las
inversiones en acciones es reconocido una vez que se han establecido los derechos de los
socios para recibir este pago. Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de
tiempo, con referencia al capital pendiente y a la tasa de interés efectiva aplicable.

Costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico, a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas
cercano en €l que se conocen.

Corresponden a remuneraciones del personal, pago de servicios basicos, comisiones, honorarios,
depreciacion de propiedad, planta y equipo y otros gastos relacionados a las actividades
operativas, administrativas y de ventas de la Compaiiia.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros (no consolidados), no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se
presentan netos en resultados.

Normas nuevas e interpretaciones aun no adoptadas

La administracién de la Compaiiia estd en proceso de andlisis de la siguiente norma para
determinar si tendrd o no impacto significativos en los estados financieros, en particular se
menciona lo siguiente:

NIIF 16 — Arrendamientos

Lanorma es efectiva para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2019. La
adopcién anticipada estd permitida para las Compaiiias que aplican la NIIF 15 antes de la fecha
de aplicacion inicial de NIIF 16. El grupo no tiene previsto adoptar la norma anticipadamente.
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2.18

Define un contrato de arrendamiento como un contrato que otorga al cliente (arrendatario) el
derecho a utilizar un activo durante un periodo de tiempo a cambio de una contraprestacion. Una
empresa evalia si un contrato contiene un arrendamiento sobre la base de si el cliente tiene el
derecho de controlar el uso de un activo identificado por un periodo de tiempo. La NIIF 16
reemplaza a la NIC 17 Arrendamientos, CINIIF 4 Determinacién de si un acuerdo contiene un
arrendamiento, SIC 15 Arrendamientos operativos — Incentivos, SIC 27 Evaluacion de la esencia
de las transacciones que adopten la forma legal de un arrendamiento. Esta norma elimina la
clasificacion de los arrendamientos, ya sea como arrendamientos operativos o financieros para el
arrendatario.

Con lo cual todos los arrendamientos son tratados de una manera similar a los arrendamientos
financieros aplicando la NIC 17. Los arrendamientos son capitalizados en funcién del valor
presente de los pagos generando un activo de derecho de uso y pasivo.

La NIIF 16 plantea una serie de soluciones précticas para la transicion, tanto para la definicién de
arrendamiento como para la aplicacién retroactiva de la norma. La administracion de la
Compaiiia considera que su impacto no sera significativo.

Gestion de capital

La gestion de capital se relaciona a la administracién del patrimonio de la Compaiiia. Los
objetivos de la Compaiiia en relacién con la gestion del capital son proteger y garantizar la
capacidad del mismo para continuar como empresa en marcha, con el objetivo de procurar el
mejor rendimiento para los socios.

La Compaiiia maneja su estructura de capital de tal forma que su endeudamiento no involucre un
riesgo en su capacidad de pagar sus cuentas por pagar u obtener un rendimiento adecuado para
sus socios.

Estimaciones y juicios contables

En la aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia, las cuales se describen en la Nota 2,
la administracién debe hacer juicios, estimados y presunciones sobre los importes en libros de los
activos y pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios
asociados se basan en la experiencia histérica y otros factores que se consideran como relevantes.
Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados.

Las estimaciones y juicios se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las estimaciones
contables son reconocidas en el periodo de la revision y periodos futuros si la revision afecta tanto
al periodo actual como a periodo subyacente.

A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracién
de la Compaiiia utilizado en la aplicacion de criterios contables:

a) Deterioro de activos. - A la fecha de cierre del periodo, o en aquella fecha que se
considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio
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b)

¢)

d)

de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista
algiin indicio se realiza una estimacién del importe recuperable de dicho activo. Si se trata
de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima
la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Durante el afio 2018, la Compaiiia no ha determinado que exista pérdida por deterioro en sus
rubros de activos.

Provisiones para obligaciones por beneficios definidos. - El valor presente de las provisiones
para obligaciones por beneficios definidos depende de varios factores que son determinados
en funcién de un célculo actuarial basados en varios supuestos. Estos supuestos utilizados
para determinar el valor presente de estas obligaciones incluyen una tasa de descuento.
Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos
beneficios.

El actuario contratado por la Compaiiia para realizar el calculo actuarial utiliza la tasa de
descuento, la tasa de mortalidad y de rotacién al final de cada afio reportado por la
administracion de la Compaiiia. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe ser
utilizada para determinar el valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se
espera van a ser requeridos para cumplir con la obligacién de estos beneficios.

Las obligaciones por prestaciones definidas se descuentan a una tasa establecida utilizando
como referencia los rendimientos del mercado, al cierre del afio, correspondiente a bonos
empresariales de alta calidad en la moneda en la que se pagarén los beneficios. Se requiere
un juicio significativo al establecer los criterios para bonos a ser incluidos en la poblacion de
la que se deriva la curva de rendimiento. Los criterios méds importantes considerados para la
seleccién de los bonos incluyen el tamafio de la emisién de los bonos corporativos,
calificacion de los bonos y la identificacion de los valores atipicos que se excluyen.

Estimacion de vidas itiles de propiedad, planta y equipo. - La estimacion de las vidas utiles
y el valor residual se efectiian de acuerdo a lo mencionado en la en parrafo 2.7.

Impuesto a la renta diferidos. - La Compaiiia ha realizado la estimacién de sus impuestos
diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria
de los activos y pasivos se revertiran en el futuro.

(Espacio en blanco)
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4. Efectivo

Un resumen del efectivo es como sigue:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
(US Dolares)
Bancos locales 2,061 4913
2,061 4913

5. Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar

Un resumen de las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar es como sigue:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
(US Dolares)
Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes Locales 2,250 1,500
2,250 1,500
Otras cuentas por cobrar:
Relacionadas (Nota 17) 57,934 5,784
Otros por cobrar 157 -
58,091 5,784
60,341 7284

6.  Imversiones en subsidiarias y asociadas

Un resumen de inversiones en subsidiarias y asociadas es como sigue:

(Espacio en blanco)



33233333333 3333333333333233333223333333333333333»333

PREDIAL LOS CEDROS CIA. LTDA.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

Proporcion de participacién

y poder de voto

Al 31 de diciembre de

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Agrocar S.A. 40.00% 40.00%
Shurenu S.A. 2.37% 2.37%

7.  Propiedades de inversion

2018 2017
(US Dolares)
102,941 103,944
1,309 1,468
104,249 105,412

Un resumen de propiedades de inversién es como sigue:

Valor neto de

Al 31 de diciembre de realizacién
2018 2017
(US Dolares)
No Depreciables:
Terrenos:
Terreno - San Antonio 80,000 80,000 80,000
Terreno - Daule - 30,000 -
80,000 110,000 80,000
Depreciables:
Edificios:
Local - Victor Emilio Estrada 182,907 182,907 223,642
Local - El Oro y Capitin Zaera 83,861 83,862 92,671
Local - Centro Comercial La Garzota 344,579 344,579 629,223
Local - Primero de Mayo 166,861 166,861 192,679
Local - Valco 86,888 86,888 58,308
Departamento - Urdesa 45,282 45,282 -
Planta - San Antonio 174,295 174,295 190,653
1,084,673 1,084,674 1,387,176
1,164,673 1,194,674 1,467,176

Depreciacion acumulada

(818217)  (795,551) -

Total

346,456 399,123 1,467,176

El movimiento de propiedades de inversion es como sigue:
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Costo:
Saldos iniciales al 1 de enero 2017
Ajustes y/o reclasificaciones

Saldo final al 31 de diciembre 2017
Ventas

Saldo final al 31 de diciembre 2018

Depreciacién:
Saldos iniciales al 1 de enero 2017
Gastos depreciacién

Saldo final al 31 de diciembre 2017
Gastos depreciacion

Saldo final al 31 de diciembre 2018

Propiedad de inversién - Saldos, neto

8.  Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar

Cuentas por pagar comerciales:
Proveedores locales

Otras cuentas por pagar:
Provisiones totales

Sueldos por pagar
Relacionadas (Nota 17)
Otras cuentas por pagar

Clasificacién:
Corriente
No corriente

Construccién
Terrenos Edificios en curso Total
30,000 910,378 254,295 1,194,673
80,000 174,295 (254,295) -
110,000 1,084,673 - 1,194,673
(30,000) - - (30,000)
80,000 1,084,673 - 1,164,673
- (775,045) - (775,045)
- (20,506) - (20,506)
- (795,551) - (795,551)
- (22,666) - (22,666)
- (818,217) - (818,217)
80,000 266,456 - 346,456
Un resumen de cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar es como sigue:
Al 31 de diciembre de
2018 2017
(US Délares)
514 3,868
514 3,868
10,585 8,301
906 2416
- 51,692
2,861 22
14,352 62,431
14,866 66,299
14,866 14,607
- 51,692
14,866 66,299
24
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10.

10.1

Durante los afios 2018 y 2017, el movimiento de las provisiones fue como sigue:

Provisién Provision
auditoria patente Total
( US Délares)

Saldo Inicial 1,360 6,941 8,301
Provisién del periodo 3,600 6,000 9,600
Pagos (360) (1,807) (2,167)
Ajustes / Reverso provision (3,340) (1,808) (5,148)
Saldo al Final del afio 1,260 9,325 10,585

Otros pasivos no corrientes

Durante los afios 2018 y 2017, las garantias de arriendo fueron como sigue:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
(US Ddélares)
Garantia arriendo Carmen Diaz 250 250
Garantia arriendo Rosa Cabrera 250 250
Garantia arriendo Rosa Chito 1,000 1,000
1,500 1,500

Impuestos
Activo y pasivos del afio corriente

Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes es como sigue:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
(US Ddlares)
Activos por impuestos corrientes:

Retenciones en la fuente impuesto a la renta 7,841 12,835
Total 7,841 12,835
Pasivos por impuestos corrientes:

IVA por pagar 193 240

Retenciones en la fuente por pagar 7 16

Retenciones de IVA 26 7

227 263
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10.2 Impuesto a la renta reconocido en los resultados

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula en un
22% sobre las utilidades sujetas a distribucién y del 12% sobre las utilidades sujetas a
capitalizacién. Una conciliacion entre la utilidad segiin estados financieros y la base imponible,

€s como sigue:
Al 31 de diciembre de
2018 2017
(US Ddlares)
Utilidad segiin estados financieros 55,362 6,905
Menos:

Participacidn a trabajadores 8,304 1,036

Variaci6n de inversién en acciones - 160
Meas:

Gastos no deducibles 1,462 1,411
Utilidad gravable / Base imponible para el impuesto 48,520 7,120
a la renta
Impuesto a la renta causado 10,674 1,566
Impuesto a la renta reconocido en resultados 10,674 3,684
Anticipo a liquidar en el afio (1) - (5,025)
Tasa impositiva efectiva 22.68% 62.77%

a) El impuesto a la rente conforme a disposiciones legales vigentes por los periodos que
terminaron al 31 de diciembre del 2018 y 2017, se calcula a la tasa del 25% y 22%, sobre las
utilidades sujetas a distribucion y del 12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion; de
conformidad con el Art. 37 de la LRTI y 51 de su Reglamento, para las sociedades cuyos
accionistas establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién con una
participacién igual o superior al 50% del capital social, la tarifa impositiva serd mas tres (3)
puntos porcentuales de la tarifa vigente sobre la porcién de la base imponible total. En
adicién, de acuerdo a lo estipulado en el Art. 37 la tarifa aplicada por la Compaiiia es del

25%.
b) El anticipo minimo calculado para el ejercicio 2018 fue de USD 10,674; el impuesto a la
renta caudado es de USD 10,674; en consecuencia, la Compaiiia registro USD 10,674 en

resultados como impuesto a la renta.

Los movimientos de la provision para el impuesto a la renta son como sigue:
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Al 31 de diciembre de

2018 2017
(US Délares)

Saldos al comienzo del afio 12,836 10,712
Retenciones del afio 5,679 5,807
Impuesto a la renta registrados en el afio (10,674) (3,684)

Saldos al final del afio 7,841 12,835

Obligaciones acumuladas

Un resumen de las obligaciones acumuladas es como sigue:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
(US Délares)

Obligaciones con el IESS:
Aporte al IESS 410 410
Fondos de Reserva 83 84
494 494

Obligaciones acumuladas:
Décimo Tercer sueldo 158 158
Décimo Cuarto sueldo 657 322
15% Participacién a Trabajadores 8,304 2,171
9,119 2,651
Total 9,613 3,145

Los movimientos de beneficios sociales son como sigue:

Décimo Décimo
tercero cuarto Total
( US Dolares)
Saldos al comienzo del afio 158 322 480
Costo del servicio del periodo corriente neto 1,900 772 2,672
Pagos, liquidaciones y reducciones (1,900) (437) (2,337)
Saldo al Final del afio 158 657 815
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12. Patrimonio
a) Capital social

El capital social autorizado consiste de 10,402 acciones ordinarias de USD 1 valor nominal
unitario, las cuales otorgan u voto por accién y un derecho a los dividendos. Listado de los
socios de la compaiiia es como sigue:

Nombre Nimero de acciones % de Participacién

2018 2017 2018 2017
Inmobiliaria Lavamar Cia. Ltda. 2 2 0.02% 0.02%
Lavanderias Ecuatorianas C.A. 10,400 10,400 99.98% 99.98%
10,402 10,402 100.00% 100.00%

b) Reserva legal

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea apropiado
como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 20% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada
en su totalidad.

¢) Reserva de capital

De acuerdo con las disposiciones societarias vigentes el saldo solo podra ser capitalizado en
la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del wltimo ejercicio econdmico
concluido si las hubieren, utilizado en absorber pérdidas o devuelto en el caso de liquidacién
de la Compaiiia.

13. Ingresos

Un resumen de los ingresos de la Compafiia es como sigue:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
(US Dolares)
Ingresos por arriendos 82,514 85,675
82,514 85,675
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14.

15.

16.

Costo de ventas

Un resumen del costo de ventas es como sigue:

Depreciacion edificios
Seguros y reaseguros

Gastos de administracién

Al 31 de Diciembre de

2018
( US Ddélares)
22,666 20,506
1,171 1,079
23,837 21,585

Un detalle de los gastos por su naturaleza es como sigue:

Sueldos y demés remuneraciones

Permisos, patentes, contribuciones y otros
Participacién trabajadores

Suministros y materiales

Honorarios profesionales

Aporte a la seguridad social y fondo de reserva
Beneficios sociales

Mantenimiento locales

Otros

Servicios basicos

Gastos de transporte, hospedaje y alojamiento

Otros ingresos y otros gastos

Al 31 de diciembre de

2018 2017

(US Dolares)
22,800 24,800
10,522 13,538
8,304 1,036
7,777 3,375
4,860 2,800
4,670 3,013
2,621 4455
592 720
127 419
14 16
4 653
62,291 54,824

Un resumen de otros ingresos y otros gastos es como sigue

(Espacio en Blanco)
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170

Al 31 de diciembre de

2018 2017
(US Dolares)
Otros ingresos:
Ingreso en venta activos fijos 50,000 -
Otros no especificado 2,192 456
Intereses ganados 1 3
Utilidad en inversiones - 160
52,193 619
Otros gastos:
Pérdidas valuacion inversiones 1,163 1,411
Gastos bancarios 58 634
Gastos sin sustento 300 -
Intereses pagados - 1,970
1,521 4,015
Total 50,672 (3,396)

Transacciones con partes relacionadas

Durante el afio la compafiia realizd las siguientes transacciones comerciales con partes

relacionadas.
Al 31 de diciembre de
2018 2017
(US Dolares)
Ingresos
Arriendos locales:
Lavanderias Ecuatorianas C.A. 71,000 72,600

Saldos por cobrar y pagar con partes relacionadas:
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Cuentas por cobrar Cuentas por pagar
comerciales y Otras comerciales y Otras
cuentas por cobrar cuentas por pagar
Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre de
2018 2017 2018 2017
(US Dolares) (US Dolares)
(Nota 5) (Nota 8)
Lavanderias Ecuatorianas C.A. 57,170 5,784 - 51,692
Juan Aguirre Espinosa 764 - - -
57,934 5,784 - 51,692

18. Precio de transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la
renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo periodo fiscal
por un importe acumulado superior a US$15 millones, estan obligados a presentar el estudio de
Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena
competencia. El importe acumulado de las operaciones de la Compaiiia con partes relacionadas
durante el afio 2018, no supera el importe acumulado mencionado.

19. Instrumentos financieros

La composicion de los instrumentos financieros al 31 de diciembre del 2018 y 2017 se forma de
la siguiente manera:

(Espacio en Blanco)
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Corriente No corriente
Al 31 de diciembre de

Corriente No corriente
Al 31 de diciembre de

2018 2017
(US Ddélares) (US Ddélares)

Activos financieros al valor nominal

Efectivo 2,061 4913 -

Cuentas por cobrar 60,341 7,285 -

Inversiones 104,249 105,412 -
Total activos financieros 166,651 117,610 -
Pasivos financieros al costo

Cuentas por pagar 14,866 14,607 51,692

Obligaciones laborales 9,613 3,145 -
Total pasivos financieros 24,479 17,752 51,692
Instrumentos financieros neto 191,130 135,362 51,692

20.

Administracién de riesgos financieros
Gestion de riesgos financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compaiiia est4 expuesta a
distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar al valor econémico de sus flujos y
activos y, en consecuencia, sus resultados.

Las politicas de administracién de riesgos de la Compaiiia se establecen con el proposito de
identificar, analizar y mitigar los riesgos que enfrenta la Compaiiia, fijando limites y controles,
asi como el monitoreo del cumplimiento de los mismos. Se revisan periédicamente las politicas
y sistemas de administracion del riesgo para que estén de acuerdo con las exigencias de los
diferentes mercados y a las actividades de la Compaiiia.

Riesgo en las tasas de interés

La Compaiiia se encuentra expuesta a riesgos en la tasa de interés debido a que la Compafiia
mantiene préstamos a tasas de interés tanto fijas como variables. El riesgo es manejado por la
Compaiiia manteniendo una combinacion apropiada entre los préstamos a tasa fija y a tasa
variable.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito que enfrenta la Compaiiia se produce cuando un cliente o contraparte en un
instrumento financiero no cumple con su obligacién contractual y la fuente principal de este riesgo
son las cuentas por cobrar comerciales. La mayor parte de los clientes de la Compafiia son partes
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21.

22.

23,

relacionadas. Los saldos se presentan en el estado financiero netos de provisiones estimadas por
la Administracién en funcidn a su experiencia de ejercicios anteriores.

Riesgo de liquidez

La Gerencia General es la que tiene la responsabilidad final por la gestion de liquidez y ha
establecido un marco de trabajo apropiado para ello. La Administracién realiza periédicamente
proyecciones de flujo de caja, analisis de la situacion financiera y del entorno econémico con el
proposito de obtener los recursos de liquidez necesarios para que la gerencia pueda manejar los
requerimientos de financiamiento a corto y mediano plazos.

Riesgos de capital

La Compaiiia gestiona su capital para asegurar que estaran en capacidad de continuar como
empresa en marcha mientras que maximizan el rendimiento a sus socios a través de la
optimizacién de los saldos de deuda y patrimonio.

Contratos de arrendamientos operativos

Los arrendamientos operativos se relacionan con las propiedades de inversién poseidas por la
Compaiiia con términos de arrendamiento de 1 a 5 afios. El arrendatario no tiene opcion de
comprar la propiedad a la fecha de expiracion del periodo de arrendamiento.

Eventos posteriores

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisién de los estados financieros, con fecha 17
de julio del 2019, no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracion de la
Compaiiia, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan
revelado en los mismos.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido emitidos con
autorizacion de la Gerencia y seran presentados a los Socios y Junta Directiva para su aprobacion.

Juan Aguirre Espinosa Gerardo Romo
Gerente General Contador General
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