INMOBILIARIA ARGUELLES C.LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012
(Expresadas en délares de E.U.A.)

1 - INFORMACION GENERAL

La Compania fue constituida como una compafia limitada el 30 de diciembre de 1968 en
Guayaquil - Ecuador e inscrita el 31 de octubre de 1981 en el Registro Mercantil. Su domicilio
social se encuentra en la ciudad de Guayaguil — Ecuador vy su actividad principal es la
administracion de bienes inmuebles.

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre de 2012 han sido elaborados
por el Contador de la Compafiia y fueron aprobados por la Junta General Ordinaria de
Accionistas.

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

Las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados financieros
han sido disefiadas en funcién a las NIIF para PYMES vigentes al 31 de diciembre de 2012 y
aplicadas de manera uniforme a los afios que se presentan en estos estados financiercs.

2.1 Bases de preparacion.

Los estados financieros se han preparado de acuerdo con las NIIF para PYMES emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB). Estén presentados en dolares de
los Estados Unidos de América, moneda de medicion de la Compania; de curso legal y de
unidad de cuenta del Ecuador desde marzo de 2000.

Los estados de situacion financiera de acuerdo a NIIF para PYMES al 31 de diciembre de 2011
v &l estado de situacion financiera de apertura al 1 de enero de 2011, han sido preparados
como parte del proceso de transicién a las NIIF para PYMES por el afio terminado el 31 de
diciembre de 2012

Los estados financieros de INMOBILIARIA ARGUELLES C.LTDA. al 31 de diciembre de 2010,
fueron preparados de acuerdo con nommas ecuatorianas de contabilidad (NEC) los cuales
fueron considerados como los principios de contabilidad previos, tal como se define en la
Seccidn 35 Transicién a las NIIF para PYMES, en lo relacionado a |a preparacion del estado de
situacion financiera de acuerdo a las Seccion 35 al 1 de enero de 2011. Las NEC anteriores
difieren en ciertos aspectos de la NIIF para PYMES

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NIIF para PYMES requiere el uso de
ciertos estimados contables criticos. También requiere que la gerencia ejerza su juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de la comparia. Las dreas que involucran un
mayor grado de juicio o complejidad o areas en que las estimaciones y supuestos son
significativos para los estados financieros se describen en la Nota 4.

Las principales peliticas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros se
detallan a continuacién.

2.2 Efectivo.

Incluyen el efectivo en caja y los depositos a la vista en bancos de libre disponibilidad.



2.3 Propiedades

Se registran al costo menos la depreciacion acumulada y la pérdida acumulada por deterioro
de valor. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion de esas
partidas.

Los costos posteriores se incluyen en el valor en libros del activo o se reconocen como un
active separado, segun corresponda, solo cuando es probable que generen beneficios
econdmicos futuros para la compafiia, y el costo de estos activos se pueda medir
razonablemente. Los gastos por reparacion y mantenimiento se carga a los resultados durante
el periodo en el que éstos se incurren.

La depreciacion se carga para distribuir el costo de los activos a lo largo de su vida dtil
estimada, aplicando &l métado lineal, utilizando |a siguiente tasa anual:

Edificios 5%

El valor residual y la vida (itil de los activos se revisan y ajustan, si es necesario, en la fecha de
cada estado de situacion financiera.

El valor en libros de un activo se reduce inmediatamente a su valor recuperable si el valor en
libros del active es mayor que el estimado de su valor recuperable (Nota 4).

Las ganancias y pérdidas por la venta de activos comesponden a la diferencia entre los
ingresos obtenidos por la transaccidn y el valor en libros de los activos.

2.4 Otras cuentas por pagar.

Las cuentas por pagar se reconocen iniciaimente a su valor razonable y posteriormente se
remiden al costo amortizado usando el método de interés efectivo.

2.5Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas:

Corresponde a préstamos recibidos de accionistas, se registran inicialmente a su valor nominal
que no difiere de su valor razonable.

Posterioomente, se miden al costo amortizado utilizando la tasa de interés pactadas al
momento de la fransaccién. Los intereses devengados se registran en gastos financieros y los
pendientes de pago se presentan como parte de las cuentas por pagar.

2.6 Impuestos.

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto corriente y el impuesto diferido. El
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultado integral, excepto cuando se trata de
partidas que se reconocen directamente en el patrimonio, En este caso el impuesto también se
reconoce en otro resultado integral o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El gasto por impuesto a 1a renta corriente se calcula mediante |a tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio gue se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 23% (2011:; 24%) de |as utilidades gravables; la cual se reduce al 13% (2011; 14%) si las
utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas &l
ana anterior sobre el 0.2% del patrimonic, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.




La referida norma establecio que en caso de gue el impuesto a la renta causado sea menor al
monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos
gue el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser
aplicable, de acuerdo con la norma gque rige la devolucion de este anticipo.

Impuesto a la renta diferido

Se reconoce a partir de |las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporarias). Los pasives por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los activos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere gue
disminuyan la utilidad fiscal en el futuro, v cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los
activos por impuestos diferidos se miden al importe méximo que, scbre la base de la utilidad
fiscal actual o estimada futura, &5 probable que se recuperen.

E! importe en libros neto de los actives por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las utilidades fiscales futuras.
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo,
sobre la base de las tasas impositivas que hayan side aprobadas o cuyo proceso de
aprobacion esté practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

De acuerdo con el Cddigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones, la tasa del
Impuesto a la renta se reduce progresivamente, iniciando en el 2011 con el 24% hasta llegar al
22% en el 2013, por lo que el impuesto diferido esta calculado considerando la disminucidn
progresiva de la tasa impositiva.

2.7 Gastos.

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que
se haya realizado el pago, y se registran en el periode mas cercano en el que se conocen,

3 - ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA PARA PEQUENAS Y MEDIANAS ENTIDADES (NIF PARA
PYMES)

De acuerdo a las Rescluciones N.0B 6.DSC.010 y No.SC.ICL.CPAIFRS.G.11.010 emitidas por
la Superintendencia de Companiias en Noviembre de 2008 y Octubre de 2011 respectivamente,
la companfia esta obligada a presentar sus estados financieros bajo NIIF para PYMES en el
2012. Hasta el afo terminado en el 2011 la compania emitio sus estados financieros segun las
Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) por lo cual las cifras de los estados financieros de
2011 han sido reestructurados para ser presentados con los mismos critérios y principios de
202.

Los estados financieros por el afo terminado e 31 de diciembre de 2012 son los primeros
estados financieros emitidos de acuerdo con NIIF para PYMES. La fecha de transicion es el 1
de enerc de 2011. La compania ha preparado sus estados de situacion financiera de apertura
bajo NIIF para PYMES a esa fecha.

La aplicacién de las NIIF para PYMES supone, con respecto a los NEC gue se encontraban
vigentes al momento de prepararse 10s estados financieros comespondientes al afio 2011:

= Cambios en las politicas contables, criterios de medicion y forma de presentacion de los
estados financieros.

* Laincorporacion de un nueve estado financiero, el estado de resultado integral: vy

+ LIn aumento significativo de |a informacion incluida en las notas a los estados financieros.




3.1 Conciliacién entre NIIF para PYMES y Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC)
Las conciliaciones que se presentan a continuacion muestran la cuantificacion del impacto de

la transicion a las NIIF sobre la situacion financiera, resultado integral y flujos de efectivo
| previamente informados.

Congciliacion del Patrimonio neto al 1 de enero y al 31 de diciembre de 2011

Diciembre 31, Enero 1,
2010 2010
Total patrimonio segun NEC (395,45) (296,34)
Correccion de error
Ajuste en crédito tributario de impuesto a la renta (2,76} -
Ajustes por la transicion a NIIF para PYMES
Ajuste en costo por reavalio de edificios 57.264,09 57.264,09
Ajuste en depreciacion por reavalio de edificios 2.413.61 5.45543
59.677,70 62.719,52
Total patrimonio de acuerdo a NIIF para PYMES 59.279,49 62.423,18

Explicacién resumida de los ajustes de transicion a NIIF para PYMES
Reavalio de edificio
La compafiia utiliza la revaluacidn para medir su edificio por su valor razonable.

E! valor razonable se lo obtuvo en base al avalio comercial determinado en el pago del
impuesto predial del afio 2011, el Superavit por revaluacién se registré con credito a la cuenta
resultados por adopcion de NIIF.

La vida util remanente de los inmuebles reavaluados se establecen considerando el periodo
durante el cual se espera que el activo sea utilizado por la empresa.

Ajustes significativos en el estado de flujo de efectivo por el afio terminado el 31 de
diciembre de 2011

No existen diferencias significativas entre el estado de flujo de efectivo presentado de acuerdo
a las NIIF y el presentado de acuerdo a las NEC anteriores.

4 — ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacidn de estados financieros requiere gue la Administracion realice estimaciones vy
utilice supuestos gue afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compadia se
encuentran basadas en la experiencia histdrica, cambios en la industria e informacién
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compariia
ylo las que requieren un alto grado de juicio por parte de la administracién.




5 - MOBILIARIO Y EQUIPO

1-1-2012 Adiciones 12-31-2012
Edificios 62,818 E 62,819
Depreciacion acumulada (3.141) (3,141) (6,282)
59,678 (3141) 56,537
6 - PASIVO A LARGO PLAZO
2,012
Accionistas 385

7 - CAPITAL SUSCRITO

Esta representado por 400 participaciones de $1,00 de valor nominal unitario.

8 - RESERVA LEGAL

La Ley de Compafias requiere que se transfiera a reserva legal el 10% de la utilidad neta
anual, hasta que llegue por lomenos al 50% del capital suscrito, La reserva no puede
distribuirse como dividendo a los accionistas, excepto en caso de liquidacidn de la

accionistas, excepto en caso de liquidacion de la compafia pero puede utilizarse para
cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

9 - RESULTADOS ACUMULADOS

2,012
Pérdida acumulada (3,006)
Resultados acumulados provenientes de la 59,678
adopcién por primera vez de las NIIF (Nota 3)
56,672

9.1 Resultado acumulado por adopcion de las NIIF

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF que se registraron en el
patrimonic en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta "Resultados Acumulados provenien
tes de la adopcién por primera vez de las NIIF", que generaron un saldo acreedor, sdlo podra
ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ditimo
gjercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas, o devuelto en el
caso de liquidacion de la compafifa.

10 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

produjeron evepito 'qufg, opinién de la Administracion de la Compafiia, pudieran tener
un efecto sigpificativo )]es dos financieros.

Do) (Lun

Xavier Amador Pino Diana Alcivar Meza
Gerente General Contadora




