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INFORME DEL AUDITOR IMNDEFENDIENTE
A los BAccionistas de

COMERCIAL GUZMAN S.A.

Hemos auditado los estados financieros gque se acompafian de
Comercial Guzmén S.A., que comprenden el estade de situacidan
financiera -al 31 de diclembre del 2016 ¥ los rcorrespondientes
estado de resultados integrales, de cambios en el patrimenic y de
flujos de efectivo, per el afo terminado en esa fecha, aszl como un
resumen de las politicas contables significativas y otras notas
explicativas.

Responsabilidad de la Administracién de la Compafila por les
estados financiercs para propdsitos especiales.

La Administracidén de Comercial Guzmén 5.A., es responsable de la
preparacién de estos estados financieros de acusrde con las
politicas contables descritas en la Nota 2 vy del centrel interno
necesario para permitir la preparacién de estados [inanolaros
acorde a Hormas Internacicnales de Infermacidn financisra, y que
estén libres de distorsiones significativas, debido a fraude o

Brror.
Responsabilidad del Auditor
Nuestra cresponsabilidad es expresar wuna opiniéh scbre estos

estados financiercs basados en nuestra auditoria. Huestra
auditoria fue efacstuada de acuerdo con Hormas Internacionales de



hBuditoria. Dichas normas reguieren gue cumplamos con regquisitos
eticos vy planifiguemos v realicemos la auditoria para obtener
certeza razonable de gue los estados financieros no estan
afectados por distorsiones significativas. Una auditoria comprende
la aplicacidn de procedimientos destinados a la obtencidn de la
evidencia de auditoria sobre las cantidades y revelaciones
presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del Juicio del auditor e incloven 1la
evaluacidén del riesgo de distorsiones significativas an  los
estades financieres por fraude o error. A1 efectpar easzta
evaluacién de riesgo, @l auditer toma en conslderacidn los
controles interncs de la compafiia, relevantes para la preparacidn
¥ presentacidén razonable de sus estadeos financiercs, a fin de
disefiar procedimientos de auditoria adecuado a las circunstancias
¢ PeIo no con el propdsite de expresar una opinidén scbre la
efectividad del contrel interno de la entidad. Una auditoria
también comprende la evaluacidén de gQue las peoliticas contablas
utilizadas son apropiadazs vy de gue las estimaciones contabhles
hechas por la Administracidén =on  razonabkles, asi comp una
evaluacién de la presentacién general de los estados financiercs.
Conslderamos gue la evidencia de auditoria gue hemos obtenido es
suficiente y apropiada para proporcionar una base para expresar
nuestra opinidn de audlitoria.

Opinién

En nuestra opinién, loz estados Ifinancleros arriba mencionados han
53idoc preparados, en todos los aspeactes lmportantes, de conformidad
con las politicas contables descritas en la HNota 2 y acorde =
Hormas Internacionales de Informacion financiera.

Bazse Contable v restriccion de uso

Sin calificar nuestra opinidén, informamocs gue tal como se explica
en la Mota 2, los estados financieros adjuntos de Comercial Guzman
3.A. oorrespondientes al afio terminado al 321 de diciembre del
2014, fueron preparados de acuerdo a4 normas internacionales



-

informacisn financiera W astan destinados Unicamentes para
informacién vy wuso de la Administracién de la compaiia y la
Superintendencis de Compafilas, Valores W Seguros.
Consecusntemente, los estados financieros adjuntos ne pueden ser

utilizados para otros fines,

Guayaquil, Ecuader
Febrero 2§,

CPA. MORA CABEZRS
. SC-RMAE-2 # 308
RHC # 12 354



COMERCIAL GUZMAN S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
~al 31 de Diciembre del 2016
(Expresado en dolares Estadounidenses)

ACTINVD
ACTIVO CORRIENTE:
Efectivo y Equivalentes al efectivo Mota3d 3 31.835
Cuentas por Cobrar Nota 4 5.965
Credito Tributario MNota 5 13.908
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 5 51.808
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS Mota 6
Terrenos 5 321.923
Edificio 026,676
Muebles Enseres 1.060
Equipos de Computacion 254
(-] Depreciacidn Acumulada (200.555)
TOTAL COSTO NETO % 1.049 648
TOTAL DEL ACTIVO ¥ 1.101.456

Ver notas adjuntas



PASINVO Y PATRIMONIO DE ACCIONISTAS

PASIVO CORRIENTE:

Cuentas por Pagar Nota7 = 75.433

Gastos Acumulados por Pagar Nota 8 8.675
TOTAL DEL PASIVO CORRIENTE S 84.108
NO CORRIENTE;

Deépositos en Garantias Nota® 35 17,250
TOTAL DEL PASIVO $ 101.358
PATRIMONIO: Nota 10

Capital Social 5 25.389

Reservas 252

Resultados Acumulados (100.205)

Otros Resultados Integrales Acumulados 1.109.4686

Perdida del| Ejercicio {34.804)
TOTAL DEL PATRIMONIO DE ACCIONISTAS % 1.000.098
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO DE ACCIONISTAS $ 1.101.456

Ver notas adjuntas

ABG. FRANCISCO GUZMAN C. e Froliost FEHEBEE W

Presidente “ Cantadar



COMERCIAL GUZMAN S.A.

ESTADO DEL RESULTADOQ INTEGRAL
al 31 de Diciembre del 2016
(Expresado en dolares Estadounidenses)

INGRESOS: Nota 11

Yantas $ 110.581

Costo de Ventas (48.851)

UTILIDAD BRUTA . 61.730
GASTOS: Mota 12

Administracion % a97.270

5 (87.270)

PERDIDA OPERACIONAL $ (35.540)

Otros Ingresos-Egresos Netos 736
PERDIDA DEL EJERCICIO 5 ({34,804,
Ver notas adjuntas

i N

i .f
ABG. FRANCISCO GLUIMAN C, -—_ECO JOSE BAREDES V.
Presidants Cantadaor



COMERCIAL GUZMAN S.A.

ESTADD DE CAMBIOS EN EL PATRIMOMNIO DE ACCIONISTAS
al 31 de Diclemnbre del 2016

Capital Reservas Resultados Oiros Resultados  Litilidad

Social Acumulades Int. Acumuledos  Ejercacio TOTAL
(Expresado en dilares Estadounidenses)
Laldos al 31 de Diciembre del 20395 § 25,380 252 [B0.875) 1109465 (393300 1.034.802
Transferencia {39 3230 39320
$ 25389 252 (1D0205) 1.108 468 = 1.034.802

Resultado del Ejercicic 2016 {34, 804) {34 804)
Sgidos al 31 de Diciemnbre del 2016 § 25389 252  (100.205) 1109485 (34 804) 1.000 098
Wer notas adjuntas _— / o

- s

o
ABG FRANCISCO GUZM.

Goronte

ECT JOSEPAREDES V.
' Contador



COMERCIAL GUZMAN S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL ANO
_ al 31 de Diciembre del 2016
(Expresado en dolares Estadounidenses)

FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recibido de compaidias relacionadas y terceros $ 112.045
Pago gperacional (41.973)
Otros {43.237)
flujo neto de efectivo proveniente de actividades de operacion 26.835

FLUJO DE EFECTIVO EM ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicion/ Venta de propiedades 3 -

flujo neto de efectivo proveniente de actividades de inversion

FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:,
Obligacionas bancarias 3 -

flujo neto de efectivo proveniente de actividades de financiamiento -

AJUSTES
Resultado del Ejercicio $  (34.804)
Hros ajustes 20.613

VARIACIONES EN ACTIVOS Y PASIVOS

Disminucién en Activos 5 2493

Disminucién en Pasivos {168)
EFECTIVO ¥ BANCOS

Aumento (disminucion) neto durante el afo 5 12544

Saldos al inicio del afic s 19.291

Saldos al final del afio & 31835

WY 0

.-"'.EG FHANGIEE{] GUEI'I.-MM L e ELC=ICSE &HEDEE W,
Presidente Contador

e,



COMERCIAL GUZMANM S.A.

HOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO TERMINADO
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2016
(Expresads an délares estadounidenszes)

NOTA 1. INFORMACION GENERAL

Ls Compafila tiene wvigencia juridica desde el 15 de mayo de 19869, ¥
tiene por ocobjeta =social las actividades de inmobiliarias, tales
camo L, ®80on la compra, venta, -alguiler, edplotacicn de bilenes
immuebles entre ptras actividades mas, segun su estatuto.

La informacion contenida en estos estados financieros &=
responsabilidad de la Administracidn de Comercial Guzman S5.8.

WOTA 2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

a) Declaracion de cumplimiento

Loa estados financiercs de Comercial Guzman S.A. han sido
preparados de conformidad con las Hormas Internacicnales de
Informacién Financiera - WIIF. Mediante Besclucidén H*® 06.0.ICI.Q004
de 21 de agosto de 2006, la Superintendencia. de Companlas;
valaores W SegUros adoptd las Mormas Internacicnales de
Informacidn Financiera “NIIFY y determiné gue su aplicacidn sea
cbligatoria por parte de las Compafilas y entidades sujetas al
Control v Vigllancia.

b} Moneda funcional

La moneda funcicnal de la compafila es el D&lar de los Estades
Unides de MNoarteamérica (0.5, ddlar), &1 cual e=s la monada de

sirculacidn an &l Ecuader.

c) Bases de preparacion

Los estades financieros fueron preparados sobre las bases del
costo histérice, el cual estd basado generalmente en el wvaler



razonable de la contrepartida dada en el intercambio de bienes y
SELXViCclog.

A pontinuacion se describen las principales peliticas contables
adoptadas en la preparacion de estos estados financiercs.

d) Propiedad, planta y equipos

Las partidas de propiedad, planta y equipcs se miden inicialmente
por su costo. El costo de propiedad, planta y equipos comprende su
precie de adguisicidn més todos los costos  directamente
relaciocnades con su ubicacidn v la puesta en condicicnes de
funcionamienta segin lo previsto con la Administracidén de la
compafiia, Después del reconccimiente inicisl, propiedad, planta v
gquipos son registrados al costo menos la depreciacidn acumulada.
Los gastos de reparacidén v mantenimiente de estos ackivos zon
registrades en resultades en el periodo gqua se producen.

El método de depreciacidn aplicade es el de linea recta, la wida
ntil estimada, wvalor residual y métode de depraciacidn son
revisados a final de cada afie. La utilidad o pérdida gue surja del
retiro o venta de una partida de propiedad, planta y equipos es
calculada como la diferencis entre &l precia de venta y el wvalor
an libros del active y reconoccida en los resultados del afio.

@) FPropiedad de inversion

Son aguellas mantenidas para producir rentas, pluavalia o ambas y

s& midan en su reconocimiento inicial y posterior al costo.

E) Deterioro del valor de los activos

Al final de gada pericdo, la Administracién de la compafia evalda
los valores en libros de los activos a fin de determinar si existe
un indicativo de gue esatos activos han sufrido alguna perdida por
deterioro.



gl Impuestos

El gaste por impuesto a la renta eguivale a la suma del impueste a
la renta por pagar corriente y el impuesto diferide, 81 lo
hubiere. El impuesto corriente 3e basa en la utilidad gravable
(Eributaria) registrada durante =1 afic. La wtilidad gravable
difiere de la utilidad contable; debido 4 las partidas de ingrescs
¥y gastos imponibles o deducibles vy partidas gue no seran gravables
o deducibles en el mismo afce. El pasivo por concepto del impuesto
corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas.

e reconocen comg  lngreso o gasto, v oson incluldes en el
resultado, excepteo en la medida en gque hayan surgideo de una
transaccidn o suceso gue se reconccen fuera del resultadeo, yva =ea
en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en
cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado: o
cuando surgen del registro inicial de una combinacidn de negocios.

h) Beneficios a empleados

ElL costo de beneficios acumulados ez <definido mediante la
respectiva valeracidn actuarial emitida por un actuario autborizado
al final de cada ang.

De acuerdo a las disposiciones legales wigentes se reconoce uan
pasivo Yy gasto por concepto de participacion de los trabajadores,
ezte beneficis se ealeuwla a la tasa del 15% de la utilidad
contabple al final de cada afio.

i} Ingresos

Ee caloulan al wvalor razonable de la contraprestacidn cobrada o
por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier
descuenta, o bonificacidn gque la compafiia pusda otorgar,

j) Costos ¥ gastos
S2 registran al costo histérico y se reconocen a medida gue son

incurridos, independientemente de l1a fecha en gque =38 efectug el
pago, v ose registran en £l periocdo en gue se CONOCESn.



k) Efectivo y eguivalentes al efectivo

Incluye activos financiercs liguidos y depésitos gue se pueden
transformar rédpidamente ‘en efective en un plazo inferior a tres

MEsSes,
1) Cuentas por ccbhrar

Son actives financiercs no derivados con pagos fijos o
determinables & incluyen principalmente cuentas por cobrar a
compafiias relacionadas y glientes. BSe clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses.

Las cuentas por cobrar incluyen una provisién para reducir su
valor al de probable realizacidn. Dicha provisién se constituye en
funcidon de un analisis de la probabilidad de recuperacidn de las

Cuentas por cobrar a terceros.
m) Cuentas por pagar

Son  pasivos  financieros no  derivades con  pagos  fijos o
determinables & incluyen principalmsnte cuentas por pagar a
relacionados y provesdores. Se clagifican en pasives corrientes,

excepto los vencimisntos superiores a 12 meses.
n) Estimaciones y juicios contables

La preparacidn de los presentes estades financieros en conformidad
con  NIIF reguiere que la Administracién realice c¢lertas
estimaciones & establezca - algunos supuestos inherentes a su
actividad econtmica, con el propdsito de determinar la wvaluacidn y
presentacidn de algunas partidas gue forman parte de los estados
financieros. En opinidn de la Administracidn, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor uatilizacion de la
informacién disponible al momento, los cuales podrian diferir de
sus efectos finales.



HOTA 3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVOQ

Son valores de libre disponibilidad v al 31 de diciembre del 2016
presenta un saldo de §£31.935. en la cuenta Bancos.

HOTA 4. CUENTAS POR COBRAR

Las cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2016, presenta el

siguiénte detallea:

Cuentas por Cobrar Ho Belacionados

Clientes B 1.&655
Otros 4. 380
Total g 5.965

g

NOTA 5. CREDITO TRIBUTAETO

Al 31 de diciembre del 2016, s& presenta por concepto de greditao
tributario de Impue=zto a la Rents el walor de F13.9%08.

NOTA 6. FROPIEDAD, PLANTA ¥ EQUIPOS

Los movimlientos de estas cudentas al 31 de Diclembre del 2016,
fueron los siguientes;



(Expres=ado en dalares Estadounidenses)

Saldo Adguisicidn Saldo Tasa Anual de
Inmicial  yio Retiros Final  Depreciaciones
b
Tarmanos b 321.923 - ¥ 321923 -
Edificio 926.676 - 226,676 5
Muebles Enseres 1.050 - L.O50 [0
Equipos de Computacidn 554 - 554 33
Total Coswo % 1.250.203 5 1.250,203
Depreciacion Acumulada (151.811) (200.555)
Toal 5 1.0983%2 5 1.049.648

NOTA 7. CUEHTAS POR PAGAR
Bl 31 de diciembre del 2016, =e presenta el siguients detalle:

Cuentas por pagar relacionados

Maria Leonor Camposano de Guzman 5 T SETE

£

Franciseo Guzman Zuloaga

Cuentas por pagar no relacionados

Proveedores A54
Total & 155433

HOTAR B. GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

La cuenta de Impuestos por pagar presenta el siguiente detalle, al
31 de diciembre del 2016.

Fol de pagos L 27952
I.E,5.8 por pagar 1. 2086
OLros §.317
Total 3 m



HOTA %. DEPOSITOS EN GARANTIAS

Refiers depositos en garantias generados por les alguileres, su
detalle g3 gl siguiente; al 31 de diclembre del 2016.

Copperative Ahorro y créditeo COOPAD =1 6. 300
Audiowvital Cia. Ltda. 4,200
Patricia Ortiz Avala Tal
Cestosa 714
Censultores & Asociades 240
Alexandra Sanunga Pacalla 600
Helger Riss Morenc 500
Patricia Carbo Rodriguez 2086
Denkel 5.4, 400
Abg. Reynalde Huerta 2480
Otras garantias 1.950
Total § 17,250

[

HOTR 10. PATRIMONWICO

10.1 Capitsl soecial - Al 31 de diciembre del 201lE, la
composicidn accionaria es la sigulente:

Parcentaje
de Partici

Agcioniztas Balg pashon % Capital

Ancrade Guzman Vivigna Maria Ecuader 13,86 3 5,083.00
Gurman Campasano Francisoo Jogé Ecusdor 19,50 £951,00
Guzman Campoasans Josd Anborio Etvador 15,66 3,576.00
Guzman Camposenn Maria Lapnor Ecuadar 12,46 336300
Guzmdn Camposans Rabario Enrique Ecuador 1246 3563.00
Guzman Camposand de Salazar Maria del Carman  Ecuadar 18,08 5,066.00

100 § 3538000




10.2 Reservas - Bl 31 de diciembre del 2018, las

reservas presentan los siguientes saldos.

Reserva legal - Presenta un saldo de 535,
Otras reservas - Presenta un salde de (217,

10.3 Resultados acumulados - Refierse saldos provenientes
de les resultades de ejerciciocs anteriores gue
egtan pendientes de liguidar.

Rezultadeos acummlados - A1 31 de diciembre del
201&, g&  presenta un salde de £-100.205.

Otros resultados integrales acumilados - Al 311 de
diciembre del 2016, s5e pressenta un  saldo de
51.109.466.

NOTA 11. INGRESOS

Los ingresos al 31 de diclembre del 2016, por alguileres fuercn da
£110. 541.

HOTA 12. GASTOS

Bl 31 de diciembre del 2016, los gastos gue se efectuaron scn de
orden administrativo, los mismos gue se liguldaron en términos ¥
condiciones eguiparables a otros de igual especie, realizadas con
terceros. A continuacidn su detalle:

Imprestos v Contribuciones = 13215
Mantenimientcs y reparaclones 22265
Servicios pablicos 9,853
Otros 51.633
Total 3 FEETE?E_



MOTR 13. CONTINGEMCIAS

Al 31 de Diciembre del 2016, la compafila no presenta saldos en
Botives v Pasives Contingentes.

HOTA 14. EVENTOS SUBSECUENTES

Postericr a la fecha de emisidén de los estades financieros o de la
opinicn del auditor independiente, no ha ococurrido ningun evento
gue amerite un ajuste o revelacién en los estados financierecs de
la compadia,



