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INFORME EMITIDO POR LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Alos Señores Accionistas y/o Junta de Drreatores de 
Inovobiiana Simón S.A. 

Opinión Calificada 

Hemos audado los estados financieros que se adiuntan de Inmobitana Swnón S A que 
comprenden el estado de siuacion Ínranciera al 31 ce diciembre del 2019 y los 
correspondientes estados de resultados de cambios en el patamonto y de fluos de afecto 
or sl año termnado en esa fecha asi como las notas a los estados finanreros que 
incluyan un resumen de las pollucas contables sigalcativas 

En nuestra opén excepto por los posibles efectos de los asuntos descritos en la 
sección “Fundamentos de le Opinión Calificada” los estados financieras adjuntos 
presentan razonablemente en todos los aspectos materales la posición financiera de 
Inmabriaea Simon S A 81.31 de diciembro del 2019 el resultado de sus pperaciones y sus. 
ajos de efectwo por el año terminado on asa fecha de contommidas con Normas 
internacionales de Información Financiera — NIF emitidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (1AS8) 

Fundamentos de la Opinion Calificada 

AL 31 de diciembre de 2019 no reciomos contestación del requenmiento de confirmación 
ue se efectuo al profesonal legal de ta Compaña, porto tanto. no pudimos vanficar sy 
durante el ano de nuestra revision se han presentado Itgios o demandas en contra de 
lemobilana Simon SA que podrian denwar en posibles comtngeneis legales y 
económicas que no se encuentren registradas ru reveladas en sus estados financieros, 

AL 3 de desembre de 2019 no pudimos veríicar a antgúedad sobre os saidos penaientes 
e curo e la compañía relacionada La Parla del Ñato C-A par US$S2 958 (Nota 18) por 
cuento el área contas no dispone «e un reporte o anoxo de antiguedad de cuentas por 
cobrar esta situacion nos imita en valer sila Compañía debio realzar la medición 
posterior por la provision de cuentas incobrables de sus solos financieros conforme a las 
disposiciones establecidas en las Normas de Intemacionales de Información Financiara 
(NIE) Porto tanto no nas fue posbe satsíacemos de la razonanildad de shoes saldos 
mediante atros procodumentos de auditoria mu hemos podido determinar los ajustos que 
deben revelarse en sus esiados fmancieros 
La Compañra al 31 de dicsgmbre de 2019 gmíto dos tacturas a consumidores finales por 
el alquiler de ospacios del Inmuete ubicado en la Ay Victor Emito Estrada No 1217 y 
Lovrales, pora eventos y fiestas navideñas por un valor de US$S 100 más mpuestos, por 
estay transacciones $8 venficó que el deparamento contable preparó los refandos 
documentos para ¡erementar los grasos de Iamobilana Simon S A, sin que se Naya 
efectuado el alquier del atado local por cuanto de nuastra revisión no se tuvo evidencia 
que el efecto de US$E 832 que fuera resullamte de dichas transacciones Sxista 
sicamente en las instalaciones de la Compañta n en sus respeciwas cuentas bancarias. 
Por la tanto, 19 nos fue posible saustacomos de la razonabilddad de los Ingresos por 
arrendamiento de la Compañía medianta otros procedimientos de auditoria ar hemos. 
podido determnar los ajustes que deben revelarse en sus estados financieros 

La Compañsa al 31 de diciembre del 2019 mantiana Inversiones sn asociadas en la 
compañía Inmoblana Ricachon $ A. por un velor total de US$207 751 (Nola 16), sim 
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embargo en los estados financieros de inmobiana Simon S.A no se ha reconocido los. 
efectos de su medición posterior al Valor Patnmoniat Proporcional (VPP) conforme la 
establece las Nonnas Intemacionalas de Información Financiera (NIF) Por lo tanto no 
mos fue posble satstacemos da la razonabilidad de dichos saldos mediante otros 
procedimientos de auditoria hemos podido determinar los ajustes que deben revelarse 
en sus estados financieros 

La Compañia al 31 de diciembre de 2019 mcorpora como parte del costa de la edificación 
sobre el local ubicado en la Aw Victor Emllo Estrada 1217 y Laureles U/S$70.000 
corespondientes a mejoras y remodelaciones realizadas por la compañia relacionada 
Corporacion Educnsfal durante el año 2018; de este valor Inmoptara Simon SA no 
dispone de un detalle valonzado de las refendas mejoras ¿or lo que en el año 2013 no 
Incluyó en sus registros contables la megición posterior por la depreciacion anual de sus 
propiedades inversión conforme a las disposicones establecidas en las Normas de 
Internacionales de infomación Financiera (NIF) Por lo tanto no nos fua posible 
sasfacamos de la razonablidad de dichos saldos mediante otros procedsmentos de 
auditona_m hemos podio deterrmnar los ajustes que deben revalarsa en sus estados 
fancieros. 

  

El capital social de la Compañra según sus regisiros contables al 31 de diciembre de 2019 
incluye como accionista a la compañia relacionada Corporación Eduensfal SA con Una 
partapacion de 1 514 acciones a un precio de US$1 00 cada una sin embargo, en las 
rogisiros contables de la compañia relacionada presenta las acciones adquiridas en 
Inmobilana Simón S A como muersiones en acciones el valor de US$332.085 situación 
que revela que Inmobilaria Smón S 4, no ha reconocido en sus estados financiaros el 
incremento de su capilal social en US$330.571 Por lo tanto, no nos Tus posible 
sausfacemos de la razonablidad de dichas saldos mediante otros procedimientos de 
audiona mu hemos podido determinar los ajustes que deben revelarse en sus estados 
financieros. 

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Ausitona (IA) 
Nuestras responsabllidades de acuerdo con dkchas normas se describen más adelante en 
este miorme en la seccion Respansabiidades del auditor en relacion con la auditor de 
Jos estados bnancieros - Somos independientes de Inmobitana Simon $ A de acuerdo 
con el Código de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas 
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en Ímglés) y las 
«sposiciones de independencia de la Superintendencia de Compañsas Vetores y Seguras 
del Ecuador y hemos cumplido las demás responsalalidades de etica de conformidad con 
ácho Código Consideramos que la evidencia de auditona que hemos oblemido es 
subciente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion 

Parralo co óntasis 

La Compañra la 31 de aiembre de 2018 dispone como propiedades de inversion, el 
terreno y edificación sel tocal ubicado en la Av Victor Emil Estrada No 1217 y Laureles, 
actwo que conforme a los registros contables se encuentra valorado en US$1 115 727 sin 
embargo la MI Muncipaldad de Guayaquil ha determinado en los comprobantes de pago 
del impuesto predial coresponciente al año 2019 el avalwo comercial sobre «cho 
inmueble en US$1 185.544 lo que revela que el acto antes citado estaria subvaluado 
úcontablementa en USS$9 817 Con el propósito de antcipar posibles contingencias con la 
entidad gubemamental la Compañía debe enalzar la realización de un awaluo a sus 
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activos reconocidos camo propiedad de versión durante al año 2020 a fin de presentar 
en sus estados financieros el valor razonable de dichos activos. 

En la composición del capital socia de la Compañia de acuerdo a sus registros contables 
al 31 de diciembre de 2019 y 2016, ncorpora como accionista a la compaña relacionada 
Corporacion Eduensfal S.A _ con una parteipacion de 1514 acaiones a un precio de 
US$1 90 cada una, sm embargo en tos registros de accionistas que dispone ta 
Supenntendencia de Compañías Valores y Seguros se observa que el relendo paquete de 
acciones esta bajo el nombre de la compañía relacionada La Pamla sel Ñato CA 
tuación que ncue an una posible contingenca societara ante el referdo organismo de 
control la msma que la administracion de Inmobiliaria Smon SA dabera solventar 
durante el año 2020, 

Enrubro de las cuentas por pagar comerciales no relacionadas incluyen al 31 de diciembre 
de 2019 valores pendientes de pago a la MI Municipalidad de Guayaqui por US$ 712 
por concepto de patemes municipales del año 2018 de las ofeimas contables y 
admumisiratwas de la Compañia sobre esta situación el departamento contable y la 
admlmsieación de Inmobilana Simon $ A no conogen s1a la fecha de emision del presente 
informe, la entetad gubemamental está realizando las correspondientes acciones legales. 
de cobro, Con el propósito de prever posibles contmgencias con la autoridad municipal 
la administración de la Compara deberá solventar y cumpli sus obligaciones pondientes. 
de pago en el transcurso del año 2020 

Otros Aguntos 

El nforme sobre el cumplimento de las obligaciones intutanas de Inmobilana Ricachon 
SA porelaño terminado al 31 de diciembre de 2019 axgido porel An 102 de la Lay de 
Regimen Tributano Interno y el Art 279 de su Reglamento de Aplicación es emudo por 
separado 

Información Presentada en Adicion a los Estados Financieros 

La Adminstación es responsable por la praparación de nformación adicional la cual 
comprende el Informe anual de los Adruaistradores a la Junta de Accionistas 

Nuestra opinión sobre los estados Ímancieros de la Compañia no incluye Cia 
informacion y no expresamos ninguna forma de asegurarmento o conclusión sobre la 
misma 

En conexion can la auditoria de ias estados fmancteros, nuestra responsabildad es leer el 
informe anual de los Administradoras a la Junta de Accionistas y al hacerto considerar sí 
esta información comleng inconsistencias matenales an relación con los estados 
financieros o con nueslro conocimiento obtenido duranto la auditoria, o 51 de atra forma 
pareceria sstar materialmente incorrecta Si basados en el trabajo que hemos efectuar 
concluimos que existe un error malenal en esla información, tenemos la obligación as 

reportar dicho asunto No tenamos nada que reportar en relación a esla nformación 

Responsabalidad de la Administración y de los Encargados de Gobiwrno de la 
Compañía por los Estados Financieros. 

  

La Administracion es responsable de la preparación y presentación razonable de los 
estados financieros de conformidad con Normas Internacionales de información 
Financiera NIF emiidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad 
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(ASE) y del control mierno determinado por la Admnistracón como necesario para 
parmitr la preparacion da los estados financieros lores de errores matenales, debido 3 
fraude o error 

En la preparacion de los estados financieros la Admmstración as responsablo de evaluar 
la capacidad de la Compañsa pra continuar como negaoe en marcha, revelado, segun 
corresponda los asuntos relacionados con negocio en marcha y sí uso de ía base contable 
de negocio en marcha _a menos que la Administración lenga la intención de hquidar la 
Compaia o cegar sus operaciones, 9 bien no tenga otra allemativa realista que hacerlo 

La Administración y los Encargados del Gobigrmo, son responsables de la superasión del 
proceso de reporte financiero de la Compara 

Responsabilidad del Auditor en Relacion con la Auditoría de los Estados Financieros 

Los objelwos (9 nuestra audoria son obtener segundas razonabla de st los estados 
financieros en su conjunto estan libres de arrores materiales debido a fraude o emor y 
emir un nforme de auditor que neluya nuestra opinion Segundad razonable es un alo 
grado de segurdad pero no garantiza que una auditoria realizada de contommidad con 
Normas Internacionales de Audiioria (NIA) getectará siempre un eor matenal cuando 
este exsla_ Errores pueden Surgir dabido a frawde o error y son considerados materiales 
51 indivaualmente o en su conunto pueden razonablemente preverse que nfluyan en las 
decisiones economicas que los usuarios toman basándose en os estados financieros. 
¡Como parte 8 una aucitona efectuada de conformidad con las Normas Intemacionalas de 
Auduoria aplicamos nuestro juro profesional y mantenemos una actitud de escepticismo 
profesional durante toga la auditona También 

Isgntficamos y evaluamos los nesgos de error marenal en los estados fnanceros 
debido a fiaude o error diseñamos y ejecutamos pracedimientos de auditoría para 
responder a dichos nesgos y obtenemos evgencaa de audioria sulicienta y adecuada 
Para proporcionar una base para nuestra opinion El nesgo de mo dalectar un emor 
malenal detudo a fraude es más elevado que en el taso de una corrección matenal 
debido a error ya que el fraude puede implicar colusion falsificación omusiones 
deliberadas, manifestaciones migncionadamente erróneas o vulneración del contra! 
interno 

Obtenemos conocimiento del control nigrno relevante para la auditor con el in de 
iseñar procedimientos de audiloria que sean apromados en las circunstancias pero 
no con el proposta de expresar una opión sobr la efectadad del control interno de 
la Compañía 

Evaluamos salas politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones 
contables y la comespondiente información revelada por la Administracion es 
razonable 

Conciumos sobre lo adecuado de la uizacion por pare de la Admimstracion de la 
base contable de negocio en marcha y basados en la gudancia de auditares obtenida 
concluir si existe o no una inceridumbre materal relacionada con evertos 0 
condiciones que pueden generar dudas signicalwas sobra la capacidad de la 
Compafua para continuar como negocio en marcha Si conclumos que existe una 
incertidumbra matenal_5e requiera que llamemos la atencion en nuestro informe de 
auditona a las respectivas revelaciones en los astados fmancleros o si dichas 
revelaciones mo son adecuadas expresar Una opinión modificada — Nuestras 
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conclusiones se basan en la evdencia de aucitona obtenida hasta la fecha de nuestro 
informe de auditona sm embargo eventos o condiciones futuros pueden ocasionar 
que la Compañía deje de ser una empresa en funcionamiento 

Evaluamos la presentación general la estructura y el contenido de los estados 
fnancieros incluyendo las ravsiaciones y silos estados financieros representan las 
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logran una presentacion 
rezonable: 

Comuncamos a los responsables de la Agmstración de 1a Compañia respecto a, entre 
tros asuntos el alcance y el momento de realización de la audiloria plarlcada y los 
hallazgos significativos, as) como cualquier dehcienesa signticalia de control intemo que: 
¡dentíicamos en el transcurso de la auditoria 

: LV 

GPÁ. Xavier Parrales Solis 
SO-RNAE-720 

Guayaquil abri 17 de 2020



INMOBILIARIA SIMON 3.4. 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

  

  

Diciembre — Diciembre 
ACTIVOS Notas IL ICO 312018 

ten US dólares] 
Activos corrlentes 
Efectwo y equvalentes al efectwo 4 7025 20 
Cuentas por cobrar $ 9a 158 95.080 
Actos pos impuestas comentes. 0 9847 10211 
Total activos corrientes 15305 

Activos no corrientes 
Propiedades y equipo s 1127818 
Propiedades de inversión 7 1295727 
Inversiones en asociadas B 207751 207751 
Total activos no corrientes 1323078 TER 

Total activos 1SGAGgS 1430841 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

Pasivo corriente 
Cuentas por pagar 9 136987 133485 
Paswos por impuestos comentas. 10 343 1400 
Obligaciones fnianc era ” 5928 
Tota! pasivos cormientes. PO iia 

Total pasivos 187330 180,179, 

Patrimonio 1 
Captal social 5608 5.508 

Reservas. 420 4201 
Superávt por valuación 1193359 1133368 
Resutadas acumulados 158.000... 157293 
Total patrimonto neto T30r 1781300468 

Total pasivos y patrimonio neto 1A08%0  14a0541 

  

Ver notas a los estados financiaros. 

15 eetld — ES Mara Ensoha Garda 
Representante Legal Coniador Genera! 

 



INMOBILIARIA SIMON S.A 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES. 
POR EL.AÑO TERMINADO EL 31 OE DICIEMBRE DEL 2039   

Diciembre — Diclombre 
Notas 31,201931,2018 

(eu S dare) 
Ingresos. 4 20700 9500 

Gastos 
Gastos de administración 0 (96a) (20269 
Gastos financieros : ó 182 
Tota! Gastos 1854 (22405) 

Uritudad (pérdida) antes do impuesto a la 1053 (12836) 
renta 
Impuesto ata renta comente 10 (343) 

Utilidad (póreida) del aho za, 12.835) 

Ver notas alos estados financieros 

   

  

   Call .- a 
* ora mara Cta Oarcra PAG Guténez 

Rapresantante Legal Contador Ganeral 

 



INMOBILIARIA SIMON S.A. 

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 

  

Superb por. Resultados 
función Acumulados Total 

lens. ad 
    

Saldos al31 de diciambra de 2017. 5808 4201 1192369. 170128 1313307 

Pérdda del año 22.838).....(12.895 

Saldos al31 de deiembrede 2018 5608 420% 1193369 — 157290 1300464 
Vtlidad del año 1053 1081 
impuesto ala renta del año (343) (349) 

Saldos al31 de diciembre e 2019 56084301 1198369 158000 1301178 

Mer nora 3 los estados fnanceros 

     
Ll lo 

bra ara Cristina Garcia — BRA Jorge Lutierez 
Representante Lega! Contador General 
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INMOBILIARIA SIMON 5.8 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO JERMINADO EL, 91 DE OÍCIEMBRE DEL 2098 

Notzs Diciembre — Diciembto 
312018 31,20% 
(en US ares) 

FLUJOS DF EFECTIVO DE ACTIVIDADES 
DE OPERACION. 

Recibido de chentes 11128 9.500 
Pagos a provezdores 562» (15105) 
Camsiones pagadas 5) 

Ftyo neto de plastivo proveniente de 
dutlzado en) actividades de operacion $ a   

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES 
DE INVERSIÓN 
Adquisicion de propuedas planto y equipo. 70.000) 

Flujo neto de afectivo utilizado en 
actividades de invergión 000) 

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES 
DE FINANCIAMIENTO 

Pameucon 1 Incremento en obligaciones 
Eancieras 5320 75,564 

Flujo noto de afectivo stilizado en 
(provonionte de) actividades de 

financlamiento (63 15564 

Efectivo y equivalente af efectivo 
Oisrmunución 90 efectua y equualerne al 

efecto 173 e 
Saldos al comenzo del año 29 2, 

Saldos alfin del año a 199 2 
  

Ver notas alos estados financieras 

Tora Mara Ensána Garcia 
Representante Legal 

  

"  



INMOBILIARIA SIMON 3.4 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2019. 

1 INFORMACIÓN GENERAL 

Inmobiliaria Simon SA, es una compatra constiuda el 2 de octubre de 1968 an 
la cudad de Guayaqui, Prounaia del Guayas, insenta an el Registro Mercantil del 
Canton Guayaquil el 20 de novembre de 1998 contando con la respectwa 
aprobación de la Supenntendancaa de Compara Valores y Seguros, mediante 
Resolucion No_38 2 2 1 0008563 de 20 de noviembre de 1996 y su número de 
expecante es 21725 

El objetivo principal de la compats es la compra venta alquiler y explotación de 
bienes inmuebles para cumply con Su Objeto socral podra realzar actos de 
contratos permudos por las leyes ecuatonanas y que tengan relacion con el 
mismo 

La Compañva mantieng su capta! didaido en acciones de US$ DO cada vna, que 
conforme a la nformación que dispone la Supenntendensa de Compañias 
Valores y Seguros, es como se detalla a cantmuacion 

No Porcentaje do 
Accionistas Acciones Participación Ubicación 

La Pernia del Ñato GA. 1514 27% Ecuador 
Garcia Vilacreses Alsjandro 1219 22% Ecuador 
Garcia Vergara Eduardo 1022. 18% Enuador 
Vilacreses Vinueza Sarah Mania 1028 18% Ecuador 
Garcia Vilacreses Mari Fabiana. 512 9% Ecuador 
Garcia Vilacreses Maris Oristina 3 6% Ecuador 

Total 5608 100% 

La mformación contenida en estos estados financieros y sus notas son 
responsabiidad de la Administracion de la Compara 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2% Dactaración de cumplimiento. Los estados financieros han sido 
preparados de confomadaa con las Normas Internacionales 99 Informacion 
AF), 

2.2 Moneda funelona! La moneda funcional de la Compañia es el Dolar de los 
Estados Unidos de Aménca (U $ dolar] el cual es la moneda de crculación 
en el Ecuador 

2.3. Basos de preperación Los ostados financieros de INMOBILARIA SIMON 
S.A, han sido preparados sobra las bases del costo hustórico excepto por 
ciórtas propiedades que son medidas a su valor razonable tal como se 
expiea en las palitcas contables incluidas más abajo El costo wstónico astá 
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basado generalmente en el valor rozonable de la contraparuda dada en el 
intercamino de los activas 

El valorrazonable es el precwo que se reciba por vender un actwo o el valor 
pagado para transfenr un pasivo entre participantes de un mercado on la 
fecha de valoración independientemante de si ese precio es directamente 
ebsarvablg a estimado utlizando otra técnica de valoracion 

A continuación se descnben las prncipates polticas contables adoptadas 
nla preparación de estos estados financieros. 

Efectivo y equivatantes al efectivo: Incluye aquellos actos financieros 
liquidos depositos, que sa pueden transformar rapidamente en efectivo, 
estando sujetos a un riesgo poco signuficanwo de combos en su valor (manos. 
de 3 meses) Los sobregros bancanos son presentados como pasos 
cormantes en el estado de situacion financiera 

Actos financieros Todos los aciwos financieras se reconocen y se dan 
de baja a la fecha de negociación cuando se realiza una compra o venta de 
un acto financiero y son medidos inrsialmante al valor razonable, mas los. 
costos de la transacción exesplo por aquelos activas financieros 
clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales Son 
¡ncalmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion se 
reconocen en resultados 

Todos los achvos fmancieros reconocidos son postenormente medidos en 
su totalidad al costa amortzado 0 al valor razonable y se presentan en 
acivos no comentes, excepto aquellas con vencmenios onginales 
infenores 9 12 meses a partr de la fecha del estado de situación financiera, 
ue se presentan como actos comentas. 

La Compañia clasica sus actos financieros en las siguientes categorias a 
valor razonable con cambios en resultados Cuentas por cobrar y otras. 
cuentas por cobras La adrunstración determmna la ciasiicación de sus 
instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial 

2541 Cuentas por cobrar Las cuentas y documentos por cobrar 
comerciales son activos financieros no derwados con pagos fijos 0 
detefmnables, que no cotizan gr un mercado activo. 

Propredades y equipos. 

261 — Medición en el momento del reconocimiento Las partidas da 
propwdades y equipos se madran inicialmente por su costo 

El costo de propiedades y equipos comprende su precio da 
sóquiscion mas todos los costas dractamente relacionados con la 
ubicacion y la puesta en condiciones de funcionamiento y la 
stimación inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retro 
el elemento o de rehabilitación de la ubicación del actwo 

Adicionalmente se considerara como para del costa e los actos 
los costos por prestamos dractamente atrbubles a la adquisición 
9 conslruccion de activos calificados 
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Medición posterior al reconocimiento. modelo del costo 
Después del reconocimiento mical, de tas maquinarias muebles y 
equipos són registrados al costo menos la depraciacion acumulada 

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se imputan a 
resultados en el periodo en que se producen 

Medicion postenor al reconocimiento. modelo de revaluación 
Después del reconocimiento mica los terrenos y edificios son 
presentados a sus valoras rewaluadas que son Sus valores 
razonables, en el momento de las revaluaciones menos la 
depreciación acumulada y el importe acumuiado de las perdidas 
por deteroro de valer 

Cualquier aumento en la revaluación de estos actos se reconoce 
én arto resultado integral y se acumula en el patrimamo bajo al 
encabezaninta de reserva de revaluación de propiedades y 
quÍpo Excepto ss remonte Una dismnucon en la revaluación del 
mismo previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el 
aumento se acredita a resultados en la medida en que se carga la 
dsmnucion previa Una dismmnución del valor en lbros de la 
revaluación de dichos aclvos es registrada en resultados an la 
mechds que exceda el saldo si existe alguno mantenido en la 
reserva de revaluación relacionado con una revaluación antenor de 
dichos activos, 

El saldo de revaluacion de los actwos antes mencionados incluido 
en el patimamio es transferido draciements a resultados 
acumulados cuando se produce la baja en cuentas del activo No 
obstante pane de la raserva se transhiere a medida que el actwo 
es ublizado porla compañia, En ese caso elimponte do la reserva 
transfenda es igual a la diferencia entre la depreciación calculada 
según el valor revaluado del actvo y la calculada segun su costo 
original Las transferencias desde las cuentas de reserva de 
revaluacion a utiidades retenidas no pasan por el resultado del 
periodo 

Los efectos de la revaluación de propiedades y aquipa sobre el 
impuesto a la renta diendo se contabilizan y revelan de acuerdo 
con la NIC 12 Impuesto 3 la9 Ganancias 

Método de daprectación y vidas útlles El costo de propiedades 
y equipos se depracia de acuerdo con el método de línea recta La 
“ida uti estimada valor residual y método de depreciacion son 
revsados al nal de cada año siendo el efecto de cualquier cammo. 
en el estimado registrado sobre una base prospectiva 

A continuación, se presentan las prmmpales paridas de 
propiedades y equipo y las vidas utles usadas en el cálculo de la 
depreciación 
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Edificios 48 

Retiro o venta de propíedades La utludad o péraida que suya del 
retro o venla de una parbda de propiedades es calculada como la 
diferencia entre el precio de venta y el vator en libros del activo y 
reconocida en resultados 

En caso de venta o retro subsiguiente de propiedades revafuadas 
el saldo de la teserva de revaluación es translardo directamente a 
blades retenidas 

27 Impuestos El gasto por impuesto a la renta representa la suma del 
impuesto a la renta por pagar comente y el mpuesto diendo, 

274 

222 

273 

Impuesto corriente, El impuesto por pagar comente se basa en la 
blidad gravable (tributan) registrada durante el año La utiidad 
gravable difiere de la utidad contanio cobido a las paridas de 
ingresas o gastos imponibles o deduarles y pardas que no serán 
gravables o deducibles El paso de la compaña por concepto dal 
impuesto comente se calcula ullizando las tasas fiscales 
aprobadas al final de cada penodo 

Impuestos clferidos El impuesto difardo sa recanoca sobre las. 
diferenclas temporaras delgadas ente el valor en bros da los 
aclivos y paswos incluudos en los estados financieros y sus basas 
fiscales Un paso por mpuesto dferdo se raconoce 
generalmente para odas las diferencias temporaras mponiblas 
Ún actwo por Ímpuesto diferido se récanoce gor todas las 
diferencias temporanas deducibles, en la medida en que resulta 
probable que la compaña disponga de ulildades gravables futuras 
contra las que se podía cargar esas diferencias temporanias 
deducibles 

Los actos y pasivos por Impuestos cfengos se mden empleando. 
las tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en al periodo 
en el que el acto se realice o el paso se cancele 

La compañía debe compensar acíios por impuestos diferidos con 
pasos por Impuestos diferidos sí y sólo si tene reconocido 
legalmente el derecho de compensados, frente a la misma 
autondad fiscal los importes reconocidos en asas paridas y la 
compañía tene la mtencion de Iquidar sus actwos y pasivos como. 
netos 

Impuestos comentas y diferidos Se reconocen como mgraso a 
gasto y son nclurdos en el resultado excepto en la meca en que 
hayan surgido de una transacción o suceso que se reconoce fuera 
del resultado ya sea en atro resultado integral o drectamente en el 
patnmanio, en cuyo caso el Impuesto también se reconoce fuera 
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del resultado o cuando Surgen del regiro imctal de una 
combrnacion de negoos. 

28 Provisiones. Las provisiones sa reconocen cuando se tiene una obligación 
presente (ya sea legal o implicita) como rasultado de un suceso pasado es 
probable que la compañia tenga que desprenderse de recursos que 
incorporen beneficios economicos, para cancelar la obigación y puede 
hacerse una sstnacion fiable del importe de la otigación 

El importe raconocido Como provision debe ser la mejor estumacion del 
desembolso necesano para cancelar la obligación presente al final de cada 
periodo, teniendo en cuenta los nesgos y las Incetdumbres 
correspondientes. 

29 Pasivos financieros Los pasivos financieros se clasiican como pasivo 
cornente a menos que la Compañsa tenga derecho incondicional de cen el 
pago de la obigacion porlo menos 12 meses después de la fecha del estado 
de situación financiera 

291. Guentas por pagar Las cuentas por pagar comerciales son pasivas 
financieros, no denvadas con pagos fos o detamimables que no 
úcolzan en un mercado acto las cuales provienen exclusivamente 
de las operaciones comerciales de la entidad an favor de lerceros 

Las cuentas y documentos por pagar se segistran al costo al 
romento de la negociación de la compra de materiales msumas y 
bignes, as. como en el momento de la fecencion de servicios 
prestados por profesonales de los diferentes raros necesarios para. 
ef proceso producto 

2:10 Reconorimiento de ingresos e calculan al valor razonable de la 
contraprestación cobrada O por ecbrar temiendo en cuenta el importe 
astmado de cualquer descuento bomlicación o rebaja comercial que la 
compalva pueda otorgar 

2101 Arrendamientos Los arrendamientos se clasifican como 
oparatios a menos que en los termas del ariendamiento se 
transfieran sustancialmente a los arrendatarios toros los Miesgos y 
baneficios mherantes a la propiedad 

210.2 La Compañia como amendadora El greso por concepto de 
alquieres bajo amendarmentos operativas se reconoce empleando 
el metodo de lnea recia durante el plazo correspondiente al 
arrendamiento 

2:14 Costos y gastos Se registran al costo mstórico. Los costos y gastos se 
resonocen a medida que son meurridos ndependientemente de la fecha en 
que sa haya realzado el pago y ss registran en el período mas cercano en 
el que se conocen 

2.12 Compensación de saldos y transaccionas Como norma general un los 
estados nanaros no se compensan los activos y pasos tampoco los 
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea 
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requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea el refeyo de 
la esencia de la transacción 

Los mgrasos y gastos con origen en transacciones que contractualmente o 
por una norma legal contemplan la posiblidad de compensacion y la 
compañva tiene la tención de iguldar por su mports neto o de realzar el 
activo y proceder al pago del paswo de forma semuliánea, se presentan 
netos en resullados 

Administracion de Riesgo Financiero 

¡Como parte del gio normal del negocia la compañra ss encuentra expuesta 
a distintos muesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera 
sgníicalva la stuación Inanciera de la compañla el resultado de sus 
operaciones y su capacidad para generar fuyos en el futuro 

Como parte de sus funciones la adrumstración de la companía ha 
establecido procedimientos de informacion para 

« Identíicar nesgos financieras a los cuales sa encuentra expuesta 
« Cuanficas la magnitud de los nesgos identíicados 
« Proponer alternativas para migas los nesgos financieros 
+ Veñicar el cumplimento de las medidas aprobadas porta Administracion 
+ Controlar la efectividad de las medidas adopladas 

A continuación presentamos un resumen de los prnampales riesgos 
financieros identiicados parla compañía 

a Ruesga de crédito 

Elsiesgo de credllo coresponde al nesgo de que una de las partes de 
un instrumento financiero incumpla con sus obligaciones contractuales 
resultando en una perdida financiera para la cormpaíra La Compañva 
adopíó en los años 2019 y 2018 la politica de unicamente mantener 
transacciones con panes relacionadas cuando sea apropiado como 
orma de mitgar el nesgo de pérerda financaara ocasionada por posibles 
incumplimientos. 

b- Rrasgo de Liquidez 

El nosgo de Iquidez.comesponde al manejo adecuado de la iquidez de: 
la compañía de manera que la admiracion pueda atender los 
requenmentos de financiamiento de la compañia a corto y a largo plazo 

< Riesgo de Capital 

La Administracion gestiona su capilal para asegurar que la compañía 
estará en capacidad de continuar como empresa en marcha muentras qua 
mesma el rencmiento a sus soctos a través de la optmización de los 
gastos deuda y pafrimomo 
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2.14 Aplicación de Normas Internacionales de información Financiora 

muevas y revisadas que son mandatoriamente efectwas en el año 
actual 

Durante al año en curso la Compañía ha evaluado la aplicacion de las 
siguentes modifieaciones a las NIIF emitidas por el Consejo de Normas 
Intemacionales de Contabiiad (1ASE), y son mandatomamante efectvas a 
parte dal 1 de enero del 2018 0 posteriormente 

Modificaciones a la NIC 7 Iruciativa de Revelación. 

Las modificaciones requieren que una entidad revele información que 
permita a los usuanos de los estados francieros evaluar los cambios en las 
obligaciones denvadas de las acuvidades de fnancisción ncluyendo tanto 
los cambios que sen en efeclwo como aquelles que no son en afectivo 

Los paswos da la Compañra provenientes de actudades de financiacion 
consisten en cuentas par pagar a largo plazo sin embargo, durents al año 
2018 no han existido mowmentos por lo que la aplicación de estas 
medicaciones no ha tenido ningun impacto en los estados fnancieros de la 
Compañra 

Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de activos por impuestos 
difendos de las perdidas no realizadas. 

Las enmiendas aclaran cómo una entdad dabe evaluar 51 exstrán 
suficientes ganancias Nscales futuras las cuales puedan ser ulizadas como 
úlfarencias temporales deducibles 

La aplicación de estas modiicaciones no ha tenido rungun impacto en los 
estados financieros de la Compañia ya que a Adewstracion evalus 19 
suficiencia de las ganancias fiscales futuras de Una manera que es 
consistente con estas modificaciones. 

NIF 9 Instrumentos financieros 

La NIF 9 emitida en noviembre dal 2009 introdujo nuevos requisitos para la 
clasficación y medicion de actos financieros. Esta norma se modificó 
postenormente en octubre del 2010 para inclur los requisitos para 13 
clasificación y medicion de pasos financieros asi coma su baja en los 
estados financieros, y en noviembre del 2013, incluyó nuevas requisitos para. 
la contablidad de cobertura general En juho del 2014. se emi otra version 
revseda de la NIF 9 para incluir entre otros aspectos requenmentos de 
etenoro para actwos financieros 

Los requisitos claves de la NIE 9 

La NIF 9 establece un modelo de deteraro par perdida erediucia esperada 
contrario al modelo de deterioro por perdida credlica ncurida, de 
conforma con la NIC 39 El modelo de detenaro por nérdida crediticia 
esperada requiere que una entdad contabiice las perdidas crediicias 
esperadas y cambios en esas pérdidas crediucas esperadas en caga fecha 
de feporte para relejar las cambios en el riesgo credico desda el 
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reconocimiento micial En otras palabras ya no es necesano que ocurra yn 
evento antes de que se reconozcan las pérdidas crediticias 

Todos los actos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIF 
3 se reconocerán postenormente a su costo amartizado o valor razonable 

La Acmmistración de la Compañia estima que la ephcación de estas 
modificaciones en el futuro no tendra mpacto signéicatwo en tos estados 
financieros de la Compañía 

NIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes 

La NIF 16 establece un solo modelo extenso y detallado que deben utiizar 
las entidades en el registro y reconocimiento da ingresos procedentes de 
contratos con clientes La NIF 15 resmplazara el actual lneamento de 
reconocimiento de ingresos, incluyendo la MIC 18 Ingresos la NIC +1 
Contratos de Construccion y las interpretaciones respectivas en la fecha an 
que entre en vgencia 

El principi fundamental de la NIIF 15 es que una entidad debera reconocer 
él ngreso en la medida que represente la transfarencia de blenes o seracios 
establecidos contractualmente a os cilantas, en un Importe que refleje la 
contraprestación que la entidad espera recbir a cambio de esos bienes o 
Servos 

Específicamente la norma añade un mogeto de $ pasos para contabiizar el 
imgraso. 

Paso 1 Identificar el contrato con las clientas 
Paso2 dentlicar las obligaciones de ejecucion o desempeño en el contrato 
Paso 9 determmar el precio de la transacción 
Paso4 distrbur el precio de transaccion a las oblgaciónes de ejecucion del 
contrato 
Paso 5 reconocer el imgreso cuando (o en la medida que) la entad 
satstaga la obligacion de ejecucion 

Según la NIF 18 una entidad contabiliza un mgreso cuando (o en la medida 
que) se saustaga una oigación de ejecucion es dcir cuando el"cortrar. 
de los blenes y servicios relacionados con una obligación de ejecución 
parlcular es transferido al ciente Se han añadido muchos más Inegmientos 
detallados en la NIIF 15 para poder anazar siuaciones especiicas. 
Ademas la NIF 18 requiere amplas revelaciones 

La Admmstración de la Compañia anticipa que la aplicación de esta 
interpretación pogría tener un impacto en los estados financieros, sin 
embargo, no es posible delemminar los afectos hasta que un análisis 
detallado haya sido completado. 

  

NIE 16 Arrendamientos 

La NIIF 18 miroduce un modo Integral para la ilenúlicacion de contratos 
de arrendamiento y tratarmento contable para arrendador y arrandatano, la 
NIF 16 reemplaza la actual gua de arrendamientos incluida en la NIC 17 e 
Interpratacions relacionadas 
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La NIF 16 diferencia entra arrendamventos y contratos de serncio sobre ta 
base de « un acivo identíicado es confolado por el chente La 
deranciación entre arrendamiento operativo y artendamento imantero na 
540 ebmimada para la contgbkdad gel arrendador y es reemplazada por ur 
imadelo en el cual sí derecho de uso del acta y eu correspontiente piso 
lente que ser reconocido por el arrendador para tados los arandamientos. 
exceplo los artendamentos de corta plazo y equelos tun un valor bajo de 
ato. 

El derecho de uso del acto es incialmente medido al costo y 
subsecuentemante medio al costo tsujeto y cartas excepciones) menos 
depreciación acumulada y perdidas por detenoro, ajustado por cualquer 
remecición del pasuo del amendaiano El paso del arendalano es 
inicialmente medido al valor presente de los pagos der smendamiento que 
o son pagados a esa fecha Postenamente el pasivo del arrendatano es 
ajustado por miereses y pagos asÍ como al impacto de las modificamos, 
alartendamerto entre owes En adición la clasificación de los fuys de caja 
de los pagos por arrendamientos operatwos de acuerdo con NIG 47 on 
cesentados como Nujes de caja de actudades de eperacion mientras que 
98 acuerdo con el modelo de NIIF 16 los pagos por arrandamento serán 
divdos n JIINOIPA! e teras los cuales serán presentados como flujos de 
caja de actudades de financiamiento y de Operacida cespectamente 

En contraste a la contabilidad dal arrendatara, fa NUF 16 sustancialmente 
mantiene los requenmientos de NIC 17 para fa contabidad del arrendador 
y comtmua con el requermianio de classe el arrendamiento como 
Operativo o inanciera Extensas revelaciones son requeridas con NIIF 16 

De acuerdo a la NIF 16 un amendataro puede optar por no aplicar el 
reconocimienta de las contratos de arrendamiento como activo de derecho 
de uso 0 paso por arsengammento, cuando el arrendamuanto del bien es a. 
orto plazo o el aciwo es de bajo valor 

La Adewnisteacion de la Compañia revela que se ha aoogido en no aplicar el 
recongeimento gel arrendamiento dé la edilcación ubicado Sn Ay Vitor 
Emo Estrada 4217 y Laureles por cuanto el precio del gmendo es de bajo 
valer sm embargo no es postas detgmnar los posibles afactos hasta que 
un anales tistaiado haya sido completado 

CIMA 29 La Incertidumbre frente a los Tratamientos del Impuesto a las 
Ganancias 

Esta Inierpratacion aclara como aplicas ts sequermiantos de 
reconocimiento y medicion de la NIC 12 cuando existe certidumbre frente 
alos tratamientos del mpuesto alas ganaras Establece que una entidad 
¿atermuara 51 considerar cada talgmiento mposrwo incierto por separado. 
a en corunto con Olro U atras tratamientos mposiivos nciertos sobre la 
base del enfoque que mejor prediga la resolucion de la mcertidumbre 

Adicionalmente, establece que una entiad consuderara ss es probable que 
ta autordad fiscal acgpte un tatamento Imposttiva incierto y refijará el 
resultado de dicha evaluacion en la determinacion de la ganancia fiscal 
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(pérdida fiscal) las basas fiscales pérdidas fiscales no utilizadas, creditos 
fiscales no uullzados y tasas fiscales 

La Admusteación de la Compañía estima que la aplicación de estas 
modificaciones en el futuro no fendrá impacio signiicatwo en los estados 
financieros de la Compañía 

Mejoras anuales a las NIF Ciclo 2015-2017 

Las mejoras anuales meluyen enmiendas a la NIC 12 y NIC 23 que aun na 
son oblgatoramente efectwas para la Compañia y que se detallan a 
continuación 

NIC 12 impuesto a las Ganancias clarifica que una entad registra de ta 
misma forma tadas las consecuencias impositvas que resyllen de pagos de 
dividendos 

NO 23 Costos de Financiamiento cianfica que una antidad debe considerar 
como pare de los prestamos generales cualquer préstamo onginalrnenta 
efectuado para desarrolar un activo cuando el sotwo esta lista para el uso 
pretendido o su venta, 

La Admmistracion de la Compañia estma que la aplicación de estas 
modificaciones en el futura no tendrá impacto significatwo en los estados 
mancsros dela Compañía 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparacion de los presentes estados fmancieros en confomdad con NIF 
requiere que la Agminstración realice ciertas estimaciones y establezca algunos. 
supuestos mhereates a la actividad economica de la entelad_con el propósito de 
determnar la valuación y presentacion de algunas parudas que forman parte de 
los estados financieros - En opinion de la Administración tales esumaciones y 
supuestos estuvieron basados en la mejor ulización de ls informacion disponible 
al momento los cuales podrían llegar a diem de sus etertas finales A 
continuación se presentan las estimaciones y ¿uiios contables cniicos que la 
admimisiracén ha utizado en el proceso de aplicacion de los crtenos contables 

3.1. Estimación de vidas útiles de edíficio. La estimacion de las udas uules y 
él valor residual se efecluan de acuerdo a lo mencionado en la nota 26 4 

3.2 impuesto a la renta alferido, La Compañia ha realizado la estimacion de 
sus impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor 
enlibros yla baso tributana de os activos y pasivos serevertran an el futuro 
Se estima que los efectos determmados por la Gerencia no seran 
recuperados en el fuluro es por ello que la Compáñta ha considerado no 
regrstrar dichos efectos 
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4 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

Un resumen de esta cuenta es como sigue 
Diciembre — Diciembre 
312019 31,2018 
(en US dólares) 

  

Caja m 
Efectwo 6862 20 

Bancos a 
Banco Guayaquil 173 

Total 7.025 20 

(0 AL 1 de Acienibre de 2019 el saldo de electo en caja incluye 
US$8 822, correspondientes a la facturación del alquile del local 
ubicado en la Av Violor Emo Estrada No 1217 y Laureles) para 
eventos navideños a dos personas naturales cuyas facturas No 895 y 
696 de facha 31 de diciembre del 2019. fueron emildas con la 
descripcion Cemsumidor Final" por dicha transacción Inmobiiana 
Simon SA no recibió efecto alguno puesto que las facturas fueron 
preparadas por al departamento contable para incrementar los mgresos 
de la Compañía y aumentar ta Lilidad contable de la mina Para 
efectos de presentación del nforme audilado no se considero como 
transaccion real de la compañia el efecivo registrados por US$6.832 
razon por la cual en el estado de Nujo de efectivo Unicamente revela el 
efecto que razonablemente dispone Inmotiliana Simon SA el cual 
asciende a US$193 

  

  

  

12) Al 31 de ehesembra de 2019 y 2018 no existen importes da sfactvos y 
querslentes al efecto que se encuentren restrisgagos para abuso 00 la 
Compañía 

$ — CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de esta cuenta es como sigue 
Diciembre — Diciembre 
3201831 2018 
(en U 5, dólares] 

Clentes Relacionados 
La Parla del Nato CA — (Nota 16) (1) 92958 85080 

Clientes no Refacionaros 
Fecolomal a 5200 

Toral 96159 95080 

(1) A131 de diciembre del 2019 y 2018 la Compañia mantiene una cuenta 
por cobrar con Su relacionada La Parril del Ñato al cual desciende de 
Usgas 080 a US$ 92.258 valores de los cualss no se conocen su 
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    antiguedad y por las que no se ha reconocido provisión para cuentas 
incobrables n intereses, y no tienen fecha de veramento establecido 

(2) A131 de diciembre de 2019 corresponde al valor nato porel alquiler del 
local ubicado en la Av Victor Emilio Estrada No 1217 y Laureles para 
eventos navideños a la compaña Facolonial 

8. PROPIEDADES Y EQUIPOS 
Un resumen de esta cuenta es como sue 

Diciembre, — Diciembre, 
31,2019 31,204 
(en US dslares) 

  

Costo y valuación 1208 689 
Depreciación acumulada (80.990 

Tetal 1127579 

Clasticación 
Terrenos 598 050 
Edificios 529 829 

Total 1127579 

El movimiento del costo y depreciación acumulada de propiedades y equipos, es 

  

    

como sugue 
Saldo al Saldo: Saldo al 
3HaiO17 Adiciones — 3Igic-18 Adiciones Reciasifio — 3119 

Detalle len ys dólares) 

Sosa Franos 30 050 598050 (598 050) 
Edo SsDgt9 7000 5rosi0 (610519 

Sunat TORIO OA EA Ty 

Depreciación acumulada 
Edicos (69138) (MES)  1B0GÑ0r (rez pg 

Subtotal ENE E 
Total AOGDAS GRteB 1427870 (11852 (1118727 

AL 31 de diciembre de 2019 por efectos de presentación del forme de auditoria 
se reclasfico a propiedades de version el costo del tgnteno y edificación y la 
corraspondiente depreciacion acumulada del local ubicado en Av Vitor Emo 
Estrada No 1217 y Laureles drosción en la cual funciona el local de La Palla 
del Ñato. Utdesa 

AL 31 de diembre de 2018 la Campaña reconoció como parta de las 
propiedades y equipo US$70.000 por remodelaciones que se efectuaron en las 
Instetaciónes del local ubicado en Av Victor Emllo Estrada No 1217 y Laurales 
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¡servo lorndo ta compañia relacionada Corporacion Educristal contarme a la 
Tagtura No 001 001 000000750 de fecha 3í de diciembre de 2018, de esta 
transacción Inmobilaria Simon S.A, no dispone de un míosme anexo o detale 
valorizado que muestre las remodelaciones que se realizaron en el sefendo local 

7 PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

Un resumen de esta cuenta es como sigue 

Diciembre — Diciembre 
312019 21,2018 

  

(on US. ASlares) 

Costo y valuación 1 208 569 
Depreciación acumulada (32 342) 

Total 1118727 

Ciasificación. 
Terrenos 598 059 
Edificios $11.577 - 

Total 1196727 

El momiento del costo y depreciacion acumulada de propiedades de inversion 
es como sigue 

  

Saldo al Saldo al Saldo al 
Tica? Adiciones 318 AGcionÓN Mertasio 2 

Detatte fea US. dólares) 

gato 
Toreros 5900so 508090 

Eáicos sosa sosa 
Subotal ES 
Ponresiación 
acumulada Folios (02502) (92842 
Subtala A] 
man LAST 1us7a, 

AL31 de axtembre de 2018. por efectos de presentación asi nforrna de aucitona, 
se reclasifco de propiedades y equipo, el terreno edificacion y la comesponiento 
depreciación acumulada sobre el local ubicado en Av Victor Emo Estrada No 
1217 y Laseles cisecerin e la cual lunciona el local de La Parella del Ñato 
Urdesa Elcostola edificación se mcluye US$70 000 correspondientes al servira 
de remodelación de las mstalaciones dellocal a cargo dela compañía relagionaga 
Corporacion Edueristal S.A en el año 2018 sobre dicho valor Inmotilara Simon. 
S.A no determinó m registro contablemente la corespondiente depreciación 
situacion por la cual la Compañía na habra Sumpldo con las disposiciones 
establecidos en la Normas Internacionales de Información Financiera, (NIF), 
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8 INVERSIONES EN ASOCIADAS 

Un resumen de Inversiones es como sgue 

Proporción de 
ganticipación accionaria 

y poder de voto 
Diciembre — Diciembre 

Asociadas Actividad principal 31, 2019 31,2018 

incrobiiana Ricachón SA, _Actvidades mmobilarias  1993% 13 99% 

El saldo an libros de las mversiones es como sigue 

   Numero de acciones Saldo contable 
Diciembre — Diciembre — Diciombro 

Asociadas 31,3019 312018 312019 31,208 

Inmobiaria Ricachon 354 364 207.751 207751 

Total 384, 384 207.781 207781 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 la Compañía mantiena inversiones en 
acciones en la compañia relacionada Inmobliana Ricachon SA por un valor de 
US$207 751 montos sobre los cuales Inmobliana Simon SA no realizo la 
correspondiente medicion posteroral valor palamonial proporcional lo que incurre 
que en sus estados financieros no incluyan los posibles efectos de aplicar tas 
Normas Intemacionales de Información Fmanciera (NIF) 

2 CUENTAS POR PAGAR 
Un resumen de esta cuenta os como sigue 

Diciammbra — Diciembre. 
312019 31,2018 
Ten US dólares) 

Cuentas por pagar retacronados. 
Corporación Educnsíal SA — (Nota16) (1) 192278 132215 

Subtotal 132275 1822 

Cuentas por pagar comerciales no relacionados. 
Proveadores 3 ar 1170 
Subtotal nz 1170 

Total 136987 133445 

(0) A191 de dicrembre del 2019 y 2018, corresponden a fos saldos pendientes de 
pago a la compaña relacionada Corporación Eductistal de los cuales no 
¡generan intereses y no disponen da facha de vencrmento 

» 
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(22 AL31 68 aciemtbre de 2015 cosresponte aos saldos pendientes da pago ala 
MI Municipalidad de Guayaquil por US$ 4712 por concepto de patentes 
muntpales de las ofonas admnsratwas de la Compañsa Comespondientes 
al aña 2016 de las cueles nO generan miereses y no disponen de fecha de 
vencimiento 
AL 3) de siciambre da 2018 coresponte a la adquisicion de los servicios 
profesionales en auditona que estaban pendientes de pago al Sr Xaugr 
Parrales Sals los cuales no generaron intereses 

IMPUESTOS. 

Un tesumen de asia cuenta es como sgue" 

Diciembre — Diciembre 
34, 2019 24,2018 
en US dólares) 

Actos por impuestos corrientes 

  

  

  

Impuesto dl valor agregado 566 8400 
Credit tributaco mpuesto 3 lacanta 1 + 004 
Retenciones en la fuente del IR 1168 768 
Retenciones dl ¡VA 941 39 

Total 98 19.211 

Pasivos pos impuestos conientes. 
Impuesto 2la renta 343 
Relencion en la fuente del mpuesto a la renta 1900 

Total 343 1300 
  

10.1 Concihación tributaria - contable del impuesto a/a renta cormente Una 
reconoliacion entra la utildad segun estados Iriancieros y el gasto por 
inguesto ¿la renta comente es como sigue



o 

102 

10.3 

Diciembre — Diciembre 
342019 4 2018 
ten US dSTares) 

Utiidad (Pardida) según astados financgeros. 
antes de impuesto a la renta 1083 (12895) 
Gastos no deducibles 507 11 995) 
Perdida sujeta amortización 1560 1600) 

Impuesto ala renta causado 25% (1) 343, 

Total de mpuesto causado 343 
  

De contormedad con disposiciones legales el mpuesto a la renta se 
determina con la tante del 22% sobre las Utilidades sujetas a dstnbucion no 
obstante la tanfa impositiva se Incrementa al 25% Sobre la proporcion de la 
base Imponible que corresponda a la partespación drecta o indrscta de 
socios accionislas, beneficiarios O simiares que sean residemes en 
pararsos scales o tegumenes de menor imposición _ 3 dicha paruoipación 
axcade del 50% la tana apicable para la compañia sera del 25% Se puede 
reducir la tanía en 10 puntos porcentuales sobre las utilidades sujetas a 
copralización 

Moviruento de la provisión para impuesto a la renta Los mowrmentos 
de la provision de impuesto a la renta al 31 de diciembre de 2019 y 2018 
fueron como sigue 

  

Ímbre — Diciombre 
, 2019 31 2018 

(en U.S dolares] 

  

Saldos al comienzo del año . 
Provisión del año 343. 

Total 243 

Aspectos tributarios 

El 17 de diciembre de 2018 se emo la Lay Organica de Smplicación y 
Progresidad Tribulana A contuuación, se detaian algunas reformas de 

caracter nbutano establecidas en dicha lay" 

a. Se incomoró como mgresos de fuente ecualonana en la Ley dal 
Régimen Tribulano Intemo las provsiones efectuadas para atender el 
pago de Jubilaciones patronales o desahucio que hayan sido utlizadas 
omo gastos deducbles y que no se hayan efeciwamente pagado a 
favor de los beneficraros de tal proviston 

b- El mpuesto al valor agregado $9 consifura como crédito tnbutano. 
cuando la adquisicion de bienes y servicos se destrien a la produccion 
y comercializacion de otras bienes y servalos gravados con aste 

a 

 



  

impuesto, que podra ser usado has cinco (5) años contados desd la 
fecha de exuibiidad de la declaracion Para tener derecho al credito 
tibutaro el valor del impuesto debera constar por separado en los 
especias comprebentss de venta por adquisuunes directas o que se 
hayan reembolsado 

El pago del impuesto a la renta podra anteiparse de forma voluntana y 
sera aquivalonte al 50% del impuesto a la renía causado del ejercicio 
iscal antengr, menos las ratenciones en la fuente efactuadas en dicho 
ejercicio fiscal El valor anticipado constlura erádilo (nbutano para el 
pago del impuesto a la renta 

Los dividendos o utidades que distubuyan las snciedades rasante o 
establecmientos permanentes an el Ecuador estarán sujetos, en el 
ejercicio fiscal en que se produzca dicha distribucion al impuesto a la 
renta, conforme a las siguientes disposiciones 

Y Sa considerará como ingreso gravado toda distabucabn a todo tipo 
de coninbuyenta con independencia de su residencia fiscal excepto 
la disinbucion que se haga a una sociedad residente en el Ecuador 
0 a un establecimiento permanente en el pass de una sociedad o 
residenta 

Y El mgrasa gravado será ¡gual la 40% del dividendo efectuamente 
distribuido 

Y La dstnbucion que se realloe a personas naturales residentas 
fiscales en el Ecuador el ngreso gravado formará parte de su renta 
glabal Las sociedades que distibuyan divdendos actuarán como 
agentes de retención del impuesto aplicando una tanta de hasta al 
25% sobre chcho ngreso gravado 

Y Las sociedades que distribuyan divelendos a personas naturales o 
sociedades mo residentes fiscales en el Ecuador actuarán coma 
agentes deratencion del impuesla aplicando la tana general prevista 
para no residentes 

y La sociedad que disinbuye dividendos Iacumple con el daber de 
informar sobre su composicion socielana se procedera a la retención 
del impuesto a la renta, sabra los ddendos que comespandan a 
dicho incumplimiento con la másiea tenta de impuesto a la renta 
aplicable a personas naturales 

Se estableció la contubución unica y temporal on la cuatlas sociedades 
que raalcen actividades economicas y que hayan generado ingresos 
gravados Iguales o superores a US$1 000 000 en el ejercicio fiscal 
2018, pagarán una contribucion unica y temporal para los ejercicios 
fiscales 2020 2021 y 2022, de acuerdo a la sguiente tabla 
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Ingroses gravados — Ingresos Gravados 
desde hasta Tanta 

US$t 000 000 USES 000000 910% 
USS6 000 001 US$IO 000 009 018% 
1S$10 900 D01 En adelante 020% 

La Compañia al 31 de diciembre de 2018, no obtuvo ingresos superares 
8 US$1 DOD 000. situación por la cual no está obligada ga presentarla 
declaracion y realizar el pago de la refanda contribucion hasta el 31 da 
marzo del año 2020 

El 07 de agosto de 2018 so emtó la Lay para el Fomento Praductwa 
Atracción de Inversiones Generacion de Empleo y Estabildad y Equilbio 
Fiscal A continuación es detallan ciertas mcentivos y retormas de carácter 
titular Pstatiacdas an dicha Ley 

a Los ingresos gravables obtenidos por sociedades constiludas en el 
Ecuador as| como por las sucursales de socisdades extranjeras y los 
no domucilados en el país, apicarán la tanta del 25% sobre su baso 
imponible: No obstante la tanta impositiva será la correspondiente a 
sociedades mas res (3) puntos porcentuales cuendo 

€ ta sociedad tenga accionistas somos, partices, consituyentes 
beneficianos o Srmlares, sobra cuya composición societaria dicha 
sociedad haya incumplido su deber de formar de acuerdo con lo 
stablecido en la presenta ley 0 

e. Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos 
representatwas de capilal un titular resiente establecido o amparado 
en un paraiso fiscal junsdicción de menor impostcion o segimen fiscal 
preferente y el banetciano efectwo £s resiente fiscal del Ecuador 

á Las utilidades que percisan las sociedades domialadas o no en el 
Ecuador y las personas naturales ecuatomanas O extranjeras 
residentes o no en el pass, provan'entes de la enajenacion directa e 
indirecta de acciones, participaciones otros derechos representativos 
de capital u otras derechos que permitan la exploración, explotacion, 
úconcestones y similares de sociedades domiciladas o estableciouentos 
permanentes en Ecuador estarán sustas al momento de la 
enajenación a un impuesto a la rerta unico con tanta progresiva 

10.4 Precios de Transferencia De conformidad con aisposiciones legales. 
vigentes los contribuyentes sujetos al Impuesto a la renta que hayan 
efectuado operaciones con partes relacionadas dentro de un ausmo penado 
cal por un Importe acumulado superar a US$15 millones, astán obigados 
8 presentar el estudia de Preclos de Transfesencia que dersrmno states 
operaciones han sido efectuadas a valores de plena compelencia El 
importe acumulado de las operaciones de la Compañia con partas 
relacionadas durante el año 2019 y 2018, no superan el imparte acumulado 
mencionado



  

11. OBLIGACIONES FINANCIERAS 

Un resumen de esta cuenta es como sigue 
Diciembre — Diciembre 
3,2018 31,2018 
Ten US dólares) 

Corto Plazo 
Sabragrros bancarios m 5328 

Subtotal 5325 

(1) Al 31 de divsembre de 2018 corresponde al sobregio bancario de la cuenta 
comente No 232801-1 que la compañra posera en Banco Guayaquil 

12. INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

El delalle de los actwos y pasivos financieros mantenidos por la compañía, as 
como sigue 

  

(an US dólares) 
Activos financieros 

Efectivo y equivalente al efecto 7025 20 
Cuentas por cobrar 98 158 95080 

Total 105 183 96 100 

Pasivos financieros, 
Cuentas por pagar 136 987 139.445 
Obligaciones fmancieras 5328 

Total 196.987 138 773 
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PATRIMONIO 

13.1 Caprtal Social El capital social autorzado consiste de 5 608 acciones de 
US$1,00 valor nominal untano al 31 de giciembre del 2019 y 2018 las 
cuales otorgan un voto por acción y Un derecho a los dividendos, 

AL 1 de diciembre da 2019 y 2018, el capital social de la Compañta de 
acuerdo a sus registros contables, incluya como accionista a la compañva 
relacionada Corporación Eduensfal SA con una partipacion de 1 514 
acciones a un precio de US$1 00 cada una si embarga en los registros 
contables de la compañía relacionada presenta las acciones adquiridas en 
Inmobiiana Simbo SA. como mverslones en acciones por el valor de 
US$332 085 cabe indicar que Inmobiliaria Simon 5.4, no incorporo en sus 
estados Imancieros las posibles efectos para regulanzar la presentación 
contable de su capial social 

Además en los registros de accionistas que dispone a Superntendancia de 
Compañilas Valores y Seguros se observa que el refendo paquete de 
acciones esta bajo el nombre de la compañia relacionada La Parla del 
Ñato C.A, situacion que incurte en una posible contingencia secietana anta 
el referido osgarusmo de control 

13.2 Reserva Legal La Ley de Compañias raquiere que por lo menos al 10% de 
la unidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que esta como 
minimo alcance el 50% del capial social Estk reserva no es disponible para 
el pago de cividendos en efecto pero puede ser captalzada en Su 
totalidad 

INGRESOS 

Un resumen de esta cuenta es como sigue 
Diciembre — Diciembre 
352019 31,2018 
ten US dólares) 

'Amendo de bienes inmuebles 0 20700 9600 

Total 20700 2600 

(0 Al 31 de diciembre de 2019 corresponde a los ingresos facturados por el 
“lquier del local ubicado en Av Viclor Emilo Estrada 1217 y Laureles a la 
compañia relacionada La Palla del Nata C A por US$O 600 as! como el 
alquiler de de espacios dentro dellocal para eventos naurdeños a la compañia 
Fecolomel por US$5.000 y a dos personas naturales, a las cualas se les 
mó los respectivos comprobantes de ventas bajo la denominación 
“Consumidor Final" por un valor de US$6,100 

AL 31 de dicismbre de 2018 coresponden a las Ingresos facturados por el 
Alquilar dal locat ubicado en Av Victor Emvlo Estrada 1217 y Laureles a la 
compaña relacionada La Parnila del Ñato C A 

a 
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GASTOS POR SU NATURALEZA 

Un resumen de esta cuenta es como sigue 

Gastos de administracion 
Depreciación 
Contribuciones vanas. 
Agua potable 
Asesora y honorarios 
Impuestos pradiates y perrmsos 
Gastos no deducibles 
Summnisyros de oficina 
Mantenimiento de local 

Tota 

Gastos financieros 
Comisiones bancarias 

Total 

  

  

  

Diciombre — Diciembre 
312019 
(6n US dólares) 

11852 11852 
2872 1125 
2208 2124 
7200 1300 
856 5754 
507 $3 
EN 15 

12 

1384 29253 

6 182 

5 162 
  

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

El detal de los saldos y Iransacciones con parts relacionadas es como sigue" 

Cuentas por cobrar relacionadas 
La Pamla del Ñato CA 

Tota 

Invarsionos en asociadas 
Inmobiiaria Ricachón $ A. 

Total 

Cuantas por pagar relacionadas 
Corporacion Educnsfal SA. 

Total 

2 

Diciembre — Diciembre 
312019 31,2018 
(6h US dólares) 
  

  

  

  

12958 95080 

9290 25.080 

297751 207781 

207751 2OpT51 

192275 192275 

132275 137278 
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CONTINGENTES. 

AL31 de diciembro de 2019 y 2018, a entero de la Adminsstración de la Compañía 
e se mantenén vigentes demandas laborales o de gira máole sgmicabva que 
deban ser consideradas como un actwa o pasivo contingente o requieran su 
revelación 

SANCIONES. 

De la Superintendencia de Compañías, Valores y Saguros 

Na se han aplicado sanciones la Gompañva sus Duectores, o Admimstradores. 
par gara de la Supermendenca de Compañrs, Valores y Seguros duranto los 
ajerticis lemminados al 31d diciembre de 2018 y 2018 
De otras autondados administrativas 

No se han aplicado sanciones a la Compaña sus Directores o Admimstsadores 
emitidas por parte de olras autondades adrwustratas. durante los ejprercios 
Teyminados ol 91 de diciembre de 2019 y 2018 

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERÍODO SOBRE EL QUE sE 
INFORMA. 

¡encia Sanitaria - COVID-19, 

De acuerdo a la mencionado en es Acuerdo Manistenal 125 ento an el Registro 
úOfical Suplemento 160 de 12 de marzo de 2020 el Gobiemo Ecuatoriano ueclaró. 
al Estado de Emergencia Santara en lodos los establecimientos del Sistema. 
Macienat de Salud par 80 dlas pudiéndasa extender en caso de ser necesario 
Posterrmente al estado do emergencia el 18 de marzo de 2020 Se decretó el 
estado de excepción por calamidad publica en todo el temtono nacional 
disponiéndose Ciertas medidas dentro de las cuales se encuentra la resíeitcion a 
la libertad de iránaito y momltdag_ esla restncción genera que las operaciones de. 
les compañsas an et Ecuador se vean alectadas considarablemente a part de esa 
echa 

A la fecha de emisión de los estados financieros aajuntos la Compafra se 
encuentra en proceso de reestructuración de Sus operaciones adrmunsiratwvas, 
feancigas y comerciales que le permian estar la éxslancia o no de posibles 
efectos en sus estados fmancieros del año 2020 

APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los astados financieros por el año terminado st 31 de dlolembre del 2018 han sado 
aprobados por la Górencia en abal 17 de 2020 y Seran presentados 8 los 
Accionustas para su aprobación Es opiniga de la Gerencia los estados Ínancioros 
seran aprobados por la Junta de Accionistas sin modificaciones, 
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