IMMOBILIARIA SIMON S.A.

ESTADD DE SITUACION FINANCIER A .

AL 31 DE PICIEMBEE DEL 2(ME

ACTIVOS

Activos corfientes:

Efective v equivalente de efective
Cugntas por cobrar

Actives por impuestos coricntes

Total zctives corfdontes

AcCtivos no corricnics:
Bversiones Bn 35ociadas
Fropiedades

Total activoes no corriantes

Tetal activas
FASIVDS

Facivo corriente:

Sobregiros bancanos

Cuentas g pagar

Fasivos por impuestos corrientes
Total pasivos corrientes

Fasivo no corfcnte:
Cusiitas por pag4ar largo plazo

Total pasivos

PATRIMORIC

Capital sccial

Feseryas

Superdavit por valuacion
Fesultados acumulados

Totai patrimonio

TOTAL

Ver notas 2 los estados fnancieras
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ma. Maria Garcia
Reorezentante Legal
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Diciembre, 34

2018

2017

(en WS, dolares)

20 22
85 061 93185
10,210 1.071

105.311 94 288
207.751 204781

1.127.57% 1.088.431

1 335230 1.277 182

1,440 541 1.371.470

5328 1.994
135445 720
1.400 1786
145,173 % BGE

- R ETD

140173 53167
5,608 5,608
£.201 4,201
1.132.359 1.133.369
167 2490 170125
1.300 455 1.313.303
1.352.241 1.371.470

r eédiiérr&z

Contador Ganaral




INMOEBILIARIA SIMON S_ A

ESTADO DE RESULTADO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DIEEHBF«IE DEL 2018

Diciembre, 31
Notas 2018 2017
fen U.S. dolares)

Ingresos 11 9 600 2.600
Gastos

Gastos de admiresiracion 12 (22.253) (22.902)
Gaslos financerns 17 {182) 114)
Total Gastos {22.435) (22.916)
Utilidad (pérdida) antes de impuesto a la {12.835) (13.316)
renta

Impreesto 3 13 renta corrients 7 - -
Utilidad (pérdida) del afic _(12.835) [13.318}

Ver notas a los estados fnanderos
e Bira. 'i".-'l.'irfa Gama GFA Jorge Gutiérrez

Representante Legal Contador General



INMOBILIARIA SINON 5.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Superdvit par Raculinios

Capital ; =
Socizl ResRrvas ?ih'l_‘::hn Aoumuladoes =atal
(e U5, dilares)
Zaldos al 1 de enero de 2017 Lal8 4 £ 1 133,388 183,441 1.32E6.6149
Pirdida del afa (1 3.315} £13.316)

Saldos at 31 de dciembre de 2037 5 608 4201 1.133.389 701258 1.333.503

Perdicda del ano 2B35F  (123835)

Saldos a8 31 de doembre de 2018 o608 4201  1.133.369 157.260 < 00468

Wear nolas a los astados fnancieros

it ai Fip r"'r ."': _"'

o A

=+ Dra Maria Garcia ;
Representante Legal Contador Genera



IMMOEBILIARIA SIMON 5 A,

ESTADHY DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANC TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2018

Flujos de efectivo de (en} actividades de
operacion:

Fecbido de clientes

Fagos a poveedares y 3 empleados

Intereses pagados

Flujo neta de efective utilizade en
actividades de operacion

Flujozs de cfectivo de actividades de
Inversion;
tncremento propiedad planta y equipo

Flujo neto de efectivo utilizado en
actividades de inversian

Flujos de efectivo de {en) actividades de
financiamietnto:
tncremento 2n préstamos

Flujo neto de efective provenente de
actividades de financiamiento>

Efective ¥ eguivalecnte de cfectivo:

Crsmminucidn =n efective v equivaients de
efectivo

Saldos 8t comeenzo del afn

Saidos al fin del afio

Wer notas a ing estados inancieras

s s o
S -f‘.’_.,-'.-__.

Dira. Maria Garcia
Frprezentante Leqal

Motas Diciembre, 31
2018 2017
ten U5, dalares)
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INMOBILIAR A SIMON 5_A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AND TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1.

INFORMACION GENERAL

INBECBILIAREA ZIMON S A 25 una compania conetituida el 2 de octubre de 13638
2n |a ciudad de Guayaquil, v 13 acthidad desarrollaca durantes &l 2018 congiglic en
la compra. venta, alguilsr y exglolasae de bienes inmusbles.

La imformacion contenida en estos estados fnancieros v sus noctas son
rezponsabildad de la Administracion de la Compadia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.7

2.2

2.3

Declaracion de cumplimiente. Los estadeos bnangierds han sido
preparades de conformdad con las Marmas Intemacionales de [(ntomacion
[MLIF).

Moneda funcional: La moneda funcional de la Compania €3 ef Dalar de o5
Estados Unidos de América (U5, délarg, €l cual os la moneda de circuiacion
en ¢l Ecuzdor.

Bases de preparacion: Los estados financieros de INMOBILARES SIMON
5.4 nan sido preparados scbre las bagses del costo hiztérico excepto por
cicrtas propicdades guc son medidas a sy walor razorable, lal como se
gxpiica en las politcas contabley incuidas mas abajo. El costo histonco esta
basada generalmente en 2l valar razonable de 1a conlragarida dada en sl
intercambio de los activos.

El valor razonable &% el pracio gue se recibirla por wvender un activo o el valor
pagadae para transforic un pasivo entre participantes de un mercado en la
fecha de valoracién, indeperdiertamenis de 5iese precio e2 directameatee
nbservable g estimads wtilizando otra técnica de valoracion.

Los estados financierog adjuntes fueron preparados sobre bases corntables
aplicanles & una empresa en funcionarmente, las que preven [a realizacion
de activos y cancelacion de pasivas en e: curse noermal del negocio, Come
sB desprende de los estados financierds adjunios, la Compania al cierre del
peripdo 2098 presentd perdida, esto es en consecuencia & Que Ut gastos
fueron superores a sus ingresos. Este hecha indica la exiztencia de una
incedidumbre que puede generar dedas s.gnificativas subre B capacidad de
la entidad para continuar operands coma empresa en funcionamicnto, par
io cual, l2 Compafia depende de eventos futuros, que Bcluya planes por
sartz de los sccicnustas para mibgar 2% silluaciones  senaladas
orecedentemente. & respoct, la Admnistracion de la Compafiia considera
guUE seguTa operando como empresa en funcionamiente en vitud de cus
loz accionistas tienen un p.an de accién para seselver el hecho anies
menconade.

A contnuacton, se describen las pongipales peliticas contables adoptadas
=h la preparacion de estos estados financieros.
10



£.4 Efecfivo y barcos! Incluye aquelles actreas financieros liguidos, depdsitas,
gle & pueden transformar rapdamente en efective. Loz sobreginos
bancanoz son prasentados como pasieos corfientes en el estadn de
eiluacion financisrs,

2.5

FPropiadades y equipaes

2.5.1

252

Medicion en ef momento def reconcoimienfa; Las partidaz de
propiedades vy equUIpos 58 mediran inicialmente por su cozto

El costo de propiedades vy egaipos comprende su précio de
adguisicion mas todos log costos directamente relecionados con la
Lhicacion y a3 poesta en condiciongs de fencionamisnio v 13
estimacion incial de cualguier cosio de desmantelamienta v retiro
del glemeanto ¢ de rehabiitacidn de la ukicaciin del actvo

Adicionaslments . 5& conslerard coma parte ded costo de og achivos,
2z costos por préstamos directamente atnikuibles a la adquisicion
o cnnstrucaion de actvos calilcados,

Medicron postenor af reconocimienio: madels de revaluacion:
Despues del recorocimiemc inicial los temencs, eddicics e
instalacionas v adecuaciones s5on presentados & 50 valores
revaluados, que son sus valores razonakbles, en el momento ce las
fevalugciongs. mMenos fa Sepreciacion acumulaga y el impors
acumulado do [as pérdidas por deterore de valor.

Cualquier aumento en 13 revaliacion de estos acivos 58 reconoce
an ofro resultado integral, v & acunula en e patdmonie baa el
encaboczamicnte de reserva de rovalcacion de propiedades y
efuipn, excepts s revers una fsminussdr en & revaluacidn ges
mismc previamesbe reconocida en resultados, en cuvo caso e
aumento se acredita a resulkados en 2 medida en que 5& carga ia
dismirucion previa. Una dizminucién del valor en bbros de la
revalugcion de dichos aciivos es registrada en resullados 2n la
medida que excede 2l salde, si existe algunc, mantenids en la
resenva ds revaluacien relacionado can urd revalugacon antenor de
dichazs activas.

El zaldo de revaluacidn de log actives anrez mencionados inciugds
gn & patnmonie es  transfendo diedamenle a4 resultados
acumulados, cuande se produce la baga =n cuentas e Activo Ko
ghstante, parte de |z resenva =& ‘ransfiere a medida gue =l active
83 utilizado por fa compabia. En e casa, cl importe de |2 reserva
transferida es mual a la difeeencia entra la depreciacion caloulada
segun el valor revaluado del active v 12 calculada segun su coslo
grginal.  1as transferencias desde |as cusntaz de reserva de
revaluacion a utll:dades retonidas no pasan por i resultads del
periocin,

Lo efectos de 13 reveluacion de propiedades y equipo sobre 2l
Impuesto a la renta difende, 2o contakiizan y revelan de aclardo
G la MG 12 Impuesta a las Ganancas.

(B



2.6

253

254

Métode de depreciacian y vidas itfles: bl costo de propiedades
¥y SRHpDS Se ceprecia de acuerdo con el metodo de linea recta. La
wida util esimada. valor esidual y método de depreciaciin son
sevisados al final do cada afo, sende &l efecto de Cualkjuer cambio
en &l estimadp regstrado sobre una base prospeciva.

A cCconlinueaciin, se presentan las pmcpales pamdas de
propeedades ¥ equipo v las vidas atiles usadas en el calculo de la
depreciacifr

itemn Vida utit {(en afos)
Eadificios 20
Inst=laciones 10

Retire ¢ venta de propiedades: La utilidad o perdrda que sura dal
retiro o vena de una parada de proptedades s calculada como ia
diterencia entre €l precio de venls ¥ el valor en libros del activa v
recongcida £n resultados.

£n caso de venta o retire subsiquiente de propiedades revaluadas,
&l saldo de fa reserva de revaluacion es transfenda directaments a
uliidades retemdas.

fmpuestos: El gasto por impuesic a la renta representa la suma dal
mpuesto a la renfa por pagar corciente y el impuesto diferido.

267

2.8.2

impuesto corvente; Bl impuesio por pagar corrients =& basa en la
Wiliclad gravable (tribusaria) registrada durante &l afio  La utilidad
gravable difiere e la ullidad contable, debido & las partidas de
irresos o gastos imponitbles o deducibles v paridaz que no seran
gravables o deducbies. ] pasivo de la compania por concepto del
impuesto comente se calcela utilEando las tasas fiscales
aprobadas ai fnal de cada per:adn.

fmpuesfos diferidos; El mpeas:o diferida s reconoce sobre las
diferencias temporarias determinadas entre ol valar en librog de ios
actives ¥ pasivos mcluides en los estados financieros y sus bases
fizcales. Un pasivo por impuesto difendo se reconoca
gencralmente para todas las diferencias temporanas imponibles.
Un actwo por impuesto diferidc se reconoce por (odas las
diferencias temporanas deducibles, en la medida en gue rasulie
probable gue l2 compafia disponga de ulibdades gravables futuras
conira las que se podra cargar- esas diferencias lemporarias
daducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferides se miden empleando
las tasas fiscales que se a5pera sean de aphcacion en el penodo
en el que el activo se realice o &l pasivo s2 cancele.

La compafiia debe compensar activos por impuestos difendos con

pasivos por impuesios diferdos & y solo 1 bene reconocido

legaimente &l derecho de compensaroz frente 8 @& MismM3a
12



27

48

2.9

290

212

autoridad fiscai los amportes reconocidos an @5as pamidas y la
compafia bhene la intencion de kquidar sus aclivos y pasivos como
Matos,

283 Impuestos correnies y diferddos! Se reconocen LOMD Ingraso o
gasto, ¥ son incluidos en el resullado. exceplo #n fa medida en que
hayan sutQido de una ransaccion o SUCesSa que 56 reconoce [usra
del resultado ya sea en otro resullado integral o directamente en el
palnmonio, en cuyo case el inpuesto tambidn se reconoce fuers
del resultadc; o cuando zurgen del regletro inicial de una
combinacidn de negacios.

Provislones. Las provisiones se reconocen cuando se tiene una obligacion
presente (ya sca legal o implicta) come resuitads de un suceso pasado, os
probable que la compaiia lenga gue desprenderse de recursos gue
ncorporen beneficios econdmicos. para cancelar la abligacion, y puede
hacerse una estmacion habe del mporte de la obligacion.

El mporte reconocdo como powision debe ser la mejor eshmacion del
desembaian necesario para cancelar la obligaciin presente, al final de cada
periodo, tenendo en cuenta ks fAesgos vy las  incerddumbres
corespondientes

Arvendamientos: Loz arrendamentcs se clastican como operativos, a
menos que en los temminos del  arendamiento se  traesfizran
sustancialmente a los arrendatarnios tedos 108 nesgos y beneficiog inherentes
a la propedad.

2817 Lo Compahia como arrerdadera: El ingreso por concepto ds
alguilergs baje arendamisnios cperatives $¢ reconoce empleando
&l método de iinea recta durante ol plazo corresponcisnts al
arfendarmiento.

Reconocimiento de ingresos: Se calculan al valor razonable de la
conraprestacion cobrada o pos cobrar ‘enicnde en cuenta el mporis
estimado de cualjuier descuento borificacn o rebaja comercial que la
campadia pueda ctomgar.

28.1 Ingresos por alquiteres:; La polilica de la Compafia para el
reconocimenta de inggesos  provenientes de  arrendamentos
operativos se describe en ia Mota ¢ 8,1,

Costos y gastos: Se registran al costo histénco  Los costos y gastos se
reconncen a medida que sor incumdos, indapendigntemente de |a fecha en
que ge hoye realizado el pago, y 58 registran on el perioda mas cercano en
&l QU s conocen.

Compensacion de saldos y transacciopes; Comg nerma general en log
estados tinancieros no e compensan Ins activos v paswos, {ampoco los
Ingresns ¥ gastos, salvo aguellos casos en los que la compensacicn sea
requenda o permulida por alguna nocma y esia presentacion sea el refiejo de
la @sancia de la transaccion.

13



213

214

2.15

Los ingresos y gastos con origen en ransacciones que, contractualmente o
por una nonma legal, contemplan b posibilidad de compensacion y la
compaflia Hene la iniencion de guidar por su mporte nelo o de realizar e
actvo y procedar al Dago del pasive de forma simultanea, se presentan
Netos en resdlitados.

Aclivos financferos: Todos los actives financieros sé reconocen y dan de
maia a 1o facha de negqociacion cuando se realiza una compra o venta de un
active financwere v son medidos inicialments al valor razonable, mas los
caglos de la lransaccion, excepto por aquellos achivos financieros
clasificades al valor razonabie con cambics en resultados, 0% fages son
nicialmente medidos al valor razonatle y cuyas eostos de la transaca:on so
TernGLeEn 8n resultados.

Todos los activos financieros reconecidos son postenomente medidos en
su otabdad al costo amecrtizado o & valor razonable y se preseatan en
actvos no corentes, exceplo aguellos con vencimeenios Onginaies
mieriores a 12 meses a partr éz la lecha ded estado de situacion financiera,
qUe Se presentan Como aclivos cormentes.

La compafia clasifica sus activos finarcieros en las siguientes categorias a
valor razonable con cambics en resulados, cuenias por cobrar comerciales
¥ Olras cuentas por cobrar y activas firancieros disponibles para la venla
La clasficacion depends del proposio ¢on &l que s& adquirieron los
ngirurnenios financicres.  La administracién defermina la clasificacion de
sug ingtrumentos financieros en el mamanto del recanacimiento inicial.

2137 Cuerntas por cobrar comerciales: Las cuentas por cobrar
pornerciales son aotives financieros no derivados con pagos Hjos o
determinanlss, que no colizan ar. un mercado activo,

Pasivas financieros: Los paswvos financeeros ae clasifican comeo pasivo
tornante a menos gque ia Compania tenga derecha incondiciona! de difenr <
pago de la obligacian por lo menos 12 meses después de la foecha acl estada
de situacidn financiera,

2.14.1 Cuentas por pagar comerciales. Las cuenias por pagar
comerciales son pasivos inancieros. no dedvados con pagos Hos
0 determinables, que no cotizan en un mercade activo.

Aplicacion de MNormas [miernacionales de Informacién Financiora
nuevas y revisadas que son mandatorfaments ofectivas en ef ano
actual

Durante el afo en curso, la Compania ha evaluads la aplicacidn de las
siguientes modificacionss g ks NIF emitidas per el Conseje de Mormas
Intemacionales de Contabilidad (IASE), v son mandaloriamante efechivas a
partir del 1 de anero det 2017 o posterionmnonte,

Modificaciones a la MIC 7 Iniciativa de Revelacion
Las modificaciones requieran gue una entdad revele indormacion gque

permita a los usuarios de los estados financeros evaluar os combios en las
14



obhgacmes defivadas de las activdades de finsaciatidn. incluyendo tanto
o5 cambios que son en efectivg como agquelios gue nNo son en sfectivo.

Los pasivos de la Compania proveniontes de aolividades de financiacmn
consisten en cuenlas por pagar a 1o piazo, sin embarao, durante al afe
2097 no han ershde movimientos, por lo gue 'a aplicacion de estas
rodificacanes no ha tenido ningun impacto en los eslades financieros de la
Compadiia.

Maodificaciones a la NIC 12 Raconocimiento de activos por impuestos
diferidos de [as pérdidas no realizadas

Las enmeendas aclarar cimeo una s=nlidad debe avalpar =i ewistiran
suficienties ganancias fiscales fuluras las cuales puatdan ser uilizadas coma
diferenceas '=mporalas deducibles.

La aplicacion de estas modificacones no ha terido nngun impacio on los
estados financieros de |la Compafia ya que '3 Administracion evaloa la
suficiencia e las ganancias fiscales (uluras de una manera que &8s
consistente con estas modificaniones.

2 16 Normas nuevas y revisadas emifidas, pero aun no efectivas; La Compahia no
ha aplicado las siginentés Noomas Internacionsles de Informacidn Financiera
{MIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas. perc aun nNO 50N elechvas:

Efectiva 3 partir de
perinodos que inicien
NUF Titulg &n o despues de
NIIF 9 Instrumentos financieros Enerc 1, 2018
MIF 15 Ingresos procedentes de Enero 1, 2018
comratos con cientes
NIIF 16 Arrendamisntos Enero 1. 2019
CIMNIIF 23 La incertidhembre frente 2 los Enero 1. 2019

lratarientes del mpucsie a

las ganancias
Mejoras anuales 3 lag MIIF Enmiendas a la NIC 12 y NIC Energ 1. 2018
Ciclo 2015 - 217 23

NIIF 8 Instrumentos financicros

La NIIF 8 emiiida &n novicmbre del 2008, iatrodujo nuevos requisdos para
clagficaciton v mediodn de aclives financieros Esia nomna se  modificd
posteriarmente en oclubre del 2050 para ingluir los requisilos para |a clasitcacion
y medicidn do pasnos financieros, asi como su baja en los estados financiargs, v
en noviembre del 2013, incluya nuzevas requisitos a3 |3 conlabiidad de cobertura
gengral En jubo del 2014. ze emitid otra versidn revisada ce 'a NIIF 9. para mcluir
entre ctros aspeclos reguerimientos de delernora para acivos financieros.

Lo requisikos claves de fa NITF 9-

La NIF 9 estaplese un modelo de deleriora por perdida croditicia esperada,

conlramg a modelo de detenoro par pérdida credilicia incurnda, de conformidad

con la NIC 39. El modelo de deterion por pardida credificia esperada requiene que
1%




una enfidad contabilice las perdidas creditizias esperadas y cambios &n esas
perdidas crediticas esperadas on cada fecha de reporte para reflajar 10s cambies
&n & rieggo crediticio desde &l reconocimiente inicial. En otras palobrag, ya no &5
MECESEMNS quUE oourra un evento amles de que € reconnzcan les pérdidas
crediticias.

Todos log activas financierns gues se clasfican dentro del aicance de la NIIF 9, se
"BCONOCEIAN posteriorment2 3 su costo amortizado o valor razonabyle,

La Agministrocion de B Compafia csfima que la aplicacion de estas
moditicaciones en el futurc no tendra wnpocte sgnificotive en los astados
financercs de la Compaiea.

MNIIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los chentes

La NIt 15 esiablece un soln modelo exienso y detallado que deben utilizar las
enlidades en el regislio ¥ reconocimiento de ingrescs procadentes de contralos
con clientes. La MIIF 15 reemplazars el actual ingamignte de reconocimianto de
ingresos incluyende la MIC 18 Ingresos, la MIC 11 Conimatos de Construccude y
las interpretaciones respoctivas en fa fecha en que antré Bn viGEncia,

El principic fundarmeatal dg la NIIF 15 &5 gue una entidad deberia reconocer &l
ingress en la medida que represerte la transferencia de blenes o senvicios
sstablecidos contracrualments a fos clientes, en un importe que refleje la
cnntraprastacon que 13 entided espera recibir a cambua de esos bienss o sRvicing

Egpecificamente, 1a noma afade un modelo de 5 pasos para contabidzar el
INGress,

FPaso 1: identificar @l contrato cor: los chartes,

Faso 2. identificar tas obligaciones de jecucion o desempena en & contrals
Fasa 3 determinar el precio de i3 transaccicn

Paso 4' distcbuir el precio de tranzaccién a las cbligaciones de ejecucion del
conrato,

Paso 5 reconocer el ingrese cuande (o er la medida que) la entidad satisfaga (a
obligacion de ejgcucion

Segun la NIIF 15 una enlidad contabiza un 'ngreso cuando (o &n B medda que)
s sabisfaga una obligacien de ejecucitn. es decir, cuanda el “control” Ue los
benes vy senicios relacicrados con una chligation de secunion particular ¢
transfendo al chente. Se han anadide muchos mds incamientos detallados en la
NIIF 15 para poder amalizar stuaciones especificas. Ademas. la NIIF 15 requicre
amplkas revelaciones.

La Administracion de la Compaiia estima que a apbicacidn de estas
modificociones on el fitro no tendrd impacte significatvo en los cstados
financiercs de la Comparia.

HIIF 16: Arrendamientos

La NIF 14 introduce un modelo nfegral para la identfficacion de contratos de
arrendamierto y tratamiento conlable para arrendadaor v amendatano, |8 NIFF 16
reemplaza la actlual guia de areadamientgs incluida en Ja WIC 17 e
mterpretacionss relacionadas,

15



La MIEF 16 diferencia entre arrendasmientos y contratos de senvicio sobre | base
de moen active entificade es controlado pos el ciegnte La diferencacion entee
arrendamiento operativo v amandamiento financtere 18 sido eliminada para la
contabilidad del arrendadar v 25 reemolazada por un medels en el cuan gl dececha
de uzo del active vy Su correspondicnte pasive tiene gue ser reconccideo por £l
arrendador para lodos los arrendamigntos, axcepto (0% arendantsnios de conto
plazo y aquellos con un valor bajo de activo.

El derecho de uso del activo es iniciaimente medido al costo v suybsecuentemenie
medido @ costo (sUjEio 8 ciEfas EXcCEpLIONES) menos depreciacion acumulada y
perdidas oo deterioro,  ajustado por cuaiguier remedicion del pasiwvo del
arrendataria. El pesive del arrendatario s inicialmants medido al valor presents
di los pagos del arrendameeatd gue no son pagados 4 esa fecha. Postenormernte
& pasive dal arrendatano s austado oo interesss ¥ pASAS. s Goma el impacio
de las modfcaciones al arrendarnigntsy, entre otres. En adicion, la clasificacan de
los flujos de coja d2 los pagos por arrendamientos cparativos de acyerdos con MEC
17 son presentados come flajos de caza de actividades de operacien, misntrag que
de acuerde con 2l modelo de NIFF 16 los pagos por arrendarmiecld seran divididos
en piEngipal B ointergs los cualgs seran prescotades como flupos de caa de
actandades de financiamiento y de cperacidn. respectivamente

Er contraste a la contablidad del arrendatanio. la MIF 16 sustancialhents
rantiens os requenmienios de NG 17 para la conrabilidad ded arrendadar v
continda con el requerimiento de clasificar el arrendamientn como oparabivn o
financiern Extensas revaiaciongs son requendas con MNIF 16

La Adrmirmistracdn de lg Compariia anlicpa dque 12 aplicacion de esta interpretacion
podria tener un impacto en log estados tinancieros, sin embag, No &% posiole
determinar los efeclds hasia que ur: andlisie dotallado haya sido completade.

CIMIF 23 La Incertidumbere frente a los Tratamientos del Impuesto a las
Ganancias

Esta Interpretaciaon aclzra como aplicar los reguerimientos de reconocimisnto
medicion de la MIGC 12 ceande existe inceridumbng frente a [os tratamientos del
impuesto 2 las ganancias. Establece que una entidad delerminacd si considerar
cada tratameento mpostive incierto por separads 0 en conjunio con oo u Glros
tratamientoz impositivos incicrios sobre 1a base del enfogue que mesnr prediga la
resclucidn ge |3 incertid e bre.

Adimignalmente, establecz gue una enticdad considerara st 22 probabie gue la
autoridad figcal acepte un tratamiento imposzitivo incierte y reflejara el resultado de
dicha gvaluacion &n la delerminacion de @ gananca fiscal (perdida fiscat), las
bazes fiscairs, perdidas fizcales no wilizadzs. créditos fiscates no wtikzados v
tasas Niscales.

La Administracion de fa Compafia estma que i3 aplicacién de estas
moditicaciones on o future no tondra mmpacte sooificativa en 08 esindos
financiesns de la Sompaniia

Mejoras anuales a las MIF Ciclo 2015 — 2018



Las rmeporas anuakes incluyen enmiendas o la. MIC 12 v NIC 23 que aun no son
obligatonaments efectivas para la Compania y gae s detalian a cordinuacién.

NIC 12 Impuesto 2 las Ganancias: clanfca que una entidad registra da |3 misma
fogma todas [as consecuencias impositivas que resulfen de pagos de dividendos.

MEC 23 Copstos de Financiamiento: glarifica que Jna entidad debe considerar como
partc de [0z préestamos gengrales, coalguier prastamd oniginalmente efectuade
para desarrallar un activo, cuando &l activo esta listo para el uzo pretendids o su
VENER.

la Admimistraciorn de la Compafiia estima que la aplicacior: de estas
medificacicnes en e fduro ne tendra impacto signficatve en los estades
financieros d= 13 Compania

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La praparacicn de los presertes estados fimanceros en confarmmad con M
requiere (e la Administracion realice cienas estimaciones y establezcs algunaes
supuestcs inherentes a la actividad econdmica de a8 entrdad. cor 2| propdsito de
determinar la valuacidn y presemiacion de alcunas partidas que foerman pane de
‘us estados financieros.  En opinion de & Administracion, tales estmaciones vy
supuestos estuvieron hasados en la mejar utilizacion de la infofmacsion digpontbie
dl momente. los ciales podrian legar & difenr de sos sfecios frmales. A
CONbUNUacian, S presentan ias eslimacnnes ¥ juicios contables criticos gee i@
administracian ha ufihizado en & gproceso de aplicacion de los critérios contables:

11 Estimacion de wvidas ififes de veficulos, equipos de compudacion y
magumans y eguipo: La eshmacién de laz vidas Jdliles y el valor residual
se efzctian de acuerdo a lo mencionado en lanota 2.5.3

12 Impuesto 3 la renta diferida: La Compandia ha reatizade la estimacion d=
U nneuesios dleridos consderando que odas 1as diferencias entre af valor
en libros yia baze tributariz de loz actives v pasvos se revertiran en &l futuns.
Se eslima gue 03 efectns delerminados por la Gerendia ng serdn
recuperados en el future, es por ellec que |2 Compania ha considerade no
registrar dichos efectss.
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CUENTAS POR COBRAR

Al 27 de diciembrs dal 2015, la l:c:-m;;-aﬁl'a martiens wna cuenta por cokbrar con 56
refacionada La Pamilla del Mato C.A | gl cual asciende a USE 895081 (USF 932 185
e & afe 2017, el cual no genera intereses ni liene fecha de venomento
establecido.

INVERSIONES EN ASOCIADAS

Lfn resumen de Inversiones &5 como Siue’

Proporcion de

Asociadas Actividad principal participacion accionara y
poder de voto
Diciembre, 31
2018 2017
Inmopiliaria Ricachan Actividades inmokilianas 10 93% 25,0386

El saldo en ibros de |38 inversicnes es como sigue:

Humera de acciones Salde contable
Azociadas Diciemire, 31 Dicicmbre, 31
20118 2017 2018 2017
Inmakiliaria Bicachan 384 g4 207.751 2a87.751

Al 31 de diciembre de 2078, [a Compania manfierg [mversicnes cn azociadas en
la compafia Inmokitiaria Ricachon S 4. parun valor de S 207 781, sim embargo
en la ndmina de accionistas de la inmodiliaria B Compafia no consta comao
accicnista.

PROFIEDADES
Un resumen de propiedades €2 cama sigue:

Diciembre, 31
Z1E 2017

{en U5 dalares)

Casta 1.208.569 1128 562
Depreciacitén acumulada (B0 980) [B9.138)
Tatal ' 1.127 574 1.060 431

CAasficacimn:

Tarrenos 7958050 S5 050
Edificios L29.524 471 381

Tatal 1127 .570 T 059451
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f.

IMFUESTOS

7.7

7.2

Acbivos )y pasivos por impuesios corrferfes! Un resumen 85 Goma
sigue;

Diciembre, 31
2018 My

(en U5, dotares)
Artivos por impuestos corricnfes:

Impucsios retenidos en (a fuente de renta 783 TaE
Salde a favor del contribuyente 1.004 236
rmpucslo al valar agregado £ 400

fmpuestos refenidas de VA 28 7
Totai 0 210 1.077

Fasivos por impoestos corfentes:

Retercionas por pagar de MNA 5 96
Retencicnes per pagar de impuesto a la renia 1.400 a0
Total 1.400 176

Concifiacian tributaria - contabla del impuesio a la renta coriente: Una
reczonciiacion entre la wlilidad segin estados [imancierps v 2l gasto par
impussto a la renta corderte, o5 como sgue:

Diciegmbre, 31
2018 2017

{en U.5. délares)

Utilidad {pérdidal seadn estados inancieras [12.835) £13.216)
ankes de impuesto o fa renta

Gastos no deducehles g1 12,756
Liisidad gravable [perdrda inbutara) (12752 FER

impuesio a la renla cavsado 22% (1) - -
impuesto a la renfa causado 25% (1) s =

Tolal 5

(1) D conformedad con disposiciones legales, el mpusste a la renta se
detzrmena con la larifa del 22% sobre as utilkdades sujetas a distrioucion,
no obstante |a tarifa impositiva 52 incremenia 2i 25% sobre |12 proporcion
de la base impanible gue cooresponda 3 la pagicipadiin Jdirecta o
indirecta de socios, accioristas, beneficiarios o similares. gue scan
residentas en paraisns iIScales o regimenss 8 Menor mposicion. S
dicha participacion excede del 50%. |a tarfa apiicable para la comparioa
sora del 25%. Se pugde reducr 12 tanfa gn 10 puntos porcentu ales sobre
las utfidades sujetas a capitalizacan.



La Compania duranie ci ano 2018, no genard un Mpuesio causade an
razon a que obtuvo una pardida ibutania, razon por la cual el anticipo
de iImpuesta a la renta debed consturse como gasto del afo, sia embarngo
la Comparfiza al mantener mgresos por debajo de los USS 500 mul, sc
acogio al Decrelo Ejeculive 210 publicado el 7 de diciembre de 2017 2n
el Suplermnentc dei Regeistro Oficial No 135, en donde establece (a rebaja
dal 100% det pago del saldo del Anticpo del Impueste a la Renta
correspondiente al periode fiscal 2016 para las compafias. cuyos
ingresos brutos sean iguales o menorez a quinentos mil (S 500000
délares de los Estades Unidos de Ameérica

En base a lo deschto antenamments, |y Compafia 0o generd un gasto
por impuesto 3 la renta en el afo 2018,

7.3 Aspectos Iributarios:

E! 2¢ de diciembre de 2017 se emitio la Ley Onganica para |3 Reactivacon
de la Econamia. Fortalecmiento de la Dolarizagdn y Modernizacion de la
Gestion Financiera A conimuacon <e detallan cmeros ncentivos y raformas
de caracter tributaric estabiecidas en dicha Ley

Se& agrega como gasto degucible los pacos efectiuados por concepto de
dusahucio y de pensiones jubilares patronales, que ne provengar de
provisiones declaradas en semicios fiscales antordores como deducibies
& no dal impuesto 2 la renta.

- S Incrementa [a tarifa general dei impuesto a la renta de sociedades del
22% al 25%.

Lo tanfa del impuesio a la renta se incremanta en 3 puntos porceniuales
{2B8%) para las sociedades Que cuentén con Gccionistas, socios,
participes. comsliluyentes, bencficlarios o similares ressdentes o
@slablecidos on paraisos fiscales o regimenes da menor imosgizién con
una parbicipacidn directa o indirecta, indwidual o conjunta, jgual © swperior
al 5C% del capial social o aquel que corresponda a la naturaleza de
sociedad. Cuando a2 menconada paricipacdn de paraisos fiscales o
refuneénes de menor imposicion sea nferor @l 50%. la tarifa de 28%
aphcara sobr2 la proporcion ge Ja base wmponble que comesporda 3
dicha participacion, de acuerdc 3 lo pwlicado en el reglamento. Estas
tartas gokcaran cuanda se HJMELIL&M
padicipaciébn de los accionstas. secios,  participes,  constitsyonte,
benefioanos o similares

- Encago de gue una sociedad informe como tiima nive! de su cadena de
propieded o como beneficiann efeclivo, @ Una persona natural que no 2ea
residente fiscal en gl Ecuador y, que por 8 régienen juridics de cualgueera
de |lag junedicoiones irvolucradas an la cadena ae propiedad an cuestian,
pueda ser un ‘itula nominal o formal que, en congécuencia. no sea &l
Eenehcianc efective. i revels |3 real propiedad del capital. el deber de
inlormar se entenderd cumplido si es que la sociedsd informante
demuestra gue dicha persona nalural es &l bengliciano efective.
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- |a exencidn del impuesto a la reata por 19 afos sabre los dividendoz o
dlikdades generados en prayectos pobiicos en ahanza pabheo orivada
{AFP); asi como |z deduciblided de gasta de los pagos originadas en
financiamignty externe 3 instituciones financieras del extericr o a
gntidades 0o financieras  especializadas calificadas  por '3
Superntendéancia de Bancos, no serd aplicabie cuando = percepior del
pago este domiciliado, sea residente o esté establecido en paraizns
fiscalos, unsdicoiores de mendr Impasicsion o en fegimenes fiscales
preferentes, salvo que se cumplan los critefios establecidos por of Cornitd
de Folittce Trbuwtaria en cuante a segmentos, aclividad econdmica.
momtcs  minimaos, liempos de permanencia vy estandargs e
ransparencia,

oo mantiene gl creditd ribulane del impuesto a la renta cauzado de las
socEdades locales 3 favor de BUE Accronisigs. sooios o participes, cuanda
gsfoz  Sean  sucursales de  sociedades  exlranmias,  sodiedades
constituidas en =l exterior o personas naturales sin residencia en gi
Ecuador.

Las sociedades, sweesionzs indinizas abligadas a levar contabilidad y
personas naturales oblkgadas allevar contabilidad. no consideraran en el
calculo del anticipn de smpuesie a la renta (AR exclusivaments en =l
rubro de costos v gastos (afectados con el 0.2%). i0s sueldos v salarics,
l2 decimatercera v decimaguana remuneraciones, v el aporte pational al
IESS.

— Ze mantens @l dereche a solicitar la devolucion o exoneracion del
Anticipo de Impueste a la Eenta. El SEI podra imponer una sancidn dal
2% sobre 2l monto indebidamente devuelio al contribuyente por
concepto de AR, zi al realizar una verificacion o s poateriormenis el SE|
detenTina indicios de defraudacién, sin perjurcio de [as acciones legales
que comespondan.

Para efecto del caloule dof AR se excluird de loz rubros correspondientes
a activos (afectades con el 0,4%). costos v gastos dedusibles de mpussto
& [a renta {afectados con e 0,2%) y patrimonic (afectade con el 0,2%),
cuando corresoonda, [os monios referidos a gastos incrementales por
generacidn de nuevo emples, asi come la adquisicion de nuevos aslivas
productivos que permitan ampliar |8 capaoidad procuchva futlera, generar
un mayor nivel de produccién de benes o provision de  Servicios,
eliminands con ello los gaskos por mesora de la masa salanal.

La bancanzacicn s chligatoria a partir de 108 pagos de UUSE1 mil para
efectn de ta deducibiidad del costo v gasto, asi come para 2l derecho 3
credito triburario del 1WA, '

- Loz suetos paswos guc no declarcn al SR la informacién sobre su
patrimaonic en g exterror wo su valor, ccultdndola de manera directa o
endirecta, =n todo o en pare. scran sancionados oon unag mulia
equivalante al 1% del valor total de sus activos o ingresos, el valar gus
s2a mayor, por el mes o fragcion de mosg do retrasa, sin gue supere el 5%
del valar de log actives o deld monto de sus ingresos, sequn comesponda.
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7.4

Precios de Transfersncrz: e conformidad con digposiciones legales
vigentes, ios contribuyertes sujetos ai impuesto a la renta que nayar
efeciuadn operaciones con partes relacionadas, denlro de un mesmo periodo
fiecal porun impore acumulade superior 3 US315 millanes, estan chligados
a presentar &l estudio de Precios de Transferencia que determine si tales
operaciares han side efectuadas o valores de plena compefencia. El
importte atumulads de las operacionss de la Compafiia con pares
raélacionadas durante = afioc 2018, no supera 2l importe  acumuladn
mehcionada

CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2018, corresponde principalmants 8 que |3 companiia
mankens una cucnta por pagar corn su relacicnada Carparacidn Educrisfal 5 06 =l
valor de U5k 132275 ¢ alros oroveedores por USD 31,370 (US3 720 en el afa
2017}, 12 cual ne genera infereses y no tene fecha de vencimients estabiecds.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

a1

Gestion de riesgos financrerps: En gl cursn norma: de sUS Negacios y
aclividades de financiamiento, 1a compania esta expuesta a distintos rieeges
d= naturaleza financigra que pueden afectar de Mmanera Mas 0 menos
significativa &l valor econamico de sus flujes v aclivos vy, 8n consecUsncia.
sus resultados

La compania dispone de una organizacidn y de sistenas deoinfermacion.
admimisirados por l@ Gerencia de Finanzas Corporativa, gue permiben
identificar dichos rigsgos, deteminar 50 magnitud  proporer al Diceectorio
medidas de miigacian. ejecutar dichas medidas y controlar 2o efectividac

A continuacidn. se presenta una definicion de log mesgos que enfresta la
COmPania, una caractarizacion y cuantificacion de 8sios y una descripoion
e las medidas de mitigackdn actualmente en uso par parte de ia cormpafia,
ci ez el caso

291 Riesgo en fas fasas de inleres: La comparnia e encuentra expuesca
4 riesgos en 13 tasa de interés. Sin embargo. 2ste nesgo 25 mansjado
por la compariia @ través de @ cancelacion oporntuna a proveedores,
productores ¥ mantcnisndo  Saldos por pagar & BT HESSas
Felacionadas,.

912 Riesgo oe crédifo: B rigsgo de credito se rafiare al nesgao de gue una
de fas partes imcumpla con sus obligaciones contractuales rasiltandc
o0 uena perdida financiera pard |2 compadia. La compania ne adoatadn
una pelitica de dnicamcnte involucrarse con partes nelacienadas,
cuando sea apropiado. camo oima de mitigar sl riesge de 1z péndiaa
financiera ccasionada por los incumglimientos.
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9.2 Categorias de instrumentos financiorns: El detalie de log actwos y
pasivos financiergs mantemdos por @ companiad @8 coma Sigue:

Diciembre, 31
rai b 2017

{en U.S. dolares)
nm" m mnﬂ-e msa
Efecing 20 22
Cuentas por cobrar 291 457 83185

291.477 93 217
Total
Pasivos financieros:
Cuentas por pagar 1.170 720

PATRIMONIC

70.1 Capital Social: El capital social autorizado consiste de 14,020 acciones de
USED 04 valor nominal unitano al 31 de dicembre del 2018 y 2017, lag
cuales otorgan un vole por acciin y un derecho a los dvidendss,

10.2 Reserva Legal: La Loy de Compariias requiere que par [ menos ef 10% de
la vlilidad anual sea apropiado como reserva lagal hasia que Geta cemao
mirime alcance al 50% del capital social, Esta resarva no @8 disponible para
2|l pago de dividendos en edective, perc pusde ser capitalizada an su
totalidad.

INGRESQS

Un resumen de los ingrescs €8 como sigue;

Chciembre, 31
2048 2017
{en U.5. dolares)
Arrierdd de bienes inmuebles 9.500 9.600
GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los gastos admumstratvos y operativos reportados en oS estados
fnancieros es como sigug:

Dicvembre, 3
18 2017
{en U.S. dolares)
Gaslo de admmistracion Z2.253 22.902
Gastos Tmanciems iB2 14
Total 22435 22918
S ———rry
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Un detalle de costos v gastos por su naturaleza es come sigus

Dhiciembre, 31
2018 2017

(en U.5. dolarcs)

Gastes de depraciacion 11.852 11.852
Agua ookabie 2124 3508
Fermizos de salucd Y02 3,874
Superintendencia de comparia 1125 1.138
Cortribusiones varias a2 A
Asescria ¥ henararios 1300 BOO
CGizstes no deducibles g3 375
Sumimstros de oficina 15 aq
Cormisian bancaria 182 14
Mantenimiento de local - 12
Total 22 435 22915

HECHOS OCLRRIDOS DESPLES DEL PERIODO S0OERE EL QUE SE
INFORMA

Entre &l 33 de diciembre del 2018 y a fecha de emision de los estados nancieros
yabrl 11 del 2019 ne se prodojeron eventas que en opinidn de la Adminstracion
pudieran tener un efectc imperante sobre los estados financieros adjuntos.

APROBATION DE LOS ESTADOS FINANCIERCS
105 estados financieros por el afa terminado e 31 de diciembre del 2018 han zido
aprobadns por la Gerencig en marze 7 del 206149 y seran preseniados g los

Arcignistas para st aprobasion. En opinién de la Gerencia, los extados financicros
seran apeobadas por la junta de Accronistas sin modificaciones.
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