
INMOBILIARIA SIMON S A 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA. 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

ACTIVOS 

Activos cornentes 
Efecto y equivalente de efecto: 
Cuentas por vobrar 
Actwos por impuestos comtntes 
Total activos corrientes 

Activos no corrientes 
Inversiones En asociadas 
Propiedados 
Total activos no comentes 

Tota" actos 

PASIVOS 

Pasivo corriente 
$obreg! os bancanos 
Cuentas por pagar 
Pasivos por impuestos comentes 
Total pasivos corrientes 

Pasivo no corriente 
Cuestas por pagar largo plazo 

Total pasivos 

PATRIMONIO: 
Capital social 
Reservas 
Superavi por valuación 
Resultados acumulados 

Total patrimonio 

TOTAL 

Ver notas alos estados fnanaeros 

A. z € Lite 
ara Cards Recresamtanie Legal 

   

Diciembre 31 
Notas _ 2018 2017. 

(en US dolares) 

20 22 
4 95081 93189 
7 10210 1071 

105 311 34 285 

> 207751 204 191 
6 1127578 1089491 

1335330 1277182 

1440641 1371470 

53% 1996 
3 133.445 720 
7 1.400 176 

140173 7862 

55275 

140 173 58167 

10 
5508 5508 
4201 4201 

11333698 1133389 
157 290 170125 

1300468 1313308 

1362241 1371470 

  

“Contador General



INMOBILIARIA SIMON S.A. 

ESTADO DE RESULTADO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 _ 

  

Notas. 

Ingresos " 

Gastos 
Gastos de admunesiracion 2 (222539 (22902) 
Gastos financaeros. o (182) 14) 

Totaí Gastos (22.235) 122916) 

Ubilidad (párdida) antes de impuesto a la (12835) (13316) 
renta 

Impuesto ala renta comente 7 6 E 

Utilidad (pérdida) del año (12,835) 12.315 

Ver notas alos estados financieros 

        Día Mara Garcia 'A Jorge Gutiérrez. 
Representante Legal Contador General



INMOBILIARIA SIMON S.A. 

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

Superivit por 

  

QUES meseros Valuación ainda TO 
GUS a 

Saldos al 1 de enero de 2017 5508 4201 1139369 183.441 1326618 
Perdida del año daa1e) — (19316) 

Saldos al 31 de diciembre de 2017 — 5608 4201 1133389 — 170.125 1.353:303 
Perdida del año 112639 — (120%) 

Saldos al 31 de doembre de 2018 56084201 1133369 157200 - 300.468 

Ver notas a los estados financieros 

 



INMOBILIARIA SIMON S A 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

Flujos de efecto de (en) actividades de 
operación 

Reatbido de clientes 
Pagos a proveedores y a empleados 
httereses pagados. 

Flujo noto de efecto utilizado en 
actividades de operacion 

Flujos de cfectivo de actividades de 
Inversión 
incremento propiedad planta y equipo 

Flujo neto de efectivo utilizado en 
actividades de inversión 

Flujos de efectivo de (en) actividades de 
financiamiento 

Incremento en prestamos 

Flujo noto de efectuo proveniente de 
actividades de inanciamiento 

Efectivo y equivalente de cfectivo 
Dssimnucion en efectivo y equivatente de 

efectwo 
Saldos a. comienzo del año 

Saldos al in del año 

Ver notas aos estados nancie.os 

m2. 
Des Mera Garcia 

Representante Legal 

Notas Diciembre 31 
2018 2017. 

(en US dolares) 

9 600 208 882 
(18 168) — (209748) 

14 

(5558) 1650, 

(70000, 

(70000) 

77450 aso 

77450 aso 

2 

22 22 

4 20 22 

  

Jen dorge Gutiérrez 
Contado Genera



INMOBILIARIA SIMON S 4 

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

1 INFORMACION GENERAL 

INMOBILIARIA SIMON S A es una compaña constituida el 2 de octubre de 1968 
en la cudad de Guayaquil y la actadad desarrollada durante el 2018 consieto.en 
la compra venta alquiler y exolotacdn de bienes rimuetles 

La informacion contermda en estos estados financicros y sus notas son 
responsabilidad de la Admwnistracion de la Compañia 

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

21 Deslaración de cumplimiento Los estados fmancieros han 500 
preparados de contormulad con las Normas Intomacionales de Informacion 
0) 

2.2. Moneda funcional La moneda funcioral de la Compañia es e* Dólar de los 
Estados Unidos de America (U S dolar el cuat os la moneda de crcuíacion 
en el Ecuador 

23. Bases de preparacion Los estados financieros de INMOBILARIA SIMON 
SA nar sido preparados sobre las bases del costa histánco excepto por 
ciertas propiedades que son meddas a 1 valor razonable tal como se 
explica er las políscas contables inc uldas mas abajo El costo fistoroo esta 
basado generalmente en el valor razonable de la contraparida dada en el 
intercambio de los activos 

El valor razonable es el precio que se recbuía por vender un actwo o el valor 
pagado para transferir un pasa entrs participantes de un mercado en la 
fecha de valoracion, independientementa de $, ese precia es drectarianse 
observable o estimado «tlizando otra tecnica de valoracion 

Los estados financieros adjuntos fueron preparados sobre bases contables 
aplicables a una empresa en funcionamento las que preven la realizacion 
de actvos y cancelacion de pasivos en e curso normal del negocio Como 
se desprende de los estados fmancieros acjuntos, la Compaña al cierre del 
penado 208 presentó perdida esto es en consecuencia a que sus gastos 
fueron superores a sus ingresos Este hecho indica la existencia de una 
incertidumbre que puede generar ddas s gnifcativas sobre Sa capacidad de 
la entidad para continuar operando como empresa ea funcionamento, por 
19 cual la Compaña depende de eventos futuros que mcluya planes por 
parte de los accionistas para Mmígar tas sMuaciones señaladas 
precedentemente A. respecto, la Admunsstracion de la Compara considera 
que segura operando como empresa en funcionarmerto en wrtud de que 
los accionstas tienen un pan de accion para resolver el “echo antes 
mencionado 

A contnuacion se deserber las papales politicas contables adoptadas 
en la preparacion de estos estados financieros 

10



2.4 Efectivo y bancos Incluye aquellos actmos financieros liquidos depástas 
que sé posden transfommar rapidamente en efectivo Los sobregios 
bancarios son presentados como paswos cormentes en el estado de 
siuacion fivanciera. 

25 Propiedades y equipos 

251 

252 

Medicion en el momento del reconocimiento Las partidas de 
propiedades y equipos se mediran icralmente por su costo 

El costo de propiedades y equiBos comprende su precio de 
adquisicion mas todos los costos rectamente retacionados con la 
ubicación y la puesta en condwiones de funcionamiento y la 
estimacion inwcal de cualquier costo de desriantetamento y rexro 
dei elemento o de sehabñitacion de la ubicación del actwo 

Adisionalmente se consderara como parte del costo delas actos 
las costos por prestamos directamente atribubles a la adquisicion 
O construccion de actrwos callicados 

Medicion posterior al reconocimiento modelo de revaluación 
Despues del reconocimiente inicial los terrenos, edificios e 
Anstalaciones y adecuaciones son presentados a sus valores 
evaluados que son sus valores razonables er el momento ce las 
revelvaciones menos «a Oepreciación acumulada y el mporte 
acumulado de las pérdidas por detenora de valor 

Cualquier aumento en la revaluación de estos acrvos ss reconoce 
en otro resultado integral_y se acumula en el patmonio bajo el 
encabozamiento de feserva de rovaltacion de propiedades y 
SquÍpo excepto si revierte una ossanuciór en la revaluación oe 
Ksmo prewarnente reconocida en resultados en cuyo caso e 
aumento se acredita a resultados en la medida en que se carga la 
dismrución prewa Una disminución del valor en libros de la 
revaluación de dichos scíwos es registrada en resultados en la 
medida que excede el saldo si existe algunc mantenido en la 
-eserva de revaluación relaciorado con una evaluacion antertor de 
dichos activos 

El saldo de revaluación de los activos antes mencionados incluido. 
en el pammonio es trawferdo duertamente a resllados 
acumulados, cuando se praduce la baja en cuentas del acto No 
obstante, parte de la reserva se transte"e a medida que el acto 
es unlzado por a compañía Encse casa elimporte de la reserva 
transferida es igual a la diferencia ent la depreciación calculada 
según el valo. revaluado del acto y la calculada segun su costo 
ongmal Las transferencias desde las cuentas de “eserva de 
revaluación a utidados roteridas “0 pasan por 6. resultado del 
penado 

  

os efectos de la revaluacion de propiedades y equipo sobre el 
impuesto a la renta difendo se contablizan y revctan de acuerdo 
on la NIC “2 Impuesto a las Ganancias 

"



259 

254 

Método de depreciacion y vidas útiles: El costo de propiedades 
y equipos se ceprecia de acuerao con el método de linea recta La 
vda Util estimada valor residual y método de depreciación son 
úteusados alfinal de cada año siendo el efecto de cualquier cambio 
en el estimado segistrado sobre una base prospectiva. 

  

A continuación se presentan las prmicpales paridas de 
propiedades y equipo y las vidas utiles usadas en el cáiculo de la 
depreciación 

hom Vida ti (en años) 
Ediñaos 20 
Instalaciones 10 
Retiro o venta de propiedades La utilidad o perdida que supo del 
(etiro o venta de una paróda de proptedades es calculada como la 
¿lterencia entre el precio de venta y el valor en bros del activo y 
seconocida en resultados 

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, 
el saldo de la reserva de revaluación es transferido directamente a. 
ullicades reteridas 

26 impuestos El gasto por impuesto a la renta representa la suma del 
impuesto a la senta por pagar corsente y el impuesto diferido, 

207 

282 

Impuesto cornente, El impuesto por pagar torriente se basa en la 
utiidad gravable (tribu ara, registrada durante el año. La Utilidad 
gravable difiere de la utidad contable, debido a las partidas de 
ingresos o gastos imponibles o deducibles y paridas que no serán 
aravables o deducibies El paswo de la compañia por concepto del 
impuesto comente se calcula atilzando las tasas fiscales 
aprobadas aí final de cada perodo 

Impuestos diferidos. El impuesto diferido se reconoce sobre las 
diferencias temporaias determinadas entre el valar en bros de los 
activos y paswos ancludos en los estados financieros y sus bases 
fiscales — Un pasiva por impuesto dfendo se reconoce 
generalmente para tadas las diferencias temporanas imponibles. 
Ún actyo por impuesto «fferido se reconoce por todas las 
diferencias temporanas deducibles. en la medida en que resulto 
probable que la compañía disponga de utilidades gravables futuras 
contra las que se podra cargar esas diferencias temporarias 
deducibles 

Los activos y pasivos por impuestos dileridos ss miden empleando 
las tasas fiscales que se espera sean de aplicación en el periodo 
en el que el actro se realice o el pasivo se cancele. 

La compañía debe compensar activos por impuestos diferidos von 
pasivos por mpuestos diferdos S, y sélo si tene reconocido 
legalmente el derecho de compensarios frente a ia mema 

12



autoridad fsca. los importes reconocidos en esas pacidas y la 
compañia tene la ntencion de Iquidar sus activos y pasivos como 

netos. 
26.3 Impuestos cornentes y diferidos: Se reconocen como ingreso o 

gasto, y son incluidos en el resultado excepto en la medida en que 
hayan surgido de «na transacción o suceso que se reconoce fuera 
del resultado ya sea en atro sesultado integral o directamente en el 
patrimonio, en cuyo caso el Impuesto también se reconoce fuera 
del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una 
combiración de negocios 

  

2.7 Provisiones: Las provisiones se reconocen cuando se ene una obhgacion 
presente (ya eca logal o implica) como resultado de un suceso pasado, es 
probable que la compañia tenga que desprenderse de recursos que 
incorporen beneficios ecanómicos. para cancelas la obligación, y puede 

hacerse una estimación fable del importe de la obligación 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estmacion del 
desembolso necesario para cancelar la obligación presente, al final de cada 
periodo. temiendo en cuenta los sesgos y las inceridumbres 
correspondientes 

28 Arrendamientos: Los arrendamientos se ciasilican como operativos, a 
menos que en los témios del arrendamiento se trarsfieran 
sustancialmente a los arrendatarios todos los nesgos y beneficios inherentes. 
alla propiedad 

2.81 Lo Compañía como arrendadora El ingreso por concepto de 
alquileres baje arrendamientos operabwos se reconoce empleando 
el método de Ánea recta durante cl plazo corresponciente al 
arrendamiento 

29 Reconocimiento de mgresos' Se calculan al valor razonable de la 
contraprestación cobrada o por cobrar senicado en cuenta el imporis 
estimado de cualquer descuento bonificación O rebaja comercaal que la 
compañía pueda otorgar 

29.1 — fngresos por alquileres. La pollica de la Compañía para el 
reconocimiento de ingresos provemientes de arendamentos 
operativos se describe en ia Nota 2 8,1 

2.10 Costos y gastos: Se regstan al costo histórico Los costos y gastos se 
reconocen a medida que sor incumdos independientemenro de la fecha en 
¿ue ae haya realizado el pago, y se registran on al periodo mas cercano en 
el que se conocen 

  

2.12 Compensación de saldos y transacciones. Como norma general en los 
estados financieros no se compensan los aciivos y pasos, tampoco los 
Ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea 
requenda o permilida por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de 
la esencia de la transacción 

  

1



213 

214 

215 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, comractualmente o 
por una noma legal, contemplan la posiblidad de compensación y la 
compañía ene la tención de liquidar por su mporle neto o de realizar e» 
aclvo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan 
netos an resultados. 
Activos financieros: Todos las activos financieros se reconocen y dan de 
Sara a la facha de negociacion cuando se realiza una compra o venta de un 
aclivo financiero y son medidos inicialmente al valor razonable más los 
costos de la transacción excepto por aquellos acivos financieros 
clasificados al valor sazonatie con cambios en resultados los cusies son 
vwictalmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transacción se 
zeconocen en resultados, 

   

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en 
su “otalidad al costo amortizado 0 3% valor razonable y se presentan en 
activos no coríentes, excepto aquellos con vencimentos originales 
inferiores a 12 meses a partr de la fecha det estado de situación financiera. 
que se presentan como activos corriemes. 

La compaña clasifica sus actos financieros en las siguentes categorias a 
valor razonable con cambios en resultados, cuentas por cobrar comerciales 
y otras cuentas por cobrar y activos financieros disponibles para la venta 
La clasficación depende del proposito con el que se adquirieron los 
ámstrumentos financieros La administración deterrna la clasificación de 
sus instrumentos financieras en el momento del reconocimiento inicial 

2.131 Cuentas por cobrar comerciales: Las cuentas por cobrar 
comerciales son actos financieros no denvados con pagos fyos o 
determinables, que no cotizan er un mercado activo 

  

Pasivos financieros. Los pavos financieros se clasifican como pasivo 
ortiente a menos que ia Compañsa tenga derecho ncondiciona: de die el 

pago de la obligacion porlo menos 12 meses después de la fecha del estado 
de situación financiera 

214.1 Cuentes por pagar comerciales. Las cuentas por pagar 
comerciales son pasivos financieros. no derivados con pagos fjos 
a determinables, que no cotizan ea un mercado actwo. 

Aplicación de Normas internacionales de faformación Fioanciera 
nuevas y revisadas que son mandatoriamento ofectivas en ef año 
actual 

Durante el año en curso la Compañia ha evaluado la apicación de las 
squientes modificaciones a fas NIE emitidas por el Consejo de Normas 
Intemacionales de Contablidad (JAS8% y son mandatoriamente efectivas a 
Partir del 1 de enero det 2017 o posteriormonte 

  

Modificaciones a ta NIC 7 Inicrativa do Revelación 

Las modificaciones requeren que una entrdad revele iniormación que 
penita alos usuarios de los estados financieros evaluar los cámbros e las 
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obligaciones derivadas de las actmdades de financiación incluyendo tanto 
los cambios que son er efectivo como aquellos que na son en efecto. 

Los pasivos de la Compañia provenientes de actrdados de fmanciaoon 
consisten en cuentas por pagar a largo piazo, sin embargo Curante al año 
2017 no han exslido movimientos. por lo que la aplicación de estas 
modificaciones no ha tenido ningún mpacto en los estados financieros de la 
Compañia. 

Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de activos por impuestos 
diferidos de las pérdidas no realizadas     

Las onmiendas aclaran como una entidad debe evaluar si existirán 
suficentes ganancias fiscales futuras las cuales puedan ser uílizadas como 
erencias temporales deducibles, 

La aplicacion de estas modificaciones no ha tenido rangún impacto en los. 
estados financieros de la Compañía ya que t3 Adeninistración evalua la 
suficiencia de las ganancias fiscales fuluras de una manera que es 
consistente con estas modificaciones. 

2.18 Normas nuevas y revisadas emitidas, pero aun no efectivas: La Compañía no. 
ha apicado las siguentes Nosmas Internacionales de Información Financiera 
(NIF) nuevas y revisadas que han sido emilidas. perc aun no son etectas. 

    

Efectiva a partir de 
periodos que inicien 

muE eno despues de 

NIF 9 Instrumentos financieros Enero 1 2018 
NAF 15 Ingresos procedentes de Enero 1 2018 

contratos can cientes. 
NIE 16 Arrendamientos Enero 1 2019 

CINE 23 La incerbdumbre frente alos — Enero 1 2019 
tratamientos del mpuesto a 

  

las ganancias 
Mejoras anuales alas NIIF.— Enmiendas ala NIC *2y NIC Enero 2019 

Ciclo 2015 - 2017 22 

NE 9 Instrumentos financieros 

La NIIF 9 emtida en noviembre del 2009 latrodujo nuevos requistos para la 
clasificación y medición de aciwos financieros Esia norma se modificó 
posteriormente en octubre del 2010 para mcluir los requisitos para la clasitcación 
y mecición de pasos financieros asi como su baya en los estados financieros, y 

en nonembre del 2013, mcluyó nuevos requisitos paraa contabilidad de cobertura 
general Enjuño del 2014. se emitó otra versión revisada de la NIF 9 para mur 
entre otros aspecios requerimientos de deteriora para activos financieros. 

Los requisitos claves de fa NIF 8 

La NIF 9 estaxleos un modelo de deterioro por perdida crodílcia esperada, 
úcontrano at modelo de detenoro por pérdida creciticia incurnda, de contormidad 
conla NIC 38 El modelo de deterioro por púraida crediticia esperada requiere que 
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una entidad combo las perdidas crediticas esperadas y cambios en esas 
pérdidas credits esperadas cn ada fecta de reporte para tefejr los cambios 
en er rlesgo crediticio desde el reconocimiento inaral, En atras palabras. ya no es 
necesano que cura un evento antes de que s6 reconozcan las pérdidas 
crediticias 
“Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIF, se 
“econocerán posteriormente a su costo amortizado o valor razonable 

La Admunstración de la Compañia cstima que la aplicación de estas 
modilicaciones en el futuro =0 tendrá impacto significativo en los estados 
fnanceros de la Compañsa. 

NIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes 

La NIF 15 establece un sola modelo extenso y detallado que deven utilizar las 
entidades en el regstro y reconocimiento de mgresos procedentes de contratos. 
¡con clientes. La NIF 15 reemplazará el actual ingamento de seconocimento de 
ingresos. incluyendo la NIC 18 Ingresos. la NIC 11 Coniatos de Construcción y 
ls interpretaciones respectivas en ía fecha en que entre en gencia, 

El prncipio fundamental de lá NIIF 15 es que una entidad debería reconocer el 
ingreso en la medida que represente la translerencia de bienes o seracios 
establecidos contractualmente a tos cientes en un importe que refleje la 
úontraprestación que la entriad espera recibir a cambia de esos bienes o servicios 

Especificamente la norma añade un modelo de 5 pasos para contablizar el 
ingreso: 

  

Paso 1 identificar el contrato cor los chentes 
Paso 2 dentficar tas obligaciones de ejecución o desempeño en e! contrato 
Paso 3: determinar el precio de a transaccion 
Paso 4 distiur el precio de transacción a las obligaciones de ejecución del 
contrato, 
Paso 5 reconocer el greso cuando (c en la medida que) la entidad satisfaga .a 
obligación de ejecución 

¡Según la NIF 15 una entidad contabiiza un ingreso cuando (o en la meda que) 
se satisfaga una obligación de ejecución es decir, cuando el “control” de los 
bienes y semicios relacionados con una cblgación de ejecución parucular es 
transferido al ciente Se han añadido muchos más ingamienzos detallados en la 
NIF 15 para poder analizar Stuaciones especificas Además. la NIIF 15 requiero 
amplias revelaciones. 

La Adminstracón de la Compañsa estima “que la aplicación de estas 
modificaciones en el futuro no tendrá impacto significativo en los cstados 
financieros de la Compañía 

  

NU 

  

vrendamientos 

La NIF 18 introduce un modelo :ntegral para la identiicación de contratos de 
arrendamiento y tratamiento contable para arrendador y arrencatano, la NIF 18 
reemplaza la actual guia de ameadamentos imcluida en la NIC 17 e 
iterpretaciones relacionadas. 
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La NIF 18 diferencia entre arrendamientos y coni“atos de servico sobre la base 
de sa un activo identiicado es controlado po” el ciente La diferenciación entre 
arrendamiento operativo y arrendamiento Imanciero xa sido eliminada para la 
ú«contablidad del arendador y as reemplazada por un modelo en el cua el derecho 
de uso del actwo y su correspondiente pasivo tiens que ser reconocido por el 
artendador para todos los arrendamiento» excepto los arrendamientos de como 
plazo y aquetlos con un valor bajo de actwo 

El derecho de uso del acto es iniciamente necio al costo y subsecuentemenie 
¡medido al costo ¡sujeto a ciertas excepiories) menos depreciacion acumulada y: 
perdidas oq detenaro ajustado por cuaxquier remedicion del paswo del 
arendatano El pasivo del arrendatano es mcrabmente medido al valor presente 
e los pagos del arrendamento qye no son pagados a esa fecna Postenornene 
el paso del arrendatario es ajustago po_miereses y pagos as: como el impacto 
de las modificaciones al arrendamiento entre otros En adcion la dasificacion de 
los lujos de caya de los pagos por arrendamientos operatwos de acuerdo con NIC 
17 son presentados como fl.yos de caja de actvidadas de operacion mientras que 
de acuerdo con al modelo de NIF 16 los pagos por arrendiarmento seran divididos 
en pinopal e interes los cuales serán prescatados como flyos de caja de 
actuidades de fnanciamiento y de operación respectivamente 

  

En contraste a la contabilidad del arrendatano la NIF 16 sustancialmente 
rianteno los requermientos de NIC 17 para la contabiidad del arrendador y 
contnua con el requerimiento de clasicar el arrendamiento como operabwo o 
financiero Entensas reverciones son sequendas con NIF 18 

La Admanstración de la Compañsa anto que la aplicacion de esta nterpretacior 
podria tener un impacto en los estados Inancieros sÍn embargo no es pose 
deterranar lo» efectos hasta que ur análisis dotallado haya sido completado. 

CINIF 23 La Incertidumbre frente a los Tratamientos tel Impuesto a las 
Ganancias 

Esta Intemretacion aclara como aplicar los requerimientos de teconocmniento y 
medicion de la NIC 12 cuando existe incertidumbre fento a los tratasmientos del 
impuesto a las ganancias Establece que una entidad determmata 1 considerar 
cada tratamiento imposttvo moterta por separado o en corgunto con otro y otros. 
tratamientos mpostwos macros sobr la base del enfoque que rrevor prediga la 
resolución ge la certlumbre 

Adiwonalmente establece cue una entidad considerara s: es probatie que la 
autondad fiscal accpte un tratamiento imposeivo incierto y teflejara el res.itado de 
sicha evaluacion en la determimacion ae "a ganancia fiscal (pordida fiscal, las 
bases fiscales perdidas fiscales no «óitzadas creditos fiscales 50 Wtlizados y 
asas fscales 

La Adeimstración de ta Compañia estra que la apicacón de estas 
modificacionos en al future no tendra mpacto sigmificatwo en lus estados 
Inance os de la Compañta 

  

Mejoras anuales a las NIF Ciclo 2015-2018



Las mejoras anuates mcluyen enmiendas a la NIG 12 y NIC 23 que aun no son 
obligatangmente elecbvas para la Comparsa y que se detaltar: 3 continuación 

NIC 12 Impuesto 2 las Ganancias clanfica que una entidad registra de la misma 
fosmna todas las consecuencias imposinvas que resulten de pagos de dividendos 

NIG 23 Costos de Financrarniento clanfica que una entidad debe considerar como 
parto de los prestamos generales cualquier prestamo. onginalmente efectuado. 
para desarrollar un activo cuando el actwo esta listo para el uso pretendido o su 
venta 

  

la Admmstracior de la Compañia estrna que la aplcaci de estas 
medicaciones en el Jufuro no tendra Ímpecto significativo en los estados 
financieros de la Compañía 

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS 

La preparacion de los presentes estados fnancieros en conformdad con Nil 
-equiere q.e la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos 
supuestos inherentes a la aciidad economica de a entdad can el proposto de 
determinar la valuación y presentacion de algunas pardas que forman pare de 
os estados financieros - En opinion de la Administracion tales esbraciones y 
supuestos estuuieron hasados en a nejar ueizacior de la fornacior dispone 
al momento los cuales podrian legar a dfenr de sus efectos finales A. 
continuacior. se prosertan tas eslmacionos y juicios contables enficos que la 
actemstración ha utlizaco en el proceso de aplicacion de los cntenos contables. 

31. Estimación de vidas utiles de vefrculos, equipos de computacion y 
'maquinaña y equipo. La esbmacion de las vidas utiles y el valo" residual 
se efectuan de acuerdo a lo mencionado en la ota 2 5 3 

3.2 Impuesto a la renta diferida. La Compañra ha reatzado la estmacion de 
sus impuestos arferdos considerando que todas las arferencias entre el vator 
enlibros y!a base nbutaria de los activos y pasos se "evertiran en el futuro, 
Se esta que tos efectos determados por la Gerencia no seran 
recuperados en el future es por ello que la Compañia ha considerado no 
regustrar dichos efectos 

18



CUENTAS POR COBRAR 

  

AL 31 de diciembrs dal 2018 la Compañia mantiene una cuenta por cobrar con su 
relacionada La Parla del Ñato C A. el cual asciende a 1/S$ 85 081 (US$ 93 195 
en el año 2017 el cual no genera miereses mu tene fecha de venamento 
establecido 

INVERSIONES EN ASOCIADAS 

Un resumen de Inversiones es como seque 

Proporcion de 
Asociadas Actividad principal participacion aceronana y 

poder de voto 
Diciembre 31 

2018 2017 

Inmrooiaria Ricachon — Actusdados mobiiaras 1993% 9 09% 

El saldo en Ibros de las inversiones es como sigue 

Numero de acciones Saldo contable 
Asociadas Diciembre 21 Diciembre 34 

2018 2017 2018 2017 

Inmobliana Ricachon 284, 384 207751 207 751 

AL 31 de diciembre de 2018 la Compaña mantere Inversiones en asociadas en 
la compañia inmobitaria Ricachon S A. por un valor de US$ 207 751 sit embargo 
en la nómna e accionstas de la imonilan la Compañra no consta como 
accionista 

PROPIEDADES 

Un resumen de propiedades es como sigue 

Diciembre, 31 
2018 2017. 

ten US dalares) 

Costa 1208568 1138599 
Depreciación acumulada (80 990) (68 1381 

Total 1127578 1060481 

Ciao 
Terrenos 598.050 595.050 
Edificios 529529 471381 

Total 1127578 059451 
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7 IMPUESTOS 

71 

72 

Activos y pasivos por impuestos cormentes Un resumon es como 
sigue 

Diciembre, 31 
2018 2017 

(en US dólares) 
Actos por impuestos corrientes 
Impuestos retenidos en a fuente de conta 768 768 
Saldo a favor del contribuyente 1002 236 
impuesto al valor agregado 8400 
Impuestos retenidos de IVA 38 67 

Totas 0270 107 

Pasivos por impuestos corrientes 
Reterciones por pagar de IVA, 96 
Retenciones por pagar de impuesto a la renta 1400, 30 

Total 1400 178 

Concifiación tributaria - contable del impuesto a la renta corriente Una 
resonciacion entre la uidad segun estados financieros y el gasto por 
impuesto a la renta cornerte es como sgue 

Diciembre, 31 
2018 20917 
(en US dólares) 

Utilad ¡perdida) segur estados financieros (12.835) (13316) 
antes de impuesto a la renta 
Gastos no deducibles 33 12756 
Utáidad gravable (perdida Inbutana) 1 5501 

Impuesto ala renta causado 22% (1) impuesto a la senta causado 28% (% 

Total 

(1) Ds conformidad con dsposiaones legales es mpuesto a la renta se 
determea con la tanta del 22% sob*e as unidades sujetas a bstrigucion 
no oostante la tana impositiva se incrementa al 25% sobre la proporcion 
de la base mpomble que co responda a la partripación directa o 
indirecta de soctos, acetoristas, benefcianios o similares que scan 
residentes en paraiso fiscates o regimenes ce menor mposición 61 
cha paricipacion excede del 50% la tarta apicable para la compañia 
sera del 25% Se ouedereduarlatanta en 10 puntos porcentuales sobre 
las utticades sujetas a capitalización



La Compañia durante ci año 2018 no generó un mpuesto ceusado en 
razón a que obluvo una perdida tributaria, razón por la cual el anticipo 
de impuesto a la renta detas consturse como gasto del año, sinembargo 
la Compañía al mantener mgresos por debajo de los US$ 500 mi, se 
acoge al Decreto Ejeculo 210 publicado el / de diciembre de 2017 en 
«el Suplemento dei Regrsiro Oficial No 135, ea donde establece ;a rebaja 
del 100% dei pago del salda del Anticipo del Impuesto a la Renta 
correspondente al peroo fiscal 2018 para las compañias. cuyos 
ingresos brutos sean iguales o menores a quinientos mi (US$ 500 000) 
dólares de los Estados Unidos de Améxica 

En base a lo descnto antenomeente, la Compañia no generó un gasto 
por impuesto 3 !a renta en el año 2018. 

7.3. Aspectos tributarios: 

El 29 de dinembre de 2017 se emitió la Ley Orgánica para la Reactwación 
de la Economia, Fortalecamiento de la Dolarización y Modernización de la 
Cestión Financiera A continuación se detallan ciertos incentivos y reformas 
de carácter tributario estabiecidas en dicha Ley 

Se agrega como gasto decucbia los pagos electuados por concepto de 
desahucio y de pensianes jublares patronales, que no prowengar de 
provisiones dectaradas en perarias fiscales antoriores como deducsbies 
90 del impuesto aa renta 

- Se incrementa la tarifa general del impuesto a la renta de sociedades del 
22% al 25% 

La toria del mpuesto 3 la renta se incrementa en 3 puntos porcentuales 
(28%) para las sociedades que cuenten con acciomstas socios 
participes, constituyentes beneficiarios o simlares residentes o 
establecidos cn paraisos fiscales o regímenes de menor imposicien con 
luna partapacaón directa o sndirecta, indwvidual o coryunta, :gual o superior 

al 50% del capital social o aquel que corresponda a la naturaleza de £a 
sociedad Cuando -a mencionada participación de paraísos fiscales o 
regimenes de menor imposición sea inferior al 50% la taría de 28% 
aplicará sobre fa proporcion de ía base imponible que corresponda a 
dicha participación. de acuerdo a lo ridicado en el reglamento. Estas 
tortas solcarán cuando se mcumola la obligación de reportar la 
patticioación de los accionistas. socios, Pamopes, constituyente. 
beneficaanos o simulares 

  

- Encaso de que una sociedar informe como ultimo nive! de su cadena de 
propiedad o coro beneficiar efectivo a Una persona natural que no sea 

resadento fiscal en el Ecuacor y, que por e. régimen jurídico de cualquiera 
de las junsdicciones involucradas er la cadena ar propiedad en cuestión 
pueda sec un “iula nominal o formal que en consecuencia no sea el 
benehciano efectivo. n revele la real propiedad del capital el deber de 
informar se entenderá cumplido si es que la sociedad mformarte 
demuestra que dicha persona naturales el beneficiaño efectivo 
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- La exención del mpuesto a la resta por 10 años sobre los dividendos o 
úsllidados generados en proyectos publicos en ahanza publco privada 
(APP) asi como la deducibiidad de gasta de los pagos onginados en 
financiamiento externo a instituciones “mancieras del exieror o a 
entidades no firancieras especializadas calficadas por ta 
Supermtendencia de Bancos no sera apicabie cuando el perceptor del 
pago este domiciliado sea residente o esté establecido en parasos 
fiscales jurscicciones de menor mposicion o en regimenes fiscales 
preferentes salvo que se cumplan los entenos establecidos por c! Comte 
de Poltica Trbutana en cuanto a segmentos actudad economica 
montos mimos tempos de permanencia y estándares 08 
kansparencia 

Se mantiene el credito tributano del impuesto a la renta causado de las 
Sociedades lacales atavor de sus accionistas socias o participes cuando 
estos scan sucursales de sociedades exrameas sociedades 
constitudas en el exterior 9 personas naturales sm residencia en el 
Ecuador 

Las sociedades, sucesiones indwsas obligadas a llevar contabaldad y 
personas naturales obligadas a levar contabilidad _no consideraran en el 
calculo de” anticipo de smpuesto a la centa (AIR) exclusmamente en el 
rubro de costos y gastos (afectados con el O 2%) .0s sueldos y salarios, 
la decmatercera y decmacuana remuneraciones y el aporte pa ronal al 
1ESS 

— Se manene el derecho a solicitar la devolución o exoneración del 
Articpo de Impuesto a la Renta El SR! podra imponer una sancion del 
200% sobre el monto indebidamente devuelto al contribuyente por 
concepto de AIR sal realizar una venficación o si posteriormense el SAI 
eterna indicios de defraudacion sir perurio de las acciones legales 
ue correspondan 

Para efecto del salculo dot AIR se exclurá de los rubras correspondientes 
2 actos (afectados con el 4%, costos y gastos deducibles de mpuesto 
ala renta fafectados con el 0,2%) y patnmomio (atectado con el 0 2%) 
cuando corresoonda los montos referdos a gastos incrementales por 
generacion de nuevo empleo aci como la adquisicion de nuevos actos 
productivos que perertan armplir la capacidad productiva futura generar 
en mayor nwel de producción de bsenes 0 provision ac semcos 
elimisande con ell los gastos por mejora de la masa salanal 

La bancanzacion es oblgatona a parur de los pagos de US$1 ml para 
efecto de «a deducbiidad del costo y gasto asi como para el derecho a 
erecto tnbunario del IVA 

- Los suetos paswos que no declaren al SRI la información sobre su 
patrimonio en e extenor y/o 5. valor ocultandola de manera dreeta o 
indirecta en tado o en pare seran sancionados con una muka 
equivalente al 1% del valo" olal de sus actwos 9 imgresos el valor que 
sea mayor porel mes a fraccion de mos de retrasa. Sin que supere el 5% 
del valor de los actos o de monto de sus ingresos, segun corresponda 
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74 Precios de Transferencia De conformidad con disposiciones legales 
vigentes :os contribuyentes sujetos al impuesta a la renta que ayan 
efectuado operaciones son partes relacionadas dentro de un misimo periodo 
fiscal porunimpore acumulado superior a US$15 millones están obligados. 
a presentar el estudio de Precios de Teansferencia que determine si tales 
operaciones han sido efectuadas a valores de plena compelenca El 
rapone acumulado de las operaciones de la Compañia con partes 
relacionadas durante el año 2018 no supera el importe acumulado 
mencionado. 

  

CUENTAS POR PAGAR 

Al 31 de diciembre de 2018 corresponde pnncipalmente a que la compaña 
mantiene una cuenta por pagar con su selacionada Corporación Educnstal S.A el 
valor de US$ 132 275 y otras proveedores por USO $1 170 (US$ 20 en el aña 
2017) la cual no genera miereses y no vene fecha de vencimento establecido: 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

91 Gestion de riesgos financieros En el curso norma. de sus negocios y 
ctdades de financiamiento la compañía esta expuesta a distintos nesgos 
de naturaleza financio a que pueden a'ectar de manera mas o menos 
Signficatia al valor economico de sus flyles y actos y en consecuencia 
sus resultados 

La compañaa disoone de una organzación y de sistemas de informacion 
admimistrados por la Gerencia de Finanzas Corporarwa que permiten 
idennficar dichos nesgos detemanar su magnitud proponer al Diesctorio 
mecidas de miigacion ejecutar dichas medidas y controlar su efeciidac: 

A continuación se presenta una definicion de los resgos que enfresta la 
compañia, una caracienzacion y cuanticacion de éstos y una descrpelon 
delas medidas de mitigacton actualmente en uso por parte de ta compañea 
Sies el caso 

911 Riesgo en las tasas de nteres La compañia se ercuentra expues.a 
a niesgos en la tasa de interes Sra empargo este nesgo es manejado 
por la compeía 3 traves de la cancelación oportuna a proveedores 
productores y manteniendo saldos por pagac a empresas 
Relacionadas 

912 Riesgo le crádito Es nesgo de credito se refiere al nesgo de que una 
de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando 
ea una perdida financiera para la compañía La compañia ha adoptado 
una politica de dricamente involucrarse con partes selacionadas 
cuando sea apropiado como foma de migar el nesgo de la perdiaa 
financiera ocasionada por los incumplimientos 
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10. 

4 

12 

22 Categorías de instrumentos financieros: El detalle de los actwos y 
pasivos financieros mantenidos por la compañia es como sigue. 

  

Diciembr 
2018 
ten US. dólar 

Activos financieros: 
Electo 20 22 
Cuentas por cobrar 291457 93195 

291477 937217 
Tal 

Pasivos financieros: 
“Cuentas por pagar 1170 720 

PATRIMONIO 

10.1 Capital Sociat: El capital social autorizado consiste de 14,020 acciones de 
US$0 04 valor nommal unitano al 31 de dicembre del 2018 y 2017 las 
cuales otorgan un voto por seción y un derecho a los dwidendos. 

10,2 Reserva Legat: La Ley de Compafras requiero que por lo menos el 10% de 
la ullidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como 
minimo alcance el 50% del capital cocial Esta reserva no es disponible para 
el pago de diideados en siectwo, pero puede ser capitlizada on Su 
totalidad 

INGRESOS 

Un resumen de fos ingresos es como sigue 

Diciembre, 34 
2018 2047. 

(en US. dólares) 

Arriendo de bienes inmuebles 2.500 9600 

GASTOS POR SU NATURALEZA. 

Un resumen de los gastos admmsstratwos y operatros reportados en los estados 
hnancieros es como sigue: 

  

Diciembre, 34 
2018 2017, 

ten US dólares) 

Gasto de admnistración 22253 22.902 
Gastos financieros. 14 

Total 22918 
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Un detal de costos y gastos por su naturaleza es como sigue 

Diciembre, 31 
2018 2017. 
(en US dolares) 

¡Gastos de depreciación 11 882 11852 
Agua ootabie 2124 3908 
Permusos de salud 5702 3879 
Supenntendencia de compar 1125 1138 
Cortrbuciones vanas 52 804 
Asesora y honaranos. 1300 800 
Gastos no deducibles sa 375 
Summstros de oiicira 05 34 
Comsón bancaria 182 14 
Martenimiento de local 12 

Total ER 

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE 
INFORMA. 

Entre el 3* de diciembre del 2018 yla techa de ertsion de los estados financieros 
tab! ael 2019, no se produjeron eventos que en opinión de la Adrinistracion 
Puderán tener un efecto importante sobre dos estados Ínancieros adjuntos 

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

os estados fniancieros por el aña terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido 
aprobados por la Gerencia en marzo 7 del 2019 y seran presentados a los 
Accunstas paras aprobacion En opiruón dell Gerencia los estados fnancioros 
seran aprobados por la junta de Accionistas sin modificaciones 
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