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INMOBILIARES SIMON 5.4,
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INMOBILLATLS SEMON 5.4,
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INMDBIL|AREA SIMOH 5.4
Foliticas Corwbles Significalivas

1. INFORMACKON GENERAL DE LA COMPARLA

-2 Coroafia Toe consttuida el 02 de octabre de 1566 en la cudad de Cuayacs? candal de |z Prowvincia det
Gy Repubica de Zzuagar cen el nombre de INMORILIARWA SIMON S.A. madianta Resciuciin de fojas N°
&7 34 TAL N7 7 55T gal Rogictrg Memtand! af 24 de octubre de 1565,

=mee m 20 IEOC523ANN asgnado par ef Servicn de Rentas Iniemas ¥ con axpadiente N° 21725 ssanado
o0 & Supenriendenca de Compdiia.

=2 &ivedad annpe! de |a compariia ef L compra, vents, akqiler y explotacian de bisrcs inmusbles.
Actyarmerie |a compafia B2 encuentm bajo £l control de L4 PARRILLA DEL NATO C.A., e 13 cual manbene
Fedoones comeriales por el cotespda de akquiler dol local ukecade la 2w, Yichor Emio Esrada NE 1217 ¥
~aries [Irdesay de la ciydad de Guzyaquil.

ACETAS G mantener migciones comerciales con LA PARRILLA DEL HATC C_A.; |3 compatia INMORILEARLA
SIMGN B.A taminen mantiene refacion corertal con s domads sompadins sslacicradas que on;

Compeiias Actividad Comercial
Ceenil SA Actividad da Canstruccian e Wiviendas
Inmokiliana Ricachin S.A. Caorrara, venta, alquiler y explitacion de bienes mmabke
Lororands Edeoriafe A, Wianta y censinicrian de viviendas.

2. BASE DF PRESENTACION
21 Dwclareeion do cumplimiento

Los estzdos financiens aduslos han side propacades de acuendo con las Meanas Intemacionales de
Intormacion Singnciera (en adelante MIF), emilidas por e Consejo de Neemas memacionaies de
contabilidad {intemational Acccuting Standards Board en adelame “IASES, vigentes sl 37 de
diciombre dei 2014, 280 de prosentacién de los estadoe Anassiere.

Los Estados Financkres dei ario 2014, fueron aprcbades por la Administacion de la somania el 10
de Abril del 2015 medianie asta de unta de socioatia selebrada en dicha fecha.

22 Responsabilidad de fa informacion

La mformacidn contenida en eslos estados financiers o8 resporsabilided de la gerendia de la
fompania, gue manificstan cpresamente que s& han anicado an su 1etadad los principios y efedas
inzluidcs n ias hamnas Intemaciosales de Informacidn Financiera (NS emiidas por of 1ASE v que
52 BNCUENTaNn vigenies 4k fecha de minforme.

23 Homeda funcicnat

% tades financierce adjuntes =on redidos v 58 presemian ea Jdares de Sslados Unidos de
Ay, que s la moneda de cursc legal en Eouader, excepto cuanda se indigue 1o conirario.

14, Empreca sn marcha
1@t B e presentes estades Snancieras, =g existen incerfidumbres respecios 3 sucesos o

oS Que puedan aporiar dudas sobre |3 posthilidad de que ia Compadia siga aperanco
OIS0 eITRNES3 £ Marsha.




INMGBILIARIA SIMON 5.A.
Polificaz Contables Slgnificativas

3. POLITICAS DE CONTABILIDAD SIGNIFICATVAS

Ly esados nanesms han side preparados sobre i35 bases de. cosio historico & caal esi3 basado
genergtmente £ 2l valor rzonable de la corrapamida daco en eli~tercarbia de |05 activan,

S walor rzzonabie es el preco que se recibinia por vendsr un 3ot 0 e vaior Faqade pare frarefer up
Jasnv entre padipantcs de un mevado en la fetha ce valoragisn, independients (g 5 esc precio es
Srecamente ohsenable o estimado wilzards chra beenica da valeessidn, Al estimar el vakr razcnable de un
Bctve 3 pRsivG, 13 Compait’a bene en cuen:a |as caracericticas der achve o Pasiva que b5 parficipantes del
rercade :omarian on cuenia al fig el precie del actve o dasivo a la fecha de medican, Bl valer razonable s
ghecics de medician y o de revelacion on gy estados Franpiem. se JELEMMInG St una Sose de este foo, &
Lrtenmin de |35 Medisones que tene algunas similkudes san el vaor =azanaslk,

Sdicionzrente, a elects de I3 informacidn mnanciess, lzs medicionss sfedluadss a valer razenable se
clzsifican ex el nivel 1. 2 0 3 con base en ef grade de Imporancia de <% insumos para & medican del valos
razonable an su tedalidad, log cusss se describen 2 continuacicn.

Hival 1: Zon grecios satizedes (sin gusiar en mecedos aclivos para acives 4 pasves dintizes que 13
omiidad puede aoceder 3 1a 'echa de medicitn,

Mivel 2: Insumos diglinios a los precios colizades incluides e el Hie! 1 Aue Sean observables para al activa
o pasiva, ¥a sea directa o indirectamente.

Nivel 3: insumas son datos ng abservabies para el acivo o nashe,
11 Efective y baneg

Representss actvos dnancienos liquides v deodsitos en las cuenias camentes de hannos oogles que
N Jeraran inlereges,

312, Achivos financierns

odos 135 Aleds financiers <o resonocen y dan de baja 2 ia fecha de la Megooiacion cuandn se
realiza una compra 0 venta de un actve finanoier y sen medidas inicialmente 37 valor razonatie, mas
25 Al0s e transaccian. axcaphy por aquollos acdivas financiercs clasifieasss al valor razonatie san
cambic en meeultades. los chalss son inicialmenle medidos al valor razonable ¥ Cupa cestas de la
RANSELCICN BB reeanoce en el resultado.

Todas Ios activos financerss reconocidas san posterormente medichs en su tatalided 2 costo
eortizado y e presenian en acfives 30 comientes, excepto aguellos con vencimientos criginalcs
inferiores a 17 meses a partir de ia feshz del estada g situzcien financiers, que & apesen:an cama
actvos Sodienies,

A Competia clasiice sus activos financieros en efectivo. noncos v cuentas por cobrarn Lz
Admeestracion determing la Gasticacion de sus stumentos fironcierss en el momens del
oo et inemal.

L1231  Ceheiss por cobear- Son activas franciercs +4 dervados con pagas figd ¢ detemminabrizs,
U NG etizan en un mercadc aglive

S» oewlicar en activos comientes despuds del recanccimients iniGias, a veor razonakie, 5e
mmin @ cosiv amortizade wilizando el mededs de 8 tasa de inferds efectva menns
EEnar dwlenors. _3 delerminacion de la tasa de indenés etectve se ealizard narg ac sellas
P ey rDw SO verdimiento mayor a 365 diss, siempne que su BfECTT S08 material.




INMORILIARIA SIMON 5.4
Pokficas Contables Signific afivas

L Oplepm, oW Zobra nciuyen prowisicn nara reducir =u walor al de probable realizacdn.
T sy 56 COCEUYD BN TUNcicn de cnoanaliss de s probabilidad de recyearacién da
L =

113 e de wn wefivo Bnanciers- La Compahia d2 de baja ue acfive financiers onicamente
Zando eirarn 08 derechos onlasivzes sobre los lups de efadlive del achve financiera, ¥
Teshere de reEnenE sustandial G5 nesgos v beneticios inherenies @ la propiedad del acivo

[

TETCiem

3.3 Propisdades, maquinanas ¥ equipas

1. Medicion o ¢l momento del reconocimiante= S miden imcialmente por su casio, El casto
ce oropiedades. planta y equipo camprende =d procio da adquisician mas tocas dreclaments
relacionadas can 1 ubicaciar ¥ |a ouesta e condicknes de funsionamienic.

332  Medicign posterky al reconocimiemte.- Osspees del feconpgimients incia, propiedades
alantg y equips &0 registrades 3l costo menos @ depreciacion acumulada v & Tmparte
acumeilade de les pérdlas de deberiono de valor, sihubiens,

Lo gastns de repamcianes y manisrimientn s& imptan @ resattedos det periodo en Goe so
procucen.

133 Rétode de depreciacion y wvidas (files- Fl costa de ogpiedades, planta v ecuipo se
degresia <on e método Fnea recla, La wda 255 esirmada, valor resicual ¥ métode de
depreciagicn san revisades & fina de cads afo, siendo e electa d= cualquier cambio en &
eshmade egsiraca sobea e base prospactiva,

& continuadion s oresenian |as priccipeles clases de propiedades, plarts y acuipe v los
oorcentajes usadas en el cacuk do o dopreciacian:

Clases Vide Uil tArigs) % da Depreciacion
TR - -
[nstalzciones 20 ga%

334, Retiro o venle de propiedades, glante v equipes- L3 aftidad o pérdida que surja dal retire
o vEN'a es determinasda mediante 'a diferencia entre e aregit de verta y @l valor e ibrgs den
activa y reconceida en resstadns,

34, Pagivas inxncisras

=2 inwumenios do deuda son clasficadoe como pasivoz financieros de conformidad cen 12 sustancia
= acuard cantrackaal.

2% et Feanciercs se Gasifican como pasivn catienta @ menas que la Compadia tenga derecho
noondioccal de diferr e pago & o obigacicn par lo meros 12 meses despeés de la fecha ol estado
o skmnon fnancierz.

141 Caanbas por pagar.- Son pasivos finamoiemns. no dervadns con pages financiems a determinzhles
P 7 GTEn £n un mercade active. Se siasifican como pasivos comientses.

Twenae el rpconocimients inicial a valee razenable, e miden al costo smotizado imilizardo
& el e A s de imlends efectiva. La deterninacsin de |3 tass de Shterde ofecriva se
wlrarE pars agqueiias CURntas por pegar ton vERGMienty maver a 365 dias siempne oue su




INMOBILIARLA SIMON 5.4
Palficas Contabiss Significativas

s

la

iT

s

efecto sea materia. El perodo de crédito pramedio nara 1z comprz de hicnes es de 90 2 60
d.as.

142 Bajx de un pasivo firanciero.- La compaiiia da de baja un pasive franciero 5i v sala <),
Bwpirar, zangalan ¢ curnplen sus chligaciones

Fnpueston

351 mpuesto a la 7enta carrlente.- s activos v pasives thutarios para 8l sjecioin acugl y pera
8l gjercicia anbericr tan medides ai monte que $¢ estima resipers” € pacar a lxs autoridades
tributarias. La fasa de impuesic a la wenta y requlacicn fiscal empleada cn 2l ciloule antes
mencionada o del 22% lantd para &l afic 2014 cemo pea e 2R 2013,

La Getenciz g la Compaiia, evailla pedidicameste a posicion ssumida en Igs declaraciones
de impuests 3 '3 renta resdecto de siteaciones on las que las weyes tibutanas son abjelo de
interpretacion.

332 |mpuestns sobre las vantas - Los ingreses de acividades andinarias, ‘os gastos y lus activas
4% reconacen cashryendo e imporle de cualguier impuesta sobre las vertas “Impuesio al
Valor Agregade”, =alva cuands e impuests sebes s vertas incumido en unz adguisicien, de
arfivos & en wia prestacion de senvicios no resulte recuperabie de la awtondac fiscal, an oo
CEE0 B9 Impuestd SE reconace came parte del cosic de adguisitidn del adlivo o come pare
dal gasho, segir comesponda.

Ingesos

Sz calculan ai valer razonable de la contraprestacn cobrada ¢ por cobrar, teniendo en cuesls 2l imperts
esilimado de cuiquier descuenio o bonficaciér que 3 Compafia pueda stongar

L8 ingreses por ventzs de bienes o senigies $e reconocen tuande la Comparia transhers Ios riesnos vy
enediios, de tipe significativa, derivados de Iz propiedad de los invenzarios; & mparte de ke ingreses
¥ 105 costos incumidos, o par mouer, &n relacion con la ransaccié sueden ser medidos con fiabilidad ¥
£3 prohable qua ‘a Conpahia s2eha ks beneficios ecgndmicos sssciados oo s tansaodon.
Costos y fatns

B& requstrar al costo histérico y s moreacen 3 medids que son incurmides, rdenendienlements de lafecha
e~ que 52 hays realizado e page, y e regisiran 2n & penodo on & que 52 0anoae.

Compenzaclén de s2lds y Mansacciones

Como nomrd gene3l en ks estados fEranciercs no s compesan i activas y nosimos, BMpocD 5
FQFRE0S v gistos. 5alve aquelkds casos &n 3 Que 3 comoensaciin a3 reguenida o permitidz por
Qe NTTE ¥ esta presentacion sea €l refiejo de |3 esencia de 13 transaccian.

O FQEsOs Y asIee con ongen en Bansacoones que, contractualmants o poe unz comma legal,
ST A pogiksliddag de compersacion v la Sompafia tiene 3 intencidn de lquidar por su importe
nan e ez & aclive y preceder al pagn dei casivo de farna simultaned, se presents neta en
mmiarics




INMOEBILLARLA SIMON 5.4,
Holas a oa Estadas Financieros

— sl
L SFECEMD Y BN FAAE OE EFECTIVO

B Y o dCopmewe o 204, 2000 gn esumen de | cuenia fee el siguignte:

_ Ml3dediclombredei

. o 24 M3
Zaa i o 75
Sarcos (2} 1457 E27
1,515 503

(1" Zamesponde al dicerc disponthk gue @ compaiia poses en las diferentoe ohjas generaes ¥ cajas
cniced que 'a compafiia poses par el gime normal del negecio,

i Camesponde 3l dingre disponble que |2 compafiia poses BN sU cusntd Hancans.
5. PROPIEDADES, INSTALACIONES Y EQUIPDE

&1 31 dr diciembre del 2014 y 2013 un regumen de |2 cuenta fes ol sigaicnte:

Ab 3 de diciembre dal

_ o _md 203
Tamend i1 538 D40 535 04l
Edficins & :sluiztiones (1 B0 519 B40.518
Total casta 1.138.569 1135 564
Dieprasasan acumulada (3368 (1.378)
5104 5EE 1.116.840

(1] Comespends ai tarrenc v @ kical de comida ubicad en ta Aw. Victor Emilio Sstreda K 217 y
Lausales (Lrdesa) que le armends a La Pamlla del Rty © A

El movimsenta 4ol cosie de las propiedades, instalaciones v equipos en &l atn 2014 ¢ 2013 fue ol siguients:

Al 21 da diciembra del

. 2013 212
Saldo itk 1.136.55% 18031
Adiciongs - 1. 23.532
JiEminuciones . -
Lalder al final del ans 1.138.565 1.138. 568

2 mewamiacto de 3 depraciacitn asmulada de pregiedadaes, instalaciones y equipos o0 @l afio 2014 y 2013
S & g B
Al 31 de diciembre del

2014 M3
er—r— o {H.279) {11,952
Gawin dal &c {11852 {1*.852)
T I pdal] 2425

Sakle 2 Sl Sl w0 {25.501} 21278}




INMOBILLARIA SIMON 5.4,
Matas i los Esbadas Financiems

i RN A LARD FLATT

& ¥ wp i o 204§ 05 un resumen de |3 ceenta fue 8 siguisnte:;

Al 31 de diciembre del

24 2013
CYEORATA SICaciion S .2, 11,374 15.574
11314 11,374

Somespenca a la panicipacite en e paquete accicnano de |8 compatia inmobdiiana Ricachdn S.4. al 31 de
dicigrnbre de: 2014,

T, CAPTTAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 201<, e capitai social de 3 compafiia esta representade poe 140200 acciones
crdinariss de cene punto cor cugsm centawos (04 de valor nominal uniiara etalmente pegado.

=l paquese accionaria dao la compania se encuentra confermada de o sicuienis manesa:

- % de
Accionistas Farticipackin
Eduarie: Gzeoia Vargara an
Aleandro Garmg Villagreses &
Ma Cristing Gersia Villaceses 13
La Fanmilla dal Nata LA, 12
10D

4. RESER¥AS

&30 de dciemibre del 2044 v 2013 wn segumen de |3 cuerts e o siguisiits:

Al 31 e diciernbre dej
e AL S - Lr
meserva legal ) 277H L 36
Rese-ua facultativa 1425 ©.425
Resana por va=ackn 133368 1,133,365

1127570 1138710

11 £ 31 de dicembre la corpafi®s ha constitzde su resena iogal hasls el monto maxima permiido per '3
ey de comparia vigente a la fecha da mi informa.

5. REBULTADOS ACUMULADDS

A M g decembre Sel 2014, la compaiiia presenta en sy estade Gnamcierd un resaada assmualado oo afics
aprones 2 55 168,753, ol cual se comlomma por USF T34 551 de afos antecares y USE 24. 211 del afo
=i

Eoe v ¢ @ SIc Eparido & los soticeisias de la compaia por decision prepia de elles sine que ssta
SCr e vachl para reglizar akjuca seindersign gn el marmanty Jue 63 nocesaro.




MMOBILARIA SIMON 5.A.
Motos a los Estados Fimanciercs

e

10. HCRESDE DFERACIONALES

1.

& I7 e diewwewwe Sad 2704w 2113 n resimen de |3 cuenta tue el siguisnls;

&| 31 de diciembie del

14 2013
i 1 40.400 S 200
B0 HE H0_J08

(1) Corespande & e inghescs generados por el alquiler de lecal uhicadao en 1 Ay, Victor Emilic Estrada
T AMT v Laureles

GABTOS ADMINISTRATIVOS
Al 31 de dicicmbres del 2014y 23913, un resumen de |3 cuenta fue & sigusents:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Impeestos, contibucines y ims i 7914 7180
Bervicios prestades 12 1.083 16.671
Senvitics bagicos A A3 5053
CHros 3 & BES 1.581
Taotal 23,936 30.89%

(1} Corespandes 3 los dfsrentss pages par cantnbucicess, permisos Municipales, et que la compaiia ha
canceads pare su comecha fusadsarmients

2 Gorrespende &l gasto per ke auditcriz financiera del afio 2012 y 20132 realizadas por el CPA. Kaagr

[A

Pamates Z4lis,

(3 Comespande 2 otms gastas de mesnar uaniia, en ios cuakes la compa’ia ha ircumide por & desamollo
de acthvidad econdrmics.




INMOSILIARIA SIMEN 5.4,
Metes alos Esiodes Fingheieros

12 SETUACHKIN FISCAL E IMFUESTO A LA RENTA

La Compafia nc ha sdo fiscaozeda desde su constilacon, De scuerdo oo dispesiciones legales, 3
arteridad thicana tiene 1 facrltad de revisar las declaraciones de impuesto a la renta de 3 Comparia,
dentn ded nlazy de tres anos postericres con@cas A pardr de 13 presertsson de |3 declracin cal
Tepuittt 3 @ renta, siempre y cuande haya cumplica oportunamente cen las abligasones ributarizs.

E! :mpuesto 3 13 renta para el aio 2074 y 217 e calcula con una tasa del 29% schic i ylilidases
cbuiakles de cada afia.

Ad ¥ da diciembre del

2014 2013
L.lrdad del ejerdcio 25,061 18152
Paricipacicn de trabajadores i1y - -
[Hilidad antes da impdo. a [2 renta 25061 13152
(+'Sastos ne doducibles 8164 S5
\Hilidad tributaria 33235 24,565
Taza imposiiva sobre olilidad gravable 2% 25
tmpuesto a la rentx causads 3o 2404
Ant determinacdos del epmica coiente B. B4 1.213
Impucsto a ka refts = pagar ) B.164 TRAM
[-] Pago de cuotas de amdicipe 5. 364) -
Saldo anticipe pendisnte da pags 4.800 540
[-] Fatenciones en la faente del afc 14,500 (& B00)
tmpst a l2 renta {Sakda a favar constdbuyente) - 604

{*1 Mn se cacua participacicn a rabaaderss debide 2 que 'a compana ne poses pemonal adliada bajo
re-ac:an de depandesoa.

12. SALDOS ¥ TRANSACCIONES CON PARTES RELACICHADAS

£ og diciembre de: 2074 y 203, un resumen de @ cuents fue Bl siguisnts:

A 31 de diciembre del
M4 2013
Cuenta por cobrar compafias relzcionadas
La Par-illa des Fata ©.4 i 232 53 156124
232036 196,124
Cta por pagar cias relscionadas
Carporadn Eduris‘al 5.4, 4,125, (28125
148.125) {48.175)
53.73% 147,950

1) Comesponder al salda de 7 fecturacicn gue le regzan |as compadias inmobiliasas el gupo a La
Zamlla del Nate par o alquiler de les lacales que 1a compafia tiene dissibuidn en 1z ciodad de
SayAqUi.
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4. OBJETAACES BRINCESAL E% DE GESTION DE RIESGOS FIMANCIERDS,

A DTapa neraera de A Comparia comprends on la coreria adminisiride. del sfeclive et caay
farcme © oorooosic oonsoal de esla femamients feancicra es aumentar f capital de Tabaje v capda
Sraroerr de NEmice perad s aperacionzs de la Corpafiia que siene dierenbes actvos y pasivas
finarserss como cuentas por oobrr y guentas oar Japar, que son generadas directaments de sus
CErAGIZNes.

Cor (3 naluraleza de sus actividades. |2 Tompsfia no 98 encuentza expuesta a los tesgae de marcada. de
cricie v de quidsz ias cuales sor Tanejados 2 traves de ur orocesa de identficacidn, medicidn ¥
ronibores contingd son supcihin 3 los lindtes de fesgo y ctms controles, esie proceso e mangt de neso
£5 crition para i réntabilidad sontnua de la Campafiia.

El process independente de contes de figsgo no incluve “ergos de negeaios come cambios en & medio
tecnaltgico, Ios cuales son monitoresdes 8 Faves de proceso de plasificacdion a mediano v largo plazo que
resalizaa Y ceemipania por medic de Ios accicmistas ¥ personal corlable de la comparia.

a) Estructur: da gestion de riesgos.

Lz sslraiury de gesbon de resgo tienc como base o la gerenza de |2 Tomeits, que es la
respansable de idectificar y contolar s riesqos on coardinacin con oirss amss comd 58 explica 8
cundnuac#n;

1. Gerencia

La garencia e rezponsable del erfogque genssal pam 2l margn de nesges, la getencia
arparzana |os principios pare & mansio de ks fesgos, asi come |25 peiitices eaberadas para
fress especificas corsd Aesgo de credita ¥ iesqn de liquidez.

ii. Tesoraria y finanzas

£ aree o2 hasareria y de fingnzas &5 responsable de sdministrar Saramente 2l fujo de fomdos de
'a Gompania, tomando of custlz las oofficas. procedimientps y riles ceteblecides por la
gerensia de la Compariia, ssimisma, si c2 necesano gestoca “a obfencihn de créditos con
cntidades bancarias.

b) Mitigacidn de riesgos
El riesge de mercade, es ol desoo do que 2f valor eeonatle o ks fijos fruwos de efechive de un
ingtrmenta financiers Auctien debidn @ Ios camieos en ke Jrecios de memade. Los precies de
merzado invcbican ¢ rigsdo de tegss de intends.

¢} Riazgo da liquidez

La Compania manitanea su riesge de iquide2 usando un fiuio de czfa pryecteda 3 coro y srgl pazo.
El objetiva de |3 Comparie es mantener una continuidad £n la generacian de fondes.

La Compaiiis monitorea y manticne un cers nivel de efeclivg, equivalente de este, corsdersdas
adecuadss por la gerencia para financiar [3s operaciones dela coempahia para asegurar la contnuidad
el financiamianic y parta migar o eicctoz on o cambic de fuje de efacive.
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15. EVENTOS SUBSECLENTES

Zn el perieda incurida entre el 1 de enero de 2043 v 14 fecha de emisicn de mi informe LAGRT 28 dal 20155,
no han ocdmdes atos mechas de carscter financier: o de obra indole. que afecen en farma significativa
sUs 33408 o ilersretaciones.




