INMOBILIARIA SIMON S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012, 2011 Y AL O1 DE ENERO DEL
201

L

1. INFORMACION GENERAL DE LA COMPARIA

Lo compatia: se constituyd el 02 de ochubre de 1948 en la capital de ko Provincia
el Guoyos. Republica del Ecuador con el nombre de INMOBILARIA SIMON S.A.
medionte Resolucién de fojas 4,726 y N* 1.957 del Registro Mercantil el 24 de octubre
de 1968,

RUC: 0990599238001; Administrocion de bienes inmuebles,

Actuaimente la compafiia se encuentra bajo control comin de La Panic del Nato
C.A. conlla cuol manfiene relaciones comerciales vigentes.

2. BASE DE PRESENTACION,
Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Intemacionales de Informacion Financiera (en adelante NIF), emifidas por el
Consejo de Normas de C it Accouting
Standards Boord en adelante “IASE"), vigentes ol 31 de diciembre del 2012. ofic
de odopcion de las NIF por ko Compafia. Por los afios onferiores, los estodos
L e Compafia se acuerdo y précticas
de contablidad generaimente aceplodas [PCGA) en Ecuodor.

Los estados financieros del afo 2012, fueron aprobados por la Administracién de
fa compafio el 15 de abrl de 2013 mediante octa de junta de occionista
celebrada en dicha fecha

Responsabliidad de la informacién:

Lo informocién contenida en estos estados financieros es responsabiidad de Ia
#a de la Compafiia, que manifiestan expresamente que se han aplicodo

@n su fololidad los principios v criterios Incluidos en kas Normos Infemacionales de

I Financiera (NIF) emifidas por el IASS,

Base de medicion

Los estodos financieros hon sido preparodos en base ol costo histérco v se

presentan en Délares de Estados Unidos de América, que es ka moneda de curso
fegol en Ecuador. exceplo cuando se indique (o contrario,

3. POLITICAS DE CONTABILIDAD SIGNIFCATIVAS

Las pincipoies poficas de contablidod aplicadas por lo Companic en lo
de sus estodos i los siguientes:

@) Heclivo y equivalente de efectivo
Se consideran como cajo y banco ef efectivo de fibre disponibiidad.
b) Documentos y cuentas por cobrar

Las cuentos por cobror por
cénones de olquier de inmuebles sobre contralos de amendamientos
operativos a fovor de lo compafic, incluye odemds saldos por cobrar a
compafiias relacionadas y crédifo tributario por refenciones del IVA y @ la
fuente del impuesto alo Renta.

<) Temenos, Edificios e Instalociones

& lermeno, Edificio @ Instalaciones son medidos of costo de adquisicién, menos
depreciacién acumulada y pérdida por deteroro cuando esta Gifima
comespondo.

&l costo de adquisicién incluye su precio de compro, Incluyendo aranceles e
Impuestos no remboisabies y cuaiquier costo necesario para ponet dicho

fotal pogodo y el volor razonobie de cuaiquier oo confraprestacién
enfregada para adquirir el activo, Los costos de reparacién y montenimientio
rutinarios son reconacidos como gastos segon se incuren,

Bl edficio v los instolaciones, se deprecian desde e momento en que los
bienes es16n en condiciones de uso, en forma ined, a ko largo de su vida 0N,
la que se expresa en afios. A continuacién se presenta una descripcion de las
estimaciones de vida Ufil para estos achivos:

Afos _
Edificio 20 afos
Instaiociones 20 ofios

La vida fil, valores residucies y el método de depreciacién seleccionados
son revisados y ojustados si fuera necesario, a ko fecha de cada estodo de
situocién financiera poro aseguror que el método v el periodo de o
depreciacion sean consistenfes con el beneficio econdmico y los
expeciativas de vido de Ios porfidas de instalaciones. magquinarias, mobiiaric
¥ equipos.

d) Reconocimiento de ingresos,
Los ingresos son recanocidos en ko medida que es probable que fos beneficios

econdmicos fluyon o la Compofic y que estos puedan ser medidos
confiabiemente.




Los ingresos de la compariia estén dodos fundomentaimente por o reakzocin

Je omendos devengadas por el alquier de los inmuebies, neto de impuestes o

la venta. se reaiza cuando lo componia ha facturado ef servicio, ef clente ha
¥ asegurada.

©) Reconocimiento de gastos,

L8 gastos se reconocen G mecida que se devengan, independientemente del
momenio en que s& Pagan. y se regisian en os periados con los cuces se
refocionon.

0 Impuestos,
Impuesto a la renta cormlente

Los activos y pasivos tibutoros Pora el ejercicio octual y para ejercicios
Onterioces son medidos ol monto que se estma recuperar o pagor o o8

fmpleadas en el céiculo de dichos imporfes son as que estén vigen'es @ o
Jecha de ciene de cada sjercicio, sendo de un 24% paro el oo 2011 y de un
23% pars el afo 2012.

La gerencia evali periddicoments ko posicion asumida en los decloraciones
Je impuesto a la renta respecto de situaciones en Ias que los leyes botoras
10n objeto de interpretacién.

Impuesto sobre las ventas,

Los Ingresos de octividodes ordinarios, los gastos  los actives se reconocen
Sxchuyendo ef importe de cualquier impuesto sobre ias ventas (ef. Impuest of
volor agregadol. saivo:

¥ Cuando el impuesto sobre ok ventas incurido en una adauiscién de acfivos

o una prestacin de senvicios no resulte recuperable de 1o outordod

facal, en cuyo caso ese impuesto se reconoce como pare el cos dy
7! del gasto, segin .

4. NORMAS INTERNACIONALES EMITIDAS AUN NO VIGENTES
A Confinuaciin se enumeran los Normas infemacionales de Informacidn
emifidas que la Compofia razonablemente

que resuit
Splicobies en el fuluro. Lo Compai flene fa intencidn de adoptor 8505 Noms
cuando entren en vigencia,

Ne Fecha de
vigencia
NC 1% Barefcior 0 empieado T e enerc el 2013
o0
Ncz ¥ secarodos '
NP 10 Exkocion fnoncieros consoldadon 1 g8 enaro del 2013
NI 11 Acuerdos de negacios conkeos 1 do anero ol 2013
1T 12 Reveiaciones on Interés en otras enticiocies 1 98 enero ol 2013

5. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NIIF

Segin Resolucion No 08.GSCOI0 de lo Superintendencia de Compohia
publicada el 31 de diciembre de 2008, se establecio un cronograma pora la
adopcién de los Infemacionales de Informacion Financiera (NIF) en
Ecuadr, En base o este cronograma la Compaiia adoplo estas normas @ porty
del 01 de enero de 2012.

financieros ol af 31 de diciembre de
2012 son los primeros estados financieros que o Componia ha preporado de
gcwerdo con las NIF. Pora los periodos anferiores y hasta el ejercicio finalzodo el

L4 estimaciones reaizados of 1 de enero y ol 31 de diciembre del 2012 bojo
NIF son coherentes con las estimaciones realizadas para lo misma fecho
3890n los PCGA Ecuador (iuego de Ios aiustes reakzados para refiejar cuoiauier
cambio en (as poilicas confables). savo para s siguientes parfidas en 1os ue
fa aplicacion de los PCGA lacales no requind una esfimocion

Como parle del proceso de odopcién de ks Nomas Infemocioncles de
Informacién Finonciera ~ NIF en el Ecuador, ef 1 e enero de 2011, en
cumplmiento con los dispuestos por o Superinfendencia de Compafias, ey
resalucion No 08.G.DSC.010 publicada ef 31 de diciembre del 2008, ho requenco o
las Compafias que fengan un acfive fotol mayor o USD$ 4,000,000 of 31 de
diclembre de 2007 adoplen ios NI @ parf del 1 enero dé 2012

A fin de cumpl con la legislocion ecuatoriono, la Compaia ho adoptado fas
Normas Infemocionales de Informacion Financiera - NIF ol O de enero del 2012,
Las nomas son apicadas retrospectivamente en Ia fecha de fransicien y se
regisran fodos los ajustes a os achivos y pasivos mantenidos bajos ios pncpios y
précticos de confabiidad generaimente aceptadas en el Ecuador conra el b
“ojustes de primera adopcién”, en el patrimonio.




fosia e afio ferminado ol 31 de diciembre de 2011, I Compafia preporo sus
Sstados financieros de acuerdo con los principios y pricticas de contobidod

los primeros estados financiercs que o
Compofia ha G los Nomas Interacioncles de
Informacién Financiera -NIF. En la preporacin de estos estados financieros bajo
hat. fa Compafia ha considerado como fecha de transicién ef | de enaro del
2011 y en consecuencia. ha ajustado la informacion de dicho oo de Boverde
con las NI

5.1 Reconchliacién del estado de resuftados infegrales,

(U.s. délares)
31.12.11
Resuftado de ocuerdo @ PCGA anferiores informados 15791
previomente
Ajuste por adopcion de NiF -
Patrimonio de acuerdo a NIlF 15791
52 Reconciliacién del estodo de camblo en el patrimonio,
(U.S. délares)
311211
Ajuste por conversién @ NIl
Patrimonio previomente informado 96.387
Aluste por odopcidn de NIF =
Patimonio de acuerdo o NIIF 96.387

&. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del

012. 2011 y ol 01 de enero del 2011 un resumen de o
cuenta fue el siguiente:

(V5. délares) A101 de
enero del

2012 201 Pt
Caia m 76 157 -
Boncos 2 21 734 371
Total 38 ) 371

—_—

(1} Comesponde o disponible que la compania pasee para el desomolo de o
actividod comercial de i compoiia,

12)  Comesponde ai dinero ey

Posilodo en ko cuenta corente del banco de
Guayoqul.

IMPUESTO CORRIENTE

Al 31 de diciembre del 2012. 2011 y al 01 de enero del 2011 un resumen de o
cuenta fue ol siguiente:

(u.5. délares) AlO) de
enero del

2012 2011

2001
IVA pagado m 1341 2182 1.388
Retencién en lo fuente (2) 4801 4800 5824
Total (AT 7.982 7212

(1) Corresponde al Iva pagado por la adauisicién de bienes o senvicios que la
compafia realiza para el giro del Negocio y que ser reguicrizado en ef mes
de enero del 2013 mediante ia decloracién del Ivo

(2} Corresponde a las refenciones efectuadas por los cientes al momento del
Pogo de los canones de omendo. Este valor serd considerado en ko
conclliocion fributaria el sjercicio en curso

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Al 3] de diciembre del 2012 2011 y of 01 de enero del 2011 un resumen de lo
cuenta fue & siguiente:

(U.S. délores) AI01 de
e e "
2012 2011 gei20m
Terrenos m 5200 5200 5200
Eaicios e instalaciones i 5231 5.231 5231
Tolal costo

10431 10431
Depreciacién acumuloda ! 5.196)

Saldo al fin de afo, neto

{1} Corresponde ol Inmueble ubicado en la Av. Victor Emilo Estrada N° 1217 y

Lowreles
-] del costo de las y equipos fue el
siguiente:
(US. dblares)
2012 2011
Saldo ol inicio y final del afc 10.431 10.431

10431 10431




& movimientos de ko depreciacion acumuiada de propiedades. instaiociones y
equipos fueron:
(US. délares)
2012 2011
Saido ot inicio del oo, nefo (5.195) (4534)
Gosto del afto 13¢) (262)
Saldo ol fin de afio, neto (5231) (5.195)

9. IMPUESTOS POR PAGAR

Al 3] de diciembre del 2012y 2011 y ol 01 de enero del 2011 un resumen de la
cuenta fue el siguiente:

(U5 délores) ALO do

2012 201 anero del
va cobrado 180
Refencion de va m 43 5 z

Refencion en o fuente ) 37 560 721
mpuesto o o renta por pagar 2 11386 5084 12313

Total 11466 54644 13214

) € a los ret de en la fuente que la
Compofia ha reaizado @ sus dferentes Drovesdares por la compro de bienes
© servicios y que serén reguiarizodas en las deciorociones tanto del iva como
Refencién en la fuente del mes de diciembre.

2] Comesponde of Impuesto o ka renta del afio en curso, que serd cancelado e
el mes de obril del afo posterior.

10. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2012, &l capital social de o compafia esté representado
por 140.200 acciones ordinarias c- 0.04; [cero punto cuarenta) déiar de vaor
nomingl unitario totaimente pagacd

Con techa 02 de Enero del 2012, lo compafia fegisttd en el ibro de Acciones y
Accionistas ko fransferencia del 27% de su paquete accionario a La Paria del

Rato, dicha transferencia de acciones fue legalzada en & mes de diciembre
del 2012

11, RESERVAS
Al 31 de diciembre dol 2012 y 201 | y ol 01 de enero del 2011 un resumen de la
cuenta fue el siguiente:
us.

dbiares) Al01 de
enero del
20m 2011

Reservo por legal 7 1
Reserva focultativa 1.425 1.425 1.425

Total 1426 1.426 1.426
12. INGRESOS
Al 31 de diciembre del 2012 2011 un resumen de a cuenta fue el siguiente:
(U5, délares)
2012 2011
Ingresos operacionies (U] £0.000 40.000
Total

60.000 40.000

(1) Comesponde ol ingreso por el alquier def Inmuebie ubicado en Ia Av. Victor
Emillo Estroda N* 1217y Lowreles

13. GASTOS OPERACIONALES

AI31 de diciembre del 2012y 2011 un resumen de o cuenta fue el siguiente:

Mantenimiento
Impuestos, contribuciones y ofros 852
Gastos por ofros servicios
Suministros de oficina
Servicios blsicos
Transporte y movikzacién

1540

)
5760 837

Total 10711 38.845
—_—
14. SITUACION FISCAL E IMPUESTO A LA RENTA

La Compafia no ha sido fiscalzada desde su consfifucion. De ocuerdo con
dispasiciones legales. la outoddod Trbularia fiene Ia focultad de revisor fas
deciaraciones del imouesto o a renta de la Compania, dentro del plazo da fres
afos posteriores contados o parte de la presentocién de lo declaracién del




impuesto o la renta. siempre y cuando haya cumplido oportunamente con las
obligaciones frbutorias,

8 impuesto o I renfa se colculo @ una tasa del 23% sobre los uliidades
fributables.

Las parfidas que ofectaron o utiidod contable con la ufiidad tibuteria fueron:

Utlidod (Perdida) del ejercicio
Porficipacién de utiidodes

[+) Gastos no deduciles
Utiidad rbutaria

Tasa imposifiva sobre ufiidades gravables
Impuesto a la renta causado

() Anticipo determinado de! ejercicio comente
Saido de onticipo pendiente de pago

-} Retenciones en la fuente del afio

Impuesto a la renta por pagar

15.SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2012. 2011 y ol 01 de enero del 2011 un resumen de o
cuenta fue of sguiente:

USS (délares) AlO) de
2012 201 b nml
Cuenlas por cobrar:
La Parila del Rato C.A, 165.258 119379 133879
165258 119.379 133879
—15258  NI9379 133879
Cuentas por pagar:
Corporacin Educrisfol 5.4 130.800) (30,800)
——= (080 -
(30.800) (30:800) -
134458 88579 133879

——— e
16. OBJETIVOS PRINCIPALES DE GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS,

ta pincipal heomienta de la Compofia comgrende ko comecta

coja y bancos. B propésito principal de esta

heamienta financiera es aumentor el capital de rabajo y copital financiero de

inversidn para las operaciones de la Compatio. La Compafia fiene diferentes

activos y pasivos financieros como cuentas por cobrar y cuentas por pagar, que
de sus

o) Esiructura de gestién de riesgos.
mmmmmmnamcmmoumﬂmau
Compoafic, que es la responsable de Identificor y controlar los riesgos en
‘coordinacion con otras dreas Como se explica a continuocién:

L Gerencio

Wi Tesoreria y finanzas

B &rea de tesoreria y de finonzos es responsable de odministror
diaraments el flujo de fondos de la Compaio, fomando en cuenta las
poiticas, procedimientos y limites establecidos por la gerencio de o
Compaia, asimismo, si €3 necesario gastiona o obtencidn de créditos con
entidades bancarias.

b) Mitigacién de rlesgos

l iesgo de mercodo, es el riesgo de que el vlor razonable o los Mujos futuros
de efectivo de un insirumento finonciero fluctien debido a fos combios en los
Pprecios de mercado. Los precios de mercado involucran el fesgo de tascs de
interés.

€) Riesgo de liquidez

La Compofia monitorea s riesgo de liquidez usando un Ao de caja
proyectado o corto y largo plazo. ef objefivo de la Compania es montener
une confinuidad en ks generacin de fondos.

Lo Compafia monitorea y mantiene un cierto el de efectivo, equivalente
de esle, considerodas adecuodas por la gerencia para financiar 1oy
operociones de lo compofic pora asegurar o confinuidod el
financiomiento y para mifigar ios efectos en el combio de fujo de efectivo,

17. EVENTOS SUBSECUENTES

En el periodo incumido entre el 1 de enero de 2013 y la fecha de emisién de mi
inlorme [Moyo. 28 del 2013) no han ocumidos ofros hechos e cadeter

#er0 0 de ofra indole. que afecten en forma significativa sus saldos o
inferpretaciones.
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INMOBILIARIA SIMON S.A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA|

mtosmmmuu DE DICIEMBRE DEL 2012, 2011 Y 01 DE ENERO del

Oderercerun

ACTIVOS CORRIENTES

Blockvo y equivalente de ofectivo
Impuesto comente

Cuenta por cobror o relacionadas
Totol octivos contentes

ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedod. pianta y equipo (nefo)
Total activos no comentes

TOTAL ACTIVO

PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas por pogar comercioles
Impuesto por pagar

Cuenta por pogar a relocionadas
Total pasivos comentes

TOTAL PASIVO

Resuocos ocumulados
Resultodo del ejercicio
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO + PATRIMONIO

Al 31 de dicie
Al de
NOTAS 2012 2011 enero del
2011
4 368 81 ¥
7 8142 7982 7212
165258 119379 33879
71768 128252 141462
8 5200 5235 5497
5200 5235 5497
176968 133.487 146959
s 454 53149
9 11486 5644 13214
15 20800 30800
2742 37.100 4436
2742 37.100 46363

5.608 5,408
2% 1426
89353 73562
3789 15791
7

176968 133487

INMOBIUARIA SIMON S.A.

POR LOS
20m
(Délores de EU.A) 158

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
ARO TeRMI

INGRESOS
ngreos operativos
TOTAL INGRESOS

Utiidod Bquido del ejercicio

Parficipacién de utiidodes @ abajodores
mpuesto ala renta

UTIUDAD NETA

.Qz%/a{m

vomduulunomlncxl-m

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012, 2011 y 01 DE DICIEMBRE DEL

£0.000 2000
40000 40.000

11071 (38.845)

13¢) (262,

128) 19}

(10775) (39.126)

49.225 20874
11.384) 5.083

.83 15791
D — M 11

I




INMOBILIARIA SIMON S.A.

Total
w05
15791
387
vaw

nsa
15791
35
s

Vi

Rewpaser
ocumuiodes

Ovan esarvan
1428
428

Copat sociol

[Oélores de EUA)

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012, 2011 y 01 DE ENERO DEL 2011
m‘auué%v{z%.
General

Ver notas a los estados financieros

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

(¢

Sokdo ol 31 de diclemixe del 2010

Rentodd de sjercicio del o 2011
5000 of 31 de diclembre del 2012

Soldo ol 31 de diclembre del 2011

3
5
i
3
g
i

INMOBILIARIA SIMON S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS AROS TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012, 2011 y 01 DE ENERO DEL
201

(Dolores de EU.A)

[
012 21

FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:
Socico ce clentes 4121 000
P3990 0 proveedores. emgieador y ovor #o%)  peses
s o 5599 4

[COE T
Pogos reckzodos o occionisa P

@a)

cam:

Dismiruucin neto el sfecthvo
Efocio y equivalentes de slecivo o inio del afo
Elecivo y equivolentes de sleciivo of final del oo

Utiidod Percic) neta

8% 15791
% 82
sor gasto por impuesta oo rento 86
= o
P
Dlsminucitn (umento) cusntas por cotrar (44039, 1%
Diminucion] umento en cusnta par pagar 180y B.4a5]
Disminucion) Gumento en otras pasivos 5:565)
(823) EEY

Maric G

Ver notas @ los estados financleros




