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INFORME EMITIDO POR LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Señores Accionsstas y!o Junta de Directores de 
Inmobilana Simón SA 

Opiruon Calificada 

Hemos audnada los astados fmancieros que se adjuntan de inmobiania Simon S.A que 
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2019 y los 
correspondientes estados de rasuliados, de cambios on el patrimonio y de Myjos de efecto 
por el año lerminado en esa fecha as: como las motas a los estados fnancieros que 
Incluyen un resumen de las polítcas contables snufcativas 

En nuestra opinion excepto por los posities afectos de los asuntos descritos en fa 
seccion “Fundamentos de la Opinan Calíficada” los estados Ínancieros adjuntas 
presentan razanablemento en tados los aspectos materaes, la posicion financiera de 
Inmobúana Son S A al 31 de diciembre del 2019 sl resultado de sus operaciones y sus 
ys de afecio por el aña termnado en esa fecha, de conformidad con Noms 
Internacionales de Infomación Financiera — NIF emucas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (1ASB) 

    

  

Fundamentos de la Opinion Calificada 

Al 31 de diciembre de 2019 no racibmos contestacion del requermianto de confirmacion 
que se efectuó al profesional legal de la Compañía por lo tanto 10 pudimos venficar sí 
durante el año de nuestra revsion se han presentado laglas o demandas en contra de 
Inmobilaria Simon SA que podrian derwar en posibles coniígencias legales y 
economicas que no se encuentren regislsadas n reveladas en sus estados (nancieros 

AL31 de diciembre de 2019 no pudimos verficar la antgiedad sobre los saldos pendientes 
e cobro ala compañía relacionada La Palla del Ñato CA por US$92.958 (Nota 16), por 
cuanto el área contable no dispone de un reporte o anexo de antiguedad de cuantas por 
cobrar esta sluación nos limito en valdar sí la Compañia debió realizar la medición 
postenor por la provision de cuentas monbrables de sus activos financieras conforme a las 
dsposiaones establecidas en las Normas de Internacionales ae Información Finanesera 
(MF) Porlo tanto no nos fue posible satisfacemos de la razonablxiad de dichos saldos 
mediante otros procedimientos de aucilona, ru hemos podido determinar los ajustes que 
deben revelarse an sus estados Inanceros 

La Compañsa al 31 de diciembre de 2019 emo dos facturas a consumidores finales, por 
al alquiler de espacios del inmueble ubicado an la Av Victor Emo Estrada No 1217 y 
Laureles para eventos y llestas navideñas por un valor de US$6 100 mas impuestos, por 
estas transacciones se vemficó que el departamento coníahle preparó los relerdos 
documentos para mcrementar tos ngresos de Inmobxlaria Simon SA, sin que se haya 
efectuado el alquier del atado lacal por cuanto de nuesra revision no se tuvo evidencia 
que el efectwo de US$6 832 que fuera resultante de dichas transacciones exista 
fisicamente en las nstalaciones de la Compañia m en sus respectivas cuentas bancarias 
Por lo tanto no mos fue posible salsfacemos de la razonablidad de los ingresos por 
arrendamiento de la Compaítsa mediante olros procedimientos de auditoria mu hemos 
podido determinar los ayustes que deben revelarse en sus estados financioros 

La Compañia al 31 de diciembre del 2019 manteens Inverstones en asociadas en la 
compaña Inmobiliana Fucachon SA. por un valor lotal de US$207 751 (Nola 18) sim 
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embargo, en los estados financieros de Inmobuara Simon S.A. no se ha reconocido los. 
efectos de su medición postenor al Valor Patrimonial Proporcional (VPP) conforme lo 
establece las Normas Intemmcionales de Información Financiera (NIF) Por lo tanto no 
nos fue posble satsfacemos de la razonablivad de dwhos saldos mediante otros 
procedimientos de audioria m. hemos podido delerminar los ajustes que deben revelarse 
en sus estados finanteros 

La Compañia al 31 de diciambra de 2019 incorpora como parta del costo de la edificacion 
sobre el local ubicado en la Ay Victor Emilio Estrada 1217 y Laureles, USEZO 000 
comespondientes a mejoras y remodelaciones realizadas por la comparsa relacionada 
Corporación Educnsfal durante el año 2018, de este valor Inmoblaria Simon S.A no 
dispone de un detalle valonzado de las refendas mejoras. por lo que en el año 2019 no 
incluyo en sus registras contables la medicion postenor por la depreciacion anual de sus 
propiedades inversion, confome a las disposiciones astablecidas an las Normas de 
intemacionales de Iniormacion Financiera (NIIF) Por lo tanto no nos fue posible 
satsfacemos de la razonabilidad de dichos saldos mediante otros procedimientos de 
auditona «mu hemos podido determinar los ajustes que deban revelarse en sus estados 
fnancieros 

El capital social de la Compañia segun sus registros contables al 31 de diciembre de 2019 
incluye como accionista a la compañra relacionada Comoracion Educrisfal S.A con una 
parucpación de 1 $14 acciones a un precto de US$1 00 cada una sin embargo en los 
regstros contables da la compañía relacionada presenta las acciones adquindas an 
Inmobiiaria Simon S A. como Inverstonas en acciones al valor de 1/5$232 085 suación 
que revela que inmobiiaria Simón SA no ha reconocido en sus estados fnancieros al 
/ncramonto de su captal social en US$330 571 Por lo tanto no nos fue posible 
satisfacernos de la razonabaldad de dichos saldos mediante ctros procedimientos de 
audilona_m hemos podido determinar los ajustes que deben revelarse en sus estados 
financieros 

Nuestra gudiorla fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionalas de Auditoria (NIA) 
Nuestras responsabllidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en 
este informo en la sección “Responsabridades del sudor en relacion con la aucona de 

los estados financieros” Somos idependientes de Inmobiiaria Simón S A de acuerdo 
con el Codgo de Étca para Profesionales de la Contabltidad del Consejo de Normas 
Intemacionales de Ética para Contadores (IESBA por sus sas en ingles) y las 
disposiciones de independencia de la Supermtendencia de Compañras Valores y Seguros 
del Ecuador y hemos cumplido las demás responsabilidades de etica de conformidad con 
dicho Código Consideramos que la evidancia de audilona que hemos oblendo es 
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion 

Párrafo de enfasis 

La Compañia la 31 de diciembre de 2019 dispona como propiedadas de inversión el 
terreno y edificacion del local ubicado en la Av Victor Emilo Estrada No 1217 y Laureles 
Ctro que conforme a los regisiros contables se encuentra valorado en US$1 115727 sm 
embargo la MI Muncipaldad de Guayaquil ha daterminado en los comprobantes de pago 
del impuesto predial coreespondianto al año 2019 el avaluó comercial sobre cicho 
inmueble en US$1 185.544 lo que revela que el actwo antes atado estara subvaluado 
contablemente en US$89 817 Con el propósito de antupar posibles contimgencias con la 
entidad gubemamantal la Compañía debe analizar la realización de un avaluo a sus 
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activos reconocidos Como propiedad de urversén durante el año 2020 a fin de presentar 
8 sus astacos (nancesos al valor razonable de dlonos acuvos 

En la composicion del capial social de la Compañia de acuerdo a sus registros contables. 
el 31 de diciembre de 2019 y 2018 Incorpora como acciona a la compañía relacionada 
Comperacón Eduenstal $ A_ con una partopación de 1514 acciones a un precio de 
US$1 00 cada una sin embargo, en los registros de accionistas que dispone la 
Superintendencia de Compañías Valores y Seguros se observa que el referido paquete de 
acciones ssta bejo el nombre de la compara relacionada La Pamila del Nata GA, 
siuación que meu en una posible contingencia societara ante el referco orgamsmo de 
contro! la misma que la acinimstración de Inmobitana Smon SÁ deberá solventar 
durante el año 2020 

  

En rubro de las cuentas por pagar comerciales no relacionadas incluyen al31 de dicrembra 
de 2019 valoras pendientes de pago a la MI Murucpaldad de Guayaquil por US$A 712, 
por concepto de patentes muntapaies del año 2016 de las oflenas contables y 
admunstjainas da la Comme sobre esta situación el depariamento conlable y la 
2óministración de Inmobinana Simon S Ano conocen si la fecha de emision del presente 
informe la entidad gubemamental está realizando las comespondientes acciones legales 
de cobro Con el proposito de prevenw posibles contingencias con la autoridad muntapal 
la admwnisicación de la Compañía debera solventar y cumplir sus obigaciones pendentes 
de pago en el transcurso del año 2020, 

Otros Asuntos 

El ntorme sobra el cumplimigato de lag obligaciones inbuienas de Inmobikaria Ricachon 
$A. porel año torminado al $1 de dicigmbre de 2019 exgido por el Art 102 ge la Ley de 
Régimon Tributano Intemo y el Art 279 de su Reglamento de Apicacion es emindo por 
separado 

Información Presentada ea Adición a los Estados Fmanicieros. 

La Admnstración es responsable por la preparación de nformación adicional, ía cual 
comprende el infomme anual de los Admvstradores a la Junta de Accionistas 

Nuestsa opimión sobre los estados Imanceros de la Compara 00 incluye dicha 
¡nformación y no expresamos mnguna forma de aseguramiento o Conclusión sobre la 
misma 

En conexión con a auditoria de los estados nansieros nuestra responsabilidad es leer el 
Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas y al hacerlo considerar sr 
esta] Íntormación contene inconsistencias matenales en relación con los estados 
financieros a con nuestro conocimiento obtenido durant lA ausiiners a ss de Gta forma 
pareceria astas materialmente incorrecta Si basados en el trabajo que hemos efectuac 
conelumos que exista un error material an esta informacion tenemos la ophigacion qe 
reportar dicho asunto No tenemos nada que reportar en relacion a esta nformación 

Responsabilidad de la Adminstración y de los Encargados del Gobi 
Compañía por los Estados Financieros 

10 de la    

La Admimstsación es responsatio de la preparacion y presentación razonable de los 
estados financieros de conformidad con Normas Intemacionales de Infomación 
Pinanaera- NIF emitidas por el Consero de Normas Intemacionales da Contabildad: 
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(ASE) y dal control interno determinado por la Administración como necesario para 
permitr la preparacion de los estados financieros bres de errores matenales, debido a 
fraude o orror 

En la preparacion de los estados financieros, la Adrmwwstración es responsable de avaluar 
la capacidad de la Compañia para continuar como negocio en marcha revelando segun 
corresponda los asuntos relacionados con negocio en marcha y sl uso dla base contable 
de negocio en marcha a menos que la Admunstracion tenga la intención de iquidar la 
Compañia o cesar sus operaciones, 6 bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo 

La Adrunisiracion y los Encargados del Gobiemo son responsables de la supersión del 
proceso de reporte financiero de la Compañía 

lidad del Auditor on Relación con la Auditona de los Estados Financieros   Responsal 

Los objatwos de nuestra auitona son obtener segundad razonable de s: los estados 
financieros en su conjunto están libres de errores materiales, debido a fraude y errar y 
'amitr un forme de auditona que incluya nuestra opinion Segundad razonable es un alto 
grado de seguridad pero no garantiza que una auditona realizada de conformidad san 
Normas Internacionales de Audioria (NIA) detectará siempre un errar matenal cuando 
este exsta Emores pueden surgir debido a fraude o atar y son considerados materiales 
«1, mdridualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que intluyan en las 
decisiones aconomicas que los usuanos toman basándose en los estados financieras 
¡Como parta de una audiloria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de 
Auditoria aplicamos nuestro ju profesional y mantenemos una actlud de esceplicismo 
arolesional durante loda la auditoria Tambien 

Identíicamos y evaluamos los nesgos de error mater en los estados financieros, 
debo a fraude a error diseñamos y ejacujamos procedmentos de auditoria para 
responder a dichas nesgos y ablenemos evdencia de auditoria suficiente y adecuada 
para proporcionar una bass para nuestra oprón El mosgo de no detectar un emor 
maternal debido a frauda es más elevado que en el caso de una corrección matanal 
debido a emor ya que al frauda puede implcar colusión falsficacion omisiones 
deliberadas, manvestaciónes miencionadamente erroneas p vulnsracion del control 
¡Memo 

Obtenemos conocimiento del control intemo relevante para la audiora con el fin de 
diseñar procedimientos de auditona que sean apropiados en las ercunstancias pero 
no com el proposto de expresar una opinión sobra la efectmidad del control interno de 
la Compañía 

Evaluamos si las poblicas contables aplicadas son apropiadas y s, las estrmaciones 
contables y la correspondiente intormación revelada por la Administración es 
razonablo 

Conclumos sobre lo adecuado de la utilizacion por parte de la Adrunistracion de la 
base contable de negocio en marcha y basados en la eudencia de audilorla obtenida 
conclur sí exste o no una incertidumbre matenal relacionada con eventos O 
condicenes que pueden generar dudas significativas Sobre la capacidad de la 
Compañta para continuar corno negocio en marcha S conclumos que existe una 
incertidumbre matenal_se requiere que llamemos la alención en nuestro informe de 
auditoria a las respectwas revelaciones an los estados fancieros o 51 dichas 
revelaciones no son adecuadas expresar una opmón modificada — Nuestras 
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conclusiones se basan en la evdencsa de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro 
informe de auditoria sm embargo eventos o condisianes fuluros pueden ocasionar 
que la Compaña deje de seruna empresa en funcionamiento, 

Evaluamos la presentación general la estructura y el comiendo de dos estados 
financieros tacluyendo las revelaciones, y silos estados financieros representan las 
transacciones y eventos subyacentes de un mado que logren una presentación 
razonable 

Comunicamos a los responsables de la Admunistración de la Compaña respecto a, entre 
otros asuntos el alcance y el momento de realzación de la auditoría planificada y los 
hallazgos significativos, así como cualquier defcaensra sgníficatwa de control ¡temo que. 
identiicamos an el transcurso a la auditoria 

Le 
GBA, Xavier Parrales Sols 
SC-RNAE-720 

Guayaqui, abri 17 de 2020


