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INFORME EMITIDO POR LOE AUDITORES INDEPENDIENTES

& g5 Seforas Accionistas w'o Juta de Diractores de
Inmerbiliaria Simén 5.4

Opinion Calificada

Hemaos audiado oz eastados financierps gue sa adjuntan da inmotklaria Smeén 5.4, gue
comprenden & astado de situgcion financiara al 31 de dickembra dal 2019 v lox
corraspondiantas estados de rasuliados, da cambics an ol patrimaonic y de Jujos da efadivg
por al ang lerminada en 2%a facha, asi come (85 nolas a o =stados ingncigros gque
ncluyen un resuman de las poiticas contables swgrifleativas.

En nuestra cpinidn, sxcegto por los posibies afectos de los asuntos descritos en fa
saccion “Fundementcs de l& Opinion Calificeda”™, oz estades financieros adjuntos
presentan razonablements, en iodos los aspectos matenakes, la posicion financiara da
Inmobiliaria Simon 5.4. al 31 de diciembre ded 2019, &l resultado de SUs cparacEInas y sUs
fujos da alective por el afo leminade an esa fecha, da confarmidad con Monmas
Internacionales de [nformacién Finangiera - NIIF emibdas por & Conseo de Mormas
Internacicnales de Sonlabilidad [1A5H).

Fundamwntos de la Opinién Calificada

Al 31 da diciembre de 2018 no recibimos contestacion dei requerimiento de confimmacion
qua sa alectud al profesional legal de la Compania, por lo tanto, no pudimos wvenficar si
durante el aito da nuestra revision se han presentadn liigios o demandas gn contra dg
Inmobiliaria Simon SA, gque podiian derivar &0 posibles conlingencias legales y
ECOMIMICAS Que No 5& encuentren regislradas ni reveladas en sus estados inancieros.

Al 31 da diciembre de 201% no pudimos verificar |a antigiiedad sobre los zaldos pendientes
e cobrg a ls compania relacionada La Parrilla del Naig C.A. por US§92 958 (Nota 163, par
cuanio el area contabla no dispone de un reporle ¢ anexo de antigledad da cuantas por
pobrar asta silwacidn nos limito ean validar =i la Compafiia debid realizar 3 madicidn
postancr por B3 provigian de cuantas incobwables de sus aclives knancigrnns, conforme a las
disposiaonss establecidas an las Hormas de Internacwnales de Infermacidn Financsera
{MN!IF). For lo lanlo, no nos fug posible satsfacemos de la razonaibdad de dichos saidos
mediante ctros procedimientos de auditoria, m hemos podide determinar kos gusies que
daeben revelarse an sus astados financieros.

La Compafia al 31 de diciambra de 2018 emitio dos facluras a consumidanes finalas, por
gl alquiler da aspacine del inmueble ubicado en 13 Ay, Victor Emilic Estrada Mo, 1217 y
Laureles, para evenles y fiestas navidenas por un valor de USHE, 100 mas impuastos, por
estas transacciones s& venficd que = depatamento condable prepard 105 relendos
documentos para morementar 0% ngresos de [nmaotxharia Slmon S A, sih que e haya
efactuado el alquiler del citado local, por cuanto de nuestra revisidn no se tuva evidencia
qua &l efectivo de USHES R32 que fuerz resultante de dichas transacciones exisla
flsicameanta gn [as inslalaciones de la Compania, ni en sus respechivas cuentas bancarias.
Por o tanta, no nog fue posible satislacemnos de la razonabilidad da Ios ingresos por
arendamenta de la Compaiiia medianle olrs procedimientos de suditora, ni hemos
podido determinar 05 Bpustes que deben revelarsa en sus estados inancerns.

La Compania al 31 de diciembre del 20719, mantiens Inversiones &n asociadas en la
compania Inmobiliaria Ricachon SA. por un vakor lotal de USE207. 751 {Mola 16} sin
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embargs, an g5 estados financleres 4o Inmobebarma Simon 3A, no se ha reconocido los
efacies da su medicdn posterior al Vakr Fatimonal Proporconal (VPP conforme o
astaliece las Normas (ntemagionales de informacikn Financiera (MIIF}. Por 1o lante, no
s fue posible satisfacemas de la razonabidad de dichos saldos mediante otros
procedimignlos de guditoria, ni hemos podido deleminar os gjustes que deben revelarse
en sus estados financieros.

La Compaiila al 31 de diciambra de 2019, incarpora como parta del costo da fa edificacion
sobra el Iocal ubicady an 3 Av. Victor Emilio Estrada 1217 v Lawreles, USER0 QOO
comaspondientes a majoras y nemodaelaciones realizadas por la compafia ralacionada
Carporacign Educrisfal duranta al aio 2018; de este valor Immoblaria Simon 5.A. no
dispong de un delalle valnzado de las refendas mejoras, por & gque en el afno 2019 no
incluys en sus registros contables la medicion posterior por la depraciacion anual de sus
propiedades inversion, conforme a las disposiciones astablecidas en laz Mormas deo
Intemacionales de Informacion Financiera (MWIIF]. FPor lo tanta, no nos fue posibie
zatizfacernos de la razonabilidad de dichos zakdos medianle otros procedimiantos do
audnoria, ni hemos podido datamminar los ajustes que deben revelarse an sus esfados
finangieros

El capital social de la Compania segan sus regisiros contables al 31 de diciembre de 2012
incluye como accionista a la compania relacionada Corporaciaon Educrisfal 3.4, con una
participacién da 1.914 acciones a un precio de US%1.00 cada una; sin embargo, en log
meQistros contables de la compania relacionada presenta [as accines adquindas an
Inmobiliana Simén 3.A., como inversionas en acciones al valor de USE332 083, situacidn
que ravala gue inmaobiliana Simdn 5.4, no ha reconocide an 02 astados financiergs el
incramenty da su capital sogial en LISEII0ET1, Por lp tantn, no nos ua posible
satislacernos de |a razonabiidad do dichos saldos mediante atros procedimigntoes de
audiloria, ni hemos podide determinar los gustes que deben revelarse en sus estados
financieros.

Mussira audilorla fue efectuada da acuerdo con Mormas Infernacionalas de Auditoria [MIAD.
Muestras responsabiidades de acoerdn ¢on dichas normas s& describen mas adalante an
esta informes an g seccldn “Responsabdidades del audifor an refacion con fa audiforia de
fos estados financieros”,. Somes independientas da Inmobiliarla Simdn S A, de acuvards
con el Codigo de Etica para Frofesionales de la Conlabilidad del Consejo de Normas
Intemacicnales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las
disposiciones de independencia de la Superintendencia de Companias, WValores y Seguros
dal Ecuadaor, ¥ hemos cumplido las demas responsabilidades de etica de conformidad con
dicho Cdhdigo. Consideramos que |4 evidancla de suditoria que hemos obtenido es
suficignta y aprogiada para proporaonar ung hase para nuestra opinkon.

Parrafo da énfasis

La Compafia [2 31 de dickambra de 2018 dizpone como propedadas de inversian. el
tarterd v edificaciin del local ubicado en la Av. Victor Emilio Estrada Mo, 1217 y Laureles.
actred gque conforme a log reqisires contablas se encuentra valorads an USH1. 115727, sin
embarga, I M| Mumicipalidad da Guayaquil, ha detarminado an los comprobantes de pago
del impueslo prechal correspondisntg al afo 2018, o avalud comercial sobre dicho
inmueble en USH1. 185544, lo gue revels qua & activo antes cilado estaria subvaluado
contablamants en LS369.817. Con el propdsita de anhopar posibles contingancias ¢on 1a
antidad gubemarnantal, la Compafiia debe analizar Iz realizacion de un avalds a sus
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achvos regonocidaos Como propredad da imeersdn duante ¢ ano 2020, a fin dg presenlar
an sus estados fnansiers al valts razpnebe da ohos acivos.

En la composicion el capital social de 18 Compadiia de acuerdo a sus registros conlables
gl 31 da diciembre de 2018 y 2018, incorpora como actionisla a la companla relacionada
Comheration Bdusnsial A, con una parficpacion da 1.514 agciones a un precm de
USH1.00 cada uma; sn embarge, en 10s registros de accionistas gue dispone [a
Supetintendancia de Companias Vakres y Segurds se observa que el referido paguete da
acciones asla bajo & nombre de |3 compania reladonada La Pamiia del Matg Coa
stilactin gue meume 2n una posikle contingencia $ocielana anle e ralerdo orgamsma de
gontrol, la misma que 13 administracidn da Inmobilianz Srnon S04, debord solventar
duranta el afo 2020

En rubrra de las ¢uentas por pagar comerciales no relaconadas, incluyan al 31 de dicreembra
de 2019 valoras pendieniss de pago a @8 M| Municipaldad de Guayagquil por USE4.712,
par ¢oncepto de patenies municipates del ano 2016 da las oficihas contables v
administrativas de a2 Compahia, sobrs aila siivacidn & Meparamento contable y 12
administracwin de Inmuohiliaria Simon 5.A 1o congcen Si 3 a fecha da emisicn del prasents
infama, da entidad gubernameantal estd realizands las corréspondientés accignes legales
de cobro Con &l proposite de prevenir posibles sontingansias con la autoridad municipal,
A adryasirasidn da ia Cornpania, debera solventar ¥ cuomplir sus oblgaciones pendigntes
de pags en &l ranscurso del aho 2020,

Otras Agunios

El informe sabra el gumplimignto de las obligacignes wbuianas de Inmeobilizriz Ricachon
S.A., por el afo tewminade al 37 de dicigmbre da 2019 sxigldo por ol At 102 ge la Lay de
Fegiman Tributany lntemeo y el At 279 de su Paglaments de Apbicacion, e emiidn por
separado.

Infarmacion Presentads en Adiclén a los Estados Financieros

La Administracion ¢5 responsable por B preparacidon de informacidn adicignal, g cual
aomprende 2l informe anual de ks Adminrstradoras 3 |3 Junts de Acqonistas.

Muestis opinkhn obie 'os esladns financieros da la Compania, no incluye dicha
informacidn y me exprésamos ninguna forma de asagergmianta o conclusidn sobre |3
miGrna,

BN Gonexién con 1a auditeria de 165 estados financiens, nuesira responsabilidad es leer 2l
[Mfarme anual de los Administradores a la Junta de Accionistas v, al hacern, considerar &
gsta informacidn ¢ontiene  jAconsislencizs malerigies en relacion <on 10§ estados
Anancigros o $on nuesin conocimiants obtanido durantg 13 Audigd, 2 2 de oz fomna
pareceria astar materialmente incorresta. Si basados an e trabajo que hemos efectuac
conoluimos que exista un ermor malerial 8n esld informacion, fengmos la ohfigacich ge
reporar dicho asunto. Mo leneamos nada que reparar an relacion a eska informacidn

Fesponsabilidad de la Administracidn y da los Encargados dal Gobitrmg de 12
{zompajia por log Estados Financiens

LA Admyrestraciin 2% msponsabtle e '@ prepambion v preseniacidn razonalle de 103
gatados financiargs de conformidad con Nofmas  Internacionales de  Mormacion
Financiera~ MIF emitidas por al Consefo de Mumas |ntemacionales de Conlabilidad
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{IASB}, ¥ dal contral inlerma deleminado por BB Administracidin coma necessno para
pemitir la praparacién de los sstados financiercs bres de armpras materales, debdo a
frauda o error

En la preparackn de los estados financiergs, [a Adminisracidén es responsakble de avaluar
Iz capecidad de la Compania gara cénlifuar Some negocio en marcha, revalando, sagon
comesponda, 108 asuntos relacignados ¢on negocio en marcha y el uso de |3 basa conlable
de negocio en marcha, a mants qus |3 Administracion lenga 12 intencién da hguidar 19
Compafla o cesar sUs oparagiones, 0 bien, no tenga ofra altemativa realisla fue hacer|o.

La Adrinislracion y 105 Encargados del Gobierno, son responsablag da la supervision del
process da reparte financwers de i3 Comparnia.

Responsabilidad del Auditor an Ralacidn ¢on la Auditoria de log Estados Financiaros

Las phjativos da nuesira auditria son obtener segundad razonable de =i 105 estados
financiarss an su conjunta estas [bres de emares materiales, debido a raude o error, v
armnitir un informe de audiloria gque incluya nuestra opinidn.  Saguridad razonable es un alto
drado de sequrldad, pero no garantiza que una auditoria realizada Qe conformidad con
Marmas Inlernacionales de Auditoria (NIA), detactard sigmpre un emor materal cuandg
esle exisia. Emores pueden surgir dabids a fraude o enar y son considerados maternalas
51, ndividualmente o en su conjunio, puedan razenablaments preverse que influyan &n las
decisiones acondmicas que s psuarios tuman basandose en los estados financiarns.
Como parta de unz audilorla afectuada de confermidad con las Nomas Inlernacicnales de
Auditoria, aghcamos nuestra juiom profesional y mantenemos una actifud dg escephsismao
orolesional durante leda |3 audileria. También:

ldentiticamos y evaluamos los riesgos de eror material en los eslados linancieros,
debido a fraude o error, disafiamos y gjacutamos procedimentos de suditoria para
responder 4 dichos riesgos v aobtanemos evidencia de auditaria suficiente v adecuada
pdra proporcionar una base parta nuestra gpinkn, E| nesgo de no detectar un emor
material dabido a frauda 8 mas elevadn que o &l caso de una incomeccidn matarial
debido a emor, ya que al fraude puede imphear coluswn, falsficacion, omisiones
deliberadas, manfaglacknes intensionadamente eroneas o vulneracion del contral
ke mi,

Oblenemes conooimiento del control intemo relevanie para la adiloria ¢on el Iin de
disefar procedimignlos de auditoria que sean apropiados an [ag circunstarciEs, pEra
ng com el proposite de expresar una apinidn sobre |2 efectividad del control interno de
la Compafiia.

Evaluamog gi las polilicas contables aphcadas son spropiadas y si las estimacicnes
contablazs y la correspondiante ainfermaclén revelada por la Administracion ee
razanable.

Congluimos sobre 10 adecuado de |3 dtilizasién, por parte de la Adminisfracion, de Ia
bage conlable de negoot &n marcha ¥, basados en la evidencia de audilorfa ablanida,
concluir si existe o no una incedidumbra materal rolacignada con eventos o
condiciones qQue pusden gamerar dudas significalivas sobre 13 capacdad de |3
Compania para eontinuar como negocio & marcha. S concluimas que existe una
incertidurnbra mataral, 2e requisra que [laIMames |2 alencién en nuestro informe de
auditoria a las respeactivas ravelaciones an 0% estadss Timancieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, axpresar uha opimdn modiicada.  Muestras
G



conciusiones se basan en la ewdenca de auvditoria cbtenida hasia la lacha de nuestro
informe de auditoria, 8in embargd, avenlos 0 condiciones fullrms puasden ocasicnar
gque la Compania dejg da Sef una ermpresa en funcionamignls,

Evaluaroe ‘o piesetiatds genersl, 'a esrotiora y & COMEnDo de Yos esados
financierps, incluyends [as revelaciones, ¥ si los estades financleras representan las
transacciones y evenios subyacentezs de un modg que logren una presentacidn
razonalile

Comunicamos a los raspeneables da [a Admimstracion de [a Compania respecio a, entre
atrus asunilos, el alcance ¥y &l momeant de reahzacion de 12 auditerla planificada y los
ballazgos significativos, 88l comn cualquier deficiencia significativa de contrel intemo que
identiffcamos an al transgurso de ig audiloria.

CPA. Xavler Parcales Solis
SC-RNAE-T20

Guayagquil, abril 17 de 2020



