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MAPRPLARI S.A.

Auditores y Consultores

N

A la Junta General de Socios
INMOBILIARIA EL CARMEN CIA. LTDA.
Guayaquil, 13 de mayo del 2019

Opinién:

Hemos auditado los estados financferos que se adjuntan de INMOBILIARIA EL CARMEN
CIA. LTDA. que comprenden el estado de situaclon financiera al 31 de diciembre del 2015, y
los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio neto de los
socios y de flujos de efectivo por el aitc terminado en esa fecha, asi como el resumen de las
principales politicas contables y notas explicativas a los estades financieros.

En nuestra opinidn, excepto por los posibles efectos de aquellos ajustes, de haberse requerido
alguno, que pudieran haber sido determinados como necesario si no hubieren existido las
limitaciones mencionadas en el parrado “bases para una opinidn calificada” los estados
financleros presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales, la situacién financlera
de INMOBILIARIA EL CARMEN CIA. LTDA al 31 de diclembre del 2015, asi como el
resultade de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
acuerdo con Normas Internacionales de Inforrmacidn Financlera para pequefias y medlanas
entidades (NIIF para PYMES).

Bases para una opinjén calificada
Limitacién

Al 31 de diclembre del 2015, la Compaiila no dispone de un estudio actuarlal que permita
determinar el pasivo laboral de la reserva para jubilacién patronal y desahucio requerida en
disposiciones legales. Debido a lo comentado, no es posible establecer la valuacién de estas
obligaciones patronales, razén por la cual no ha sido posible cuantificar los efectos gue
pudiesen existir sobre los estados financleros adjuntos.

Desviacién a principios contables

La compafila no ha procedido a registrar la depreclacién de la propledad e instalaciones tal
como [o requieren las Normas Internacionales de Informacién Financiera para pequefias y
medianas entidades (NIIF para PYMES), por el ejerciclo econdémico 2015. En razén de esta
circunstancla, no pudimos determinar los posibles efectos en los estados financieros adjuntos
que podrian resultar de esta omisién de registros contables, asi como la existencla de otros
asuntos significativos que requieren ser revelados o ajustados e los estados financieros
adjuntos.

Al 31 de dicierbre del 2015, la Compaifiia no ha contabilizado correctamente la Propledad de
Inversién por un valor de $674,396, mismo que se encuentra clasificado como Propledad e
Instalaciones. En razén de esta clrcunstancia, no nos fue posible determinar los asuntos que
pudieran requerir aigln ajuste y/o revelacidn adicional en los estados financteros adjuntos.

Enfagis:

Los Estados Financieros de INMOBILIARIA EL CARMEN CIA. LTDA al 31 de diciembre del
2014 que se presentan con propdsitos comparativos, no fueron auditados, debido a que la
compafifa no se encontraba en la obligatoriedad de contratar auditorla externa, de acuerdo a
la normativa establecida por la Superintendencia de Compafifas, Valores y Seguros.
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Auditores y Consultores

// MAPLARI S.A.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades bajo estas normas se describen mas detalladamente en ia seccién
de "Responsabilidad del Auditor en relacién con la Auditoria de los estados financleros” de
nuestro informe, Somos Independientes de la Compafifa INMOBILIARIA EL CARMEN CIA.
LTDA. de acuerdo con el Cédigo de Etica del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (IESBA), junto con los requisitos éticos que son relevantes para nuestra auditoria
de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades
éticas de acuerdo con estos requisitos y el Cédigo de Ftica. Conslderamos que la evidencia de
auditorla que hemos obtenido en nuestra audltorfa proporciona una base suficiente y adecuada
para nuestra opinién calificada de auditoria.

La Administracién de INMOBILIARIA EL CARMEN CIA. LTDA. es responsable de la
preparacion y presentacion razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacién Financiera para pequefias y medianas entidades
(NIIF para PYMES), y del control interno que la Administraclén considere necesarlo para

permitir la preparacion de estos estados financieros que estén libres de errores materiales,
debido a fraude o error,

En la preparacién de los estados financieros, la Administracidén es responsable de evaluar la
capaclidad de la Compafia para continuar como una empresa en marcha, revelando, segin
corresponda, asuntos relacionados con el negocio en marcha y utilizando la base contable de
negocio en marcha a menos que la Administracién intente liquidar la Comparfiia o cesar
operaclones, o na tlene otra alternativa realista sino hacerio.

La Administracién de INMOBILIARIA EL CARMEN CIA. LTDA. es responsable de supervisar
el proceso de informacién financiera de la Compaiifa.

Los cbjetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados
financieras en su conjunto estan libres de errores materfales, debido a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que incluye nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria reallzada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria detecte siempre un error material cuando existe. Los errores
materiales pueden deberse a fraude o error y se consideran materlales si, individualmente o
en su conjunto, podrian razonablemente infiulr en las decislones econdmicas que los usuarios
toman, basdndose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internaciohales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemaos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. Ademads, como parte de nuestra auditorla:
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- « Identificamos y valoramos los rlesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para

- responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficlente y adecuada

~ para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error

materlal debido a un fraude es més elevado que en el case de un error material debido
—~ a error, ya que el fraude puede implicar colusidn, falsificaclén, omisiones deliberadas,
manifestaciones intenclonadamente errdneas o la vulneracioén de control interno.

« Obtenemos conccimiente del control Interno relevante para la auditoria con el fin de

disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
-~ circunstanclas y no con la finalidad de expresar una opinlén sobre la eficiencia del
control interno de la entidad.
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» Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y la razonabilldad de las

estimaciones contables y la correspondiente Informacién revelada por la
Administracién de la Compafiia.

* Concluimos sobre lo adecuado de ia utillzaclén, por parte de la Administracién, del
principio contable de empresa en marcha y, determinamos sobre la base de la
evidencia de auditoria obtenida, si existe 0 no una incertidumbre material relacionada
con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
de la Compaiiia para continuar como empresa en marcha. Si concluimos que existe
una incertidurmbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados financieros
o, si dithas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencla de auditoria obtenida hasta la fecha
de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden
ser causa de que la Compafiia deje de ser una empresa en marcha.

o Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de los estados
financieros, inclulda la informacldn revelada, y si los estados financieros representan

las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su presentacién
razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de INMOBILIARIA EL CARMEN CIA.
LTDA. en relacidn con, entre otras cuestiones, el alcance y momento de realizacion de la
auditoria planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Tamblén proporcionamos a los responsables de la Administracion de la Compaiifa
INMOBILIARIA EL CARMEN CIA. LTDA. una declaracidn de que hemos cumplido los
requerimientos de ética aplicables en relacién con la Independencia y comunicado con elflos
acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de la que se puede esperar razonablemente
que puedan afectar a nuestra independencia y, en su caso, las correspondlentes salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacldn con los responsables de la
Administracién de la Compaifiia, determinamos los mas significativos en la auditoria de los
estados financieros del perlodo actual y que son, en consecuencla, los asuntos claves de la
auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditorfe salvo que las
disposiclones legales o reglamentarias prohiban revelar plblicamente estos asuntos o, en
circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no se deberia
comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias
adversas superaran los beneficios de interés publico del mismo,

Nuestros informes adicionales requeridos por las Normas de Lavado de Activos, Financlamiento
del Terrorismo y Otros delitos y nuestra opinién sobre: el cumplimiento de las obligaclones
tributarias de INMOBILIARIA EL CARMEN CIA. LTDA. como agente de retenclén y
percepcidn por el ejercicio econémico terminado el 31 de diciembre del 2015, se emite por

separado.
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INMOBILIARIA KL CARMEN CIA, LTDA,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresados en délares estadounidenses)

Notas ACIIVOS 2015
ACTIVOS CORRIENTES:
4 Efectivo y equivalentes de efectivo 500
5 Activos financieros, neto 22,725
10 Actlvos por impuestos corrlentes —_ 341
TOTAL, ACTIVOS CORRIENTES . 23,566
ACTIVOS NO CORRIENTES:
6 Propledad e Instalaclones, neto 674,396
7 Activos financieros no corrientes 19,187
TOTAL, ACTIVOS NO CORRIENTES 693,583
TOTAL, ACTIVOS —_—17Z.148
PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE 1.0S SOCIOS
PASIVOS CORRIENTES:

8 Pasivos financleros 54,628
9 Pasivos corrientes por beneficios a empleados 8
10 Paslvos por impuestos corrientes - . 341

TOTAL, PASIVOS CORRIENTES _ 54977
TOTAL, PASIVOS — 34,977
PATRIMONIO NETO DE QS SOCIOS
11 Capltal social 800
12 Reservas 17,97%
13 Resultados acumulados __ 643,393
TOTAL, PATRIMONIO NETO DE LOS SOCIOS _.. 562,172

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO
DE LOS SOCIOS . 717.148

e [fete Qrgleccozr

Carmen Amalla Robles Uzcategul
Gerente General

Ver politicas de contabilidad
y notas a los estados financleros
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INMOBILIARIA EL CARMEN CIA, LYDA.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresados en délares estadounidenses)

Notas

14

15

10

INGRESOS:
Ingresos por actividades ordinarlas

TOTAL
UTILIDAD BRUTA

GASTOS OPERACIONALES:
(-) Gastos de adminlistracién

TOTAL

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE
TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA

PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LAS
UTILIDADES
IMPUESTO A LA RENTA

PERDIDA NETA DEL EJERCICIO

«/émaap /e ﬁw/aa/zz__

Carmen Amalla Robles Uzcategul
Gerente General

Ver pollticas de contabilidad
y notas a los estados financleros

10,745

( 8)
(. 341)

(. 294)
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
{Expresados en délares estadounidenses)

Efectivo recibido de cllentes
Efectivo pagado a proveedores y empleados
Otras salidas de efectivo

Efectivo neto (utilizado) provisto por las actividades de operacién

Adquisicién de Inversicnes permanentes

Efectivo neto (utilizado) proviste por las actlvidades de
Inverslén

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:

Efectivo recibldo y pagado de las soclos
Otras entradas (salidas) de efectivo

Efectivo provisto (utilizado) por las actividades de flnanclamlento

Aumento neto del efectlvo
Efectivo en caja y bancos al Iniclo del aflo

Efectivo en caja y bancos al final del afio

Ao anmeccie /e %/W

Carmen Amalia Robles Uzcategul
Gerente General

Ver politicas contables
Y notas a los estados financleros

11,654
(  11,236)

(——19,187)

(—19,187)

18,624
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INMOBILIARIA EL CARMEN CIA, LTDA,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA PERDIDA NETA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
{Expresados en délares estadounidenses)

2015
PERDIDA NETA DEL EIERCICIO { 294)
AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA DEL
EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO (UTILIZADO)
PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION:
Depreciaclén de propiedad e instalaciones 0
Provisién participacién a trabajadores 8
Provision impuesta a la renta 341
{Aumento) Disminucién en:
Activos financleros, neto B854
Otros entradas y salidas de efectivo ( 136)
Aumento (Disminucidn) en:
Paslvos financleros ( 491)
Otros entradas y salldas de efectivo . 337
EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVISTO POR LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION —— 219,

Aotscse b Ghgfecmo—r

Carmen Amalla Robles Uzcategui
Gerente General

Ver politicas contables
'y notas a los estados financleros
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INMOBILIARIA EL CARMEN CIA, LTDA,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresados en délares estadounidenses)

1.

zl

3.

- Fue constitulda en Guayaquil - Ecuador, el 16 de

:JctubreI de 1968.Su actividad principal es la compra y venta, alquiler y explotacién de blenes
nmuebles,

Las oficinas administrativas se encuentran ubicada en la ciudad de Guayaqull, en las calles 6
de marzo 4503 y Francisco Sequra. La Compafila mantiene asignado por el SRI, el Registro
Unico de Contribuyentes No, 0990047774001,

Al 31 de diclembre del 2015 1a Compahfia cuenta con 6 trabajadores, en relaclén de
dependencia.

Aprobacién de los Estados Financieros. - Los estados financieros al 31 de diciembre del
2015, han sldo emitidos con la autorizaclén de la Administracién de JNMOBILIARIA EL
CARMEN CIA. LTDA. y serdn puestos a consideracién de Ja Junta General de socios que se
realizara dentro del plazo de ley, para su modificacién y/o aprobacidn. Los estados financieros

al 31 de diciembre de 2014, fueron aprobados por la Junta General de Socios en abril 01 del
2015.

IMPORTANCIA RELATIVA

La Compaiiia ha tomado en consideracién circunstancias especificas que bajo su criterio
cumplen sus propias consideraciones de Importancia relativa, con el fin de asegurar que ios
estados financleros, politicas contables y notas, reflejan la preparacién y revelaclén de todos
los hechos y circunstancias relevantes.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Una descripcién de {as principales polliticas contabies utilizadas en |a preparacién de los estados
financleros se presenta a continuaclién;

. - Los estados financleros han sido preparados conforme con las
Normas Internaclonales de Informacién Financlera para pequefias y medianas entidades {NIIF
para las PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabllidad (IASB),
vigentes al 31 de diclembre del 2015

La preparacidn de los estados flnancleros conforme a las Normas Internacionales de
Informaclén Financlera para pequefias y medianas entldades (NIIF para las PYMES) requiere
de uso de clertas estimaclones contables criticas. Tamblén exige a la administracléon de la
Compafiia que ejerza su juiclo en el proceso de aplicacldn de sus politicas contables.

. - L.os estados financieros adjuntes de la Compafiia estdn expresados en
Délares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en
marzo de! 2000, Consecuentemente, la moneda funcional del amblente econémico primario
donde opera la Compafla y la moneda de presentacién de las partidas Incluldas en los estados
financlergs, es el Délar de los Estados Unidos de América.

i . - En este grupo contable se registran las partidas de
alta liquidez incluyendo Inversiones a corto plazo {menores a 3 meses de vigencia). Se miden
iniclal y posteriormente por su valor nominal. Los Importes en moneda extranjera se
convlerten a la moneda funcional usando el tipo de cambio vigente a la fecha de la transaccién;
las ganancias y pérdidas por diferenclas en cambio que resulten de tales transacclones se
reconocen en el Estado de Resuitados.

Activos v pasives financleras. - Comprende Instrumentos flnancieros y categorfas de no
derivados consistentes en cuentas por cobrar, cuentas por pagar, obllgaclones con
instituciones financleras. Los activos financieros estan reglistrados inicialmente a su valor
razonable, mds los costos directamente atribuibles a la compra o emisién, los cuales son

10
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
{Expresados en délares estadounidenses)

contabilizados en el momento en que existe el compromiso de adquirlr tales activos. La baja
de un activo financiero es reconoclda cuando el derecho contractual de la Compaiila sobre los
flujos de efectivo del actlvo financiero expira o cuando la Compafia transflere el activo
financlero a otra parte sin retener el control o sustancialmente ios riesgos y beneficlos de ese

activo. £n el caso de los pasivos financieros, la baja es reconocida cuando la obligacién
especifica expira o es cancelada.

» = Durante el curso normal de las operaciones, la
Compaiifa estd expuesta a una varledad de rlesgos financleros. El programa de administracidn
de rlesgo de la Compafila trata de minimizar potenclales efectos adversos en el desempefio
financiero de la Compafiia. La Gerencla de la Compafila tiene a su cargo la administracién de
riesgos; la cual identifica, evalia y mitiga los riesgos financleros. Un detalle de los
mencionados rlesgos es Indicado a continuacién;

» Rlesgg de mercado. - Es el rlesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de
efectlvos de un Instrumento financlero fluctie debido a los cambios en los preclos de
mercado.

Los precios de mercade a su vez Involucran dos tipos de riesgos: El rlesgo de tasas de
interés y el riesgo de tasas de camblo. Los Instrumentos flnancieros afectados por el riego
de mercado incluyen los depésitos en efectivo.

a) Riesgo de tasa de Interés:

Al 31 de diclembre del 2015, la Compafiia no mantiene financiamiente con entidades
financleras. Los flujos de caja operativos de la Compaiila no son sustanclalmente
dependientes de los camblos de las tasas de interés del mercado, por lo cual, en opinién
de la Gerencla, la Compafila no tiene una exposicién importante al riesgo de tasa de
Interés,

b} Rlesgo de tipo de cambio:

El rlesgo de tipo de cambio es el rlesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros
de un instrumento financiero fluctien debldo a cambios en los tipos de cambios. La
Compafiia rezliza sus operaciones principalmente en délares de los Estades Unidos,
moneda de cursa legal en el pais, por lo tanto, no se presentan efectos por variaciones
de tipo de camblo en los estados financleros.

« Riesqo de crédito. - El rlesgo de créditc es el rlesgo de que una contraparte no pueda
cumplir con sus obligaciones en relacién con un Instrumento flnanclero o contrato de venta,
generando una perdida financiera. La Compafiia reallza sus cobros a 30, 60 y 90 dlas por
io que no esta expuesta a riesgo de crédito por sus actividades operativas.

El riesgo de crédito surge del efectivo, equivalente de efectivo y depésitos en banco. Los
limites en el nivel de este riesgo son aprobados por la Gerencla.

» Riesgo de liguidez. -~ La Compafila monitorea su riesgo de escases de fondos usando un
flujo de caja proyectado a corto y largo plazo.
La principal fuente de Ingresos de efectivo de la Compafifa son las cobranzas realizadas a
sus clientes.

. - En este grupo contable se registra los antlcipos
entregados a terceros o pagos anticlpados para la compra de bienes y servicios que no hayan
sido devengados al clerre de! ejercicio econdémico. Se miden iniclal y posterlormente a su valor
nominal; su amortizacldn se reconoce en los resultados del periodo en el cual generan
beneficlos econdmicos futuros.

11
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- En este grupo contable se registran todos los bienes tangibles
adquiridos para su uso, si, y solo si: es probable que la entidad obtenga los beneficios
econdmicos futuros derivados del mismo; y el costo del elemento puede medirse con flabllidad.

. ~ La propledad e Instalaciones, se miden at costo, el cual que incluye el precio
de adquisiclén después de deduclr cualquier descuento o rebaja; los costos directamente
atribulbles a la ublcaclén del activo en el iugar y en las condiclones necesarlas para que pueda
operar de ia forma prevista por la Administraclén y la estimacion iniclal de los costos de
desmantelamlento y retiro, asi como la rehabillitacién det lugar sobre el que se asienta.

Medicldn posterlor. - La propiedad e Instalaciones se miden al costo menos la depreciacién
acumulada v el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del valor,

Las gananclas derivadas de un cambio en el valor razonable de la propledad e instalaciones se
Incluirdn en los otros resultados Integrales del periodo en que surjan, cuando se reduzca el
Importe en libros de un activo como consecuencla de una revaluaclon.

Las pérdidas se reconocerdn en otro resultado Integral en la medida en que existlera saldo
acreedor en el superavit de revaluacién en relacién con ese actlvo, en caso de ser Insuficlente,
dicha pérdida se registrard como un gasto del perfodo.

Método de depreciacién, - los actlvos emplezan a depreclarse cuando estdn disponibles para
su uso y hasta que sean dados de baja, Incluso sl el blen ha dejado de ser utilizado. La
depreclaclén es reconoclda en el resultado del perfodo con base en el método lineal sobre las
vidas Utiles estimadas por la Administracién de la Compafila.

Las vidas Otiles se han estimado como sigue:
Activos Vida Util (Afios)
Edificlos 20

La Gerencia de INMOBILIARIA EL CARMEN CIA. LTDA. debe establecer procedimlentos
para asegurarse de que sus activos estan contabllizados por un Importe que no sea superior a
su valor recuperable. Dichos actlvos deben contabilizarse por encima de su importe
recuperable, cuando su importe en libros exceda el importe que pueda recuperarse (utilizacién
o venta), por lo que deberd reconocerse una pérdida por deterioro.

Provisiones por heneficios a empleados

Pasivos corrientes. - En este grupo contable se registran las obligaciones presentes con
empleados como beneficios soclales (décimo tercer, cuarto sueldo, vacaciones, etc.);
participacién a trabajadores. Se miden a su valor nominat y se reconocen en los resultados
del perfode en el que se generan.

El cdiculo de la participacién a trabajadores se realiza de acuerdo a las disposiciones legales
vigentes; representa el 15% sobre la utllidad contable de la Compaiila antes de liquidar el
Impuesto a la renta y se reconoce en los resultados del perfodo.

paslvos no corrlentes. - En el ejercicio econémico 2015, no se ha registrado la provislén de
jubliacién patronal y desahucio; estudio que deblé ser realizado por un perito Independliente,
Inscrito y calificado en la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros.

Provisiones. - En este grupo contable se registra el importe estimado para cubrir obligaciones
presentes ya sean legales o Implicitas como resultado de sucesos pasados, por las cuales es
probable gue vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidarias. Las provisiones son
evaluadas periédicamente y se actualizan tenlendo en consideracién la mejor Informaciéon
disponible a la fecha de clerre de los estados financieros (incluye costo financtero si aplicare).

12
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El costo financiero se lo establece considerando el tlempo transcurrido al final de cada periodo
y la tasa de Interés pactada con el bancos e institucién financiera (interés explicito) o en su
defecto con una tasa de Interés referenclal, considerando un instrumento financlerc de ias
mismas caracter(sticas en tipo y plazo (Interés explicito o implicito).

. - En este grupo contable se registran los préstamos con soclos. Se
miden Iniclalmente al valor razonable de 1a transaccién y posteriormente a su costo amortizado
utllizando el método de la tasa de Interés efectiva.

£l costo financiero se lo establece conslderando el tiempo transcurrido al final de cada perfodo
y la tasa de interés pactada con los soclos {Interés expiicito) o en su defecto con una tasa de
interés referenclal, considerando un instrumento financiero de las mismas caracteristicas en
tipo y plazo (Interés Impiicito),

Contratos onerosos. - surgen cuando los beneficlos econdémicos que se esperan de un
contrato sean menores que los costos Inevitables para cumplir coh sus obligaciones. Se
reconoce al valor presente del menor entre el costo esperado para finallzar el contrato o el
costo neto esperado de continuar con el contrato. Antes de establecer una provlisién, la
Compaiifa reconoce cualquier pérdida por deterloro de los activos asoclados con el contrato.

Impuestos
Activos por impuestos corrlentes. - En este grupo contable se registran los créditos tributarios

de Impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi como los anticlpos de Impueste a [a
renta que no han sldo compensados.

Pasiyos por Impuestos cortlentes, - En este grupe contable se registran las obligaciones con la
Administracidn Tributaria por impuesto al valor agregado, asi como las retencicnes en la fuente
por pagar por Impuesto al valor agregado e Impuesto a la renta.

Patrimonio. -
Capital social. - En este grupc contable se reglstra el monto adeudado del capltal. Se mide
a su valor nominal.

Reservas. - En este grupo contable se reglstran las aproplaciones de utliidades o
constituciones reallzadas por Ley, estatutos, acuerdos de Socios o para propésitos especificos.
Se miden a su valor nominal

Resultados acumitiades. - Registra los saldos de 1as cuentas de otros resultados integrales,
asi como la cuenta de superavlt acumulado (utilidades de afios anteriores).

i . - La Compaiifa reconoce ingresos por ventas, cuando se
efectla la transferencla al cliente de la totalldad de los riesgos y beneflclos de los serviclos es
otorgados y no subsisten Incertidumbres significativas relativas a la recuperacién de la
consideracidén adeudada, de los costos asoclados o por la posible devoluclén de los blenes. Los
descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, asl como también sus costos y gastos
en funclén al método del devengado.

Reconocjmientos de costos v gastos.

Costo de ventas. - En este grupo contable se registran todos aquellos costos incurridos para
la generacién de Ingresos de actividades ordinarlas; Incluyen las pérdidas generadas por valor
neto de realizaclén,

Gastos. - En este grupo contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas por deterloro
de valor que surgen en las actividades ordinarias de fa Compafia; se reconocen de acuerdo a
la base de acumulaclén o devengeo y son clasificados de acuerdo a su funcidn como: de
administracién, de venta, financieros y otros.

13



POLfTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Al. 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
{Expresados en délares estadounidenses)

)EDED I PR EP IR EPEPEDEDED ED D D DI D ED I IS I I NP RPN

Jo) ) 0 ) )

J

20 ) 0 3 ) ) ) ) ) )

. - La Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de
Aplicacién establecen que las socledades constituidas en el Ecuador, apiicarén ia tarifa de 22%
de Impuesto a la renta sobre su base imponible. No obstante, la tarifa impositiva serd de 25%
cuando la socledad tenga acclonistas que estén establecidos o residan en paraisos fiscales o
regimenes de menor Imposicion con participacidn directa o indirecta, individuai o conjunta,
fgual o superlor al 50% del capltal social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la
sociedad. Sl ta participaclén fuera inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicard sobre la proporcion
de la base imponible que corresponda a dicha participacién. Tamblén aplicardn la tarifa de
25% a toda la base Imponible, las socledades que incumplan el deber de informar sobre la
participacion de sus acclonistas al Servicio de Rentas Internas {SRI).

Las socledades que reinviertan sus utilidades en el Ecuador podran obtener una reduccién de
10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto reinvertido en
actlvos productivos, slempre y cuando su destino sea la adquisicibn de maquinarias nuevas o
equipos nuevos, actlvos para riego, material vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para
producclén agricola, forestal, ganadere y de florlcultura, utilizados en su actividad productiva,
asl como para la adquisicién de blenes relacionados con investigacidn y tecnologia que mejoren
productividad, generen dlversificacién productiva e incremento de empleo. El aumento de
capital se perfecclonard con la Inscripcién en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31 de
diclembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las utifidades materla
de la relnversién.

£l impuesto a la renta determinado es cargado en los resultados del aflo en que es devengado,
con base al método del Impuesto a pagar,

. = Los flujos de efectivo de actividades de operacién Incluyen
todas aqueltas actlvidades relaclonados con el gire del negocio, ademdas de Ingresos y egresos
financleros y todos aquellos flujos que no estan definidos como de inversién o financiamiento.

Uso de estimaclones.- La preparaclén de los presentes estados financieros de acuerdo con
Normas Internacionales de Informaclén Financlera para pequefias y medianas entidades (NIIF
para las PYMES) requlere que la Gerencla de la Compafia utilice ciertos estimados contables
criticos y establezca algunos supuestos Inherentes a la actlvidad econémica de la Compaiiia,
con e cbjeto de definir la valuacldn y presentacién de algunas partidas que forman parte de
los estados financleros y su aplicaclén en las politicas contables de la Compaiila. Las
estimaciones y supuestos utilizados estdn basados en el mejor conoclimiento por parte de la
Gerencla de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrfan varlar en relaclén
con los estimados orlginales debldo a la ocurrencla de eventos futuros.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresados en délares estadounidenses)

4,

EFECTIVO Y EQUIVALENTES PE EFECTIVO
Un resumen del efectivo y equivalentes de efectivo, fue como sigue:

Diciembre 31
2015
{en U. S. Délares)
Caja 500

Total US4 11}

Al 31 de diciembre de 2015, no existen importes de efectivo y equlvalentes de efectivo que se
encuentren restringldos para el uso de la Compafilia.

ACTIVOS FINANCIEROS, NETO

Un resumen de activos financieros neto, fue como sigue:

Diciembre 31

2015

(en U. S. Délares)
Partes relaclonadas, (nota 18) 22,725
Total —tladdD

PROPIEDAD E INSTALACIONES, NETO
El movimiento de la propiedad e Instalaciones, neto y depreclacién acumulada, fue como sigue:

« -« MOVIMIENTO . , .

Saldos al Bajas/ ventas Saldos al
01/01./15 Adiclones Iransfaerenclas 31/32/15
{Ddlares)

Terreno {(costo) 1,000 35,085 V] 36,085
Terreno revaluaclién 0 260,467 0 260,467
Instalaciones {costo} 19 0 0 19
Instalaciones (revaluaclones) _ 0 __ 377825 __ O ___ 377825
Subtotal 1,019 673,377 Q 674,396
Depreclacidn acumulada Q 1] 0 1]
Total — 1019 673377 0 ____ 674390
INVERSIONES PERMANENTES

Un resumen de las inversiones permanentes, fue como sigue:
piciembre 31

2015
(en U. S. Délares)

Inversiones permanentes 9,187
Total | —19.187
15



)))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

gExgresados en ddlares estadounidenses)

(1) Al 31 de diciembre del 2015 la compafiia Inmobliiaria E} Carmen Cia. Ltda. tiene inversién
en Envecorp S.A. y en Ges-tibn S.A. Inmoblilaria El Carmen Cla. Ltda., tiene como
actividad principal la compra y venta, alqulier y explotacién de bienes inmuebles.

Valor Nominal
Valor en Libros
% (Costos de
Participaclén uss Subtotal adauisicién )
Un[tario
Envecorp S.A. 50,29% 17,200 1 17,200 17,200
Ges-tién S.A, 99,35% 1,987 1 1,987 1,987
19,187
PASIVOS FINANCIEROS
Un resumen de los pasivos financleros, fue como sigue:
Diclembre 31
2015
(en U. S. Délares)
Soclos, (nota 16) 54,290
Cbligaciones patronales . 338
Total —_—n4.028

Un resumen de los pasivos corrientes por beneficios a empleados, fue como sigue:
Diciembre 31

2015
{en U. S, Dblares)

Participacién de trabajadores 8

El movimlento de |a provisién por participacién a trabajadores, fue como sigue:
Diclembre 31

2015
(en U, S. Délares)

Saldo al Inicio del afio 251
Provisiones 8
Pagos (— 251)
Saldo al final del afio —_—8
16
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresados en délares estadounidenses)

10. IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los impuestos corrientes, fue como sigue;

Diciembre 31

2015
{en U. 5. Délares)

Actlvos por Impuestos corrientes
Anticipe impuesto a la renta —_ 341
Total —a4l
Paslvos por |mpuestos corrientes
Impuesto a la renta por pagar, (2) 341
Total —ddl

La conciliacién de Impuesto a las gananclas catculada de acuerdo a la tasa impositiva legal y

el Impuesto a las gananclas afectado a operaciones, fue como sigue:

Diciembre 31
2019
{en U. S. Dblares)
Utilidad antes de participactén de trabajadores en las

utilidades e impuesto a las ganancias 55

Participacién de trabajadores en las utilldades ( 8)
Utllidad después de particlpacién a trabajadores 47
Mas:

(Gastos no deduclbles Q
Base imponible 47
22% DE IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 10
ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA —_—341
El movimiento de Iimpuesto a las ganancias, fue como sigue:

Diciembre 31

2015
(en U. 5. Délares)

Saldos al inicio del afio 107
Provisién del afio 341
Pagos (107}
Saldos al final de! afio I 3

Para el afio 2015, el anticipo de impuesto a la renta calculado fue US$341 siendo este superior
al impuesto & la renta causado US$ 10. La Legislaclén tributaria vigente, establece que, para
liquidar el iImpuesto a la renta anual, el contribuyente deberd tomar el mayor def importe entre
el Impuesto a la renta causado y el anticlpo calculado, Importe que serd considerado como
impuesto a la renta definitivo,

i7
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresados en délares estadounldenses)

11.

12

13.

14.

La facultad de la Administracién Tributaria para determinar ia obligacién tributarla, caduca sin
que se requiera pronunciamiento prevlo, en 3 afios contados desde (a fecha de la declaraclén,
en los tributos que ia ley exija determinacién por el sujeto pasivo.

CAPITAL SQCIAL

Al 31 de diciembre de! 2015, el capltal autorizado consiste en 800 de acclenes de un valor
nominal de US$ 1 cada una. Los soclos que constituyen la compafila son: Enrique Juan
Francisco Arosemena Robles de nacionalidad ecuaterlana propietario del 0,025% del total de
las acciones, Francisco Simén Arosemena Robles de nacionalldad ecuatoriana propletario del
0,025% del total de las acciones y Carmen Amalia Robles Uzcategui de naclonalidad
ecuatorlana propletario del 99,95% del total de las acclones.

La Resolucién No. NAC-DGERCGC12-00777 de! Serviclo de Rentas Internas (SRI), publicada
en el Registro Oficial No. 855 de diclembre 20 del 2012, con Ultima reforma en febrero 15 del
2013, requlere que los sujetos pasivos inscritos en el Reglstro Unico de Contribuyentes (RUC)
como sociedades, reporten a la Autoridad Tributaria entre otras Informaciones, la ldentidad,
RUC, demiclllo o residencla fiscal de los Accionlistas, Participes, Socies, Mlembros de Directorio
y Administradores de la empresa. La Compafifa en cumplimiente al referido requerimiento
legal, remitié el Anexo del ejercicio fiscal 2015 en febrero 16 del 2016.

RESERVAS LEGAL
De acuerdo con la legisiaclén vigente, ta compafiia debe formar un fondo de reserva hasta que
ésta alcance por lo menos el 20% del capital social. En cada anualidad la compafila segregara,
de las utilidades liquidas vy realizadas, un 5% para este objeto. Esta reserva no puede ser

distribuida a los acclonistas, excepto en caso de liquidacién de la compaiiia, pero puede ser
utilizada para absorber perdidas futuras o para aumentar el capital.

RESULTADOS ACUMULADOS
Al 31 de diclembre del 2015, el saldo de esta cuenta estd a disposicién de los socios y puede

ser utllizado para la distribucién de dividendos y clertos pagos, como la religuldacién de
impuestos u otros.

INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS
Un resumen de los ingresos por actividades ordinarias, fue como sigue:
Diciembre 31

2015
(en U, S. Délares)

Prestacién de serviclos 10,800
Total ——-10,800
18
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

Expresados en délares estadounidenses
MLL————_——L———_—__.E_

15.

16.

GASTOS DE ADMINISTRAGCION

Un resumen de los gastos de administracién, fue come sigue:

Diclembre 31

2015
(en U. 8. Délares)

Sueldos, salarios 6,710
Beneficios Soclales 1,769
Aportes patronales 337
Serviclos bdsicos 1,008
Otros gastos varios 921
Total — 10,745
SALDOS Y TRANSACCIONES CON SOCIOS

Un detalle de los saldos y transacciones con socios, fue como sigue:

Diciembre 31

2015
(en U. S. Délares)

Estados de Situacién Financigra:

Activos financiergs corrientes

Marfa del Pilar Arosemena Robles 15,525

Arcadio Arosemena Robles 7,200
Total, {nota 5) —a22,725
Pasivos financierogs:

Soclos:

Carmen Amalia Robles Uzcategul — 24,290

Total, {nota 8) —d,290

Los saldos con partes relacionadas no generan, nl devengan Intereses y no tlenen fechas
especificas de vencimientos y fueron efectuadas en condiciones equlparables a otras
transacciones de igual naturaleza realizadas con terceros.

publlcada Resoluclén No. NAC DGERCGC13 00011 dei SRI que realizé reforrnas a Ia Resoluclén
NAC-DGER2008-0464 publicada en el Registro Oficial No. 324 del 25 de abril del 2008. La
principal reforma Incorporada, es que el anexo y/o Informe Integral de preclos de transferencia
debe ser elaborado y presentado por los sujetos pasivos del Impuesto a la renta que hayan
efectuado operaciones con partes relaclonadas locales. El importe para presentar el anexe, ha
sido establecido para operaciones por montos acumulados superiores a US$. 3,000,000. En
tanto que el importe para presentar el informe Integral de preclos de transferencia, asl como
el anexo, ha sido establecldo para operaciones por montos acumulados superior a los US$.
6,000,000. La menclonada reforma entré en vigencia el 25 de enero de 2013.

AC - P de .- La principal
reforma Incorporada, es que los sujetos paslvos det impuesto a la renta que no estando
exentos de la aplicacién del régimen de precios de transferencia conforme a la Ley QOrgdnica
de Régimen Tributario Interno, dentro de un misro perlodo fiscal hayan efectuado operaclones
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17,

18.

con partes relacionadas en un monte acumulado superior a US$. 3,000,000, deben presentar
el Anexo de Operacliones con Partes Relacionadas. Si tal monto es superior a los US$.
15,000,000, dichos sujetos paslvos deben presentar, adicionalmente al Anexo de Operaciones
con Partes Relaclonadas, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

Para la presentaclén del Anexo de Operaciones con Partes Relaclonadas y del Informe Integral
de Precios de Transferencla correspondiente al perlodo fiscal del afio 2014, el plazo seré hasta
el mes de septiembre de 2015, en los mismos plazos de presentaclén contemplados para las
declaraclones mensuales de Impuestos conforme el noveno digito del RUC. Para efectos de
establecer las obligaclones de presentar los referldos anexo e Informe en base al monto
acumutado de operaciones, en ningdn casc se sumaran los montos de operaciones con partes
que sean relaclonadas Unicamente por proporcidn de transaccicnes.

Para la presentacién del Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y del Informe Integral
de Preclos de Transferenclas a partir del perlodo fiscal del afic 2015, en un plazo no mayor a
dos meses de la fecha de exiglbllldad de la declaracién de impuesto a la renta. La no entrega
de dicho informe, asl como la entrega Incompleta, Inexacta o con datos falsos serd sancionada
con multas de hasta US$15.000,00 dbliares, de conformidad con la resoluclén que para tal
efecto se emita,

RECLASIFICACIONES

Clertos saldos de los estados financleros adjuntos por el afio terminado el 31 de diciembre del
2015, han sido reclasificados para propdsito de presentaclén de este informe de conformidad
can las normas establecidas por e! Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB

por sus siglas en Inglés) y que han sido adoptadas por la Superintendencia de Compaiilas,
Valores y Seguros.

EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2015 y hasta la fecha de emisién de este informe (mayo 13 del

2019), no se produjeron eventos que en Ia opinién de la Gerencla de la Compafiia pudleran
tener un efecto significativo sobre los estados financleros que se adjuntan.
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