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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Seiores Socios de
INMOBILIARIA ANTON CIA. LTDA.
Guayaquil, 20 de Abril del 2017

a. Informe sobre la Auditoria de los estados financicros —
Opinion con salvedad

1. Hemos auditado los cstados financieros que s¢ acompaiian de INMOBILIARIA ANTON CIA.
LTDA., que comprenden ¢l estado de situacion financiera al 31 de Diciembre del 2016, ¢l estado de
resultados integrales, ¢l estado de cambios en el patrimonio y ¢l cstado de flujos de efectivo
correspondientes al afio terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

2

En nuestra opinion, excepto por los posibles efectos de los asuntos descritos en la seccion
Fundamentos de la Opinidn con Salvedad de nuestro informe, los estados [inancicros adjuntos
presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de
INMOBILIARIA ANTON CIA, LTDA., al 31 d¢ Diciembre del 2016, asi como sus resultados v
flujos de efeetivo correspondientes al afio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF),

Fundamentos de la Opinién con Salvedad -

3. Al 31 de Diciembre del 2016 la Compaiiia contintia realizando el estudio y andlisis para determinar
los valores razonables de los activos inmobiliarios, considerando sus caracteristicas, ubicacion
geogrifica y valores referenciales de mercado, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera. En consecuencia no hemos podido determinar los efectos de las valoraciones
de los activos inmobiliarios incluidos en los estados financicros adjuntos cuyos saldos ascienden a

US$2.030.856 a dicha fecha,

4. Hemos realizado nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NTA). Nuestras responsubilidades de acuerdo dichas normas se describen mis adelante en la seccion
Responsabilidades del Auditor en relacidn con la Auditoria de los Estados Financieros de nuestro
informe, Somos independientes de INMOBILIARIA ANTON CIA, LTDA. de conformidad con los
requerimicentos de ética aplicables a nuestra auditoria de los estados [inancicros en Ecuador y hemos
cumplido las demis responsabilidades de éticas de conformidad con dichos requerimicntos.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y adecuada para
nuestra opinion con salvedades.
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A los Sefores Socios de
INMOBILIARIA ANTON CIA, LTDA
Guayaquil, 20 de Abril del 2017

Parrafos de énfasis —

h

Al 31 de Diciembre del 2016, llamamos la atencion a los asuntos significativos y relevantes descritos
a continuacion:

5.1.  Relacién con Partes y Compaflias relacionadas - La Compaiiia forma parte de las empresas
del Grupo Eljuri, las compaiiias que conforman ¢l mencionado grupo econdmico se dedican
a la importacion y comercializacion de vehiculos sus repuestos y accesorios, articulos de lujo,
licores, equipos celulares, tecnologicos y clectrodomésticos, asi como la construccion de
viviendas y explotacion de bienes inmuebles, entre otros. La operacion de la Compaiiia esta
relacionada con ¢l alquiler de bienes inmuebles principalmente a sus compaiiias relacionadas.
En consccuencia, sus operaciones y sus resultados dependen fundamentalmente de las
vinculaciones y acucrdos existentes con sus compaiiias y partes relacionadas, que inciden
significativamente en la determinacion de la situacion financiera y resultados ccondmicos de
la Compaiiia. Nuestra opinion no ha sido modificada en relacion con este asunto,

Otro asunto —

6. Los estados financieros de INMOBILIARIA ANTON CIA, LTDA. correspondientes al afio
terminado al 31 de Diciembre del 2015 fueron auditores por otro auditor cuyo informe, de fecha 28
de Abril del 2016, expresd una opinién sin salvedad sobre la razonabilidad de dichos estados
financicros,

Responsabilidad de Ia Administraciéon de la Compaiiia en relacion con los Estados financieros—

7. La Administracion de INMOBILIARIA ANTON CIA, LTDA. es responsable de la preparacion y
presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informaciéon Financiera y del control interno necesario para permitir la preparacion de estados
[inancicros libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error,

8.  En la preparacion de los estados financieros, la Administracion de INMOBILIARIA ANTON CIA,
LTDA. es responsable de evaluar la capacidad de la Compailia para continuar como Empresa ¢n
marcha, revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento
y utilizando el principio contable de Empresa en marcha, excepto si tienen intencion de liquidar la
Compaiiin 0 cesar sus operaciones, 0 bien no exista otra alternativa realista.

9, La Administracion de INMOBILIARIA ANTON CIA. LTDA,, es responsable de supervisar ¢l
proceso de informacion [inancicra de la Compaiiia.
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Guayaquil, 20 de Abril del 2017

Responsabilidad del Auditor en relacion con la auditoria de los Estados financieros —

10. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién, Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
siempre deteete una distorsion significativa cuando existe. Las distorsiones pueden deberse a [fraude
o error y se¢ consideran significativos si, de forma individual o en conjunto, puedan preverse
razonablemente que influyan en las decisiones ccondmicas que los usuarios tomen basindose en los
estos estados [inancieros,

I1. Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También:

11.1, Identificamos y valoramos los riesgos de distorsiones signilicativas en los estados [inancieros,
debido a fraude o error, disefiumos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinién. El ricsgo de no detectar una distorsion significativa debido a
fraude es mis clevado que en el caso de una distorsion significativa debida a error, ya que ¢l
raude puede implicar colusion, [falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas o la ¢lusion del control interno.

11.2, Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de diseiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la Compaiiia,

[1.3. Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadus y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion de
la Compatiia.

11.4. Concluimos sobre la adecuada utilizacidn, por la Administracion de la Compania, del
principio contable de Empresa ¢n marcha y, basindonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de INMOBILIARIA
ANTON CIA. LTDA. para continuar como Empresa en marcha, Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada (opinidn con
salvedades, opinién adversa o abstencion de opinidn). Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, Sin embargo, hechos o
condiciones futuros pueden ser causa de que INMOBILIARIA ANTON CIA, LTDA, deje de
ser una Empresa en funcionamiento.
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[1.5. Evaluamos la presentacion global, la estructura y ¢l contenido de los estados financicros,
incluida la informacion revelada, y si los estados financicros representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable,

| 1.6, Somos los tnicos responsables de la dircecion, supervision y realizacion de la auditoria de la
Compaiia, lo que permite la emision de nuestra opinion de auditoria con salvedad.

12. Comunicamos con los responsables de la Administracion de la Compaiia en relacion con, entre otras
cuestiones, ¢l alcance y ¢l momento de realizacion de la auditoria, planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquicr deficiencia significativa del control interno que
identificamos en ¢l transcurso de la auditoria,

b. Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios —
1. De acuerdo a disposiciones vigentes del Servicio de Rentas Internas (SRI) se emite por separado ¢l

Informe sobre el Cumplimiento de Obligaciones Tributarias (ICT) de INMOBILIARIA ANTON
CIA. LTDA. por ¢l aio terminado el 31 de Diciembre del 2016.

2]

El Informe sobre ¢l Cumplimicnto de las Normas y Medidas de Prevencién, Deteccion y
Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos por parte de
INMOBILIARIA ANTON CIA. LTDA. por ¢l aiio terminado ¢l 31 de Diciembre del 2016, se emile
por separado,

Registro Nacional de Auditor Externo
en la Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros - RNAE No.594

CPA Alfredo Porras Limones
Socio de Auditoria
Licencia Profesional No.7497
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INMOBILIARIA ANTON CIA, LTDA.

LESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRI DEL 2016

(LExpresude en dolares estadounidenses)

Aclivo Notas 2016 2018
ACTIVO CORRIENTLE
Electivo v equivalentes de eleetive f 7.603 7.190

Documenlos ¥ cuenlas par cobrar

Compaiias v parles relacionadis 1 1441,9416 139,400
Impuesios v relenciones 9 254,284 273,851
Totul del netivo corriente 406,833 420,404 1

ACTIVO NO CORRIENTL

Aclivo [ijo, neto 7 108,137 0
Activo [nmaobiliario, neto 8 2,030,856 2,161,003
Compaiios y purtes relucionudas I 12:.865 124,865

Total del aetivo no corrienle 2,264,158 1,285,958
Taolul del Activo 2(\762@“ ; 2,700,399

Las notus explicativas anexas ,son parte integrante de los estados findneicros,
( ~

*?{;Zﬁ#ff’ﬂ:ﬂahgy{d il
Sra. Olpuita Eljuri Anton g Miriam Lazirdo™
/’ Representante Legal Contadori -




INMOBILIARIA ANTON CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresado en ddlares estadounidenses)

PPasivo Nofns 2016 2015
IPASIVO CORRIENTIE
Documentos y cuentas por pagar
I'roveedores - 10,046
Compaiias y Partes relacionadas 1 2177416 2,185,585
Impuestos y contribuciones 9 809 4543
2,178,225 2,200:74
Impuesto a la renta 0 14,531 .
Tolul del pasivo corriente 2,192,756 2200474
I'ASIVO NO CORRIENTE
Garantias por alquileres 10,000 10,000
“Total del pasivo no carriente 10,000 10,000
PATRIMONIO (Véuse eslados adjuntos) 468,235 495,925
Tolal del Pasivo y Patrimonio 2,670,991 2,706,399

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados linancicros,

el

St Olguita Eljuri Antén Ing. Miriam Lizzardo ;
Representante Legal -—v—ﬂ‘«_'_'CIJW"\T s

——




INMOBILIARIA ANTON CIA. LTDA.

ESTADO D}:.'. RESULTADOS INTEGRALLES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(LExpresado en dolares estadounidenses)

Nolas 2016 2015
Ingresos de actividades ordinarias [11.337 708.000
Gastos de administracian
Deprecingiones v amortiziciones (23,110) (134,113)
Energin cléetricn (23,000) (22.518)
Mantenimicntos v adecuaciones (141687) (247.976)
Impuestos, tasas ¥ contribuciones (9,382) (9.213)
Miscelineos (9,280) (1,715
Agun potable (3.009) (4.259)
Expensas comunes (4,132) (3.,960)
Impuesio al valor agregado (2412) -
Impuestos a la salida de divisas - (19.950)
[iventos - (16.4415)
Trdmiles lepales, consullorias ¥ ofros - (18.224)
Otros gastos (7.516) (6,239)
(95,649) (494.99:0)
Utilidac antes de Tmpuesto il renta 12,588 213,006
[mpuesio a la renta (1331 -
Utilidad (Perdida) neta y resuliado intepral del ano (1.643) 213006

Ias explicativas anexas sof parfe integrante de los estados [frincieros.

. 4
i a0l
Zot el TPEAEE LS T
Sra, Olguita Eljuri Anton < 7 Ing, Mirinm Luzardg ———
(‘) Representanie Legul Contadorn
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INMOBILIARIA ANTON CIA. LTDA.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRI DEL 2016
(Expresado en ddlures estadounidenses)

Mot 016 a0l
Flujox de efeetiva e Ins netividndes de operneidn
Utilidad antes del Tmpuesto o la rentn 12,848 213,006
Mg earpos a resullandos que no representan movimienio
de eleetivo:

Deprecineion v imuorlizucion 7 21,800 132,736
Otros movimientoy palrimoniales ~(26,047) -
A6 345,742
Cambio en activos v pasivos;
[Jocumentos y cuentos por cobrar I 1,021 (30,003)
Oftros netivos corricnles - {(137.:400)
Documentos ¥ cucnas por pagar 11 (22,249) (216, 1:44)
Lfeetivo neto provisto por (ulilizade en) Ins netividades de operacidn 413 (37.805)

Flujos de efectivo e Ins netividades de inversion
Ineremento de activo fijo, neto - (55.295)

Lifeetivo neto atilizado en nz aetividades de inversion * (55,295)

Flujos de efective de lax netividadex de finnncinmientn

Aportes parn numento de capital - 250,000
(Nisminucidn) otrns actividades de finaneinmicnto - (190,0211)
Electivo neto provisio por lax actividndes de linanciamicnto - 0,950
Aumento (disminueion) neta de electivo 413 (3,12
lifectivo v equivalentes de efectivo al inicio del ono i 7,190 10,310
Lifectivo v equivalentes de clectivo al final del ano 0 7.603 7,190

Las notas explicativas anexas son'parte inlegrante de los estados finaficieros.

24 CA)
.;’.?/, 7 L7 G’L;/ mduiﬁ"

e :
Sral. U]L..Llli 1 L|||.|r1 Anton Tiig. Miriam LuZirda T\Ei-—'
Representante Legal Contadora
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INMOBILIARIA ANTON CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCILEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Lu Compaiia fue constituida ¢l 02 de Marzo de 1,968 en la ciudad de Guayaquil, su principal actividad
econdmica estid orientadu 4 la compra, venty, alquiler y explotacién de bienes inmuceble con un plazo de
duracion de 100 afos, En Ia actualidad sus actividades son ¢l alquiler de bienes inmuchles, Sus
principales Socios son personas naturales domiciliadas en Eeuador,

Aprobacion de estados financieros -

La informacidn contenida en los estados financicros al 31 de Diciembre del 2016 es responsabilidad de
la Administracién de la Compaiiin, los mismos que han sido emitidos con la nutorizacion de lecha 31
de Marzo del 2017 del Representante legal de In Compania y posteriormente serin pueslos a
consideracion por parte de In Junia General de Socios para su aprobucion delinitiva.

. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuueion se deseriben lus principales politicas contables adoptadas en la preparacion de eslos
estados financieros, Tal como lo requiere la NIF 1, estas politicus hun sido disefiadas en funcion a las
NI vigentes al 31 de Diciembre de 2016,

2.1. Bases de preparacion de estados financieros —
a. Marco normativo de informacion linanciera

Los presentes eslados financicros de INMOBILIARIA ANTON CIA. LTDA., han sido
prepurados de acuerdo con Normus Internacionales de Informacidn Financiera (NTIF) emitidus
por el TASB (International Accounting Standard Board) las mismas que han sido adoptadas en
Ecuador y representan lu adopeion integral, explicita y sin reservas de las releridas normas
internacionales y aplicadas de manera uniforme o los cjercicios que se presentan,

La preparacion de los estados financieros conforme a lus NIF requiere el uso de estimaciones
contubles. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion
de lus politicas contubles de la Compaiia, En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un
mayar grado de juicio o complejidud o lus dreus donde los supuestos y estimaciones son
signilicativos para la elaboracion de los estados finaneicros, Debido a la subjetividad inherente
en este proceso contable, los resultados reales pueden dilerir de los montos estimados por la
Administracion,

b, Tmagen ficl

Las cuentas anunles ndjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Compuaiiia y se
presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion [financiera que le resulta de
aplicacion y en particular, con los principios y eriterios contables en ¢l contenidos, de forma que
muestean In imagen fiel del patrimonio, de Lo situacion linanciera, de los resultados de Ia
Compaiiia y de los Mujos de efectivo habidos durante el ¢jercicio,



INMOBILIARIA ANTON CIA. LTDA.

NOTAS E.\.'_PLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresndo en dolares estadounidenses)

[

A la lecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmicndas, mejoras ¢
interpretaciones u las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaitia no ha
adoptado con anticipacion, Estus son de aplicacion obligatoria o partir de lus lechus indicadas o
continuacion:

Bedciim 10 Aplicacivn porcambio de podiven eontibbke soboe wevnlio, se ol de foema prospeetiva,

Reveim 17 g e ibilzmr e tmude b de vl i, gs iy de gris g e s i B0 G e i,
Recown 1K Vi Gt iiweggitedes  me basa o erlerion de b Gerenc i, peon gqine s supe e ko 1w,
Sccclivn 20 S nlinew v redune i wetunliaada de a NIC 12,

Secenn A8 So permite unarls noccion 15 pormds de una vez; i o e an i o i e (e e e

I entklndes usen clvalormzonable, sobre un evenio coma cosio atrbikln yoliny,

La Administracion de la Compaiia basada en la nuturalezn de sus opernciones, s¢ encuentra en
proceso de evaluacion, sobre los impactos de la adopeion por lns enmiendas y mejoras a las normas
vipentes desde el Lro. de Enero del 2017,

Las enmiendas que el IASB considera como necesarias, pero no urgentes, son las descrilas en:
Mejoras anunles alns NITF eiclo 2014-2016 Los cambios son obligatorios entre los periodos
desde el | deenerodel 2017 al | de enero del 2018, Las mejoras incluyen: 1) “NIIF 12-Revelacion
de intereses en olras entidudes™, donde se nelara el aleance de In norma; i) “NIIF 1= *Adopcion por
primern vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera®, donde se establece la
supresion de lns exenciones o corto plazo para los adoptantes por primern vez: y, iii) “NIC 28 -
Inversiones en asocindas y negocios conjuntos™, donde se incorpora la medicion de una asociada o
negocio conjunto al valor razonable.

La Administracion de ln Compaitia ha revisado lus enmiendus, lns cuales de acuerdo o su naturalez,
no han de generar un impacto signilicativo en los estados financicros,

Moneda funcional y moneda de presentacion -

Las partidas incluidas en los estados financieros de In Compaiia se expresan en Ia moneda del entorno
cconomico principal en que la entidad opera (“moneda funcional™). Los estados linancieros se
expresan en délares estadounidenses, que cs la moneda funcional y 1a moneda de presentacion de la
Compaiifa, A menos que se indique lo contrario, lns cifins incluidas en los estados financicros
udjuntos estin expresadas en délares estadounidenses,

Lfectivo y equivalentes de efectivo —

El electivo v cquivalentes de electivo incluye aquellos saldos en eada y cuentas de ahorro y
corrientes, disponibles para el giro en las operaciones de la Compaiiia.



INMOBILIARIA ANTON CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en ddlares estadounidenses)

2.4. Activos y pasivos linancieros —
2.4.1 Clasifieacion:

La Compaiiia elasificn sus activos financicros en las sipuientes categorias: “activos financicros
avalor razonable o través de ganancing o pérdidas™, “préstamos y cuentas por cobrar™, “activos
[inaneicros mantenidos hasta su vencimicento™ y “activos financieros disponibles pura la venta™.
Los pasivos financieros se clasifican en las siguicntes categorias: “pasivos financieros a valor
razonable u través de gunancios v pérdidas™ y “olros pasivos finaneieros™  La clasificocion
depende del propdsito para el cunl se adquiricron los activos o contrataron los pasivos
financicros. La Administracion determina la elusificacion de sus activos financicros a la fechu
de su reconoeimiento iniciul,

Al 31 de Diciembre del 2016, ln Compaitia solo mantuvo activos financieros en la categoria de
“préstamos vy cuentus por cobrar™.  De igual forma, la Compaiiia solo mantuvo pasivos
financieros en la categorin de “otros pasivos financicros™ cuyas caraeleristicas se explican
sepuidamente;

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situacion financiera por los
Cucentas por cobrar a Compaitias y Partes relacionadas, Son activos [inancicros no derivados
que dan derecho o pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mereado aclivo, Se
incluyen en el aetivo corrienle, exeeplo por los de vencimicnlo mayor a 12 meses conlados
desde la lecha del estado de situacion linanciera,

Estos activos [inancicros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes
de transuccion que le sean directamente imputables, y posteriormente a1 costo amortizado.
Para los eréditos comerciales con vencimiento inferior a un afo se valoran, tanto en cl
momento de reconocimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal siempre que
el electo de no actualizar los flujos no sea signilicativo,

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacion financiera por lus
Cluentas por pagar i Compaitius y partes relacionadas y Otros pusivos. Se incluyen en el
pasivo corrienle, exeeplo por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la
lechy del estado de situacion financiera, La Compaiiia du de baja un pasivo linanciero cuando
I obligacion se ha extinguido

2.4.2 Reconocimiento y medicidn inicial y posterior:
Reconocimiento -
La Compuilin reconoce un activo o pasivo financicro en ¢l estado de situncion linanciera a

In fecha de la negociucion y se reconocen cuando e compromete o comprar o vender ¢l
activo o pagar el pasivo,
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Medicton inicial =

Los aclives y pasivas financieros son medidos inicialmente o su valor razonable mis
cualquier costo atribuible a lu transuccidn, que de ser significativos, es reconocido como
parte del activo o pasivo linunciero: sicmpre que ¢l active o pasivo [inanciero no sen
designado como de valor razonable a través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al
reconocimiento inicial [a Compuaiiiu valorizu los mismos como se deseribe a continuacion:

Medicidn posterior —

a)  Préstamos y cuentas por cobrar: Poslerior a su reconocimicento inicial se miden al
costo amortizado aplicando el método de interés clectivo, En especilico, In Compaiiia
presenta las sipuientes cuentas dentro de esta categorin;

(i)

Cuentas por cobrur 3 Compniting v partes relacionadns; Estas cuentas corresponden
1 los montos adeudados principalmente por servicios de alquiles [acturados, 5i se
esperun cobrar en un afio o menos se clasifican como activos corrientes, de lo
contrario se presentan como aclivos no corrientes,

I)  Otros pasives financicros: Poslerior o su reconocimienlo inicial se miden il costo
umortizado aplicando el métado de interés efectivo, En especifico, ln Compaiiin
presenta lns siguientes cuentus dentro de estlu culegoria:

(i)

(ii)

2.5. Activo fijo -

Cuentas__por__pagar_n_ Compadins v Partes Relacionadas:  Representan
principalmente los saldos adeudados por lns compras de los inmuchles y préstumos
para capital de trabajo provenientes del afio 2015, Estas cuentas se registran a su
valor nominal que ex equivalenie o su costo amortizado pues se no generan
intereses y son pagadas en el corto plazo.

Olras guentas por pagar: Corresponden a los depdsitos en garantin recibidos de loy
Clientes por los alquileres de los inmuebles de propiedad de In Compaiiin, Si se
esperan compensar en un aio o menos se clasilican como pasivos corricntes, de lo
contrario se presentan comao [)IISEVOH no corrienles,

Son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso

de producirse.

Ll costo incluye los desembolsos direcetumente atribuibles o la adquisicion o

construccion del activo. Los desembolsos posteriores u lu compru o adquisicion solo son capitalizados
cuindo e probable que beneficios econdmicos futuros asociados a In inversion fluyan haeia la
Compailin y los costos pueden ser medidos razonablemente,

Los otros desembolsos posteriores corresponden @ reparaciones menores o manlenimicnlo y son
registrados en resuliados cuando son incurridos,
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2.6.

La depreciacion es ealeuludn linealmente basada en la vidn Util estimada de los bienes de las
propicdades, planta y equipo, o de componentes signilicativos identilicables que posean vidus dtiles
diferenciadas, considerando valores residuales. Las estimaciones de vidas dtiles de los aclivos [ijos
son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada [eeha de cierre de los estados [inancicros,

Las vidas Gliles estimadas de los aclivos (ijos son las sipuientes:

Vida il

lteim (en anog)
Instnlnciones ¥ adecunciones 10
Magquinarins ¥ equipos 10
Muchles v Bnseres 10
Fguipos de oficinn 10
Sislemi de sepuridad 10

Cuando el valor en libros de lus propiedades, plania y equipo exeede o su monto recuperable, esie
us reducido inmedintamente hasta su valor recuperable, Las pérdidas y panancias por la venta de
activo [ijo, se caleulan compurando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en
¢l estado de resultados inteprales,

Activo inmobiliario —

Representan los terrenos, edificios y mausoleo, considerados en su tntalidad o en parte, o ambos,
para abtener rentas, plusvalias o ambas. Son registrados al valor razonable, menos amorlizaciones
acumuladus y pérdidus por deterioro, en cuso de producirse,

Reconocimiento —

La Compaifiia reconoce un activo inmobiliario en el estado de situacion lipanciern cuando, y solo
cuando: (1) sea probuable que los benelicios ccondmicos futuros que eslén usociados con fales
propiedades de inversion fluyan hacia la entidad; y (b) el costo del active inmobiliario pueda ser
medido de lormu liable,

Medicion inicial =
Los activos inmaobiliarios se miden inicialmente al costo, Los costos asociados a la transnccion se

incluirn en la medicién inicial. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiia valoriz
los mismos como se dC.‘iCI'EhL‘ a1 Cﬂl‘llil‘luilﬂiﬁﬂ,

Medicidn posterior —
Pasterior 2 su reconocimicnto inieial los activos inmaobiliarios se¢ miden al vidor razonable,  Las

pércdidas o ganancias derivadas de un cambio en el valor rnzonable de los activos inmobiliurios se
incluirin en el resultado del periodo en que surjan,
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Los activos inmobiliarios (lerrenos, ediflicios y mausoleo) generndores de renta y plusvalios son
presentados o sus valores nominales, La Administraciaon de [a Compaiiia considern que este asunto
no es significativo [rente a los estados linancieros tomados en su conjunto.

Impuesto a la renta corriente y dilerido —

El gasto por impuestio i [n renta comprende el impuesto a la renta corriente y al diferido, El impuesto
a li renta se reconoce en el estado de resultados integrales, exceplo cuando se trata de partidas que
se reconocen direelamente en el patrimonio, En este cuso el impuesto lambién se reconoce en olros
resultados integrales o dircetamente en ¢l patrimonio,

a)

b)

Impuesto a Ia renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se ealeula mediante la tasa de impuesto aplicable o
las utilidades gravables y se carga o los resultados del afio que se devenpga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 229 (2015: 229 de las utilidades gravables, no obstante, la larila impositiva sc
incrementa al 25% sobre la proporeion que corresponda a la participacion direeta o indireetu
de socios, Socios, beneficios o similires, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes
de menor imposicion. Si dicha participacion excede del 50% la tarilu aplicuble para [a
Compaiiia serd del 25% o en el caso de la presentacion tardia ¢ incompleta del Anexo de
Socios, Participes, Accionistn y Miembros de Direetorio. Si s utilidades son reinvertidas por
el contribuyente tendein una reducein de 10% sobre la tarifa impaositiva de conlormidad con
lo citido anleriormente.

Anticipo de Impuesto a la renta

A partir del gjercicio fiscal 2011 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a In renta™, cuyo valor es caleuludo en funcion de las cifras reportadas ¢l
aflo anterior sobie el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gustos deducibles, 0.4% de
los ingresos gravables y 0.4% de los uctivos.

La relerida normy establecid que en caso de que el impuesto 2 la renta causudo seu menor que
el manto del anticipo minimao, este Gltimo se convertird en impuesto 1 la renta definitivo, a
menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucian, lo cual podria
seraplieable, de ncuerdo con la norma que rige In devolueion de este anticipo,

Durante el ufio 2016 la Compailia registrd como impuesto a la renta corriente el valor caleulado
en Ia conciliacion tributaria de cada afio, puesto que fue mayor que ¢l anticipo determinado
caleuludo.
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Impuesto 2t In renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por ¢l métoado del pusivo, sobre
Ias diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos vilores mostriados en los estados [nancieros. El impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributariag que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacion
linancicra y que se espera serdn uplicables cuando el impuesto a [a renta diferido activo se
realice o el impuesto o la renta pasivo se pague,

Los impuestos a la renta diferidos activos s6lo se reconocen en la medida que sea probuble
que se produzean benelicios tributatios [uturos contra los que se puedan usar s dilerencias
temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos aclivos y pasivos se compensan cuando exista el
derecho legal exigible o compensar impuestos activos corrienles con impuestos pasivos
corrientes y cunndo los impuestos a la renta dileridos activos y pasivos se relacionen con lu
misma autoridad tributaria,

L circular No. NAC-DGECCGC15-00000012 de fecha 04 de Diciembre del 2015 publicada
¢n el Suplemento del Registro Olicial No. 653 del 21 del mismo mes y afto, indica que “la
aplicacion de la deducibilidad de costos y gastos para efectos de lu determinacion de Ia base
imponible sujeta al Impuesto a la renta, se rige por las disposiciones de lu normativa tributaria
vigenle sin enconlrarse previst la aplicacion de una ligura de reversos de gastos no dedueibles,
para dichos electos. Aquellos pustos que [ueron considerados por los sujelos pasivos como 1o
deducibles, para efectos de la declaracion del Impuesto  la renta en un ¢jercicio fiseal, no
padrin ser considerados como deducibles en gjercicios fiseales futuros.

Con base a lo detallaco en el pdrrafo anterior la Administracion de la Compatiia considern que
al 31 de Diciembre de 2016 no se han producido diferencias temporales, entre las bases
tributarins de los netivos vy pusivos y sus tespectivos valores mostrados en los Estados
financicros, que peneren un activo adicional o pasivo adicional por Impuesto a la renti
dilerido,

Reserva lepal -

De acuerdo con lu legislacion vigente, la Compaiiia debe apropiar por lo menos ¢l 10% de la utilidad
neta del afio 1 una reserva legul husta que el suldo de dicha reserva aleance ¢l 50% del capital
suserito. La reserva legnl no esti disponible pura disteibucion de dividendos, pero puede ser
capitalizada o utilizada pura absorber pérdidas,
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2.11.

Otrus reservas —

Incluye los saldos de las Reservas por revalorizacion de acciones y Reexpresidn monetaria
cenerndos hasta el aflo anterior del periodo de transicion, de aplicacion de lus Normus
Internacionales de Informacion Financiern *NIIFY, los cuales no han sido reclusilicados al
patrimonio a la cuenta Resultados acumulados adopeion por primera vez de las NHF, segin
Resolucion SCICLCPAIFRS.G.11.007 de fecha 9 de Septiembre del 201 | publicada en el R.O. //
566 del 28 de Octubre del mismo aio, Lstos saldos acreedores solo podrin capitalizarse en Ia parte
que exceda el valor de lus pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio econdmico coneluido, si
las hubiere, previn resolucion de ln Junta General de Accionistas, Estas reservas no estin
disponibles para distribucion de dividendos ni podrd utilizarse para pagar el capital suserito no
pagado, y es reintegrable u los accionistus ul liquidarse lu Compuaiiia,

Reserva proveniente de ln adopeidon por primera vez de lns “NHEF" —

Los ajusies provenientes de la adopeidon por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera “NIEF" que se registroron en ¢l palrimonio en la cuenta Resultados
acumulados, subcuenta Resuliados ncumulndos provenientes de la adopeion por primera vez de las
SNIEY, que generaron un saldo aereedor éste s6lo podri ser capitalizados en In parte que exceda al
valor de las pérdidas acumuladas y las del altimo gjercicio ccondmico conceluido, si las hubieren;
utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la Compaiiia,

Reeonocimicnto de ingresos —

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por It venta de sus servicios
de alguiler de inmuebhles en el curso normal de sus operaciones. Los ingresos se muesiran nelos de
IVA, son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios ccondmicos Muyan hacia
Ia Compaiin, puedan ser medidos con liabilidad y s¢ hubieren provisto los servicios.

Gastos operntivos —

Los costos y gaslos operalivos se registran al costo histdrico. Se reconocen o medida que son
incurridos, independientemente de la lecha en que se haya renlizado el pago, y se regisiran en ¢l
perioda mis cercano en el que se conocen,

Compensacion de saldos y transacciones =

Como norma general en los estados (inancieros no se compensan los activos y pasivos, limpoco
los ingresos y pastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion seu requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflgjo de lu esencin de la transaceion, Los ingresos y
gastos con origen en lransacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan I
posibiliclad de compensacion y la Compailiu tiene o intencion de liquidar por su importe neto o de
realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultiney, se presentan netos en a cuenta
de resultudos,
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ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La prepuracion de estados [inancicros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que aleclan los montos incluidos en eslos estados linuncieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos ulilizados por Ia Compaiiia se encuentran basados en [ experieneii
historica, cambios en la industria ¢ informacion suministrada por [uentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podefan diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones,

Lus eslimuciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importanies
pura reflejar correctamente la situncion financiera y los resultados de [n Compaitin y/o las que requieren

un alio grado de juicio por parte de In Administracion,

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio prolesional se encuentran relacionadas con los
siguienles conceplos:

= Activo fijo: La determinacion de las vidas Gtiles que se evalian al cierre de eada ao Nota 2.5,

s Activos inmobiliarios: La determinacion de las vidas tiles que se evalian al cierre de eada uno.
Nota 2.6,

ADMINISTRACION DE RIESGOS

4.1

Iactores de ricsgos [inancicros

Las actividades de la Compaiia la exponen a una variedad de riesgos linancicros: riesgos de
mercado, riesgo de erédito y riesgo de liquidez El programa general de administracion de riesgos
de la Compailia se coneentra principalmente en la gestion y diversificacion del mercado en que
opera y en la gestion de los pastos de operacion, ademis de los riesgos relucionados con la
obtencion de crédito para garantizar su liquidez y sus inversiones. El programa tiene por objetivo
finul minimizar potencinles cleetos adversos que eslos riespos podrian generar en el desempeno
financicro de la Compaiiia,

La administrucion de riesgos esti bajo lu responsubilidad de la Gerencia de Ia Compaiii.
(n) Riesgo de mereado
1. Riesgo de tasa de interés
La Compailia asume riesgos minimos en fluctuaciones de tasus de interés, en razon de que
no mantiene préstumos contratados con instituciones financieras ni terceras, por lo cual, en

opinién de la Gerencin, In Compaifiia no tiene una exposicion imporiante a los riesgos de
lasus de intercs,
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il. Riesgo de precio

Lua Compaiia opera nicamente en el mercado loeal y por su earacteristica de operacian los
precios de los servicios y coslos contralados son gencralmenie negociados a precios de
mereado, No mantiene negocinciones de lirgo plazo,

iii. Riesgo de tipo de eambio

El riesgo de tipo de cambio e el riesgo de que el valor razonable o [ujos de caja fuluros de
un instrumento financiero fluctden debido a cambios en los tipos de cambio. Lu Compaiiia
realiza sus operacianes principales en délares de los Estados Unidos de Norleamérica,
moneda de curso legal en el pais, y no electon (ransaceiones en otras moncdas, en
consceuenein no se presentun resgos mayores ni cleclos importantes por variaciones de tipos
de cambio en los estados [inancieros,

(b) Riesgo de erédito

Ll riesgo de erédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus obliguciones
en relucion con un instrumento finaneicro o contrato de venta, generando una pérdida financieri,
La Compailia estd expuesta a un riesgo de crédito por sus aclividades operativas (prineipalmente
en cuentas por eobrar s Companias y partes relacionadas),

El riesgo de erédito surge del efeetivo y equivalentes de electivo, depositos en buncos ¢
instituciones financieras, asi como la exposicion al crédito de Clicnles, que incluyen a los saldos
pendientes de las cuentas por cobrar y u lus (runsacciones comprometidas,  La Compaiiia
mantiene cuentas por cobrar a distintas empresas relacionadas y no mantiene cuentas pendienies
de cobro signilicativas con ninguna en particular. Respecto de bancos ¢ instiluciones
[inancieras, solo se acepla o instituciones cuyas calificaciones de riespo independientes
determinen niveles de solvencin que garanticen estabilidud, dindmica y respaldo a los depositos
de In Empresa.

Entidad linanciern Calificacion
Banco del Ausiro 5.A, AA -/ AA -

Estas calilieaciones significan que Ia situacién de lus Instituciones Financieras son las mis
altas calilicaciones de una compaitia fiable y estable, Dichas enlificaciones lueron obienidas a
traves de la Superintendencia de bancos con corte 30 de Junio del 20106,

AA: Lu institucion es muy solida linancieramente, tiene buenos antecedentes de desempeno y
no parece tener aspeetos débiles que se destaguen. Su perlil general de riesgo, aungue bajo, no
es tan favorable como el de Ins instituciones que se encuentran en ln eategoria mas alw de
culificucion.
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(c) Riesgo de liquidez

Lu Compaftin monitoren su riesgo de escasez de fondos usando un [Tujo de cujn proyectado o
corto y largo plazo. El objelivo de la Compailin es mantener una continuidad de fondos y una
llexibilidad de los mismos o través del uso de préstamos, A continuneion se resume los
vencimientos de lus obligaciones de la Compaiiia, basado en los montos contractuales
desembolsar no descontados:

[edal2
AlJ1 de Diciembre del 2016 Menos de 3 mesen mesey N de 1 adio Tolul

[Jocumentos y enenlas por pagir
Compuitias y partes relicionndis - 2177410 - 2177416

Total - 2077416 - 21774416

4.2, Administracion del riesgo de eapital

Los abjetivos de la Compaiia al administrar el eapital son ¢l salvaguardar la capacidad de la misma
de continuar como empresa en marcha con el proposito de penerar relornos i sus Socios y mantencr
una estructura de capital dptima para reducir el costo del capital, Consisicnie con ¢l scclor
inmobiliario, lu Compuitia moniloren su cupilal sobre la base del ratio de apalaneamienio. Esic
ratio se ealeula como In deuda neta divididn entre el enpital rotal, La deudn neta se caleula como el
tolal de los recursos ajenos (incluyendo cuentas por pagar a Compaitins y Partes relacionadas)
menos ¢l eleetivo v equivalentes de eleetivo, El capital total se ealeula como el *patrimonio neto™
mis ln deudu neta, El ratio de apuluncamiento al 31 de Diciembre de 2016 fue ¢l siguienlce:

1154
Documentos ¥ cuentas por pagr

Compafiing v Partes relacionadas 2077406
Guruntius por arriendo 10,000
2187416
Electivo y equivalentes de electivi (7.603)
Deudu neta 2,179,813
Total patrimonio nelo 468,235
Cupitul totul 20648,048

Ratio de apalancamiento 82%

Si bien el ratio de endeudamiento se ubica por encima de 60% al cierre del aflo 2016, lo cual podria
indicar que la Compailia estd soportando un excesivo volumen de deuda, este ricsgo disminuye
considerando que ¢l principal aercedor es una cmpresa relacionada, lo cual le permile mantener
autonamia financiera frente a terceros,
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros - A continuacion se presentan los valores en libros de cuda
categoria de instrumentos inancieros:

uss
Corrienle Mo corriente
Activoy finnncieroy medidos nl coxto:
Lifeetivo y equivalentes de electivo 7603 .
Activos financic rox medidox al ensio amoriiznda:
Documentos ¥ euentis por cobrar
Companias v Parles relacionadis 144,946 124,565
Total sietivos finnncie roy 144,246 124,865
Paxivos finmncieros medidos al eosto amortizado:
Documentog v cuenlas por pagar
Compafins y Parles relacionadns 2177416 e
Ginreantias de alguileres 10000
Total pasivas finaneie ry 2177416 10,000

El efectivo y equivalentes de eleetivo, deudores comerciales, cuentas por cobrar n Companias y Parles
relacionadas, cuentas por pagar 1 Compailias y Partes relacionadas y Otras cuentas por pagar (garantias
de alquileres) se aproximan al valor justo, debido a Ta naluralezn de corto plazo de éstos insirumenlos,
en los pusivos no corrientes, dado que sus condiciones y tasas de interés son las de mereado, se considern
que Ins mismas se encuentran a vilor razonable,

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Composicidn:

Citju a0n

IHuncoy 74403

7,603
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ACTIVO I'LIO, NETO

Composicion:

Auldo Saldo
inicinl Adiciones Reehsifieneion finnl
Terrenoy 508,016 - (508,016) -
Ldilicio 2.310.5035 - 2310.,505) -
Instalnciones 224843 - - 224,843
Ecuipos de Oficina 2,149 - = 2,149
Muebles y Enseres 52,737 52,737
Otroy 829 - - 529
Total costn 3,009,079 - (2.B18.521) i 280,558
(=) Depreciacion acumulada (D37.986) (21,800) 7R7.665 (172,121)
Tatal neto 2161003 (21.800) (2.030.856) 108,437

Durante ¢l aito 2016 la Administracion efectud lu reclasilicacion de los bienes inmuebles al componente
activos inmobiliarios, con su correspondiente deprecincion, considerando lo establecido en la NIC 440,
como activa inmobiliario o de inversion.

ACTIVO INMOBILIARIO, NETO

Compaosicion:
Uss
Terrenos 308,016
Ldificios 2310508
2818521
Amorlizacion (787.663)
TOTAL 2030850

Representa la reclasifiencion de los bienes inmuebles durante el ano 2016, Véase Nota 7,
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IMPUESTOS

1) Concilincion del resultado contable - tributario

Una reconciliacion entre ln utilidad sepln Estados linancieros v la utilidad gravable, es como sigue:

LIS
Lhiliclad antes del Impuesio a o Renta 12,888
Dilferencias permanentes
( -+ ) Gostos no deducibles (1) . _these
Ultiliddued garavible 24,9441
Tasn de impuesto o la renta (2) 224
Impuesto u la rentn 50188
Anticipo minimo de Impuesto o la renta 14.531
Impuesto o la renta corriente (3) 14531
Impuesio n i renta dilerido (1) -
Cinsto de Tmpuesto a Ia renta del ano 14,531

(1)

(2)

()

Incluye principalmente: 1) USH 110, corresponde faclura incomplela de compru de suministros
de aficina sus respectivos inlereses, ii) USS 9474, corresponden a acturns emitidas a nombre
de representantes legules de la compaitia los cuales han sido asumidos por la misma i) USH
60 se presenta por multas ¢ intereses por presentacion tardin de documentacion al SRI v)
US$H2412 por pagos a letceros ¥ gustos miscelineos que no cuentan con la formalizacion
tributaria apropiada,

La Compaiiia determiné [n tasa del IR del 22% considerando que ha cumplido con todus lus
formalidacdes socictarins y tributarias relacionadas con los Administradores, Accionistis,
Socios. Participes y miembros del Direetorio, incluidos en el anexo APS,

Durante ¢l afo 2016 la Compaiiia determing el anticipo minimo de Impuesto a la renta para

dicho aito siguiendo las bases deseritas en la norma tributaria, Para el afio 2016 Ia Compaiiia
considerd como Impuesto a la renta corriente el monto del anticipo minimo determinado.

Véuse literal b) siguiente,
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h)

c)

Reconcilincion de I tasa efeetiva -

1184
Utilidad antes de impuestos 12,888
Tasa impositiva 229
2835
Otens dilerencing permanentes 11.677
Impuesto o la renta del afio 14,531
Tuasa electivi 113%0

Impuesto a la renta dilerido

De neuerdo a lo publicado en el Suplemento del Repistro Olicial # 405 del 29 de Diciembe del 2014
en el Articulo 9 de la Ley Orgiinien de Incentivos o la Produceidn y Prevencion del Fraude Fiscal,
se incluye pura electoy tributarios el reconocimicento de Activos y Pasivos por Impuesto i I Renta
Diferido, tnicamente en los casos y condiciones que se estublezcan en el respectivo Reglamento
publicado en ¢l Tereer Suplemento del Registra Oficial # 407 del 31 de Diciembe del 2014 en el
Articulo 10, el mismo que indicu el registro Gnicamente en los siguienles casos:

Las pérdidas por deterioro de inventarios

L.as pérdidas esperadas en contratos de construceion

La depreciucion correspondiente ul valor uetivado por desmuntelumiento

El valar de deterioro de propiedades, planta y equipo

Provisiones provenientes de garantias, litigios, reclamos, ele.

Ganancins / pérdidas en In medicidn de nctivos no corrientes mantenidos para la venta
Ingresos y costos derivados del reconocimiento y medicion de uctives bioldgicos

Las pérdidas tributaring de afos anteriores

Y. Los eréditos tributurios no utilizndos, provenientes de aflos anteriores

10, Ll valor de lo amortizacion de inversiones tungibles ¢ intungibles originados en los contratos
de servicios contemplados en la Ley de Hidrocarburos

e Ia B

ERN g

La Administracion de la Compaiiia no electud lu determinacion del activo y pasivo por Impuesto
1 renta dilerido, considerindn que no se presentan diferencins Icmpnr:lri:u; al cierre del 2016 en los
Lstados [inancicros adjuntos.

Situneion Fiseal

De acuerdo con disposiciones legales, la auloridad tributaria licne lo lacultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compaiia, dentro del plazo de hasta tres afos posteriores
contados a parlir de la fecha de presentacion de la deelaracion de Impuesto a I renta, siempre y
cuando haya cumplido oportunamente con las ohlipaciones tributarias,
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d) Precios de transferencia -

)

De eonformidad con lo publicado en el Registro Oficial # 511 del 29 de Mayo del 2016 se emitio la
Resolucion No,NAC-DGERCGC15-00000455 del 27 del mismo mes y aio, dicha narma incluye
lincamientos y las normas tributarias que incorporan ¢l principio de plena compelencia para las
operaciones realizadus con parles relacionadas, Por su parte ¢l Servicio de Rentas Internas solicila
u los sujetos pasives que, no estundo exentos de la aplicacién del réoimen de precios de
transferencins conforme u lu Ley de Régimen Tributario Interno, dentro de un mismo periodo fiseal,
hayan electuado operaciones con partes relacionadas en un monto scumulado superior
US$E3.000.000 de dalares de los Estados Unidos de Norleaméricn se prepure y remita el Anexo de
operaciones con partes relacionadas. Sital monto es superior a los USH15,000,000 de délares de los
Cstados Unidos de Norteamérica deberdn presentar ¢l Anexo de Operaciones con Parles
Relacionadas asi como tambicn el Informe Integral de Precios de Transferencins,

Sc incluye como parte relucionudas o empresas domiciliadas en paraisos fiseales, asi como también
se delerminan ciertas excepeiones tales como operaciones no contempladas para electos de este
requerimiento. Adicionalmente aquellos contribuyenies con un impuesto causado superior al 375 de
los ingresos gravados ¥ que no tengan (ransacciones con paraisos fiscales o exploten recursos
naturales estan exentos de [a referida normativa,

El indicido Ancxo de Operaciones con Parles Relacionadas y el Informe Integral de debe ser
remitido hasta el mes de Junio del proximo afo,

Finalmente lu declaracion de Impuesio a la renta anual incluye declarar lus operaciones de activos,
pasivos, ingresos y egresos con partes relacionadas, Lo Compailin no califica parn preparar este
estudio,

En el mes de Diciembre ¢l Servicio de Rentas Internas emitié resoluciones en donde establece
medidas téenicas y metodoldgicas para evitar el abuso de los precios de transferencias, asi como
también normas téenicas para la aplicacion del régimen de precios de translerencia y o prelacion en
la utilizacion de los métodos para aplicar el principio de plenn competencia,

Impuesto al Valor Apreaado (IVA) -

Debido a la naturaleza de la Compaiiia, este impuesto se grava al valor de la translerencia de los
servicios de alquiler de bienes inmuebles por la Compaiila a la tarifa del 149 caleulado en base a
los precios de venta (valor total de la [aetura o su Cliente)., Desde Junio del 2016 = la tarila es del
14% de conlormidad con lo mencionado en Ia disposicién transitoria primera de la Ley Orgdnica de
Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadany pura la Reconstruecion y Reactivacion de las Zonns
Alecladus por el Terremolo de 16 de abril de 2016 publicada en el Suplemento del Registro Olicial
No. 759 de lecha 20 de Mayo del 2016.
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I} Reformas Tributarias -

De igual forma durante el afio 2016 se emiticron las siguientes relormas de curicter tributario:

Leves v Reglamentos:

Ley Orginica de Incentivos para Asociuciones Phblica — Privada y la Inversion extranjera, la
misni que incluye reformis o los siguientes cucrpos normativos:

VNN N NN VN NV Y

Relormus ul Codigo Orgiinico de lu Produceidon, Comercio ¢ Inversiones
Reformas a la Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno

Relormas a la Ley Reformatoria para Ia Equidad Tributaria del Ecuador
Reformas a ln Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica
Relormus o lu Ley Orpganica de Empresas Plblicas

Reformas a In Ley Orginiea de la Contraloria General del Estado
Reformas a la Ley de Mineria

Reformas a la Ley Orginiea de Salud

Relormus o la Ley Orpinicy de Remision de Intereses, Mullas y Recargos
Reformas al Cédigo Orginico Monetario y Financiero

Reformas a la Ley Orginien de Comunicacion

Ley Orgiiniea para el Equilibrio de [as Finanzas Piblicas,

Ley Orginica de Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccion y
Renetivacion de las Zonas Aleetadas por el Terremoto de 16 de abril de 2016,

Reglamento pura la Aplicacion de la Ley Organica para el Equilibrio de las Finanzas Puablica el
cunl incluye lns siguienies relormas:

b S S T R

Reglamento para [ Aplicacion de la Ley Orginien de Régimen Tributario Interno;
Relormas Ley Organica de Discapacidades:

Relormas en el Reglumento para la Aplicacion del 1SD;

Reglamento General para Ia Aplicacian del Impuesto Anual de Vehiculos Motorizados:
Reglumento de Comprobuntes de Venly, Retencion y Documentos Complementarios,

Reglumento para ln Aplicacion de la Ley Orginica de Solidaridad y de Corresponsubilidad
Ciudadana para la Reconstruccion y Reactivacion de las Zonas Afectadas por el Terremolo de
16 de abril de 2016, en donde regula lo siguiente;

L G

Contribucion solidaria sobre la remuneracion.

Contribueion solidaria sobre el patrimonio.

Contribueion sobre bienes inmuebles v derechos representativos de capital existentes
en ¢l Eeuador de propicdad de sociedades residentes en paraisos liscales v otras

jurisdicciones del exlerior.
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Contribucién solidaria sobre las utilidades.
Replas generales o las contribuciones solidarins,
Impuesto al Valor Agrepado,

Reglumento General de Aplicacion de la Ley Orpinica de Incentivos parn Asocinciones
Pablico-Privadas v 1a Inversidn Extranjern,

Ley Orginica de Ordenamiento Territorial, Uso Y Gestidn de Suelo

Ley Orpinica pura Evitar la Elusion del Impuesto a la Renta Sobre Ingresos Provenientes de
Herencins, Lepados y Donaciones

Regimenes especiales:

.
-

VAV NY Y

AR

Tratamicento de dividendos, utilidades o benelicios abtenidos por personas naturales av
partir del afto 2010,

Deducibilidud de pustos de promoeion y publicidad.

Normus que establezean paraisos fiscales, regimences Aseales prelerentes y regimenes o

Jurisdicciones de menor imposicion,

Normas para In aplicacion de la Ley Orginien de Remision de Intereses, Multas v
Recarpos.

Contenido del Ancxo de Operaciones en Partes Relacionadas y del Inlorme Intepral de
Precios de Translerencia.

Normas para el trutamiento tributario en la distribucion de dividendos.

Lstablecimiento del anexo de dividendos i ser presentado al SRL

Exonerncion establecida mediante decretos cjecutivos,

Deducibilidad de costos y gastos, reconocimiento tributario de impuestos dileridos.
Créditos comercinles a partes relacionadas (Préstumos no comerciales, considerados
como anticipo de dividendos).

Determinacién del nuevo cileulo y pago del anticipo del Impuesto a la Renta,
Impuesto nl valor ngregado por autoconsumo y transferencias a titulo gratuito de bienes
y derechos,

Normas para In elaboracion y presentacion del Informe de cumplimiento tributario y sus
ANexos,

A los sujetos pasivos de impuesto a la renta que realicen operaciones de regalins,
servicios téenicos, administrativos y de consultoria con partes relacionadus lociles no
estarin sometidas a limites de deducibilidad.

Reformas a las normas que establezcan parnisos liscales, regimenes [iseales preferentes
y regimenes o jurisdicciones de menor imposicion,

Reformas reglamentaring en materia tributaria para la aplicacion de la Ley Orginica de
Incenlivos pura Asociaciones Piblico-Privadas v Ia Inversion Extranjeru,

Sc establecen normas que regulan el procedimicnto de identificacion y notificacion de
las empresas consideradas para efectos tributarios como inexistentes o fantasmas, asi
como de las personas naturales y sociedades con actividades supuestas y/o transaceinnes
incxisienles,
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- Se expiden normas para la presentacion de declaraciones sustitutivas,
-~ Procedimientos para quienes se les haya requerido la justifieacién de transacciones

posiblemente inexistentes, por operaciones realizadus con empresis inexislentes,
[antasmus o supuestas por parte del Servicio de Rentas Internas.

-~ Listado de materias primas, insumaos y bicnes de capital del Reglamento para la
aplicacion del Impuesto o la Salida de Divisas,

g) TImpuestos y retenciones por cobrar -

Credito teibutario del TVA de aflos anteriores (1) 145,810
Credilo tributario de 1R de afos anteriores (1) 20480
Relenciones en fn fuente del IVA (2) 36,330
Relenciones en la fuente de [1R (2) 35,790
Anticipo impuesto a la renta 6.852

254,282

—_— e =

(1) Representan los créditos tributarios y de aflos anteriores, presentados en este componente para
mejor control y lectura de los Estados financicros tomades en su conjunto.

(2) Corresponde al saldo de las retenciones practicadas por los Clientes sobre Tas [aciuras de ventas
emitidas por la Compaiiia durante eada gjercicio y de aiios anteriores.

h) Impuestos y retenciones por pagar —

!__Iﬂ.j!"
IVA Tacturado en ventas (1) 700
Retenciones en la fuente del IR (2) 37
Retlenciones en la fuente del IVA (2) e e
Bo9

(1) Corresponde al impuesto Lucturado a los Clientes en las ventas de Diciembre de eada periodo,
estos saldos fueron cancelados en los meses siguientes de los periodos,

(2) Representa las retenciones clectuandas n Proveedores por compra de bienes y servicios cn
Diciembre de eada periodo. Dichos montos fueron eancelados en Enern del periodo siguicnte.
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CAPITAL SOCIAL
El capital suscrito y pagado de la Compaiiin comprende 1.000 acciones ordinarias y nominalivas de
vilar nominul USH0,40 cada una, integramente suseritas y pugadas, siendo ln composician accionaria

del eapital pagado ¢l siguicnte:

Mimero de

Accwniing Macionnliclel . i

e accioncs =
Doumet Antdn Juan Ecuatorinno 90K 09, 50"
Dussum Advas Allvedo Enrigue Ecuatoriano 1 0, 10%
Doumet Antdin Michel Leuntorinnoe 1 0. 10%,

1.000 100,004

Reformas o lo Ley de Compailius en ¢l Ecuador requicren que los representantes legules de lus
compailius presenten informacion de los Socios extranjeros de las compaiias con indicacion del dueino
de esn compailia asl como de sus directores. Lo Compaiiiu no calilica pura presentar esta informacion,

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPARNIAS Y PARTES RELACIONADAS

Se incluye bajo la denominucion de compaiiins relacionadas con Socios comunes, con purlicipucion
accionarin significativa,

a) Saldos con Compailins y Partes relacionadas:

LSS
Documenlos y cuentas por cobrar
Corriente
Compahins y Partes relacionacdas
Sene Olga de Dotimel 137400
Cedermer S.A. 46
Mechomun 5, A, 7.500
144,940

No Corrienle
Compuiiing y Partes relncionndas
Corpalamo S.A, 1 2:1.865
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LSS
Documentos y cuentas por pagar
Compafiias y Partes relacionndas
Doumet Juan 1.593.365
Almacenes Juan Eljuri Cia, Lida, 220311
Hipadermica S.A. Hipodemsa 363,741
2177417
Los suldos corricntes antes expuestos no devengan infereses y no tienen plazos definidos de cobro y/o

pagos, pero se eslimun cobrar y cancelar en el corto plazo. Paru el caso de los activos no corrientes
responden i negociaciones periddicas entre lus purtes, no devengan intereses y se estiman serin
cobradas en funcidn de los nuevos acuerdos verbales con los deudores,

b) Transacciones con Compaiins y Partes relacionadas:

El siguiente es un resumen de las principales transaceiones efectuadas durante ¢l afio 2016:

Operaciones de activo = Préstimons entrepados
Compaiiias relacionadas
Cedermer S.A. 46
Medromun S.A 7.500
7546
LISH
Operaciones de ingresos - Ventas de servicios
Compuiiias relacionadas (1)
Plaz Vendome S.A, 67.000
Arkrem S.A. 16.950
Accionistas
Juan Doumet 22,000
Olguita Eljuri 11.000
117.850
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. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ¢l 31 de Diciembre del 2016 y Ia fecha de emision de estos estados financicros (20 de Abril del
2017) no se pradujeron cventos que, en la opinion de la Administracion de ln Compaitia, pudieran tener
un electo significativo sobre dichos estados linancieros que no se hayan revelado en Jos-mismos,

7 I)/_/ ‘g%’ BT/
Sru. Olpuila Eljuri Anton © Ing. Miriam Tadzardo % =
Representante Legal Conladori ;
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