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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de

Inmobiliaria Antén Cia. Ltda.

Guayaquil, 26 de abril de 2012

1. Hemos auditado los estados finanderos que se acompafian de Inmobiliaria Antén Cia. Ltda.,
que comprenden el balance general al 31 de diciembre de 2011 y el correspondiente estado de
resultados, de cambios en el patrimonio y flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha,
asi como un resumen de las politicas contables significativas y otra informadén explicativa.

Responsabilidad de la Administracién

2. Los estados finanderos con sus notas explicativas son responsabilidad de la Administracin.
Esta responsabilidad induye mantener mecanismos de control intemo que aseguren Ia
preparadén de estados finanderos libres de errores materiales, ya sea debido a fraude o error;
selecdonar y aplicar las politicas contables consistentes con las normas contables vigentes en el
Ecuador, asf como el establecimiento de estimaciones contables apropiadas.

Responsabilidad dei auditor

3.  Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros con base en
nuestras auditorfas. Nuestras auditorlas fueron efectuadas de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos,
planifiquemos y realicemos la awditoria para oblener certeza razonable solbwe si los estados
financieros estan libres de exposiciones erréneas o inexactas de cardcter significativo,

Una auditorfa implica la realizacién de procedimientos para obtener e yigericia

los montos y revelaciones en los estados financieros. Los prg
dependen en gran medida del juicio del auditor e induyen la ¢vatiack
repreeenlaabnerréneadenmportandarelawadelosstados ina

son apropiadas Y st Ias estimaciones contables hechas por la Admimstxadén son razonables, asl
como evaluar la presentacion general de los estados finandieros.

Creemos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

Auditores Externos caliticados por la Superintendencia de Compantias del Ecuador — Registrados en el Sistema
Nacional de Compras Publicas —Direccion: Boyaca 1535 y C. Ballén — 8vo piso oficina No. 02 Telf.: 04-5 105338 —
088306777 099871707 - 093114051 — email: gstrategicaconsultants@msn.com
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www.vissionaria.wordpress.com

A Acdionistas de
Inmobiliaria Antén Cia. Ltda.
Guayaquil, 26 de abril de 2012

Dictamen

4. En nuestra opinidn, los estados finanderos ammiba mencionados presentan razonablemente, en
todos 105 aspectos importantes, Ia situadén finandera de Inmobiliaria Antén Cia. Ltda., al 31 de
didembre de 2011, el resultado de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Ecuatorianas de

Contabifidad.

VISION ESTRATEGICA S. A. ESTRAVITESA
(Auditores y Consultores)

No. de Ragistro en
la Superintendenda
de Compafiias: SC-RNAE-759
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INMOBILIARIA ANTON CIA. LTDA.

BALANCES GENERALES

AL 31 DE DICIEMBRE DE2011 Y 2010

{Expresados en délares

Referencia a
Adtivo Sotas a1 210
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes de efectivo 1,662 2,532
Cuentas y documerttos por cobrar 3 256,253 398,197
Total del activo corriente 257915 400,729
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedades, planta y equipos, neto 4 2,232,616 2,140,531
" Total det activo no comiente 166 25T

Toka! de} activo 2, 490|53l isgl‘ﬂ

pasi N

PASIVO CORRIENTE
g "
Cuentas y documentos por pagar a corto plazo
Total del pasivo corviente
PASIVO NO CORRIENTE
Cuentas y documentos por pagar a largo plazo
Total def pasivo no corriente
PATRIMONIO (Véase estado adjunto)

Total del pasivo y patrimonio

A parte integrante de los estados finanderos

_(Voughy Uslipnt »
CP.A. Wendy Veloz
Contadora General

7

U 010
50,994 115,751
369,658 423814
420,652 539,565
005,104 1,954,803
2,005,104 1,954,803
64,775 46,892

2E1§6!5§x 22541;260




INMOBILIARIA ANTON CIA. LTDA.
ESTADOS DE RESULTADOS

ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011 Y 2010

{Expresados en délares estadounlidenses)

Ventas netas
Utllidad bruta

Gastos de operacidén
Administrativos y ventas

Financieros
Total gastos de operacién

Pérdida operacional

Otros ingresos no operativos

(Pérdida) Wtiidad antes de partidpacién de
trabajadores en las utilidades e Impuesto a la
renta

Impuesto a la renta

(Pérdida) Utilidad neta del afio

Las notas explicativas anexas

Ah, Roberto Fead Doumet Elju
Representante Legal

2011 2010

118,000 90,109

118,000 90,109
( 126,528) ( 120,085)
( 800) (  14,453)
( 127,328) ( 134,538)
( 9328 ( 44,429

35,578 8,439

26,250 (  35990)
( B367) -

17,883 ( 35990)

nte de los estados finanderos
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INMOBILIARIA ANTON CIA. LTDA.
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
ARNOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011 Y 2010

Reserva de Resultados

Social capitalizaciones Legal Capital acumulados

Total

82,882
35,990)

(Expresados en délares estadounidenses)
Aportes para
Capital futuras
Saldo al 1 de enero de 2010 400 13,113
Pérdida del afio - -
Saldo al 31 de diciembre de 2010 400 13,113

Utilidad neta del afio - -

46,892

17,883

Saldo al 31 de diciembre de 2011 400 13,113

64,775




INMOBILIARIA ANTON CIA. LTDA.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011 Y 2010
(Expresados en délares estadounidenses)

Referencia
2 Notas 2011 2010

Aujos de efectivo de las actividades de operadén:
(Pérdida) utilidad neta del afio 17,883 35,990)
Cargos a resuktados que no representan movimientos de
efectivo:
Depreciaciones y amortizaciones 4 47,624 35,147

65,507 843)
Camblos en activos y pasivos:

(Aumento) disminucidn en cuentas por cobrar 141,944 63,163)

{Disminucién) en cuentas por pagar ( 54,155) 51,075)
Efectivo neto (utiizado en) provisto por las actividades
de operacion 153,296 115,081)
FAujos de efectivo de las actividades de inversién:

Adiclones de propledad, planta y equipo 4 (  139,709) 16,862)
Efectivo neto (utiizado en) las actividades de inversidn {( 139,709) 16,862)
Aujo de efectivo de las actlvidades de
financiamiento:

Aumento (pagos) en obligaciones financieras ( 64,757) -

{Aumento) Disminucidn en sobregiros bancarios - 319)

Aumento (disminucion) en cuentas por pagar a largo plazo 50,300 135,394
Efectivo neto provisto por (utilizado) en las actividades
de financiamiento ( 14,457) 134,475
Disminucién neta de efectivo y equivalentes de efectivo ( 870) 2,532
Efective y equivalentes de efectivo al inicio del afio 2,532 -
Efectivo y equivalentes de efectivo al final det afio 1,662 2,532

Las notas explicativas anexas.l a 10 son parte ipfegrante de los estados financieros.

(Weroyi)elp ,

“Sb-Rgberto Foad Dotfet Efjuri CP.A. Wendy Velbz

Representante Legal Contadora General




INMOBILIARIA ANTON CIA. LTDA,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2011

NOTA 1 ~ OPERACIONES

La Compafifa fue constituida como Inmobiliaria Antén Cla. Ltda. el 20 de febrero de 1968, y se
inscribi6 en ef Registro Mercantih ef 2 de marzo de 1968, en la dudad de Guayaquil, Ecuador. Su
actividad principal es la compra, venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables aplicables en la preparacién de los estados financieros se
detallan a continuacion, Estas politicas han sido aplicadas uniformemente en todo & afio, a
menos que se indique lo contrario.

a) Preparacién de los estados financieros —

La administracién de la compaiiia es responsable de ia preparadidn y presentacidn razonable de
los estados finanieros de atuerdo con Normas Ecuatoriana de Contabilidad establecidas por fa
Superintendencia de Compafifas. Esta responsabilidad incluye el disefio, la implementacién y el
mantenimiento de controles Internos relevantes para la preparacion y presentacién razonabie
de los estados financieros que no estén afectados por distorsiones significativas sean estas
causadas por fraude o emor, mediante la selecddn y aplicacion de politicas contables
apropiadas y la elaboracion de estimaciones contables razonables de acuerdo con la
dreunstancias.

La Superintendencia de Compafilas mediante Resolucion No. 06.Q.IC1.2004 del 21 de agosto de
2006 determiné que las compafifas bajo su control debian adoptar las Normas Intemnadionales
de Informacién Financiera (NIIF) a partir del 1 de enero de 2009. Posteriormente mediante
Resolucion ADM No. 08199 del 3 de julio de 2008, ratificd dicha fecha de aplicacion. Sin
embargo, el 20 de noviembre de 2008 mediante Resoluddén No. 08.G.DSC la Superintendencia
establecié un nuevo cronograma de aplicacién obligatoria, el cual se menciona a continuacion:

. A partir del 1 de enero de 2010: Las Compaiifas y los entes sujetos y regulados por la
Ley de Mercado de Valores, asi como todas las compafiias que ejercen actividades de
auditorla extema. (Periodo de transicion: 2009).

+ A partir del 1 de enero de 2011: Las Compafilas que tengan activos totales iguales o
superiores a US$4,000,000 al 31 de dicembre de 2007, las holding o las tenedoras de
acciones, las compafiiias estatales y de economia mixta, y la sucursales de compafifa
extranjera. (Periodo de transicién: 2010).

. A partir del 1 de enero de 2012: Todas las demas compafiias que no sean consideradas
en los dos grupos anteriores. (Periodo de transidén: 2011). Inmobiliaria Antén Cia.

Ltda. se encuentra en este grupo por lo que a partir del 1 de enero de 2012 adoptara de
acuerdo a esta resolucidn Jas NIIF para Ja elaboracion de sus estados financieros.

En esta Ultima Resolucidn se establece que las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC)
estaran vigentes hasta la fecha en que las compafifas adopten las NIIF segin el cronograma
antes mendionado.




NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
{Continuacién)

a) Provisién para cuentas incobrables ~

La Compaiiia no estima necesario efectuar una provision para cuentas de dudoso
cobro.

b) Activo fijo—

Se muestra al costo histdrico o valor ajustado y convertido a délares de acuerdo con lo
establecido en la NEC 17, segiin corresponda, menos la depredacdién acumulada.

El valor de los activos fijos y 1a depreciacion acumidada de los elementos vendidos o retirados
se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro y o
resultado de dichas transacciones se registra cuando se causa. Los gastos de mantenimiento y
reparaciones menores se cargan a los resultados del afio.

La depreciacidn de los activos se registra con cargo a las operadones del afio, utilizando tasas
que se consideran adecuadas para depredar el valor de los activos durante su vida il
estimada, sigulendo el método de la linea recta.

c) Obligaciones bancarias —

El saldo corresponde al capital adeudado a la fecha de corte y los intereses se registran contra
los resultados del afio en base al devengado.

d) Provisién para impuesto a la renta -

La provision para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del affo en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 24% de las utilidades
gravables, la cual se reduce al 14% si las utilidades son reinvertidas por & contribuyente. La
Compaiiia calculé la provisién para impuesto a la renta del afio 2011 bajo Ia tasa del 24.

@) Reserva de capital ~

Registra los saldos de las cuentas "Reexpresién monetaria” y “Reserva por revalorizadon del
patrimonio” generados por el ajuste de brechas al 31 de diciembre de 1999 y ajuste por
correccién monetaria de! patvimonio al 31 de marzo de 2000.

f) Reserva legal -

De acuerdo con la Ley de Compafiias, de las utilidades anuales se debe segregar por lo menos
el 10% para constituir la reserva legal hasta que ésta alcance por lo menos el 50% del capital
social suscrito. La reserva legal no esta disponible para el pago de dividendos, pero puede ser
capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

g) Ingresosy gastos —

Los ingresos por ventas se registran en &l momento en el cual se transfiere al diente la
totalidad de los riesgos y beneficios de la propiedad de los productos. Los gastos se registran
cuando se incurren, en base al método del devengado.

&)




NOTA 3 — CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Composicion:
2011 2010
Clientes 5,400 -
Compaiiias relacionadas 1,399 1,399
Anticipos a Proveedores 19,515 173,843
Retenciones e Impuestos (1) 229,939 222 955
__256,253 398,197

(1) Incluye principalmente US$197,949.31 correspondiente a crédito tributario por la compra

de bienes y servicios en 2011 (US$222,954.76 en 2010).

NOTA 4 — PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

Composicion:
Tasas anuales
2011 2010 %
Terrenos 95,148 95,148
Edificios 2,185,336 2,185,336 20
Muebles de Oficina 32,197 32,197 10
Equlpos de Oficina 2,149 - 10
Instalaciones y Adecuaclones 170,762 33,202 10
Sistemas de Seguridad 829 829 10
2,486,421 2,346,712
Menos: Depreciaclon acumulada (253,805) (206,181)
2,232,616 2,140,531
Movimientos:
2011 2010
Saldo al 1 de enero del 2011 2,140,531 2,158,816
Adiclones netas 139,709 16,862
Depreciacién del afio §4716242 35,147
Saido al 31 de diciembre del 2011 232,616 2,140,531
NOTA 5 — OBLIGACIONES BANCARIAS
(Véase pagina siguiente)

(3)
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NOTA 5 — OBLIGACIONES BANCARIAS

{Continuacién)
2011 2010
Porcion Largo Porcidn Largo
Banco riente plazo Toi2011  comiente plazo Total 2010
Aamo Investment Inc. {1) 50,994 - 50,994 115,751 - 115,751
50,09 - 50,994 115,751 ; 115,751

(1) Corresponde al préstamo realizado el 25 de febrero de 2008, se lo suscribié en el Banco
Central el 25 de febrero del 2008 a 12 meses plazo con una tasa de interés del 8%. El 15 de
fabrero de 2011 se efectud renovacién a 12 meses plazos con una tasa del 1%.

NOTA 6 —~ CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A CORTO PLAZO

Composicion:
2011
Proveedores 2,431 38,464
Compaiiias relacionadas (Ver Nota 9) 358,700 385,146
Impuestos fiscales 160 i1
Impuestos a la renta 8,367 -
Otros - 193
369,658 423,814
NOTA 7 — CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO
Composicién:
2011 2010
Arriendos cobrados por anticipado 10,000 -
Compafiias Relacionadas (Ver Nota 9) 1,995,104 1,954,803
25005!104 %L954 |, 803

NOTA 8 ~ IMPUESTO A LA RENTA
Sltuacién fiscal

De acuerdo con lo establecido en el articulo 94 del Cédigo Tributario, la facultad de la
Administracién para determinar la obligadén tributaria, sin que requiera pronunciamiento previo
caduca en tres aflos, contados desde la fecha de dedaracién, en que la Ley exija determinacion
del sujeto pasivo, en seis afios a partir de la fecha en que vence el plazo para presentar la
dedaradén cuando no se hubieran dedarado en todo o en parte; y en un afio cuando se trate

de verificar un acto de determinacién de tales actos.

(Véase pagina siguiente)

4)
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NOTA 8 ~ IMPUESTO A LA RENTA
(Continuadén)

Condliacién tributaria - contable

El gasto del impuesto a la renta difiere del que resulta de aplicar la tasa impositiva corporativa
ecuatoriana del 24% a la utilidad antes de impuesto a la renta, debido principalmente a los
siguientes:

Utllidad (pérdida) neta del afio 26,250 ( 35,990)

Mas: Gastos no deducibles 8,611 -
Base tributaria 34,861 | 35,930)
Tasa impositiva 24% 25%
Impuesto a la Renta 8,367 -

NOTA 9 — SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANEAS Y PARTES RELACIONADAS

El sigulente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afios 2011 y
2010, con compafifas relacionadas y partes velacionadas. Se incluye bajo la denominacidn de
compafifas relacionadas a las compafiias con accionistas comunes, con participacién accionaria
significativa en la compafiia:

Los saldos en documentos y cuentas por cobrar — compafiias y partes relacionadas al derre del
afio son:

2011 2010
Corto plazo
XELCOM S.A. 1,169 1,169
Olga Doumet 230 230
1,399 1,399

——vame Tk

Los saldos en Documentos y cuentas por pagar — compafias y partes relacionadas al derre del
afio son:

2011 2010
Corto plazo
Alm. Juan Efjuri Cia. Lida.Skoda 242,939 242,939
Almacen Juan Eljuri Cia. Lida. 115,761 142,207
358,700 385,146
Lardo plazo
Olga Doumet 1,995,104 808,475
Juan Doumet - 1,141,674
No identificados - 4,654
1,995,104 1,954,803

Las transacciones con partes relacionadas son efectuadas en iguales términos y condiciones
que con terceros.

5)




NOTA 10 — EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de dicdembre de 2011 y la fecha de emisién de estos estados financieros 26 de abril
de 2012, no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracién de la Compafiia,
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan
revelado en los mismos.

(6)




