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PROMOTORA SANTA VICTORIA §.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

La informacién contenida en los estados financieros adjuntos es responsabilidad de la Administracion de
la Compaiiia. Las notas explicativas que se presentan a continuacion son parte de los estados financieros.

Los estados financieros adjuntos fueron emitidos con la aprobacién de la Administracién de la Compaiiia
el 15 de marzo del 2017. Dichos estados financieros seran presentados a la Junta General de Socios para
su aprobacidn definitiva.

El domiecilio principal de la Compafiia es la calle Valdivia No.168 y calle Robles, ubicada en el sector
centro de la ciudad de Quito — Ecuador,

La Compafiia fue constituida en la ciudad de Guayaquil el 27 de septiembre de 1974 (fecha de inscripeidn
en el Registro Mercantil) con el nombre de Inmobiliaria Santa Victoria 5.A.

La Administracién informa que la Compaifiia ha efectuado varias reformas a sus estatutos sociales, entre
las cuales destacamos los siguientes:

a} Cambio de denominacidn social a "Promotora Santa Victoria 5.A."
b} Incremento del capital social a la suma de USS1,000.00

¢} Cambio en el domicilio legal de la Compaiiia a la ciudad de Quito
d) Modificacién del objeto social al resumido en la Nota 1.2

Objeto social.

El objeto social principal de la Compafiia incluye la venta al por mayor y menor de productos y servicios
diversos dirigidos al piblico en general. Incluye también la importacién, fabricacion. Compra y/o venta,
representacion, asi como la comercializacién y distribucién de insumos, instrumentos, equipos, muebles,
repuestos, accesorios y similares.

Durante los afios 2018 y 2015, la Administracion de la Compaiiia informa que no ha reconocide ingresos
ordinarios relacionados con su objeto social. Adicionalmente, la Administracién informa que a la fecha de
emision de los estados financiercs adjuntos la Compafiia se encuentra evaluando la posibilidad de
continuar operando como empresa en marcha. Los estados financieros adjunios deben ser leidos
considerando &stas circunstancias.

Entorno econdmico

La Compaifiia realiza sus operaciones en un entorno econdmico que se ha deteriorade a partir del sequndo
semestre del afio 2015. Entre los principales factores que contribuyeron al deterioro de la economia
ecuatoriana tenemos: i) la caida de precios en el mercado internacional del petrélec y otras materias
primas derivado de la crisis econdmica mundial que afecta a muchos de los paises importadores de
productos ecuatorianos, ii) el fortalecimiento del délar estadounidense que encarece los precios de los
productos ecuatorianos de exportacion, iii) las restricciones a las importaciones a través de la creacién
de un esquema de salvaguardas y derechos arancelarios para proteger la balanza comercial, iv) las
pérdidas econdmicas significativas derivadas del terremoto ccurrido en la costa ecuatoriana en abril del
20186, ¥) la inestabilidad del marco legal ecuatoriano que desfavorece a la inversidn extranjera y local, vi)
los retrasos en los pagos de las entidades del sector pablico a favor de sus proveedores de bienes y
servicios del sector privado, ¥y, vii) la escases de fuentes de financiamiento y/o alias tasas de inferés para
obtener recursos monetarios. Los estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando esta
circunstancia.
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PROMOTORA SANTA VICTORIA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en ddlares estadounidenses)

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacién, se resumen las principales politicas contables adoptadas por la Administracién de la
Compafiia en la elaboracién de los estados financieros adjuntos,

Declaracion de cumplimiento con las NIIF

Los estados financieros de la Compafia comprenden los estados de situacion financiera al 3] de
diciembre del 2016 y 2015, y los correspondientes estados de resultados y otros resultados integrales, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados en dichas fechas, asi como las
notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

Los estados financieros adjuntos fueron elaborados de acuerdo con la versién completa de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF, emitidas y traducidas oficialmente al idioma castellano
por el IASB, de acuerdeo con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compaifilas, Valores y
Seguros del Ecuador. Dichos estados financieros muestran la adopcion integral, explicita y sin reservas
de las referidas Normas Internacionales y su aplicacidn de manera uniforme a los periodos contables que
s& presentan.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con la dltima versidn vigente de las NIIF requiere
que la Administracion: i) ejerza su juicio en el proceso de seleccién y aplicacion de las politicas contables
de la Compaiiia, y, ii) realice estimaciones imporiantes en la medicion de los diferentes rubros incluidos
en dichos estados financiercs. La Nota 3 revela las areas que implican un mayor grade de juicio o
complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de los
estados financieros adjuntos. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de los montes estimados por la Administracion.

Las partidas incluidas en los estados financieros adjuntos fueron medidas al costo ¢ a su valor razonable,
tal como se describe en las politicas contables mencionadas més adelante. El valor razonable puede ser
requerido o permitido por una NIIF para la medicion de partidas y/o efectuar revelaciones en las notas
de los estados financieros.

El costo histérico de una partida estd basado en el valor razonable de la contraprestacién pagada en la
adquisicién de un active o en el valor razonable de la contraprestacién recibida al asumir un pasivo. Por
el contrario, el valor razonable es el precio que seria recibido por vender un active o pagado por transferir
un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de medicién.

El valor razonable de una partida puede ser obtenido de datos observables o estimado utilizando otras
técnicas de valoracidn. Las técnicas para estimar el valor razonable utilizan “datos de entrada” que se
clasifican en:

« Datos de entrada de nivel 1; Si corresponden a precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos
para activos o pasivos idénticos en los que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

= Datos de entrada de nivel 2; Si son distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 y
corresponden a datos observables para el active o pasive, directa o indirectamente,

* Datos de entrada de nivel 3: Si corresponden a datos que no son cbservakles para el activo ¢ pasivo.
La determinacidon del valor razonable de una partida incluida en los estados financieros requiere que la

Administracion de la Compafiia maximice &l uso de datos de entrada obsarvables relevantes y minimiza
el uso de datos de entrada no cbservables
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PROMOTORA SANTA VICTORIA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en dblares estadounidenses)

A continuacién, un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las NIIF que
fueron aplicadas por primera vez en la emisién de los estados financieros adjuntos.

Aplicacion obligatoria
Tipode cambio ;
NIF-14 Cuentas de difenmentos de actividades reguladas (NIIF nueva) 1 de enero dal 2016
NIF-11 Establece el tratamiento contable de adquisiciones de participaciones en 1 de enero del 2016
Operaciones COnjuntas
NIIF-10, Aclara que las entidades de inversién se encuentran exentas de preparar | de enerc del 2016
MIIF-12 y estados Bnancieros consclidados, revelar informacién adicional y aplicar el
NIC-28 método de paraticipacidn
MIC-27 Una entidad podrd aplicar el méteds de la participacion en la elaboracién de | de enero del 2018
sus estados (manciercs separados.
NIC-41y Tratamiento contable de plantas productoras (actives biclogices) | deenero del 2018

NIC-18

NIC-38y Métlodos aceptables para el caloulo de la amortizacién de actives intangibles | de enero del 2016

NIC-16 vla depreciacién de propiedades, planta y equipos y .

NIGC-1 Cambios en la presantacion de estados financieros y sus notas, 1 de enerc del 2016
Mejoras anuabes del ciclo 2012 - 2014 | da eners del 2016

La Administracidn de la Compaiiia informa que no existieron efectos significativos en la aplicacién inicial
de estas normas.

A continuacion, un resumen de las nuevas normas e interpretaciones de las NIIF que no han sido aplicadas
en la emisién de los estados financieros adjuntos. Estas normas e interpretaciones seran de aplicacion
obligatoria en la elaboracién de los estados financieros a partir de las fechas indicadas a continuacion, a
menos que, la Administracién de la Compaiiia decida aplicarlas anticipadamente.

Aplicacion cbligatoria
Tigode cambio i
NIF-16 Armrendamientos | de enero del 20189
NIF-15 Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contrates con clientes 1 de enerc del 2018
NIOF-83 [Instrumentos financiercs - Clasificacion y medicion de actives y pasivos 1 de enero del 2018
financieros. Incluye la contabilidad de coberturas
CMIIF-22 Transacciones en monda extranjera con pagos anticipados 1 de enero del 2018

LL3 - L1 ]

En erniero del 2018 se emitid la "NNF-16: Arrendamientos™, gque establece los principios para el
reconocimiento, medicién, presentacidon y revelacidn de los efectos econdmicos derivados de los
contratos de arrendamientos, asi como incluye lineamientos detallados para poder analizar situaciones
especificas. Esta norma reemplazara los requerimientos establecidos en la "NIC-17: Arrendamientos” y
las interpretaciones respectivas. Adicionalmente, informamos que se permite la aplicacion anticipada de
esta norma siempre y cuando la Compafija haya implementado o se encuentre en proceso de
implementacién de la “NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con los clientes”.
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PROMOTORA SANTA VICTORIA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

{Expresado en ddlares estadounidenses)

El objetivo de la norma es asegurar que los arrendatarios y arrendadores proporcionen informacién
relevante de una manera que represente fislmente los efectos econdmicos derivados de los contratos de
arrendamiento con la intencién de que los usuarics de los estados financieros puedan evaluar dichos
efectos sobre la situacidn financiera, el rendimiento de sus operaciones y los flujos de efectivo de la
entidad.

La Administracién de la Compafifa prevé que la aplicacidn inicial de esta nueva norma tendra impactos
no significativos sobre los importes reconocidos en los estados financiercs adjuntos y sus revelaciones.
5in embargo, no es posible proporcionar una eshimacion razonable de ese efecto hasta que un examen
detallado haya sido completado,

La “NIIF-16: Arrendamientos” requiere el reconocimiento y medicién de los contratos de arrendamiento
aplicando el medelo de “derecho de uso”. De acuerdo con este modelo, los arrendatarios reconocerdn,
en el estado de situacién financiera, un activo por el derecho de uso y un pasive por arrendamiento
derivados de los contratos de arrendamiento. El activo por derecho de uso se mide inicialmente al costo
conformado por: i) el valor del reconocimiento inicial del pasive por arrendamiento, ii) los pagos
anticipados de arrendamiento menos los incentivos recibidos, iii) los costos directos iniciales incurrides
como consecuencia de negociar y acordar un conirato de arrendamienio, y, iv) una estimacion de los
costos de desmantelamiento el activo subyacente. El reconocimiento inicial del pasive por arrendamiento
sera el valor presente de los pagos de arrendamiento establecidos por las partes en el contrato.

Cen posterioridad al reconocimiento inicial, el active por derecho de uso puede medirse aplicando el
modelo de coste o el modelo de valor razonable. Al aplicar el modelo de costo, el activo por derecho de
uso serd depreciado durante su vida 1itil y sujeto a una revision anual para determinar posibles pérdidas
por detericroe. Al aplicar el modelo de valor razenable, el active por derecho de uso serd medido de
acuerdo con la naturaleza del activo arrendado y los requerimientos establecidos en la "NIC-40:
Propiedades de inversidn”, o la "NIC-18: Propiedades, planta y equipo”,

Los resultados del periodo que se imforma incluirdn los gastos financieros derivados de los pasivos por
arrendamiento con base en el método de la tasa de interés efectiva durante el plazo del contrato de
arrendamianto,

Un arrendatario puede optar por no aplicar las peoliticas mencionadas en los parrafos anteriores en los
siguientes casos: i) para contratos de arrendamiento a corto plaze v, ii) para contratos de arrendamiento
cuyo active subyacente es de bajo valor. En estos casos, el arrendatario reconocerd inicamente un gasto
por arrendamiento durante el plazo establecide per las partes en el contrato de arrendamiento.

Bequerimienios para arrendadores;

Los arrendadores clasificarin los contratos de arrendamiente como operatives o financieros. Un contrato
de arrendamiento se clasifica como financiero si transfiere sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del active subyacente. Un contrato de arrendamiento se clasifica como

operativo 51 no transfiere sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del
activo subyacente.

Los contratos de arrendamiento clasificados como financiercs se reconocen en el estado de situacion
financiera como una cuenta por cobrar por un importe igual a la inversién neta en el arrendamiento que
comprenden los siguientes pagos por el derecho de uso del active subyacente: i) el valor presente de los
pagos de arrendamiento establecidos por las partes menos los incentivos de arrendamiento por pagar,
ii} los pagos de arrendamiento variables, iii) los pages por garantias proporcionadas por el arrendador
al arrendatario, iv) el precio para ejercer la opcién de compra en caso de existir certeza razenable de que
se efectie, y, v) los pagos de penalidades por terminacién de contrato.
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PROMOTORRA SANTA VICTORIA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

{(Expresado en délares estadounidenses)

Los resultados del periodo que se informa incluirdn: i) un ingreso equivalente al valor del activo
subyacente, o, &i es inferior, el valor presente de los pagos de arrendamiento establecidos por las partes
en el contrato, ii) el costo o valor en libros del activo subyacente menos el valor presente del valor residual
no garantizado, iii) la utilidad o pérdida derivada del contrato de arrendamiento clasificado como
financiero, Los ingresos financieros derivados de las cuentas por cobrar seran registrados con base en el
método de la tasa de interés efectiva durante el plazo del contrate de arrendamiento.

Los arrendadores que mantengan contratos de arrendamiento cperativo, reconoceran en los resultados
del pericde que se informa: i) un ingreso por arrendamiento durante el plazo establecido por las partes
en el contrato de arrendamiento, y i) la depreciacién de los activos arrendados.

|'.

En mayo del 2014 se emitid la “NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con clientes”, que establece
un modelo extenso y detallade que deberdn utilizar las entidades en la medicién y reconocimienio de los
ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes. Esta norma reemplazara los
requerimientos establecidos en la “MIC-18: Ingresos ordinarios”, “NIC-11: Contratos de Construccién” y
las interpretaciones respectivas. En septiembre del 2015, se establecid que estas modificaciones se
aplicaran a partir del | de enero del 2018, sin embargo, se permite su aplicacién anticipada.

El principio basico de esta norma es que una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias de
forma que representen la transferencia de bienes o servicios comprometidos con los clientes a cambio
de un importe que refleje la contraprestacion a la cual la entidad espera tener derecho a cambio de dichos
bienes o servicios. Una entidad reconoce los ingreses de actividades ordinarias de acuerdo con ese
principio basico mediante la aplicacién de las siguientes etapas:

a) Etapa 1: Identificar el contralo (o contratos) con el cliente.

b) Etapa 2: Identificar las cbligaciones de desempefio en el contrate.

¢) Etapa 3: Determinar el precioc de la transaccién.

d) Etapa 4: Asignar el precio de la transaccidn enire las obligaciones de desempefic del contrato.

e) Etapa5: Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando (o a medida que) la entidad satisface
una obligacidn de desempefio, es decir, cuando el "control” de los bienes o servicios relacionados
con una obligacién de desempefio particular es transferido al cliente,

La "NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con clientes™ afiade lineamientes detallados para poder
analizar situaciones especificas, asi como también requiere amplias revelaciones

La Administracién de la Compafifa prevé que en la aplicacién inicial de esta nueva norma tendra impactos
no significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus revelaciones.
Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable de ese efecto hasta que un examen
detallado haya sido completado.

NIIF-9: Instrumentos financieros

La "NIIF-9: Instrumentos financieros™ emitida en noviembre del 2009, introdujo nueveos requisitos para la
clasificacidn y medicién de activos financieros. Esta norma se modificd posteriormente en octubre del
2010 para ineluir los requisitos para la clasificacién y medicidn de pasivos financieros, asi como para su
baja en los estados financiercs, v, en noviembre del 2013, incluyd nuevos requisitos para la contabilidad
de cobertura general. En julic del 2014, se emitid otra versién revisada de esta Norma, para incluir
principalmente lo siguiente: {) Requerimientos de deterioro para activos financieros, y, i) Modificaciones
limitadas a los requisitos de clasificacién y medicidn al introduecir una categoria de medicidn a "valor
razonable con cambios en otro resultade integral”, para ciertos pasivos financieros.
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PROMOTORA SANTA VICTORIA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la “NIC-39: Insttumentos financieros”
S& reconoCeran posteriormente a su costo amortizado o valor razonable. Estos activos financiercs serdn
medidos al cierre de cada periodo contable de la siguiente manera:

a) Son medidos al costo amortizado los instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un modelo
de negocic cuyo objetivo sea el de recaudar los flujos de efectivo contractuales, y que tengan flujos
de efective coniractuales que son inicamente pagos de capital e intereses sobre el capital pendiente,

b) Son medides a valor razonable con cambios en el otro resultado integral, los instrumentos de deuda
mantenidos en un modelo de negocio cuyo objetivo se cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo
contractuales como por la venta de activos financieros, ¥ que tengan términos contractuales del activo
financiero que dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que solo constituyen pagos de
capital e intereses sobre el capital pendiente,

e} Sonmedidcs a valor razonable con cambios en resultados, todas las otras inversiones de deuda y de
patrimonio. Esta norma permite que las entidades pueden hacer una eleccidn irrevocable para
presentar los cambios posteriores en el valor razonable de una inversién de patrimonio (no
mantenida para negociar) en otro resultade integral, y solo el ingresc por dividendos serd
reconocido en el resultade del periodo.

En la medicién de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados, la
“NIIF-2: Instrumentos financieros” requiere que el importe generade por camkio en el valer razonable
del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo, se presente
en otro resultads integral, a menos que, el reconccimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de
crédito del pasive en otro resultade integral genere una asimetria contable en el resultade del periodo.
Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de crédito de un pasive financierc no son
postericrmente reclasificados al resultado del pericdo. Segin la “NIC-38: Instrumentos financieros”, la
totalidad del importe del cambio en el valor razonable del pasivo financiero designado a valor razonable
con cambios en resultados se presenta en el resultado del periedo.

La Administracidn de la Compafia prevé que la aplicacién inicial de esta nueva norma tendrd un impacto
no significative sobre los importes reconocidos en los estados financiercs adjuntos, en relacidén con los
activos financieros y pasivos financieros de la Compafiia. Sin embargo, no es posible proporcionar una
estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

En diciembre del 2016 se emitio 1a CINIIF-22: Transacciones en moneda extranjera con pagoes anticipados''
gque proporcicnaron una aclaracidn sobre la fecha de la transaccién y el tipo de cambio a utilizar en el
reconocimienio inicial de un activo, gasio o ingreso.

La Administracion de la Compaifiia prevé que no tendra impactos en sus estados financieros durante la

aplicacion inicial de la interpretacién “CNIIF-22: Transacciones en moneda exiranjera con pagos
anticipados™ considerande que no realiza transacciones en moneda extranjera.

Modificaciones a las NIIF publicadas:
A continuacion, un resumen de las modificaciones de las NIIF que no han sido aplicadas en la emisién de

los estados financiercs adjuntos. Estas modificaciones seran de aplicacién obligatoria en la elaboracion

de los estados financieros a partir de las fechas indicadas a continuacién, a menos que, la Administracién
de la Compafiia decida aplicarlas anticipadamente.

{(Wer cuadro en la pagina siguiente)
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PROMOTORA SANTA VICTORIA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

{(Expresado en ddlares estadounidenses)

Aplicarion obligatoria
Lipode cambio Apartirde;

MIIF-10 Procedimiento pama el regsitro de la pérdida de control de subsidiarias, No definida
MIF-2  Clasificacién ¥ medicidn de transacciones con pages basados enacciones 1 de enero del 2018
NIC-40 Transferencias de propiedades de mversidn 1 de enero del 2018
NIC-28 Procedimienio para el registro de las ganancias o pérdidas proveniente de No defindda

las ventas o aportaciones efectuadas por un Inversor a sus asociadas o

negocios conjuntos
NIC-12 Reconccimiento de activos por impuestos diferides por pérdidas no 1 de enero del 2017

realizadas
NIC-7  Informacién adicional a revelar | de enero del 2017

Mejoras anuales del ciclo 2014 - 2016: Adopcidn de las NIIF por primera vez, | deenerodal 2017 y 1
Informacicn a revelar sobre participaciones en otras entidades e Inversicnes de enerodel 2018
en asociadas y negocios conjunios

La Administracién de la Compafiia estima que la aplicacién inicial de estas modificaciones no tendréd un
efecto significative sobre los importes reconoccidos en los estados financiercs adjuntos. 5in embargo, no
es posible proporcionar una estimacidn razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido
completado.

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente econdmico
primarioc donde opera la entidad {moneda funcional). La Administracion de la Compaiiia establecié que
el délar estadounidense es la moneda funcional y moneda de presentacion de sus estados financieros.

A menos que se indique lo contrarie, las cifras incluidas en los estados financiercs adjuntos estan
expresadas en délares estadounidenses,

Efectiveo y equivalentes

El efective y eguivalentes de efective incluye aguellos activos financieros liquides, depdsitos o
inversiones financieras, que se pueden transformar rdpidamente en efective en un plazo inferior a tres
meses y sobregiros bancarios no recurrentes.

Los sobregiros bancarios recurrentes son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacién
financiera.

Activos financieres

Los activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo.

B e Jog- o

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacién, es decir, cuando se
observe la presencia de una compra o venta de un active financiers bajo un contrate cuyas condiciones
requieren la entrega del active durante un periode que generalmente estd regulado por el mercado
correspondiente.

La Compafiia da de baja un active financiero dnicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efective del activo financiero, y, ii) transfieran de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero.
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Clasificacién d ol :

La Compafiia clasifica sus actives financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable con cambios
en resultados, ii) activos financiercs mantenidos hasta su vencimiento, iii) préstamos y cuentas por cobrar,
¥, iv) activos financieros disponibles para la venta. La clasificacion depende del propdsito con el que se
adquirieron los instrumenitos financieros. La administracién determina la clasificacion de sus instrumentos
financiercs en el momento del reconocimiento inicial,

A 1a fecha de los estados financieros adjuntos, la Compafia mantiene basicamente activos financieros de
la categoria préstamos y cuentas por cobrar que se clasifican como activos corrientes.

Medici o :

Los activos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas los costos relacionados con su
adquisicién, excepto si el acuerdo constituye una transaccién financiada en cuyo caso la Compaiiia mide
el activo financiero al valor presente de los flujos futuros esperados descontados a una tasa de interés de
mercado.

Después del reconocimiento inicial, los préstamos y cuentas por cobrar se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés
efectiva, exceplo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Los activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a |12 meses
desde la fecha del estade de situacion financiera, que se clasifican come activos no corrientes

Préstamos y cuentas por cobrar:

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
active. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen:

(i Efectivo v equivalentes de efective: Muestran el dinero disponible en efectivo v los depodsitos a la
vista efectuados en entidades del sisterna financiero ecuatoriano.

(ii) Deudores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por clientes por la
prestacién de servicios médicos en el curso normal de los negocios. El periodeo de crédito promedio
sobre la prestacion de servicios es inferior a 50 dias.

(i) Otras cuentas por cobrar: Representadas por otras cuentas por cobrar mencres.

Deterioro de actives financieros al costo amortizado

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos iinancieros que se miden al costo amortizado, son
evaluados para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. 5i existen evidencias, la Compaiiia
determina el importe de cualquier pérdida por deterioro considerando si existe evidencia objetiva
individual de deterioro del valor para activos financiercs que sean individualmente significatives, e,
individual y colectivamente para activos financieros que no sean significativos.

Entre la evidencia objetiva de que los activos financieros medidos al costo amortizado estén deteriorados
incluye: i) experiencia pasada de la Compafiia, if) dificultades financieras de los clientes, iii) un entorno
economico desfavorable, iv) incrementos en el nimero de pagos atrasados, v), asi como cambios
observables en las condiciones econdmicas locales ¥y nacionales que se relacionen con el incumplimiento
en los pagos.

Para los activos financiercs registrados al costo amortizado, el importe de la pérdida por deterioro de
valor es la diferencia entre el importe en libros y el valor presente de los flujos futuros estimados del
activo, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.
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Baja en cuenta de los activos financieros

La Compafiia da de baja activos financieros finicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujes de efectivo del active financiere, o, ii) se transfiera de manera sustancial los riesgos y
wventajas inherentes a la propiedad del activo financiers a otra entidad.

Se transfiere un activo financiero si y solo si ha transferido los derechos contractuales a recibir los flujos
de efectivo de un activo financiero, o, retiene los derechos contractuales a recibir los flujos de efective
del activo financiero, pero asume la obligacién contractual de pagarlos a uno o més perceptores, dentro
de un acuerdo que cumpla con las condiciones.

El importe en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier peérdida per
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a través
de una cuenta de activo denominada provisién por deterioro de deudores comerciales que se constituye
en funcion de un anilisis de la probabilidad de recuperacion de las cuentas por cobrar que se encuentran
vencidas. Cuando la Compatfifa considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da
de baja afectando la cuenta provision para cuentas incobrables,

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijes o
determinables, que no cotizan en un mercado active; ¢ como patrimonio de conformidad con la esencia
del acuerdo contractual.

R o inicial v d s

La Compaiiia reconoce sus pasivos financieros en el estado de situacion financiera cuando, y solo cuando
se convierta en parte obligada, seqiin las clausulas contractuales del instrumento financiere.

La Compafiia da de baja un pasivo financiers inicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efective del pasivo financiere, ii) son cancelades o cumplen las obligaciones
contractuales asumidas por la Compafiia, y, iii) se transfieran de manera sustancial los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad del pasivo financiero.

La Compaiiia clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable con
cambios en resultados, v, ii) medidos al costo amortizado. La clasificacion depende del propdsito con el
gque se adquirieron los instrumentos financieros. La Administracidn determina la clasificacién de sus
instrumentos financieras en &l momenta del reconocimianto inicial.

A la fecha de los estados financiercs adjunios, la Compaiiia mantiene bésicamente pasivos medidos al
costo amortizado que se clasifican como pasivos corrientes. La Compafila no ha reportado pasivos
financieros medidos al valor razonable con cambios en resultados.

Madlician inialy .

Los pasivos financiercs son medidos inicialmente al costo historico, neto de los costos relacionados con
su adquisicidn, excepto si el acuerdo constituye una transaccion financiada en cuyo caso la Compaiiia
mide el pasive financiero al valor presente de los flujos futuros que se espera cancelar descontados a una
tasa de interéds de mercado.

Después del reconocimiento inicial, estos activos se miden al costo amertizado utilizando el método de la
tasa de interés efectiva. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses implicites) se reconocen y se
calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare
inmaterial.
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Los pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes

Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
active, Los pasivos financieros incluyen:

(i} Acreedores comerciales; Estas cuentas corresponden a montos adeudados por la Compaiiia por la
compra de bienes y servicios en el curso normal de sus operaciones, El periodo de pago promedio
a sus acreedores comerciales es inferior a 90 dias.

(il Owas cusnias por pagar Representadas principalmente por pasivos a la vista con partes
relacionadas y otras cuentas por pagar menores

La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas las
cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados.

Instrumentos de patrimenio

Un instrumentc de patrimonio consiste en cualguier contrato que evidencie un interés residual en los
activos de la Compaiiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por
la Compaiiia se reconocen por les ingresos recibidos, neto de los costos de emisién directos

Activos fijos
Medicién inicial

Los activos fijos se miden inicialmente por su costo. El costo de los activos [ijos comprende su precio de
adquisicién mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacidn de los activos, su puesta en
condiciones de funcionamiento segin lo previsto por la gerencia y la estimacion inicial de cualgquier costo
de desmantelamiento y/o retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacion de los actives.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicién de actives aptos (aquellos que
requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su usoc o venta) son considerados como parte
del costo de dichos activos.

<)

Después del reconocimiento inicial, los actives fijos, se muestran al costo menos su depreciacién
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deteriora de valor, en caso de existir. Los gastos
de reparaciones y mantsnimientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen.

5 ey
El costo de los activos fijos se deprecia de acuerdo con sus vidas Utiles estimadas mediante el método de
linea recta. La vida auil estimada, valor residual y método de depreciacién son revisados al final de cada
afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién se presentan las principales partidas de activos fijos y las vidas utiles usadas en el cilculo
de la depreciacion:

Active Tasas
Edificios 3.33%
Instalaciones 10%
Muebles y enseres 10%
Magquinaria y equipo 10%
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La Administracion estimé que el valor residual de los activos fijos no es significative y por lo tanto no fue
incluido en el cédlculo de la depreciacién de dichos actives. Cuando el valor en libros de los activoes fijos
excede a su monto recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Di tcddn bl :
La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de muebles y equipos es reconocida en

los resultados del periodo que se informa y es caleulada como la diferencia entre el precio de venta y el
valor en libros del activo a la fecha de la transaccion.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compania evalia informacion interna y externa del
negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deteriorc de los valores en libros de sus
activos. Para los activos con indicios de deterioro se calcula el importe recuperable del active evaluado
con a fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro, Cuando no es posible estimar el importe
recuperable de un activo individual, la Compafiia calcula el importe recuperable dela unidad generadora
de efectivo a la que pertenece dicho activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente relacionados
a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimadeos
son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales
del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales
ne s& han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros. Se reconoce una pérdida por deterioro en
los resultados del afio cuando el importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es
menor que su importe en libros al final de cada periodo sobre el que se informa.

Las pérdidas por detericro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore el
importe recuperable en el future. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro aumentan
el valor en libros del active de tal manera que no exceda al importe en libros que habria tenido si no se
hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioroc es
reconocido en los resultados del ano.

Obligaciones laborales

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compafia proporciona a sus
empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios laborales proporcionados por la
Compafiia comprenden:

Beneficios a corto plazo

Son beneficios a corto plazo aquellos que se esperan liquidar totalmente en el término de 12 meses
siguientes al cierre del periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Estos beneficios son
reconccidos en los resultados del periodeo que se informa en la medida en que se devengan. La legislacidén
laboral ecuateriana vigente establece los siguientes beneficios laborales a corto plazo:

oral: Corresponde al 15% de participacion que los empleados tienen sobre las
utilidades liquidas (diferencia entre ingresos y gastos de cada periodo contable) reportadas por los
empleadores. Este beneficio sera distribuido y pagado de la siguiente manera:

i) El 10% de las utilidades liquidas generadas por los empleadores se asignaran
proporcionalmente entre todos los empleados y ex empleados que hayan trabajado durante el
periodo que se informa.

ii) El5% de las utilidades liquidas generadas por los empleadores se asignaran proporcionalmente
entre las cargas familiares (principalmente cényuge e hijos menores de edad) de los empleados
v ex empleados que hayan trabajado durante el periodo que se informa.
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iify Elmonto total asignado a cada empleado y ex empleado no podra superar los 24 Salarios Basicos
Unificados — SBU (2016: US$8,874.00 por empleado). Este beneficio laboral debera pagarse
hasta el 15 de abril de cada afio.

iv) Cualguier valor que exceda el limite mencionado en el parrafo anterior debera entregarse al
Régimen de Prestaciones Solidarias de la Seguridad Social administrade por el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social - [ESS. Estos valores deberan pagarse hasta el 30 de abril de
cada ano.

La participacién laboral determinada se registra con cargo a los resultades del periodo que se
informa y se muestra en el estado de resultados y otros resultados integrales de acuerdo con la
funcion que desempeiia el personal que recibiria este beneficio.

Vacaciones: Los empleados que presten sus servicios por mas de 12 meses, tienen derecho a gozar
anualmente de 15 dias de descanse que serdn remunerades por el empleador. Este beneficio puede
extenderse por 15 dias adicicnales cuando los empleados superen los § afios de antigiedad en la
misma empresa (|l dia vacaciones adicional por cada afio de servicio). Las vacaciones de los
empleados son reconcocidas mensualmente en los resultados del periodo que se informa y
cancelados en funcion de los dias de vacaciones utilizados por los empleados.

Otros beneficios a corto plazo; La décimo tercera remuneracidn, el décimo cuarto sueldo, los fondos
de reserva y otros beneficios laborales a corto plazo se reconocen mensualmente en los resultados
del periodo gue se informa. Estos beneficios son cancelados en las fechas exigibles de pago
establecidas en legislacion laboral vigente.

b) Beneficios post-empleo

c)

Son beneficio post-empleo aquellos que se liquidan después de que el empleado ha concluide su relacién
laboral con la Compaiiia, diferenies de los beneficios por terminacion. Los beneficios post-empleo que
poseen los empleados de la Compariia son:

I. Planes de aportaciones definidas (aportes S5): El costo

de estos planes fueron determinados con bas& enla legmlnc:ﬁn la.b-nral wgenm que ua'tahlece que los
empleadores deben aportar mensualmente al IESS el 12.15% de las remuneraciones percibidas por
los empleados.

i i eados): La Compariia tiene los siguientes planes de beneficios
dehmdm nommdns ¥ :'Equendni p-:-r la leguiaczén laboral ecuateriana:

Desahucio: En los casos de terminacidn de la relacidn laboral, el empleador bonificard al
trabajador con el veinticinco por ciento del egquivalente a la dltima remuneracién mensual por
cada uno de los afios de servicios prestados a la misma empresa o empleador.

Jubilacién patronal: Los empleados que por veinticinco afios o més hubieren prestado servicios,
continuada o interrumpidamente, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores. En ¢l
caso de los empleados que hubieren cumplido veinte afios, y menos de veinticinco afios de

trabajo, tendran derecho a la jubilacion patronal proporcional de acuerdo con las disposiciones
contenidas en el Cédigo de Trabajo.

A la fecha de emisién de los estadoes financieros adjuntos, la Administracién de la Compaiiia informa
que no ha reconocido provisiones para jubilacién patronal y desahucio considerando que su personal

tiene una antigiiedad menor a 2 afios.
Beneficios por tlerminacién

Son beneficios por terminacion agquellos que se liquidan cuando una de las partes da por terminado el
contrato de trabajo. Los beneficios por terminacién son reconocidos en los resultados del periodo que se

pagan.
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Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compafiia espera recuperar © pagar al liquidar
el impuesio a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas se muesiran en el estado de
situacion financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes.

Aeti . g

Los activos por umpuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han sido efeciuadas a la
Compafiia y los pagos efectuados en calidad de anticipos minimos del impuesto a la renta.

1

2)

Retenciones en la fuente:

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compaiiia durante el periodo que se
inferma y en pericdos anteriores podran ser utilizadas para: i) el pago del impuesto a la renta
reconocide en los resultades del periode que se informa o en el pagoe del impuesto a la renta
reconocide en los resultados de los proximos 3 afios, o, ii) recuperado mediante reclamos de pago
en exceso o page indebido antes de que se cumplan los plazos de prescripeidn de ese derecho legal,
es decir, 3 afios contados desde la fecha de presentacién de la declaracion del impuesto a la renta del
afio correspondiente.

Antici inimo dal i

La legislacién tributaria vigente establece que los contribuyentes deben pagar un anticipo minimeo
del impuesto a la renta que serd determinado mediante la suma aritmética de los siguientes rubros:

= El0.4% del activo total, menos ciertas deducciones
= El10.4% del total de ingresos gravables para el calculo del impueesto a la renta
= E10.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

= EI0.2% del total de costos y gastos deducibles para el cilculo del impuesto a la renta, incluyendo
las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal discapacitado.

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sera cancelado por los
contribuyentes de la siguiente manera:

Frimera cugta: En julio del afic siguiente, se pagars el equivalente al 50% de la diferencia establecida
entre €l valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y la totalidad de las
retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compafiia en el afio anterior.

Segunda cuota: En septiembre del afio siguienie, se pagard un valor igual al determinado en la
primera cuota,

Tercera cuota: En abril del afic subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre el valor
determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la primera y
segunda cuctas, Este remanente podra ser cancelado con retenciones en la fuente gque le hayan sido
efectuadas a la Compania durante el periode que se informa.

b) Pasivos por impuestos corrientes

El pasive por impuesto corriente se calcula estableciendeo el mayor valor entre el impuesto a la renta
causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.
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1) Impuesto ala renta causado:

El caleulo del impuesto a la renta causado se basd en las ganancias fiscales (base imponible del
impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo fiscal menos
los gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad contable difiere de la base imponible por la
existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos que seran gravables en el futuro,
2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos que seran deducibles en el futuro, 3)
amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan obtenido en los lltimos § ejercicios tributarios
antericres, y, 4) otras partidas deducibles establecidas en la legislacién tributaria vigente,

Para los afios 2016 y 2015, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa vigente
del 22%; esta tarifa se reduce en 10 puntos porcentuales para la base imponible que se capitalice
hasta &l 3] de diciembre del siguiente afio. Las pérdidas tributarias o bases imponibles negativas
otorgan al contribuyente el derecho de amortizar esas pérdidas durante los § periodes fiscales
siguientes, sin que sobrepase en cada afio el 25% de las respectivas bases imponibles.

2) Calculo del pasivo por impuesto corriente:

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la renta, el contribuyente
debera cancelar la diferencia utilizande las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas
durante el periode fiscal que no hayan sido previamente utilizadas para cancelar la tercera cucta del
pago del valor determinade como anticipo minime del impuesto a la renta.

Cuandeo el valor determinade como anticipe minime del impuesto a la renta sea superior al impuesto
alarenta causado, el contribuyente podra sclicitar a la Administracién fiscal la devolucidn del anticipo
pagadeo, cuande por case fortuite o fuerza mayer, se haya visto afectade gravements la actividad
economica del sujeto pasivo; esta opcién esta disponible para los contribuyentes cada trienio. En
caso de que la Administracién de la Compafiia decida no solicitar la devolucién del anticipo, este
valor se constituira en un pago definitivo del impuesto a la renta

Para los afios 2016 y 2015, el impuesto reconocido como pasivo por impuesto corriente fue establecido
con base en el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta.

Impuestos diferidos

El impuesto diferids fue reconocido con base en las diferencias temporarias enire el imporie en libros de
los activos y pasivos de la Compafiia y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la
gananecia fiscal, de la siguiente manera:

= Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
impanibles

» Los actives por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en gque resulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales
futuras que permitan su utilizacién.

La medicidén de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos reflejara las
consecuencias fiscales que se derivarin de la forma en que la entidad espera, al final del periodo sobre
el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos. Los activos y pasivos
por impuestes diferidos se miden empleando las tasas del impuesto a la renta que se espera sean
utilizadas en el pericdo en que el activo se realice y el pasivo se cancele,

El estado de situacién financiera de la Compafiia presenta sus actives y pasivos por impuestos diferidos
peor separade, excepto cuando: i) existe el derecho legal de compensar estas partidas ante la misma
auteridad fiscal, y, ii) se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal y, iii) la Compaiiia tiene la
intencidén de liquidar sus activos y pasivos por impuestos diferidos como netos.
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2.15

2.18

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, la reestimacién de la
recuperabilidad de los actives por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en
libros de un active, se reconoce en los resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en
gue se relacionen con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo que se
informa.

e g A . itezic

Los impuestos corrienies y diferidos, fueron reconocidos como ingresos o gastos e incluidos en el estado
de resultados del periode que se informa, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccidn
o sucesos que se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimenio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado,

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacién recibida o per recibir, teniendo en
cuenta el importe eslimado de cualguier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compariia
pueda otorgar. Los ingresos por servicios prestados son reconocidos en los resultados del afio a medida
en que se devengan los servicios prestados.

Ingresos por 13 prestacion de servicios; Los ingresos por servicios prestados son reconocidos cuando se
cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones: §) El importe de los ingresos ordinarios pude
medirse con fiabilidad, ii) Es probable que la Compafiia reciba los beneficios econdmicos asociados con
la transaccidn, iii) El grado de realizacién de la transaccidn, al final del periodo sobre el que se informa,
pueda ser medido con fiabilidad, y, iv) Los costos ya incurridos en la prestacidn, asi como los costos que
quedan por incurrir hasta completarla, puedan ser medidos con fiabilidad.

Costos y gastos

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacién de los actives fijos y la amortizacion de activos intangibles
se reconocen en los resullados del afio en la medida en que son incurridos, independientemente de la
fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo aquellos
casos en los que la compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacién sea el
reflejo de la esencia de la transaccién. Los ingresos y gastos con origen en transacciones gque,
contractualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacidn y la Compaiiia iene
la intencién de liquidar por su importe nete o de realizar el astive y proceder al pago del pasive de forma
simultanea, se presentan netos en resultados.

Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como reserva
legal hasta que ésta como minime alcance el 50% del capital social. Esta reserva no estd disponible para
el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Los resultados acumulados a libre disposicidn corresponden a los obtenidos por la Compafifa hasta el 31
de diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA previos mas los resultados obtenidos a partir del | de enere
del 2012 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIIF. La Juntia General de Accionisias puede
distribuir o disponer el destino de estos resultados.
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a)

b)

c)

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopcion de las NIIF por primera vez incluyen
los efectos que surgen del proceso de conversion de los Estados financieros de la Compariia al 31 de
diciembre del 2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la "NIIF-1: Adopcion de las NIIF por

primera vez".

El saldo acreedor de esta cuenta podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las pérdidas del periodo que se informa, asi como utilizado en absorber pérdidas o devuelto
en el caso de liquidacion de la Compania. El saldo deudor de esta cuenta podré ser absorbido por las
utilidades acumuladas y las utilidades del periodo que se informa.

Dividendos

La distribucién de dividendos a los socios de la Compaiiia disminuye el patrimonio ¥ se reconocen como
pasives corrientes en los estados financieros en el periode en el que los socios resuelven en Junta General
declarar y distribuir dividendos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere gue la
Administracidén realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacidn y presentacién de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas. En opinién de la Administracién,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales bajo ciertas condiciones.

En la aplicacion de las politicas contables de la Compafia, la Administracién debe hacer juicios,
estimados y presunciones que inciden en la valuacién de determinados activos y pasivos y en la
determinacion de los resultados, asi como en la revelacidn de activos y pasivos contingentes. Los
estimados y presunciones asociadas se basan en la experiencia histdrica y otros factores que se
consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién. Los estimados y
presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en las
estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de la revisién y en periodos
futuros.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracién de la
Compafiia ha utilizade en el proceso de aplicacidn de los criterios contables:

Vida atil de activos fijos:

Comeo se describe en la Nota 2.9, la Compafiia revisa al final de cada periodo contable sus estimaciones
de la vida 1util v el valor residual de sus activos fijos. Con la misma periodicidad la Compafiia también
revisa el método utilizado para el cidlculo de la depreciacion de estos activos.

Deterioro de activos no financieros:

El deterioro de los activos financieros y otros activos de la Companiia se evaliian al cierre de cada periodo
contable con base en las politicas y lineamientos mencionados en la Nota 2.10.

Impuestos diferidos:
La Administracion de la Compaiiia ha realizado la estimacidn de sus activos y pasivos por impuestos

diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos
¥ pasivos se revertirian en el futuro.
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Las proyecciones financieras de los préoximos afios determinan que las diferencias temporarias activas
podran ser compensadas en las declaraciones futuras del impuesto a la renta.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

A continuacién un resumen de los instrumentos financieros;

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015

Actives financieres correntes:

Efectivo y equivalentes 109,91 7.909,89

Deudores comerciales 200,00 -

Otras cuentas por cobrar §1.500,00 -
Total actives financieros 57.889,91 7.809,85
Pasivos financieros cormentes:

Acreedores 8,373,86 10.439,23
Total pasivos financieros 8.373,86 10.439,23
Posicidn neta positiva de instrumentos financieros 48.526,05 -2.529.34

Tedos los activos y pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al costo o costo
amortizado

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compaiiia se encuentra expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacidn financiera de la Compaiiia,
el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futurc. Como parte de sus
funciones, la Administracidén de la Companfiia ha establecido procedimientos de informacién para:

a) ldentificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta.

b) Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

¢)] Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros,

d} Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracién, y
e) Conirolar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacién presentamos un resumen de los principales riesgos financiercs identificados por la
Compafiia, su cuantificacién y un resumen de las medidas de mitigacidén que actualmente estin en uso
por parte de la Compania:

Riesgo de mercado

Los niesgos de mercado incluyen riesgos de cambio, riesgos de precio y riesgos por la tasa de interés. A
continuacion los riesgos detectados:

Riesge de cambie: Debide al gire normal de negocios, la Compafiia estd expuesta a cambios en la
cotizacion del délar estadounidense, Estos cambios pueden provocar modificaciones importantes en los
precios de los bienes y servicios importados.

Biesgo de precie: Derivado de politicas econdmicas gubernamentales que restringen las importaciones,
la Compafila estd expuesta a cambios en los precios de reposicién de sus actives importados. La
Administracién de la Compafifa estima que no existiran modificaciones importantes en los precios de
compra de los bienes y servicios producidos localmente que serdn consumidos durante el desarrollo
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normal de sus operaciones. Los precies de los servicios prestados por la Compafiia se modifican
frecuentemente en funcién de los precios establecidos por el mercade para productos o servicios con
caracteristicas similares.

Riesge portasade interés: La Compafiia estd expuesta a cambios no significativos en las tasas de interés
pactados en sus cbligacicnes financieras. La tasa de interés establecida en sus cbligaciones financieras
es similar a la vigente en el mercado financiero ecuatoriano para este tipo de operaciones financieras.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financierc incumpla
con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compafiia.

Durante los afios 2016 y 2015, la Compaiiia no ha reconocido ingresos ordinarios, por lo tanto, no muestra
saldos pendienies de cobro a deudores comerciales.

Por otro lado, la Administracion de la Compafiia mantiene como politica efectuar inversiones a corto plazo
dnicamente en entidades financieras cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen niveles
de solvencia que garanticen estabilidad, dindmica y respaldo de las inversiones efectuadas.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la Administracién
pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compaiiia a corto, mediano y largo plazo.

Al 31 de diciembre del 2016, los estados financieros de la Compafiia muestran actives financiercs
superiores a los pasivos financieros por el valor de US$48,526.05 (2015: US%2,525.34 de pasivos
financieros superiores a los activos financieros). Los resultados de los afios 2016 y 20185, asi como la venta
de actives fijos por montos significatives, contribuyeron para mantener esta posicion financiera y cumplir
oportunamente con el pago de sus pasivos financieros. La Administracién informa que no espera tener
problemas de liquidez durante el afio 2017.

Los excedentes de liquidez fueron invertidos a corto plazo en entidades del sistema financiero ecuatoriano
en condiciones similares a las del resto del mercado financiero ecuatoriano, que ente otras condiciones
establecen el pago de intereses a tasas fijas.

Riesgo de capital

La Administracidon gestiona su capital para asegurar que la Compafila estaréd en capacidad de continuar
como empresa en marcha mientras gque maximiza el rendimiento a sus socios a través de la optimizacién
de los gastos, deuda y patrimonio.

La Administracidn de la Compaiiia financia sus actives principalmente con recursos propios, los mismos
que al 31 de diciembre del 2016 representan el 84.4% del activo total. El restante 15.6% de los activos de
la Compaifiia fueron financiados principalmente con acreedores comerciales, obligaciones laborales
corrientes, pasivos por impuestos corrientes y olras cuentas por pagar (obligaciones tributarias no
vencidas y otras cuentas por pagar) gue no devengan costos financieros.

Valor razonable de los instrumentos financieros

La administracién considera que, debido a su naturaleza de corto plazo, los importes en libros de los
actives y pasives financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan a
su valor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

A continuacion, un resumen del efective y equivalentes de efectivo:
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Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Bancos locales 64,91 1.774,89
Cajas chicas 135,00 135,00
Total efective y equivalentes de efectivo 189,81 7.809.89
DEUDORES COMERCIALES

Al 3] de diciembre del 2016, los estades financieros adjuntos muestran deudores comerciales por el valer
de US5%200.00 que corresponden a saldos por cobrar proveniente de la prestacién de servicios durante
desarrollo normal de sus operaciones.

La Administracién de la Compafila realiza un analisis individualizado de su cariera y califica como
incobrables los valores pendientes de cobro tomando en cuenta las siguienles consideraciones:

a) Cuando el cliente o deudor esté en proceso de declaracion de quiebra, en suspension de pagos, en
concurso de acreedores o situaciones analocgas

b) Créditos reclamados judicialmente o sobre los que el cliente o deudor haya suscitado litigio de cuya
resolucion dependa, total o parcialmente, su cobro,

c) Créditos morosos, considerandose como tales aquellos para los que haya transcurrido, como minime,
doce meses desde su vencimiento sin que se haya obtenido el cobro.

Las pérdidas por deterioro de deudores comerciales correspondienies al periodo que se informa fueron
determinadas de la siguiente manera:

Los saldos detallados en los apartados a) ¥ b) se provisionan en su totalidad
Los saldes detallados en el apartado ¢) son provisionados integramente cuando tienen un
vencimiento de 24 mesas

* Los saldos sobre los que existen dudas razonables de su recuperabilidad, bien por la situacién del

deudor o por las relaciones actuales con la Compaiiia, independientemente del tiempo transcurrido
desde el vencimiento.

En ningiin caso la Compafiia considera saldos de dudoso cobro:

Los valores adeudados por entes piiblicos
Los valores avalados por entes publicos,

= Los garantizados con hipotecas, prendas, paclto de reserva de dominio o garantias reales
equivalentas, en cuanto a la parte garantizada, salvo en los casos de pérdida o envilecimiento de la
garantia, asi como los que haya sido objeto de renovacién o prorroga, vy

= Los adeudados por empresas del Grupo.

Movimi e isid Jetexi it b il —

Durante los afios 2016 y 2018, la Administracién de la Compafiia no ha reconocido movimientos en la
cuenta deteriore acumulade de deudores comerciales,
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8. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

A continuacién un resumen de las olras cuentas por cobrar:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre deal

2016 2015
Relacionacdas (1) 25.000,00 -
No relacionadas 32.600,00 -
Total otras cuentas por cobrar 57.500,00 -

(1) Ver resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 22.

9. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 3] de diciembre del 2016, los estados financieros adjuntos muestran activos por impuestos corrientes
por el valor de US8472.26 (2015: US2656.24) que corresponden a retenciones en la fuente del impuesto a
la renta efectuados por los clientes de la Compaiiia.

Los movimientos de los actives por impuesto a la renta corrientes se resumen a continuacién:

Movimientos: Al 31 de diciembre del

2016 2013
Saldo inicial 656,24 761,02
Incrementes de:

Anticipos del tmpuesto a la renta 472,26 636,76
Subtotal 1.128.80 1.387,78
Disminuciones por:

Compensacidn con pasivos por impuestos corrientes (B56,24) (741,54)
Total activos por impuesios cormentes 472,28 656,24

10. ACTIVOS FIJOS

& confinuacién un resumen de los actives fijos:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015

Edificios - 65.000.00
Instalaciones 2.683,00 2.683.00
Muebles y enseres 1.023,30 1.023.30
Maquinaria y equipo 3.500,00 3.500,00
Subtotal 7.208,30 12.206,30
(-} Depreciacion acumulada (1.782,75) (3.2581,08)
Total propiedades, planta y equipo: 5.423.55 68.958,24
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Los movimientos del activo fijo durante los afios 2016 y 2015 se resumen a continuacion:

Movimienios Al 31 de diciembre del

201E 2015
Saldo micial 68.955,24 6.842,54
Adicones - 65.000,00
Ventas y bajas, netas -62.833,33 -
Depreciacion anual -688,36 -2.887,30
Saldo final 5.423,55 68.955,24

ACREEDORES COMERCIALES

Al 31 de diciembre del 2016, los estados financieros adjuntos muestran acreedores comerciales por el
valor de US89, 3T3.88 (2015: US$10,438.23) que corresponden a valores por pagar a proveedores de
bienes y servicios que son consumidos durante el desarrollo normas de sus operaciones.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2016, los estados financieros adjuntos muestran otras cuentas por pagar por el
valor de US$40.00 (2015: US$157.30) que corresponden a obligaciones tributarias no vencidas
provenientes de retenciones en la fuente efectuados por la Compania en calidad de agente de retencidn.

OBLIGACIONES LABORALES

A continuacion un resumen de las obligaciones laborales:

Composicidn Al 3] de diciembre del

2016 2015
Remuneraciones - (8517,65)
Segundad social 82,40 80,03
Total chligaciones laborales 82,40 (171,62)

Mowvimiento de las obligaciones laborales:

Los movimientos de las obligaciones laborales durante los afios 2016 y 2015 se resumen a continuacién:

Mowvimiento: Kl 31 de diciembre del

2016 2015
Saldo mucial (T71,62) 71,39
Incrementos pot
Remuneraciones al personal 5.525,02 5.35B,58
Bubtotal 4.047,20 o.433,50
Disminuciones por:
Pagos de nomina dal afio (4.665,00) (6.211.5T)
Total ebligaciones laborales 82,40 (777,82)

Al 3] de diciembre del 2016, la Administracién de la Compafiia informa que tiene 2 empleados en relacién
de dependencia
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PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Situacion fiscal

Con base en la opinién de sus asesores legales, la administracion de la Compafiia considera que ha
satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislacion tributaria vigente. Este criterio
podria eventualmente ser ratificado o no por la administracidn tributaria en una eventual revisién fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracién Tributaria puede fiscalizar las
operaciones de las compaifiias para los dltimos 3 afos (contados desde la fecha de presentacién de las
declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afios (contados desde la fecha en que debid presentarse la
declaracién de impuesto a la renta).

Por lo tanto, en caso de que la Administracién Tributaria lo requiera, los afios 2013 a 2016 podrian estar
sujetos a posibles procesos de determinacion.

Amortizacién de pérdidas tributarias

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con las
utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (B) periodos impositivos siguientes sin que
exceda, en cada periedo, del 25% de las utilidades gravables.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Administracién de la Compaiiia informa que no tiene pérdidas
tributarias pendientes de amortizar,

Pasives por impuestos corrientes

Al 3] de diciembre del 2016, los estados financieros adjuntos no muestran pasivos por impuestos
corrientes por el valor de US$472.26 (2015: US$656.23) que corresponden al impuesto a la renta por pagar
que s& espera licuidar en abril del periodo siguiente al gue se informa.

Movimientos del pasive por impuesto corriente

Los movimientos de los pasivos por impuesio corriente durante los afios 2016 y 2015 se resumen a
continuacion:

Movimientos: Al 31 de diciembre del
2016 2015

Saldo inicial 656,23 741,54
Incrementos pot;

Impuesto a la renta corriente 472,268 656,23

Subtotal 1.128.48 1.387,77
Dismmucionas por:

Compensaciin con actives por impuestos cornentes (656,24) (741,54)

Pagos efectuados en el afio 0,01 -
Total pasives por impuestios comiantas 472,26 656,23

Calculo del pasive por impuesto corriente

A continuacién los célculos del impuesto a la renta a pagar reconocido como pasivo por impuesto
corriente en el estado de situacién financiera de los afios 2016 y 2015:

(Ver cuadro en la pagina siguiente)
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Conciliaciones tributarias resumidas Al 31 de diciembre del

2018 2015
Utilidad antes del impuesto a la renta (12.746,77) (13.546,52)
Diferencias NO temporanas:

{+) Gastos no deducibles o sin efectos fiscales 5.400,28 230,78
Base imponible (7.348,51) (13.318.TT)
Impuesto a la renta minimo 473,26 658,23
Pasivo por impuesto comiente 472,268 B56,23
Tasa promedio del impuesto a |a renta comiente 3, 1% 4,8%

Conciliacién entre el pasivo por impuestos corrientes y el impuesto a la renta del afie

A continuacién se muestra una conciliacién entre el pasivo por impuestos corrientes y el impuesto a la
renta del afio:

Conciliacidn: Al 31 de diciembre del

2016 2015
Impuestos a la renta comente 472,26 656,23
Activos por impuestos diferidos - variacidn (Ver Nota 3) - 12.201,08
Impuesio a la renta del afic 472,26 12.857,29

Estudio de precios de transferencia

El régimen de precios de transferencia incluido en la Ley Orginica de Régimen Tributario Interno fue
establecido con el cbjetive de confirmar si las transacciones efectuadas con partes relacionadas fueron
realizadas en condiciones similares a las transacciones efectuadas entre partes independientes. Los
contribuyentes sujetos al régimen de precios de transferencia deberan cumplir con las siquientes
obligaciones tributarias:

a) Presentar hasta el mes de junio un anexo de precios de transferencia si las transacciones superan los
US53,000,000.00.

b) Presentar hasta el mes de junioc un informe de precios de transferencia si las transacciones superan
los US$18,000,000.00.

c) Preseniar un informe de precios de ransferencia en el caso de que la Administracién Tributaria lo
regquiera,

Con estos antecedentes, la Administracion de la Compafila decidid no contratar un profesional
independiente para elaborar un estudioc de "precios de transferencia™ gque confirme que las transacciones
efectuadas con partes relacionadas durante el afio 2016 fueron realizadas en condiciones similares a las
transaccicnes efectuadas enire partes independientes. En consecuencia, informamos que no fue posible
determinar los efectos que podrian existir en los estados financieros adjunios derivados de la aplicacidn
del regimen de precios de transferencia. Los estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando
@sta circunstancia.

Reformas tributarias incluidas en la Ley Organica de Incentivos a la Preduccién y Prevencién del
Fraude Fiscal y otras modificaciones posteriores:

Con fecha 28 de diciembre del 3014, se promulgd la Ley Orgénica de Incentivos a la Produccidn y
Prevencién del Fraude Fiscal, la misma que incluye, entre otros aspectos tributarios, los siguientes:
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16.

PROMOTORA SANTA VICTORIA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Peducibilidad de gastos:

* No sera deducible para el cdlculo del impuesto a la renta, la depreciacion correspondiente a la
revaluacion de activos.

# Se establecen nuevas condiciones para la deducibilidad de las pérdidas por deterioro de deudores
comerciales

+ Be establecieron nuevos limites para establecer la deducibilidad de los gastos de regalias, servicios
técnicos, administrativos ¥ de consultoria en general que se efectiien con partes relacionadas.

» Se establecieron limites para el reconocimiento de impuestos diferidos y se aclara que las normas
tributarias prevalecen sobre las normas contables.

+ Se establecieron condiciones para considerar dividendos anticipados a los prestamos efectuados a
partes relacionadas

* HNo se permile el deterioro de activos intangibles con vida 1til no definida

» La tarifa general del impuesto a la renta es del 22%, sin embargo, esta tarifa se incrementa al 25%
sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a la participacién directa o indirecta de
socios, aceionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicién. 31 dicha participacién excede del 50%, la tarifa del impuesto a la renta aplicable
sera del 25%.

* Los beneficiarios de ufilidades o dividendos que se paguen o acrediten al exterior pagaran la tarifa
general del impuesto a la renta prevista para sociedades previa la deduccion de los creditos tributarios
a los que tenga derecho.

+ Para efectos del cileulo del anticipo del impuesto a la renta, no se debera incluir en la formula el valor
de la revaluacidn de activos que se realicen derivados de la aplicacién de las NIIF, tanto para el rubro
del activo y del patrimonio.

» Se exclurdn del calculo del anticipo del impuesto a la renta los montos referidos a gastos
incrementales por la generacién de nuevos empleos, adquisicién de nuevos activos destinados a la
mejora de la productividad e innovacién tecnclégica y agquellas inversiones nuevas y productivas y
gastos efectivamente realizados que se relacionen con los beneficios tributarics para el pago del
impuesto a la renta que reconoce ] Codigo de la Produceidn.

CAPITAL SOCIAL

Al 3] de diciembre del 2018 y 2015, los estados financieros de la Companiia muestran un capital social por
el valor de USS1,000.00 que se encuentra dividido en 1,000 acciones ordinarias cuyo valor nominal es
US5%1.00 cada una.

RESERVAS

Al 3] de diciembre del 2016 y 20185, los estados financiercs adjuntos muesiran reservas por el valor de
US%1,029.28 que corresponden a la reserva legal determinada de acuerdo con la politica mencionada en
la Nota 2.16
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PROMOTORA SANTA VICTORIA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en dolares estadounudenses)

17. RESULTADOS ACUMULADOS

A continuacién un resumen de los resultados acumulados:

Compesicion de saldos: Al 31 de diciembre del

2016 2015
(-) Pérdidas acumuladas (74.608,35) (48.205,54)
Adopcién de las NIIF por primera vez (1) 139.626,30 139.626,30
(-) Pérdida delaifio (13.219,03) (26.403,81)
Total resultados acumulados 51.797.92 65.016.95

Durante los afios 2016 y 2015 la Junta General de Socios decidid no repartir dividendos.

De acuerdo a la legislacidn tributaria vigente en el Ecuador, los dividendos distribuidos a favor de socios
que son personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o
en jurisdicciones de menor imposicién, se encuentran gravados con el impuesto a larenta en el Ecuador.
Este impuesto deberd ser retenido en la fuente por parte de la Compafiia en el momento del pago o
crédito en cuenta de los dividendos declarados.

18. INGRESOS ORDINARIOS

Al 31 de diciembre del 2016, los estados financieros adjuntos muestran ingresos ordinarios por el valor
de US$200.00 que corresponden a ingresos por servicios prestados que se encuentran pendientes de

facturar
19. GASTOS ADMINISTRATIVOS

A continuacidn un resumen de la composicién de los gastos administrativos, establecido con base en la
naturaleza del gasto:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015

Remuneraciones al personal 5.525,02 5.358,56
Honorarios profesionales 392,45 1.811,13
Suministros ¥ matenales 153,08 715,27
Mantenimiento y reparacion - 1.214.29
Impuestos, contribucicnes y otros 728,12 1.082,49
VA cargado al gasto 73,31 480,65
Depreciacidn de activos €98,38 2.887,30
Otros menores 11,88 231,38
Total gastcs admmistrativos 1.582,21 14.189,04

20. MOVIMIENTO FINANCIERO

A continuacidon un resumen de los movimientos financiercs;

Movimiento financierc: Al 31 de diciembre del

2016 2015
Ingresos fmancieros: - B81.24
CGastos financieros {31.23) (3B,72)
Total ingreses financieros (31,23) 642,82
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PROMOTORA SANTA VICTORIAS.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

OTROS INGRESOS Y EGRESOS

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos muestran otros ingrescs y egresos netos por

el valor de U5$5,333.33 que corresponden principalmente a ingresos provenientes de utilidades en venta
de activos fijos.

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente &5 un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2016 y 2015, con partes
vinculadas. Se considera partes vinculadas si una Compafiia tiene capacidad para controlar a otra o
puede ejercer una influencia importante en la toma de sus decisiones financieras u operativas. Se incluye
también a los socios y administradores representativos en la Compaiiia.

Al 31 de diciembre del
2016 2015
Pasivas - 5.000,00
De ingresos 25.000,00 =
De gastos 5.525,02 B.3586.58
Total iransacciones con relacionadas 30.525,02 10.356,56

Resumen de transacciones con partes relacionadas - pasivas:

Resumen de transaciones pasivas: Al 31 de diciembre del
2018 2015
Prestamos recibidos de:
Dr. Jean Raad Anton - §.000,00
Total operaciones pasivas - 8.000,00

b) Resumen de transacciones con partes relacionadas - de ingresos:

)

a)

Al 3] de diciembre del
2018 2015
Ventas de bienes:

Dr. Jean Raad 25.000,00 -
Total ciones de 25.000,00 -
Resumen de transacciones con partes relacionadas — de egresos:

Resumen de transaciones de egresos: Al 3] de diciembre del

2016 2015
Remuneraciones al personal clave 5.525,02 5.356,66
Total operaciones de egresas 5.525,02 5.956,56_

Incluidas en el mabro otras cuentas por cobrar:
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PROMOTORA SANTA VICTORIA 5.5,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Composicién de saldos; Al 3] de diciembre dal
2016 2015

Dr. Jean Raad 25.000,00 -

Total otras cuenias por cocobrar relacionadas 25.000,00 -

No se han otorgado ni recibido garantias para el cumplimiento de estas obligaciones. Durante los afios
2016 y 2015 no se han reconocido pérdidas relacicnadas con cuentas incobrables scbre los saldos
adeudados por partes relacionadas.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido aprobados por la
Administracién de la Compafiia el 30 de marzo del 2017 y postericrmente serdn presentados a la Junta
General de Socios para su aprobacion definitiva. En opinion de la Administracién de la Compaiiia, los
estados financieros serdn aprobados por la Junta General de Socios sin modificaciones.

- IC .
‘ﬂm;mm de Bt ,qu.,f' s, o

Sra. Mariana Vaca Troncoso €.B.A. Katherine Caiza
Representante legal Contadora general

#* & &
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PROMOTORA SANTA VICTORIA 5.K,
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
ALJ] DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresadoe en dalares estadounidenses)

A131 de diciembre del:
Neta 2018 2015

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo y equivalentes 6 189,81 1.009.88

Daudores comerciales T 200,00 =

Otras cuentas por cobrar 8 £7.500,00 -

Activos por impuastos corriantes 9 472,26 656,24
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 58.372.17 8.566,13
ACTIVOS NO CORRIENTES

Propiedsdes, planta y equipo 10 5.423,55 68.955 24
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 542355 68.855,24
TOTAL ACTIVOS 83.795.72 77.521,37

A1 3] de diclembre del:
Nota: 2016 2015

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTE

Acreedores 11 9.373,86 10.439,23

Ciras cuentas por pagar 1z 40,00 157,30

Obligaciones laborales 13 B2.40 (171,62

Pasivos por impuestos corrientes 14 472,28 656,23
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 8.968,52 10.475,14
TOTAL PASIVOS 5.968,52 10.475.14
PATRIMONIO (Véase Estado Adjunto)

Capital sacial 15 1.000,00 1.000,00

Reservas 16 1.028.,28 1.028.28

Resultados acumulados 17 51.797,82 65.016.95
TOTAL PATRIMONIO 53.827,20 67.045,23
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 63.795,72 71.821,31

r el ‘12&2&;.]
|
HUK POLRLLL ey, (o0 J g
Sra. Mariana Vaca Troncoso CRB.A Katherine Caiza
Hepresentante legal Contadora general




FROMOTORA SANTA VICTORIA 5.A.

ESTADO DE RESULTADOS Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

{(Expresado en délares estadounidenses)

RESULTADOS

Gastos Administrativos

Movimiento financiero

Oires ingresos y egresos

Utilidad (pérdida) antes del impuestos a la renta

Impuesto a la renta
Utilidad {Pérdida) neta integral total

Ganancias (pérdidas) por accién

I

i@

1 e

Wi e OF, Lo o

Sra. Mariana Vacd Troncoso
Representante legal

14

A131 de diciembre del:

2018 2015
(1.882,21) (14.189,04)
(31,23) 642,52

(5.333,33) <

(12.748,T) {13.546,52)
(472,26) (12.857,29)
(13.215,03) (26.403,81)
(16,52) (33,000

s

C.B.A. Hatherine Caiza

Contadora general
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PROMOTORA SANTA VICTORIA 5 .A.

ESTADOG DE FLUJO DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en délares estadounidenses)

Al 3] de diciembre del:

2018 £015

Flujo de efectivo de las actividades de operacitn:

Efectivo recibido de clientes - =

Efectivo recibido por intereses - 681,24

Hective pagado a proveedores (2.841,80) 50.269,30

Efective pagado por obligaciones: laborales (4.665,00) (6.211,87)

Efectivo pagado por intereses (31,23) (38,72)

Efective pagado por impuesto a la renta (872,28) (638,76)

Efectivo recibido (pagado) por otros ingresos y egresos 57.500,00 -
Efectivo nelo recibido (pagado) en las actividades de operacién 48.780,02 44.063,48
Flujo de efective de las actividades de inversién:

Efectivo pagado a partes relacionadas (25.000,00) -

Efective pagado a partes no relacionadas (32.800,00) -

Eectivo pagado en la compra de propiedades, planta ¥ equipo - (65.000,00)
Efectivo neto recibido (pagado) en las actividades de inversién {57.800,00) (65.000,00)
Flujos de efectivo y equivalentes de efectivo notos del afio (7.708.88) {20.838,51)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicie del afic 7.908,89 28.846,40
Efectivo y equivalentes de efective al fin del afio 199,51 1.909.89

r
bl \iA l — ")
| T i ten @, O CLE - =
Sra. Mariana Va¢a Troncoso C.B.A. Katherine Caiza
Representanie legal Contadora general




PROMOTORA SANTA VICTORIA SR,

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO: CONCILIACION

POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en délares estadounidenses)

Al 31 de diciembre del:

2016 2015
Flujo de efective de las actividades de operacidn:
Resuliados del aflo (13.218,03) (26.403.81)
Mis (menos) cargos (créditos) a resultados que no representan
movimiento de efectivo:
Depreciacién de propiedades, planta y equipos 608,36 2.887.30
Baja de propiedades, planta y equipos 62.833,33 -
Variaciones en el impuesto a la renta diferido - 12.201,06
Cambios en activos y pasivos:
Documaenios por cobrar (200,00) -
Otras coentas por cobrar - 55.776.24
Actives por impuestios corrientes 183,08 104,78
Acresdotes comerciales (1.065.37) 632,29
Otras cuentas por pagar (117,30 (184,185)
Obligaciones laborales B60,02 (B85.01)
Pastvos por impuesiocs corrienies (183,97} (85,31)
Efectivo nete provisto (utilizado) por (en) las actividades de 49.790.02 44.063,49

coperacién
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