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PROMOTORA SANTA VICTORIA S.AH.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Establecimiento y dltimas reformas importantes a su estatuto social.

La Compaiiia fue constituida en la ciudac de Guayaquil el 27 de septiembre de 1974 (fecha
de inscripciéon en el Registro Mercentil} con el nombre de Promotora Santa Victoria S.A.

La Compafila ha efectuado varias reformas a sus estatutos sociales, entre las cuales
destacamos los siguientes:

a) Cambio enla denominacién de la Compafiia a: "Promoetora Santa Victoria S.A."
b) Incremento del capital social de la Ccmpafiia a la suma de US$.1,000

c) Cambio en el domicilio legal de la Compatfiia a la ciudad de Quito

d) Modificacidn del objeto social al resumido enla Nota 1.2

Objeto social.

El objeto social principal de la Compafifa incluye la venta al por mayor y menor de
productos y servicios diversos dirigidos al publico en general. Incluye también la
importacidn, fabricacién. Compra y/o venta, representacion, asi como la comercializacion y
distribucién de insumos, instrumen:os, ecuipos, muebles, repuestos, accesorios y similares.

Domicilio principal.

La direccién de la Compaiiia y secle de su domucilio principal es la calle Valdivia No.168 y
calle robles, ubicada en el sector centro de la ciudad de Quito — Ecuador.

Precios de transferencia

La Ley de Régimen Tributaric Interno vigente establece el régimen de “precios de
transferencia” cuyo objetivo principal consiste en regular con fines tributarios las
transacciones efectuadas entre partes relacionacdas. Este régimen establece que las
transacciones realizadas entre partes relacionadas, deben efectuarse en condiciones
similares a las transacciones que se realizan entre partes independientes. Con estos
antecedentes informamos que la Administracién de la Compafiia se encuentra revisando los
precios y demas condiciones pactados en las transacciones efectuadas con partes
relacionadas.

La Administracién de la Compaififa no ha establecido los efectos que podrian existir en los
estados financieros adjuntos derivados de la aplicacién del régimen de “precios de
transferencia”. lLa Compafiia tampoce ha contratado prefesionales independientes para la
elaboracién de un estudio y/o anexo de preciozs de transferencia Los estados financieros

adjuntos deben ser leidos considerand» esta circunstancia.
RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas por la
Administracién de la Compaiiia en .a elaboracidn de estes estados financieros.
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PROMOTORA SANTA VICTORIA S.H.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresado en délares estadounidenses)

Declaracion de cumplimiento con las NIIF

Los estados financieros de la Compafiia comprer.den los estados de situaciéon financiera al 31
de diciembre del 2013 y 2012; incluyer: ademés los estados de resultados y otros resultados
integrales, de cambios en el patrimonio v de flujos de efectivo por los afios terminados el 31
de diciembre del 2013 y 2012.

Los estados financieros mencionados han s:do elaborados de acuerdo con la versién
completa de las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF, emitidas y
traducidas oficialmente al idioma castellano por el IASB, de acuerdo con las disposiciones
emitidas por la Superintendencia de Compaftilas del Ecuador. Los estados financieros
adjuntcs muestran la adopcién integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales y su aplicacién ce manera uniforme a los periodos contables que se
preserntan.

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histérico. La preparacién
de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables.
También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las
politicas contables de la Compafiia. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor
grado de juicio o complejidad o las &reas donde los supuestos y estimaciones son
significativoes para la elaboracién de los esiados financiercs. Debido a la subjetividad
inherente en este proceso contakle, los resultados reales pueden diferir de los montos
estimados por la Administracion

Cambios en las politicas contables

Aplicacién inicial de nuevas norraas y/o raodificaciones a las NIIF existentes:

No existieron NIIF o CINIIF aplicados por primera vez para el ejercicio financiero que inicié a
partir de 1 de enero de 2013 que hayan tenido un efecto significativo sobre los estados
financieros de la Compaiiia.

Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones publicadas:

A continuacién un resumen de las nuevas rormas, modificaciones e interpretaciones
emitidas por el IASB y que no fuercn adoptadas anticipadamente por la Administracién de la
Compailia en la emisién de sus a2stadcs financieros. Estas normas seran de aplicacion
obligatoria en la elaboracién de los estados finarcieros de la Compaiiia a partir de las fechas
indicadas a continuacion:

Aplicacién obligatoria

Norma Tipo tle cambio apartir de:

NIC-18 Mejoras. Tratamiento contable de las aportaciones de los empleados al 1 de julio del 2014
contabilizar los planes de beneficios dafinidos

NIC-36 Mejoras. Revelacion de montos recuperables de activos no financieros 1 de enero del 2014

NIC-39 Mejoras. Razones para interrurnpir [a ¢contabiliadad de coberturas 1 de enero del 2014

NIIF-2  Instrumentos financieros - Especifica la clasificacion y medicidén de activos y 1 de enero del 2015
pasivos financieros

CINIIF-21 Cravamenes. Aclara los criterios de reconocinmento de un pasive y sus 1 de enero del 2014

revelaciones
Mejoras anuales del ciclo 2010 - 20.2 1 de julio del 2014
Mejoras anuales del ciclo 2011 - 20.3 1 de julio del 2014
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a)

b)

PROMOTORA SANTA VICTORIA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 ¥ 2012

(Expresado en délares estadounidenses)

La Administracién de la Compafiia estima que la adopcién de las nuevas normas, enmiendas,
mejoras e interpretaciones, no tendran un impacte significativo en los estados financieros en
el ejercicio de su aplicacién inicial.

Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas en los estados finansieros de la Compafila se expresan en la moneda del
ambiente econémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). La
Administracién de la Compaifiia establecid que el délar estadounidense es la moneda
funcional y moneda de presentacién de sus estados financieros

A menos que se indique lo contrario, las cifras ircluidas en los estados financieros adjuntos
estan expresadas en délares estadcunidlenses.

Efectivo v equivalentes

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depésitos
o inversiones financieras liquidas, que se puedern transformar rapidamente en efectivo en un
plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios no recurrentes.

Los sobiegiros bancarios recurrenres son presentados come pasivos corrientes en el estado
de situacién financiera,

Activos financieros

Los activos financieros son insttumentos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Reconocimiento y des-reconocimiento

Todos ios activos financieros se reconocer. y dan de kaja en la fecha de negociacion, es
decir, cuando se observe la presencia cle una cornpra o venta de un activo financiero bajo un
contratc cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo que
generalmente estd regulado por el mercado correspondiente.

La Comparila da de baja un activo financiero dnicamente cuando: i) expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, vy, ii) transfieran de manera

sustancial los riesgos y ventajas inherertes a la propiedad del activo financiero.

Clasificacidén de activos financieros

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable
con cambios en resultados, ii) actives financieros manienidos hasta su vencimiento, iii)
préstamos y cuentas por cobrar, y, iv) activos financieros disponibles para la venta. La
clasificacién depende del propésito con el que se adquirieron los instrumentos financieros.
La administracion determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento
del recorocimiento inicial.
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d

PROMOTORA SANTA VICTORIA S.K.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 ¥/ 2012

(Expresado en ddlares estadounidenses)

A la fecha de emisién de los estados financieros adjuntos, la Compaifiia mantiene
béasicamente: 1) préstamos y cuentas por cobrar, y, ii) inversiones mantenidos hasta el
vencimiento

Medicién inicial y posterior

Los activos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mdas los costos
relacionados con su adquisicion, excepto si el acuerdo constituye una transaccién financiada
en cuyo caso la Compafifa mide el activo financiero al valor presente de los flujos futuros
esperados descontados a una tasa de irterés de mercado.

Después del reconocimiento inicial, los préstarnos y cuentas por cobrar, asi como los activos
financieros mantenidos hasta el vencimiento se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocer y se calculan utilizando la tasa
de interés efectiva, excepto cuandc el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Los activos financieros se clasifican en actives corrientes, excepto los vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estacdo de situacién financiera, que se clasifican

como activos no corrientes

Préstamos y cuentas por cobrar:

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o ceterminables, que no cotizan en un
mercado activo. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen:

(1) Efectivo v equivalentes de efectivo: Muestra el efectivo disponible de la Compaiiia.

(i) Deudores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por
clientes por los servicios prestados en el curso normal de los negocios. El periodo de
crédito promedio sobre los servicios prestados es de 30 a 60 dias que se pueden
extender hasta 90 dias.

iii) Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por otras cuentas por cobrar
menocres.

Activos financieros mantenidos has:a el vencimiento

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables y vencimiento fijo, que
la Administracién de la Compaiiia tiene la intencién y la capacidad de mantener hasta su
vencimiento. Si la compafiia vendiese un importe significativo de los activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento, la categoria completa se reclasificaria como disponible

para la venta. Los activos financiercs mantenidos hasta el vencimiento incluyen:

(1) Efectivo y equivalentes de efectivo: Muestra las inversiones en entidades del sistema
financiero ecuatoriano cuyo vencimiento es menor a 90 dias.

(i) Inversiones a corto plazo: Muestra las inversiones en entidades del sistema financiero
ecuatoriano cuyo vencimiento es superior a 90 dias y menor a 1 afio.
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a)

b)

c)

PROMOTORA SANTA VICTORIA S.H.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 7 2012

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Detericoro de activos financieros al c:osto emortizado

Al fina! del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al costo
amortizado, son evaluados por detericro. El imnporte en libros de los activos financieros se
reducen directamente por cualquier pérdida por deterioro, excepto para las cuentas por
cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de activo
denominada provisién para cuentas incobrables que se constituye en funcién de un analisis
de la probabilidad de recuperacién de las cuentas por cobrar que se encuentran vencidas.

Cuardo la Compafiia considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se
da de baja afectando la cuenta provision para cuentas incobrables.

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo; 6 como patrimonio de

conformidad con la esencia del acuzardo contractaal.

Reconocimiento inicial v des-reconacimiento

La Compailia reconoce sus pasivos financieros en ¢l estado de situacion financiera cuando, y
s6lo cuando se convierta en parte obligada, seglin las clausulas contractuales del
instrumento financiero,

La Compafiia da de baja un pasivo firanciero unicamente cuando: i) expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del pasivo financiero, ii) son cancelados o cumplen
las obligaciones contractuales asumidas por la Compaiiia, y, iii) se transfieran de manera
sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del pasivo financiero.

Clasificacion de pasivos financieros

La Comparia clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias: i) a valor
razonable con cambios en resultados, v, il) medidos al costo amortizado. La clasificacién
depende del propésito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La
Administracién determina la clasificacidn de sus instrumantos financieros en el momento del
reconccimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compafiia mantiene basicamente pasivos
medidos al costo amortizado que s2 clasifican como pasivos corrientes. La Compafiia no ha
reportado pasivos financieros medidos al valor razonable con cambios en resultados.

Medicion inicial v posterior de pasivos firancieros medidos al costo

Los pasivos financieros son medidos inicialmente al costo histérico, neto de los costos
relacionados con su adquisicion, excepto si el acuerdo constituye una transaccién financiada
en cuyo caso la Compaifiia mide el pasivo financiero al valor presente de los flujos futuros
que se espera cancelar descontados a una tasa de interés de mercado.
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PROMOTORA SANTA VICTORIA S.K.

NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresado en délares estadounidenses)

Después del reconocimiento inicia., estos activos se micen al costo amortizado utilizando el
métode de la tasa de interés efectiva. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses
implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando
el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Los pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos
supericres a 12 meses desde la fecha del estaclo de situacién financiera, que se clasifican

como pasivos no corrientes

Pasivos financieros identificados:

Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Los pasivos financieros incluyen:

(i) Chbligaciones financieras plazo: Corresponden a préstamos obtenidos en entidades del
sistema financiero ecuatorianc <ue dewvengan costos financieros explicitos a tasas
similares a las vigentes en el mercado.

(ii) Acreedores comerciales: Estas cuentas corresponden a montos adeudados por la
Compaiiia por la compra de bienes y servicios en el curso normal de sus operaciones.
El periodo de pago promedi» a sus acreedcres comerciales es de 30 a 60 dias que se

pueden extender hasta 90 dias.

iii) Ctras cuentas por pagar: Representadas principalmente por otras cuentas por pagar
menores

La Compafia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar
que tocdas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios
acordados.

Activos no corrientes disponibles para la venta

Los activos no corrientes se clasifican como mantenidos para la venta si su valor en libros se
espera que sea recuperable a través cde una operacion de venta y no mediante el uso
continuo del activo. Esta condicidén se considera cumplida tinicamente cuando la venta es
altamente probable y el activo esta disponible para la venta inmediata en su estado actual.

Los activos no corrientes disponibles psra la venia se miden al menor entre su valor en libros
v el valor razonable menos los gastas asociados a su disposicion.

Deterioro del valor de los activos no financieros

Al fina! de cada periodo sobre el cue se informa, la Compaiiia evalia informacién interna y
externa del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los
valores en libros de sus activos. Para los actives con indicios de deterioro se calcula el
importe recuperable del active evaluacle con el fin de determinar las posibles pérdidas por
deterioroe. Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un activo individual, la
Compafiia calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece dicho activo.
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a)

b)

©)

PROMOTORA SANTA VICTORIA S.AH.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 ¥ 2012

(Expresado en ddlares estadounidenses)

El importe recuperable es el maycr entre el valer razonable menos los costos directamente
relacionados a su potencial venta y el valor er uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de
efectivo futuros estimados son descontados utilizandc una tasa de descuento antes de
impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del
dinero y los riesgos especificos para el active para los cuales no se han ajustados los
estimados de flujo de efectivo futuros. Se reconoce una pérdida por deterioro en los
resultados del afio cuando el importe recuperable de un activo o unidad generadora de
efectivo es menor que su importe en libros al finzl de cada periodo sobre el que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasade pueden ser reversadas en caso de que
mejore el importe recuperable en 2l futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas
por deterioro aumenta el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe
en libros que habria tenido si no se hubiieran registrado ales pérdidas en afios anteriores. El
reverso de una pérdida por deterioro es reconocido en los resultados del afio.

Obligaciones laborales
Los ieneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compatfiia proporciona a
sus empleados a cambio de sus se:rvicios. Los principales beneficios proporcionados por la

Compafiia comprenden:

Beneficios a corto plazo

Son beneficios a corto plazo aquellos ¢ue se licuidan en el término de 12 meses siguientes al
cierre del periocdo en el que los smpleados prestaron sus servicios. Los beneficios corto
plazo son reconocidos en los resultados del afio en la mnedida en que se devengan.

La legislacion laboral vigente estaklece cue los trabajadores tienen derecho a recibir el 15%
de las utilidades liquidas o contables ¢de la Compaifiia. La participacién laboral se registra
con cargo a los resultados del ejercicio con base en las sumas por pagar exigibles por los
trabajadores y se clasifica de acuerdo con la funcién que desempeiia el personal que
recikird este beneficio.

Beneficios post-empleo

Son beneficios post-empleo aguellos que se licuidan después de que el empleado ha
concluido su relacion laboral con la Compaiiia, clifererntes de los beneficios por terminacion.
Los beneficios post-empleo que poseen los empleados de la Compariia son:

Planes _de aportaciones definidag (aporites _al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social -

IESS): El costo de estos planes fuercn determinados con base en la legislaciéon laboral
vigente, la cual establece que loe empieadores deberan pagar al IESS el 12.15% de las
remuneraciones mensuales percibidas por los erapleados durante el periodo que se informa.

Beneficios por terminacién
Son beneficios por terminacién aquellos que se: liquuidan cuando una de las partes da por

terminado el contrato de trabaje. Los beneficios por terminacién son reconocidos en los
resultados del periodo que se pagan.
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a)

PROMOTGRA SANTA VICTORIA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresadc en ddlares estadounidenses)

Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compailia espera recuperar o
pagar al liquidar el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas
se muestran en el estado de situacién financiera como activos y pasivos por impuestos
corrientes.

Activos por impuestos corrientes

Los aciivos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han sido
efectuadas a la Compafiia y los pagos efectuados durante el afio en calidad de anticipos del
impuesto a la renta.

D

2)

Retenciones en la fuente:

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compaiiia durante el periodo
que se informa y en periodos anteriores podrdn ser utilizadas para: i) el pago del
impuesto a la renta reconccido en los resultados del periodo que se informa o en el pago
del impuesto a la renta reconocido en los resultados de los préximos 3 afios, o, ii)
recuperado mediante reclamos de pago er. excesc o pago indebido antes de que se
cumplan los plazos de prescripcion de ese derecho legal, es decir, 3 afios contados
desde la fecha de presentacidn de la declaraciéon del impuesto a la renta del afio
correspondiente.

Anticipo minimo del impuesto ¢ la renta:

La legislacién tributaria vigente establece que los contribuyentes deben pagar un
anticipo minimo del impuesto a la renta que serd determinado mediante la suma
aritmética de los siguientes rubros:

s E10.4% del Activo total, menos ciertas deducciones

s [El0.4% del total de ingresos gravables para el célculo del impuesto a la renta

o E10.2% del patrimonioe, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

s Fl 0.2% del total de costos y gastcs deducibles para el calculo del impuesto a la
renta, incluyendo las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al
personal discapacitado.

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sera cancelado por
los contribuyentes de la siguierte manera:

Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagard el equivalente al 50% de la
diferencia establecida entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a
la renta y la totalidad de las retenciones en ia fuente que le hayan sido efectuadas a la
Compaiiia en el afio anterior.

Segunda cuota: En septiembre del afis siguiente, se pagara un valor igual al determinado
en la primera cuota.
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PROMOTORA SANTA VICTORIA S.K.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagaré la diferencia establecida entre el
valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados
en la primera y segunda cuotas. Este remanente podré ser cancelado con retenciones en
la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compafiia durante el periodo que se informa.

Pasivos por impuestgs corrientes

El pasivo por impuesto corriente se calcula estabieciendo el mayor valor entre el impuesto a
la renta causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.

1

2)

Impuesto a la renta causado:

El célculo del impuesto a la renta causado se basd en las ganancias fiscales (base
imponible del impuesto) reg:stradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos
gravados del periodo fiscal menos los gastos deducibles en ese mismo periodo. La
utilidad contable difiere de la base imponible por la existencia de: 1) Ingresos exentos,
ingresos no gravados o ingresos gue seran gravables en el futuro, 2) Gastos no
deducibles, gastos sin efectos fiscalas o gastos que serdn deducibles en el futuro, 3)
amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan obtenido en los 1iltimos 5 ejercicios
tributarios anteriores, y, 4) owras partidas deducibles establecidas en la legislacién
tributaria vigente.

Para los afios 2013 y 2012, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la
tarifa vigente del 22% y 23% respectivamente; esta tarifa se reduce en 10 puntos
porcentuales para la base imponible que se capitalice hasta el 31 de diciembre del
siguiente afio.

Las pérdidas tributarias o beses imponibles negativas otorgan al contribuyente el
derecho de amortizar esas pérdidas durante los 3 periodos fiscales siguientes, sin que
sobrepase en cada afio el 25% de las respectivas bases imponibles.

Calculo del pasivo por impuest) corriente:.

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la renta, el
contribuyente debera cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que le
hayan sido efectuadas durante el periodo fiscal que nc hayan sido previamente utilizadas
para cancelar la tercera cuota del pago del valor determinado como anticipo minimo del
impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea superior
al impuesto a la renta causado, el contribuyente podré solicitar a la Administracién fiscal
la devolucién del anticipo pagado, cuando per caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto
afectado gravemente la actividad econdmica del sujeto pasivo; esta opcién estd
disponible para los contribuyentes cada trienio. En caso de que la Administracion de la
Compaiila decida no solicitar la devolusién del anticipo, este valor se constituird en un
pago definitivo del impuesto a la renta

Para los afios 2013 y 2012, el impueste reconocido como pasivo por impuesto corriente fue
establecido con base en el valor deterriinado como anticipo minimo del impuesto a la renta.
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(Expresado en délares estadounidenses)

Impuestos diferidos

El impuesto diferido fue reconocido corn base en las diferencias temporarias entre el importe
en libros de los activos y pasivos de la Compaiia y las bases fiscales correspondientes
utilizadas para determinar la ganancia fiscal, de la siguiente manera:

e Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias
temporarias imponibles

e Los activos por impuestos diferidlos fueron recoriccidos para todas las diferencias
temporarias deducibles, en la med:da en que resulte probable que la entidad disponga
de ganancias fiscales futuras que peritan su utilizaciéon.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos
reflejara las consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que la entidad espera, al
final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus
activos y pasivos. Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las
tasas del impuesto a la renta que se espera sean utilizadas en el periodo en que el activo se
realice y el pasivo se cancele.

El estado de situacidn financiera de la Compeafila presenta sus activos y pasivos por
impuestos diferidos por separado, excapto cuando: i) existe el derecho legal de compensar
estas partidas ante la misma autoridad fiscal, y, 1ii) se derivan de partidas con la misma
autoridad fiscal y, iii) la Compaiiiz tiene la intencidn de liquidar sus activos y pasivos por
impuestos diferidos como netos.

Ajustes por cambios en la tasa del impresto a la renta y otros ajustes

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, la
reestimacién de la recuperabilidad dz los activos por impuestos diferidos o en la forma
esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en los resultados del
periodo que se informa, excepto en la medida en que se relacionen con partidas
previamente reconocidas fuera de ios resultados del periodo que se informa.

Regisiro de los impuestos corrientes vy diferidos

Los impuestos corrientes y diferides, fueron reconocidos como ingresos o gastos e incluidos
en el estado de resultados del per:odc que se informa, excepto en la medida en que hayan
surgido de una transaccién o sucesos cue se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en otro

resultado integral o directamente en zl patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado.

Reconocimiento de ingresos de actividades nxdinarias

Los ingresos se reconocen al valor razorable de la contraprestacidon recibida o por recibir,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualguier descuento, bonificacién o rebaja
comercial que la Compafiia pueda otcrgar. Los ingresos por servicios prestados son
reconccidos en los resultados del afic a medida en que se devengan.

Pagina 10



2.13

2.14

2.15

a)

b)

PROMOTORA SANTA VICTORIA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 ¥ 2012
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Ingresos por la prestacién de servicios: Los irgresos por servicios prestados (comisiones y
otros) son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones: i)
El importe de los ingresos ordinarios pude medirse con fiabilidad, ii) Es probable que la
Compaiiia reciba los beneficios econdmices asociados con la transaccion, iii) El grado de
realizacién de la transaccién, al final del sericdo sobre el que se informa, pueda ser medido
con fiabilidad, y, iv) Los costos ya incurridos en la prestacidon, asi como los costos que
quedan por incurrir hasta completarla, predan ser medides con fiabilidad.

Costos y gastos

Los costos y gastos, incluyende la depreciacion de los activos fijos y la amortizacién de
activos intangibles se reconocen en los resuliades del afio en la medida en que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y
esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccién. Los ingresos y gastos con
origen en transacciones que, coatractualmente o por una norma legal, contemplan la
posibilidad de compensacion y la Compaifiia tiene la intencién de liquidar por su importe
neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan
netos en resultados.

Reserva legal
La Ley de Compaifiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado
como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada
en su totalidad.

Resultados acumulados

Resultados acumulados a libre digposicién

Los resultados acurmulados a libre disposicion corresponden a los obtenidos por la
Compaiiia hasta el 31 de diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA previos mas los
resultados obtenidos a partir del 1 daz enero del 2012 de acuerdo con las disposiciones
contenidas en las NIIF. La Junta General de Accionistas puede distribuir o disponer el
destino de estos resultados.

Resultados acumulados establecides en el proceso adopcion de las NIIF por primera vez

Los resultados acumulados esiablecidos en el proceso de adopcion de las NIIF por primera
vez incluyen los efectos que surgen del proceso ds conversidn de los estados financieros de
la Compaiiia al 31 de diciembre del 420:1 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la
“NIIF-1: Adopcién de las NIIF por primera vez”.

El saldo acreedor de esta cuenta podrd ser cap:talizado en la parte que exceda al valor de
las pérdidas acumuladas y las pérdidas del periodo que se informa, asi como utilizado en
absorber pérdidas o devuelto en el caso de liquidacién de la Compatfiia. El saldo deudor de
esta cuenta podra ser absorbido por las utilidades acumuladas y las utilidades del periodo
que se informa.
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Dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Compafia disminuye el patrimonio y se
reconocen como pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el que los
accionistas resuelven en Junta General declarar y distribuir dividendos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de los presentes es:adces financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimmaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdémica de la enticdad, con el propédsito de determinar la valuacién y
presentaciéon de algunas partidas que fcrman parte de los estados financieros y sus notas
relacionadas.

En opinidon de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacidén de la informaciéon disponible al :momento, los cuales podrian llegar a diferir
de sus efectos finales bajo ciertas condiciones. En la aplicacién de las politicas contables de
la Compafiia, la Administracién debe hacer juicios, estimados y presunciones que inciden en
la valuacion de determinados activos y pasivos v en la determinacidén de los resultados, asi
como en la revelacién de activos y vasivos contirgentes.

Los estimados y presunciones asociados se basan en la experiencia historica y otros factores
que se consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso
contable, los resultados reales pueder diferir de los montos estimados por la
Admunistraciéon. Los estimados y presunciones subyacentes se revisan sobre una base
reguiar. Los efectos de los cambics en las estimaciones se reconocen de manera
prospectiva, es decir, en el pericdc de la revisién y en periodos futuros.

A continuacién se presentan les estimacionss y juicios contables criticos que la
administracién de la Compaifiia ha utilizado er. el proceso de aplicacién de los criterios

contables:

Activos no corrientes disponibles para la venta:

Los activos no corrientes disponibles para la venta se evalian al cierre de cada periodo
contable con base en las politicas y lineamientos mencionados en la Nota 2.7.

Detericro de activos no financieros y otros activos:

El deterioro de los activos no financieros de la Compafiia se evalian al cierre de cada
periodo contable con base en las politicas y lineamientos mencionados en la Nota 2.8.

Impuestos diferidos:

La Administracién de la Compariia ha realizado la estimacidn de sus activos y pasivos por
impuestos diferidos considerando que todas las ciferencias entre el valor en libros y la base
tributaria de los activos y pasivos s= revertiran en el futuro. Las proyecciones financieras de
los préoximos afios determinan que .as diferencias temporarias activas podran ser
compensadas en las declaraciones futuras del impuesto a la renta.
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(Expresado en délares estadounidenses)

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

A continuacién un resumen de los instrumentos financieros:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Activos financieros corrientes:
Efectivo y equivalentes 100,135.00 1,154.71
Otras cuentas por cobrar - 2,460.31
Total activos financieros 100,135.00 3,615.02

Pasivos financieros corrientes:

Obligaciones financieras a corto plazo 211.71 -

Acreedores comerciales - 6,183.83
Total pasivos financieros 211.71 6,183.83
Posicién neta de instrumentos financiercs 99,923.29 -2,568.81

Todos los activos y pasivos financiercs incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al
costo o costo amortizado

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Comgo parte del giro normal de nagocios, la Compafiia se encuentra expuesta a distintos
riesgos de naturaleza financiera cue pueden afectar de manera significativa la situacién
financiera de la Compaifiia, el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar
flujos en el futuro.

Como parte de sus funciones, la Administracion de la Compafila ha establecido
procedimientos de informacién para:

a) Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta.

b) Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

c) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracion, y
e) Controlar la efectividad de las rmedidas adoptadas.

A continuacién presentamos un resumen de los orincipales riesgos financieros identificados
por la Compaiiia, su cuantificacidn y un resumen de las medidas de mitigacion que
actualmente estan en uso por parte de la Compatfifa:

Riesgo de mercado

Los riesgos de mercado incluyen riesgos de cambio, riesges de precio y riesgos por la tasa
de interés. A continuacién los riesgos derectados:
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Riesge de cambio: Debido al giro normal ce negocios, la Compaiiia estd expuesta a
cambios no significativos en la cotizacidén del délar estadounidense. Estos cambios pueden
provocar modificaciones important=s en los precics de los bienes y servicios importados.

Riesgo de precio: Derivade de politicas econéraicas gubernamentales que restringen las
importaciones, la Compaiflia estd expuesta a cambios en los precios de reposicién de sus
activos importados. La Administracién de ia Compafila estima que no existiran
modificaciones importantes en los precios de los bienes y servicios producidos localmente
que seran consumibles durante el desarrollo normal de sus operaciones. Los precios de los
servicios prestados por la Compafia se modifican frecuentemente en funcion de los precios
establecidos por el mercado para sarvicios corn caracteristicas similares.

Riesgo por tasa de interés: La Compaiiia estd expuesta a cambios no significativos en las
tasas de interés que devengan sus obligaciones financieras. La tasa de interés establecida
en sus obligaciones financieras es similar a la vigente en el mercado financiero ecuatoriano
para este tipo de operaciones financieras.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito corresporide al riesgo de que ura de las partes de un instrumento
financiero incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera
para la Compaiiia.

Debido al giro del negocio, la Compasiia presta sus servicios a pacientes particulares. La
recaudacién de los valores pendientes ce recuperacién a pacientes particulares se realiza
principalmente mediante cobros con tarjetas de créditc. Previo a la concesién del crédito,
los clientes deben llenar solicituces jque son ravisadas por el departamento de crédito,
quienes establecen cupos, plazos y demés condiciones de crédito. La situacién financiera de
sus clientes es evaluada frecuentementz por la Administracion de la Compaiiia

Por otro lado, la Administracién de la Compafiia mantiene como politica efectuar inversiones
a corto plazo unicamente en entidades financieras cuyas calificaciones de riesgo
independientes determinen niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dinamica y
respaldo de las inversiones efectuadas.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la
Administracién pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compaiiia a corto,
mediano y largo plazo.

Los estados financiercs al 31 de diciembre del 2013 muestran activos financieros que
superan los pasivos financieros en JS$99 923.29 (2012: negativo de US$2,568.81). Durante el
afio 2013, la Compafiia vendié un irmueble de su propiedad valorado en US$140,000.00. Los
resultados favorables del afio 2013 y la venta del inmueble contribuyeron significativamente
para cobtener esta posicién financiera. Durante el afio 2013 la compafiia cumplid
oportunamente con el pago de sus nasivos finarncieros.
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Con los antecedentes expuestos, la Administracién informa que no se espera tener
problemas de liquidez durante el afio 2014

Riesgo de capital

La Administracién gestiona su capital para asegurar que la Compafiia estara en capacidad de
continuar como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas
a través de la optimizacion de los gastos, deuda y patrimonio.

La Administracién de la Compaiiia financia sus activos principalmente con recursos propios,
los mismos que al 31 de diciembre del 2013 representan el 88.0% del activo total. El restante
2.0% de los activos totales provienen principalmente de obligaciones tributarias no vencidas
que fueron incluidos en el rubro otras cuentas por pagar

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

A continuacién un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del

2013 2012
Bancos locales - 1,154.71
Cajas chicas 135.00 -
Inversiones a corto plazo (¢))] 100,000.00 -
Total efectivo y equivalentes de efectivo 100,135.00 1,184.71

(1) Corresponde a un depésito a plazo fijo efectuado en el Produbanco S.A. con vencimiento
menor a 90 dias y que devengan una tasa de interés anual del 5.50% anual. A la fecha de
emision de los estados financieros adjuntos, estas inversiones fueron recuperadas en su
totalidad.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

A continuacién un resumen de las otras cuentas por cobrar:

Composicidn de saldos: Al 31 de diciembre del

2013 2012
Relacionadas m - 2,460.31
Anticipos a proveedores 4,568.05 -
Impuesto al valor agregado - compras 1,339.36 223.46
Total otras cuentas por cobrar 5,907.41 2,683.77

(1) Ver resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 23.
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ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

A continuacién un resumen de los activos por impuestos corrientes:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del

2013 2012
Retenciones en la fuente 2.80 -
Anticipos del impuesto a ia renta 872.06 41.16
Total activos por impuestos corrientes 874.86 41.16

Movirmientos de los activos por impuestos corrientes:

Los movimientos de los activos por impuesto a la renta corrientes se resumen a continuacién:

Movimientos: Al 31 de diciembre del
2013 2012

Saldo inicial 41.16 165.90
Incrementos de:

Retenciones en la fuente 2.80 -

Anticipos del impuesto a la renta 872.06 41.16
Subtotal 916.02 207.06
Disminuciones por:

Compensacién con pasivos por impuestos corrienles 41.16) (165.90)
Total activos por impuestos corrientes 874.86 41.16

ACTIVOS NO CORRIENTES DISPONIBLES PARA LA VENTA

Al 31 de diciembre del 2012, los estades financieros adjuntos muestran activos no corrientes
disponibles para la venta por el valor de US$140,000.09 que corresponden a un inmueble
que la Administracion de la Compafiia decidié vender. Este inmueble fue clasificado como
activos no corrientes disponibles para la venta considerando que a diciembre del 2012 se
cumplian las siguientes condiciones:

a) A esa fecha la Administracién de la Compaiiia habia disefiado un plan debidamente
estructurado y bajo su control para la venta del inmueble.

b) Se esperaba que la recuperacié:i del valor en libros de este inmueble provenga
principalmente a través de la venta y no a través de su uso continuo.

Durante el 2013, la Comipafiia concluyd el proceso de venta del inmueble su valor en libros.
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ACTiVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2013, los es ados financieros adjunios muestran activos por impuestos
diferidos por el valor de US$7,880 13 cue provienen de las diferencias temporarias activas
identificadas por la Administracion de la Compaifiia.

Movimiento de los activos por impuestos diferides:

Los movimientos del afio 2013 de los activos por impuestos diferidos provenientes de las
diferencias temporarias activas se resumen a continuacién:

Diferencias tempoyarias activas 2013
Saldoinjcisl i Risminuciones Saldo final
Intereses irnplicitos en deudores comerciaies - 35,818.79 - 35,818.79
Subtotal - 35,818.79 - 35,818.79
Total activos por impuestos diferidos - 7,880.13 - 7,880.13
_Tasa promedio de impuesto a la rema T 0% 22.0%

Lag proyecciones financieras elaborados por la Admiristracion de la Compaflia para los
préximos afios determinan que las diferencias temporarias activas podran ser compensadas
en las declaraciones futuras del impuesto a la rernia.

OBLIGACIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre del 20!3, los estados financieros adjuntos muestran obligaciones
financieras por el valor de US$211.71 cue corresporcden a sobregiros bancarios que fueron
cubiertos en los primeros dias del ¢fio sicuiente.

ACREEDORES COMERCIALES

Al 31 de diciembre del 2012, ios estados financieros adjuntos muestran acreedores
comerciales por el valor de US$6,183.83 que corresponden a cuentas por pagar a sus
proveedores de bienes y servicios.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2013, log sstados financieros adjuntos muestran otras cuentas por
pagar por el valor de US$1,963.20 (2012: US$z34.09) que corresponden a retenciones en la
fuente que fueron cancelados en los primeros dies del mes siguiente,

OBLIGACIONES LABORALES
Al 31 de diciembre del 2013, los estados financieros adjuntos muestran obligaciones

laborales por el valor de US$75.26 que corresponden a beneficios sociales pendientes de
pago a favor de sus trabajadores.
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Movimiento de las obligaciones lahorales:

Los movimientos de las obligaciones lakorales durante los afios 2013 y 2012 se resumen a
contirmacion:

Movimiento: K131 de diciembre del
2013 2012
Incrementos por:

Gastos de némina del afio 4,710.42 -
Subtotal 4,710.42 -
Disminuciones por:

Pagos de némina del afio (4,635.16) -
Total obligaciones laborales 75.26 -

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Situacion fiscal

Con base en la opinidn de sus asesores legales, la administracion de la Compaiiia considera
que ha satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislacién tributaria
vigenie. Este criterio podria eventuszlmente ser ratificado o no por la administraciéon
tributaria en una eventual revision fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracion Tributaria puede fiscalizar
las operaciones de las compafiias para los dltimos 3 afios (contados desde la fecha de
presentacion de las declaraciones de impuesto & la renta) o 6 afios (contados desde la fecha
en que debid presentarse la declaracién de impuesto a la renta).

Por lo tanto, en caso de que la Administracién Tributaria lo requiera, los afios 2011 a 2013
podrian estar sujetos a posibles preccesos de determinacion.

Pasivos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre del 2013, !os estacdos financiercs adjuntos muestran acreedores
comerciales por el valor de US$872.08 (2012: US$41.16) que corresponden al impuesto a la
renta por pagar que se cancelard hasta el mes de abril del siguiente periodo contable.

Movimientos del pasivo por impuesto corriente

Los movimientos de los pasivos por impuesto corriente durante los afios 2013 y 2012 se
regumen a continuacién:

(Ver ciadro en la pagina siguiente)
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Movimientos: Al 31 de diciembre del
2013 2012

Saldo inicial 4].16 385.57
Incrementos por:

Impuesto a la renta corrente 872.05 41.16

Subtotal 913.21 426.73
Disminuciones por:

Compensacion con activos por impuestos corrientes (41.16) (165.90)

Pagos efectuados en el afio - (219.67)
Total pasivos por impuestos corrientes 872.08 41.16

d) Calculo del pasivo por impuesto corriente

A cortinuacién los célculos del in:puestc a la renta a pagar reconocido como pasivo por
impuesto corriente en el estado de situacion financiera de los afios 2013 y 2012:

Conciliaciones tributarias resumidar, _ Al 31 de diciembre del
2013 2012
Utilidad antes del impuesto a la ranta (32,151.46) (4,164.01)
Diferencias no tempozarias:
(+) Gastos no deducibles o gastos sin efectos fiscales 782.68 313.99
Base imponible (31,968.78) (3,850.02)

Impuesto a la renta cerriente - -

Irmpuesto a la renta minimo 872.08 41.16
Pasivo por impuesto corriente 872.05 41.16
Tasa promedio del impuesto a la rerta corrents 2.7% 1.0%

e) Conciliacion entre el impuesto a la renta corriente y el impuesto a la renta devengado

A continuacién se muestra una conciliccidn entze el :mpuesto a la renta corriente y el
impuesto a la renta devengado:

Conciliacién: Al 31 de diciembre del

2013 2012
Impuesto a la renta corriente 872.05 41.16
Variacion neta de la cuenta activos por impuestos
diferidos (Ver Nota 10) (7,880.13) -
Impuesio a la renta devengado en el afio {7,008.08) 41.16
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PROMOTORA SANTA VICTORIA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADQOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresado en ddlares estadounidenses)

CAPITAL SOCIAL
El capital social de la Compafiia asciende a US$1,000.00 délares al 31 de diciembre del 2013

y 2012. Fl capital social de la comdafi’a se encuentra divid:do en 1,000 acciones cuyo valor
nominal es US$1.00 cada una.

RESERVAS

Al 31 de diciembre del 2013 v 2312, los astaclos financieros adjuntos muestran reservas
patrimoniales por el valor de US$1 029.23 que corresponden a la reserva legal determinada
de acuerdo con lo mencionado en la Nota 2.:4

RESULTADOS ACUMULADOS

A continuacion un resumen de los r2sultados acumulados:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
(-) Pérdidas acumuladas (4,237.02) (31.85)
Adopcion de las NIIF por primera vez (1) 139,626.30 139,626.30
{-) Pérdida delatio (25,743.38) (4,205.17)
Total resultados acunulados 109,645.90 135,389.28

(1) Ver comentarios adicionales ern la Mo%a 2.15.

La legislacién tributaria vigente establece gue los dividendos distribuidos a favor de
accionistas que son personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades
domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicién, se encuentran
gravados con el impuesto a la renta en e: Ecuador. Este impuesto debera ser retenido en la

fuente por parte de la Compafiia en el momento del pago o crédito en cuenta de los
dividendos declarados.

INGRESOS ORDINARIOS

Al 31 de diciembre del 2013, los estac.os finarcieros adjuntos muestran ingresos ordinarios
por el valor de US$280.00 que ccrresponder a ingresos por prestacion de servicios por

montos no significativos

GASTOS ADMINISTRATIVOS
A continuacion un resumen de los gastos admiristrativos:

(Ver ciadro en la pdgina siguiente)
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PROMOTORA SANTA VICTORIA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINKNCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 7 2012

(Expresado en délares estadounidenses)

Composicidn de saldos: Al 3] de diciembre del
2013 2012
Rermuneraciones al personal 4,710.42 -
Honorsarios profesionales 21,693.64 450.00
Mantenimiento y reparaciones 1,395.11 196.39
Gasios de gestidn 91.95 3,089.92
Gastos de viaje - 1,402.22
Impuestos contribuciones y otros 2,138.35 -
Suministros y materiales 133.14 47.00
IVA cargado al gasto 365.33 28.21
Otros menores 5,197.49 1,263.07
Total gastos adminigtrativos 35,725.43 6,476.81
OTROS INGRESOS

Al 31 de diciembre del 2013, los estades financieros adjuntos muestran otros ingresos por el
valor de US$2,709.97 (2012: US$2,319.44) que corresponden principalmente a ingresos por
intereses ganadcs

OTROS GASTOS

Al 31 de diciembre del 2013, los estados financieros adjuntos muestran otros egresos por el
valor de US$16.00 (2012: US$41.16) gue corresponden a otros egresos por montos no
significatives.

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2013 y
2012, con partes vinculadas. BSe considera partes vinculadas si una Compafifa tiene
capacidad para controlar a otra o puece ejercer una influencia importante en la toma de sus
decisiones financieras u operativas. Se incluye también a los accionistas y administradores
representativos en la Compafiia.

Resumen de transaciones efectuadas Al 31 de diciembre del

con partes relacionadas: 2013 2012
Activas - 414.82
Pasivas 21,278.82 1,820.00
De gastos 4,200.00 -

Total transacciones con relacionadas 25,478.82 2,234.82
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PROMOTORA SANTA VICTORIA S.K.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADQOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 'Y 2012

(Expresado en ddlares estadounidenses}

A continuacién un resumen de las transacciones con partes relacionadas activas.

Resumen de transaciones activas: Al 31 de diciembre del
2013 " 2012
Préstamos efectuados a:
Accionistas - 414.82
Total operaciones activas - 414 .82

A continuacién un resumen de las transacciones con partes relacionadas pasivas.

Resumen de transaciones pasivas: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Préstamos recibidos de:
Accionistas 21,278.82 1,820.00
Total operaciones pasivas 21,278.82 1,820.00

A continuaciéon un resumen de las transacciones con partes relacionadas de gastos.

Resumen de transaciones de eqgres)s: Al 31 de diciembre del

2013 2012
Remuneraciones al personal clave 4,200.00 -
Total operaciones de gastos 4,200.00 -

Resumen de saldos con partes relacionadas

A coniinuacién un resumen de las cuentas perndientes de cobro a partes relacionadas
incluidas en el rubro otras cuentas por cobrar:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del

2013 2012
Jean Raad Anton (accionista) - 2,460.31
Total otras cuentas por cobrar a relacioradas - 2,460.31

No se han otorgado ni recibide garantias para ei cumiplirniento de estas obligaciones.
Durante los afios 2013 y 2012 no se han reconocide pérdidas relacionadas con cuentas
incobrables sobre los saldos adeudados por partes relac.onadas.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emisién de estos estados financieros (15 de
marzo del 2014) no se produjeror. eventos que, en la opinidén de la Administracién de la
Compaiiia pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se

hayan revelado en los mismos.
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PROMOTORA SANTA VICTORIA S.K.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresado en ddlares estadounidenses)

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido aprobados
por la Administracién de la Compaiiia el 18 ce marzo del 2014 y posteriormente seran
presentados a la Junta General de Accionistas pzara su aprobacién definitiva. En opiniéon de
la Administracidén de la Compaiiia, los estados financieros seran aprobados por la Junta
General de Accionistas sin modificeciones.

/% bt pret jé‘[zzac/
Sra. Mariana Vaca Tron=oso CB.A.
Representante legal Contadora general

* kR
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PROMOTORA SANTA VICTORIA S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO: CONCILIACION
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
(Expresado en délares estadounidenses)
Al 31 de diciembre del:

2013 2012
Flujo de efectivo de las actividades de vperacidn:
Resultados del afio (antes de participa:zion latoral e impuests a la renta) (25.743,38) (4.205,17)
Mas (menos) cargos (créditos) a resultados que no representan
movimiento de efective:
Variaciones en el impuesto a la renta diferido (1.880,13) -
Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar comerciales - 560,00
Otras cuentas por cobrar (3.223,64) (2.043,46)
Activos por impuestos corrientes (833,70) 124,74
Otras cuentas por pagar 1.727,11 52,70
Obligaciones laborales 75,26 -
Pasivos por impuestos corrientes 830,89 (344,41
Efectivo neto provisto (utilizado) por (er) las (41.231,42) 328,23

actividades de operacion

(¥ u;mﬁg{/ /6/2202'/ 3/ .
sy

v Mariana Maca Tronceso C.BX. Katherine Caza
Representante legal Contadora general



PROMOTORA SANTA VICTCRIA S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEVMBAE DEL 2013 Y 2012
(Expresado en délares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operacion:
Efective procedents de clientes
Efectivo pagado a proveedores
Efectivo pagado por obligaciones laboreles
Efectivo provisto de (pagado a) partes vinculadas, nete
Efectivo recibido por intereses
Efectivo pagado por impuesto a la renta
Efectivo provisto (pagado) por ctros ingresss y egresos

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) ‘as

Flujo de efectivo de las actividades de inversidr.:
Efectivo procedente de la venta de activos fijos

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) ias actividades de inversion

Flujo de efectivo de las actividades de firanciarniento:
Efectivo procedente de obligaciones financieras cp

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) “as
Flujos de efectivo netos del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicic d=l afie

Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del afio

Ui fRrae]

Sra. Mariana Vaca Troncosc
Represantante legal

Al 31 de diciembre del:

2013 2012
(120.433,95) (5.681,74)
79.858,27 5.778,00
(4.635,16) -
2.460,31 (1.820,00)
2.709,97 -
(874,86) (260,83)
(16,00) 2.312,80
(41.231,42) 328,23
140.000,00 -
140.000,00 -
211,71 -
211,71 -
98.980,29 328,23
1.184,71 826,48
100.135,00 1.154,71

.B.A. Katherine Caiza
Contadora general



PROMOTORA SANTA VICTORIA S.A.

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
(Expresado en délares estadounidenses)

Resultados acumulados
Reservas Adopcidn de Total
Capital Reserva Resultados NHF por Resultados patrimonio
Nota asignado legal acumuladas primera vez del afio neto
SALDOS AL 1 DE ENERO DEL 2012 1.000,00 1.029,28 1.241,76 139.626,30 {1.373,61) 141.623,73
Transferencia de Resultados a otras cuentas
patrimoniaies - {1.373,61) 1.373,61 -
ytilidad (pérdida) neta del afic 2012 - {4.205,17} {(4.205,17)
SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 N 1.008,00 1.029,28 131,85} 138.626,36  {4.205,17) 137.418,56
Transferencia de Resuitados a otras cuentas
patrimoniales (4.205,17) 4.205,17 -
{25.743,38) (25.743,38)
SALDOS AL 31 D DICIERBRE DEL 2613 1.000,806 £.(3329,28 {4.237,02} 139.626,36 i25.743,38} 111.675,18

\Nw:? il fo \N«&lk

B ——

~Sr4, Mariand Vaca Troncoso
Representante legal

\/T.l\aﬂ Katherine Caiza

Contadora general



PROMOTORA SANTA VICTORIA S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
(Expresado en dolares estadounidenses)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalentes
Otras cuentas por cobrar
Activos por impuestos corrientes
Activos no corrientes disponibles para la venta
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
ACTIVOS NO CORRIENTES
Activos por Impuestos diferidos
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTE
Obligacicnes financieras
Acreedores comerciales
Otras cuentas por pagar
Obligaciones laborales
Pasivos por impuestos corrientes
TOTAL PASIVOS CORRIENTES
PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO (Véase Estado Adjunto)
Capital social
Reservas

Resultados acumulados
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Mr‘wwv{ / /5/-1:4'«/

bra Marlana Vaca Tronco S0

Representante iegal

Nozta:

6
1

10

Noza:

11
12
13
14
15

16
17
i8

Al 31 de diciembre del:

2013 2012

100.135,00 1.154,71
5.907,41 2.683,77
874,86 41,16
- 140.000,00
106.917,27 143.879,64

7.880,13 -

7.880,13 -
114.797,40 143.879,64

Al 31 de diciembre del:

2013 2012

211,71 -
- 6.183,83
1.963,20 236,09

75,26 -
872,05 41,16
3.122,22 6.461,08
3.122,22 6.461,08
1.000,00 1.000,00
1.029,28 1.029,28
109.645,90 135.389,28
111.675,18 137.418,56
114.797,40 143.879,64

1200

BA Katherine Caiza
Contadora general



PROMOTORA SANTA VICTORIA S.8.
ESTADO DE RESULTADOS Y OTROS RESULTAIDOS IN'TEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL £013 Y 2012
(Expresado e¢n délares estadounidenses)
Al 31 de diciembre del:

2013 2012

Ingrescs ordinarios 19 280,00 -
Utilidad bruta 280,00 -
Gastos Administrativos 20 (35.725,43) (6.476,81)
Utilidad operativa (35.445,43) (6.476,81)
Oftros ingresos 2 2.709,97 2.319,44
Otros egresos a2 (16,00) (6.64)
Utilidad antes de impuestos sobre ias ¢fanancias (32.751,46) (4.164,01)
Impuesto a la renta 1§ 7.008,08 (41,16)
Utilidad (Pérdida) Neta (28.743,38) (4.205,17)
Utilidad (Pérdida) neta integral total (25.743,38)| (4.205,17)|
Ganancias (pérdidas) por aceidn (25,74) 4.21)

ey, ")

Sra. Mariana Vaca Troncoso C.B.A. Katherine Cailza

Representante iegal Contadora general




