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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AT 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1.- OPERACIONES ' '
FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A. es una sociedad andnima radicada en ¢l Ecnader,
Identificada con Registro Unico de Contribuyentes nimero (990183899001 ¥ sujeta al confrof ¥
supervigion de la Superintendencia de Compafifas del Ecuador.

2.- ACTIVIDAD DE LA 8OCIEDAD
La actividad de la compailia es: ACTIVIDADES DE CDMPRA ’VENTA ALQUILER Y

FXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES

3.~ POLITICAS CONTABLES

La compafifa lleva s contabilidad de acuerdo con ks digposiciones de la Ley Orgénica de
Régimen Tributaric Interno v su reglamente ¥ es preparada de acuerde a las Nommas
Internacionales de Informacién Financiera adoptada por la Superintendencia de Compafiia de [a
Repiiblica del Ecuador.

Las estados financieros han sido preparados integramente ¥ sin regservas de acuerdo con Normas
Internacionales de Imformacién Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad {IASE par sus siglas en inglés), vigentes al 31 de diciembre de
2019 v aplicando los procedimientos v las paoliticas comtables, las mismas que mvolucran la
elaboracién de estimaciones- contables que inciden en determinar los activos, pasivos ¥
determinacion en los resultados debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montes estimados en la Administracidn.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PRACTICAS CONTABLES

ACTIVO CORRIENTE _
Nota 1.- EFECTIVO ¥ EOUIVALENTES ATl EFECTIVO

Este grupo contable refleja todos los movimientos del efectivo, como son los ingresos y
egresos en las cuentas bancarias y regisirades en los libros contables de la Compaiiia,
los mismos son debidamente conciliados con estados de cuentas emitidos por las
instituciones financieras y valores de fondos de caja chica asignades, meostrando sus
‘'saldos al 31 de diciembre 2019:

CATA 3 300,00
BANCOS 112.993,95
TOTAL § 11609395
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Nota 2.- ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS HASTA L VENCIMIENTO

Se refiere a inversiones a corto plazo en financiera Mutualista Pichincha
INVERSIGNEY & 1d.638,22

Nota 3- ACTIVIDADES ORDINARIAS OUJE NO GENEREN INTERESES
L - ) e

Se refiere a cuentas por eobrar clientes no relacionados

Clhientes : - 5R8LIILEF
Anticipo ¢ Proveadores _ 752 580 84

TOTAL §  6.632.701,06

Nota 4.- OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Cuentas por cobrar refacionadas 1.043.463,00
Crentas por cobrar no relacionadas, empleados 184.309,40
Ctras cuenias por cobrar _ _ 73033140
TOTAL § 196910580

Nota 5.- OBRAS EN CONSTRUCCION :
Se regisira las compras — costos directos para fa construecidn de la obra

Terrenos de Obras en Ejecucion 2340 468 66

Obras en gfecwcidn §21 366,43 '
Obras en consirrceidn Chudad Santiago JfL 383 211,90
TOTAL g 11.554.046,59

Nota 6.- INVENTARIOS
Se registran 1os inventarios de materiales de construccidn en stock de bodega

Tnventario de hodegis 1588338

Inventario de productos terminados 128.318,60
TOTAL = ) 145.201,98
ACTIVO NO CORRIENTE

Nota 7.- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

En este grupo contable se regisira fodeo bien tangible adquirido para su uso en la
produccidn ¢ suministro de bienes y servicios, se miden al costo, el cual que incluye el
precio de adquisicién después de deducir cualgquier descuento o rebaja; los costos
directamente afrituibies a la ubicacidn del activo, A confinuacidn, se presenta las




part1das de propiedades, planta y equipe, vida Gtil usada en el céleulo de la dﬁpreclamm
¥ SUS saldos al cierre fiscal

Arctivos Activos Tasas
" Térrenos *1.403,000,00 Tétrenos - _ _—
Muebles ¥ Enseres 288.843,42 Muebles v Enserss 3%
Vehiculos 411.384,73 Yehicylos 10%
Equipos de Computacidn 29.081,11 Equiposg de Computacién  33,33%
Equipos de Oficina . 10,779,887 Equipos de Oficina 10%a
Magquinariaz y Equipos 106,099, 50 Maquinarias ¥ Equipos 1094
Edificios 2.263.855,03 Edificias 20%
Tofal 5 s333.f470a .

Nota 8.- INVERSIONES
En este grupo contable se registra las propiedades que son destinadas para para obtener

rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para: sn uso en la produccién o suministro de
bienes o servicios, ¢ bien para fines administrativos ¥ que sea probable que los
beneficios econdmicos futuros que estén asociados con tales propiedades de inversidn
fluyan hacia la entidad; ¥ el costo de las propiedades de inversidn pueda ser medido de

forma fiable, _
Se compone de inversiones en acciones, tertenos y proyectos.

INVERSIONES EN ACCIONES
ZARZUBLA S A 122094839
INEARTH 3.4, ' 25507700
DEL PACIFICD ClA. LTDA, 500,00
BOYALBAY 2.720.000,00

INVERSIONES EN TERRENOS
TERREND SATINAS PALMEBTTO 80011600

INVERSIONES EN PROYECTOS
CI’I‘I‘M-’HNTD PLAMONTE 622.072.10
FALMETTO 186.440,0%
TOTAL INVERSIONES 5.8%5.153,37

Nota 9.- DERECHOS FIDUCIARIOS _

En este bloque se meluyen todas las inversiones de capital en negocios mangjados por
administradores de fideicomisos con debida diligencia y prudencia enfocados al
excelente resultado de un proyecto especifico, los derechos fiduciarios que mantiene la
empresa son de titularizacién, inmobiliarios y de control.

DERECHOS EN FIDEICOMISON % 10.536.714,84
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Nota 10h- OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Compafilas Relacionadas - | 1.231.242,16

Nuevos provectos 205749278
Cuentas por cobrar Fideicomizos : T 2.608 104,81
TOTAL §  6.496.839,75

Incluye principalmente saldos por cobrar a Compafias Relacionadas, [os mismos que no
tiene tasa de imterés ni fecha de vencumiento pactada; asl como tambien aportaciones
que harealizado Ia Compaiiia para la ejecucién de fituros proyectos.

Nota 11.- IMPUESTOS DIFERIDOS
Loz activos por impuestos diferidos incluyen lag diferencias temporandas que se
identifican como aquellos importes que se estima que la compaflia recuperard por las
diferencias entre el valor financiero de activos ¥ pasives y su valor tributario, asi ¢omo
las pirdidas tributarias vigentes ¥ otros créditos tributarios.

Jubilacion Pofronal 41 85750
Desaghucio : 5. 365,79
TOTAL | § 4722629
PASIVO CORRIENTE

Nota 12.- OBLIGACTONES CON INSTITUCTONES FINANCIERAS

PRESTAMOS BANCARIOS § 844327786

Coiresponde a Porcidn Corriente de los Créditos otorgados por las Instituciones
Bancarias como Produbanco, Bolivariano, Guayaquil.

Nota 13.- CUENTAS POR PAGAR

Broveedores locales 1810692 10
Cuentas por pagar no relacionadas 5498 197 13
Cuentas pov pagar relacionadas ' 166564819
Inpuestos por pagar 1i8 577 6
EMpes Cuemtas por pagar 268965119
TOTAL - $  1L782.765,77

Se registran principalmente valores pendientes de pago a proveedores locales, por la
adgquisicadn de hienes ¥ servicios relacionados con la actividad del negoeio; saldos por
pagar a Compafiias Relacionadas los mismo que no mantienen fecha de vencimiento ni
tasa de interés pactads; Impuesto por pagar ¥ demds cuentas por pagar como
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obligaciones con empleados y valores retenidos a los contratistas de obras de los
diferentes proyectos que maneja la Compafiia (fondos de garantfa),

Nota 14- OBLIGACIONES FMITIDAS CORRIENTES

e registran emisidén de Obligaciones a corto plazo ¥ obligaciones por papel comercial
emitidas por Casa de Valores depdsito centralizado de compensacion y liquidacién de
valores. '

EMISION BE OBLIGACIONES ¥ 4.212.926,11

Nota 15.- ANTICIPOS CILIENTES

Valores registrados por pagos de clientes por reservas de adquisicidn de viviendas en
log Proyectos Napoli, Marenostro ¥ Cindad Santiago.

ANTICIPOS RECYBIDOS _ ¥ 280160542

PASIVO NO CORRIENTE

Nota 16.- OBLIGACTONES INSTITUCIONES FINANCIERAS

Se Registran las obligaciones ¢on bancos e instituciones financieras. Cuya liquidacion
g superior a 12 meses después de la fecha del balance y en referencia a la tabla de
amortizacidn

PRESTAMOS BANCARIOS ¥ 067891953

Nota 17.- OBLIGACIONES EMITIDAS NO CORRIENTES
Se repistran emisidon de Obligaciones por un plazo superior a 12 meses emitidas por
Casa de Valores

EMISTON DE OBLIGACIONES ¥ L635000.60

Nota 18.- PRESTAMOS ACCIONISTAS

Cuentas por pagar aecionistas de la Compafiia por préstamos elorgados Co 3434502
Fatores registrados pasivos a feversionisias p Fideicomiso Fnmobifiario 140582048

TOTAL §  1440.16550




- Nota 19.- PROVISTONES POR PAGAR

Corresponde al registro de ebligaciones por bﬁneﬁcms definidos tales como Jubllaclén
Patranal :,f Bonificacidn por Desahucio. : :

Jubilocidn Patronal _. B6¥1261,17

Desakucio : 127,471,083

TOTAL ' H TRL7ILMG
PATRIMONIO

Nota 20.- CAPITAL SOCIAL

El capital social estd repregentado por acciones ordinarias, nominativas, antorizadas,
suscritas y en circulacion respectivaments con un valor nominal de US$1 cada vna v se
clasifican como patrimonio neto. $4°509.102,00
Noia 21.- RESERVAS

Registro reserva legal . $ 159.522.10
Registro reserva de capital $1'272.114.95

Nota 22.- RESULTADOS DEL EJERCICIO

Resultados Acumnlados Bjercicios Anteriores $ 2’681,488.57
Perdidas Ejercicios Anteriores Fusiones $ (184,551.36)
Resultados Acumulados por Adopcién NIIF- $ 1'330,628.49
Ganancias y Pérdidas Actuariales Acumuladas $ (85,909.18)
Untilidad Neta $ 572,762.48
ESTADO DE RESULTADOS

Nota 23.- RECONOCIMIENTO DE INGRESOS

La Compafila reconoce ingresos por ACTIVIDADES DE VENTA DE BIENES
INMUEBLES, SERVICI{} DE CONSTRUCCTON.

Los ingresos de actividades ordinarias se miden al valor razanable de la
contraprestacion recibida o pﬂr recibir, nefa de descuentos.

Venta de nnidades de vivienda. - Son Construidas por la empresa y también por

proveedores coniratadas reflejando los signientes valores.
Viviendas : $ 2°329,542.34
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Venta de Nervicies de Construccion, - El inprese por prestacion de servicio es
"reconocide en el estado de resultados en proporcion al grado de realizacién de la
transaccion a la fecha del balance. El grado de realizacidén es evaluado de acuerdo a
estudios. del servicio o avance llevado a cabo durante el periodo, refleja el siguients
salde.

Servicios de Construccién '§--3'161,439.51

Compo oftros Ingresos n Oiras Ventas tememos los siguientes rubros:

Comercializacidn $ 6758,490.60
Gerencia de Proyectos § 1L,667,347.10
Rendimientos Financieros _ . 3 606,732.76
Otras Rentas $  202,650.70
Publicidad. ¥ 8141406
Servicios exportados - digefios $ 225,225.00
Ingresos Varios $ 3524,622.35

Nota 24.- COSTO DE VENTAS

Debidamente registrados de acuerdo a la finalizacién de la negociacidn entre el clienie y
la Compafiia en entrega de viviendas facturadas se registra el respectivo costo de venta
de acuerdo al verdadero costo de construceion v considerando el margen de utilidad.
$3'886,120.49-

Nota 25.- GASTOS ADMINISTRATIVOS

La compafifa registra sus gastos segregados por rubros mostrando los siguientes saldos
de manera general,

Gastos Administrativos - $ 2,403,020.18
{Jastos Generales § 338,327.62
Gagtos de Ventas §  415,814.55
(Gastos de Personal 5 2,862,353.74
Egresos por Resmbolso % 33,546.07
TOTAL § 6,053,062.16
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Nata 26.- GASTOS FINANCIEROS

Estos rubros debidamente clasificados en las coales se identifican gue la empresa tiene
en ¢l momento préstamos bancarios y emisidn de obligaciones y que las mismas
generan gastos fimancigros por intereses, mostrando un saldo al 31 de dic. 2019 por:

{zastos Financieros _ | ' 3 240 37,24?'.19

Los estados financieros mencionados presentan razonablemente en todos los aspectos
impartantes la sitnacién financiera de Furoiani Obras y Proyectos 5.A., al 31 de
Diciembre del 2019 ¥ el resultado de sus operaciones, los cambios en ¢l patrimonio vy
su flujo de efectivo por el afio terminado en esa fecha de acuerde con las Normas
~ Internacionales de Informacién Financiera NIIF y Proneipios de Contabilidad

(eneralmente aceptados en el Ecuador, modificados en ciertos aspectos de normas v
practicas contables establecidas o autﬂrlzadas por la Superintendencia de Compafifas,
Valores vy Seguros.

o Al Du .la Ultauri Salinas
- ‘Jlﬂepresadente Contador General
C.1 0920191855 Req. Nac. 048740




