
NOTASA LOSESTADOSFINANCIEROS
AL 31 DEDICIEMBREDEL 2018

1.- OPERACIONES
FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS 8.4. es una sociedad anónima radicada en el
Ecuador, wdentificada con Registro Unico de Contribuyentes múmero 0990183899001 y
sugeta al controly supervisión de la Superintendencia de Compañías del Ecuador

2.-ACTIVIDAD DELA SOCIEDAD
La aciwidad de la compañía es ACTIVIDADES DE COMPRA, VENTA, ALQUILER Y
EXPLOTACIONDEBIENES INMUEBLES

3.- POLITICAS CONTABLES
La compañía leva su contabilidad de acuerdo con las dusposiciones de la Ley
Orgámoa de Regunen Tributario Interno y su reglamento y es preparada de acuerdo a
las Normas Internacionales de Información Financiera adoptada por la
Superimiendencia de Compafira de la República del Ecuador
Los estadosfinancierosfueron preparados aplicando los procedimientos y las poluicas
contables, las mismas que mvolucran la elaboración de estimaciones contables que
anciden en determinar los activos, pasivos y determinacion en los resultados debido a
la subjenvidad mherente en este proceso contable los resultados reales pueden diferir
de los montos estimados en la Adimmstración

RESUMENDELASPRINCIPALESPRÁCTICAS CONTABLES

ACTIVO CORRIENTE

Nota 1.- EFECTIVO Y EQUIVALENTESAL EFECTIVO
Este activo refleja tanto los ingresos y egresos registrado en cuentas contables de

bancos debidamente concilrados con estados de cuentas emidos por las mstituciones

financieras y valores de caja chicas asignadas mostrando saldos y quedando dl 31 de
  



Nota 3.- ACTIVIDADES ORDINARIAS QUE GENERENINTERESES
Se refiere aprestamos qfidercomrsos

Préstamo a Fidercomso de Proyecto Marenostro - 2 000,000 00

Préstamo a Fidercomiso de Proyecto Crudad Santrago VIH 2 143,612 04

TOTAL $ 4143,612.04

Nota 4.- ACTIVIDADES ORDINARIAS QUENO GENERENINTERESES
Se refiere a cuentas por cobrar chentes no relacionados

Chentes 4,858,591 96
Anticipo a Proveedores 1,750,495 07
TOTAL $ 6,609,087.03

Nota S.- OTRAS CUENTASPOR COBRAR
Cuentaspor cobrar relacionados 1386,105 56
Cuentaspor cobrar a terceros 2,321 840 39
Cuentaspor cobrar no Relac., empleados 122,727.96
TOTAL $ 3,830,673.91

Nota 6.- OBRASEN CONSTRUCCION
Se registra las compras — costos directospara la construcción de la obra

$ TETLISDAA

Terrenos de Obras en ejecución $ 2'451,960.53

Nota 7.- INVENTARIOS
Se registran los mventarios de materiales de construcción en stock de bodega

$ 16,964,98
ACTIVO NO CORRIENTE

Nota B.- PROPIEDAD, PLANTA YEQUIPO
Se registran los dotivosfijos de la empresa y se muestran en detalle al costo Instórico,
menosla depreciación Acumulada
En la depreciación de las propiedades, planta y equipo se utilizan las siguentes tasas y
muestran los siguientes saldos  



Nota 9.- INVERSIONES
Se reflere a inversiones en acciones, terrenos yproyectos

Inversiones En Acciones
In Earth SA 255077 00
Del Pacifico CÍA LTDA 500 00
Royalbay 5.4 2,720,000 00
TOTAL 2,975,577.00

Inversiones En Terrenos

Terreno Salinas Palmetto 890,116 00
TOTAL 890,116.00

Inversiones En Proyectos
Cuitavento Piamonte 490,254 36
Palmetto 9,200 00
TOTAL 499,454.36

Nota 10,- DERECHOSFIDUCIARIOS
Incluyen derechosfiduciarios de titularización, inmobiharios
Y de control $7'082,387.46

Nata 11.- OTROS ACTIVOSNO CORRIENTES
Incluyen Depositos y Fondos garantía $ 142,621.53
Los mismos que se generanpor negociaciones con proveedores de bienes y servicios

Nota 12.- IMPUESTOS DIFERIDOS
Los activos por impuestos diferidos wcluyen las diferencias temporarias que se
adentifican como aquellos importes que se estima que la compañía recuperará por las
dhferencias entre el valorfinanciero de activos y pasivos y su valor tributario, así como
laspérdidas tributarias vigentesy otros créditos tributarios

Jubilación Patronal 43,321 29

Desahucio 847110

TOTAL $ $1,792.39  



Nota 13.- OTRAS CUENTASPOR PAGAR
Se registran las cuentasporpagar no relacionados $ 251,212 65
Se registran cuentas porpagar relacionadas $ 371,345.57
Se registra impuestospor Pagar 3 331,522.91

Nota 16.- OBLIGACIONES EMITIDAS CORRIENTES

Se registran emsión de Obligaciones a cortoplazo y obligaciones por papel comercial
emtidaspor Casa de Valores depósao cemralizado de compensacióny hquidación de
valores $1"941,250.00

Nota 17. ANTICIPOS CLIENTES
Valores registrado porpagos de clientes por reservas de adquisición de viviendas en
los Proyectos Napoh, Marenostro y CiudadSantiago $ 32456,362.55

PASIVO NO CORRIENTE

Nota 18.- CUENTASPOR PAGAR PROVEEDORES
Se registran los pasivos a proveedores generados por adquisiciones de bienes y
servetospor el valor de $824,590.38

Nota 19.- OBLIGACIONESINSTITUCIONES FINANCIERAS
Se Registran las obligaciones con bancos e institucionesfinancieras Cuya hxqtudación
es supersoa 12 meses después de lafecha del balance y en referencia a la tabla de
amortización

$ S10L,311.33
Nota 20.- OBLIGACIONES EMITIDASNO CORRIENTES
Se registran ennsión de Obligacionespor unplazo superior a 12 meses emidaspor
Casa de Valores $ 4%103,750.00

Nota 21.- PRESTAMOS ACCIONISTAS
Cuentasporpagar acciomstas de la Compañsaporpréstamos otorgados $ 86,354.67
Valores registrados paswos a Inversiomstasy Fidexcomiso Inmobilzario $ 1'439,110.20

PATRIMONIO  



Nota 24.- RESULTADOS DEL EJERCICIO

Resultados Acumulados Ejercicios Anteriores $ 2:403,306 36
Perdidas Ejercicios Anteriores Fusiones $ (184,551.36)
Resultados Acumulados por Adopción NEF $ 1'330,628.49
Ganancias y Pérdidas Actuarsales Acumuladas $ (85,909.18)
UnlidadNeta S 285,462.51

ESTADO DERESULTADOS

Nota 25.- RECONOCIMIENTO DE INGRESOS
La Compañía reconoce mgresos por ACTIVIDADES DE VENTA DE BIENES
INMUEBLES, SERVICIO DE CONSTRUCCION

Los ingresos de achwdades ordmarias se miden al valor razonable de la
contraprestación rectbida o por recibir, neta de descuentos

Venta de umdades de vwienda- Son Construidas por la empresa y tambien por
proveedores contratadas reflejando los siguientes valores
Viviendas $ 15'574,976 70

Fenta de Servicios de Construcción El ingreso por prestación de servicio es
reconocido en el estado de resultados en proporcion al grado de realización de la
transacción a la fecha del balance El grado de realización es evaluado de acuerdo a
estudios del servicio o avance llevado a cabo durante el persodo, refleja el siguente
saldo

Servicios de Construcción 3 647,536.32

Comootros Ingresos u Otras Ventas tenemoslos siguientes rubros:

Reembolso Fidexcomnso CS VIH Marenostro y Cittavento $ 259,55705
Arriendo de Terrenos de Inversión $ 4100.00
Rendamentos Financieros $ 347,386.37

sOtras Rentas 378,407.81  



Nota 27.- GÁSTOS ADMINISTRATIVOS
La compañía registra sus gastos segregados por rubros mostrando los siguientes saldos
de manera general,

Gastos Adimmstratvos $ 2,404417.21
Gastos Generales 3 76,546.33
Gastos de Ventas $ 278,840.15
Gastos de Personal $ 3,173,177.98
Egresospor Reembolso $ 259,557.05

Gastos de Impuestos $ 819,214.98
Serviciosprestados 3 442,741.89
TOTAL 3 7,454,496.09

Nota 28 - GASTOS FINANCIEROS
Estos subros debidamente clasificados en las cuales se wdentfican que la empresa trene
en el momento préstamos bancarios y emision de obligaciones y que las mismas
generan gastosfinancierospor intereses, mostrando un saldo al 31 de Dic 2017 por

Gastos Financieros $ 2,350,534.30

Los estados financieros mencionados presentan razonablemente en todos los aspecios
importantes la situación financiera de Furowam Obras y Proyectos S.A, al 31 de
Diciembre del 2018 y el resultado de sus operaciones los cambjos en el patrimonioy
su flujo de efectivo por el año termmado en esa fecha de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera NUF y Prmcinos de Contabiidad
Generalmente aceptadas en el Ecuador modificados en ciertos aspectos de normas y
prachcas contables establecidas o autorizadaspor la Supermiendencia de Compañías

   


