FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.

Estados Afio Terminado en diciembre 31, 2019
Financieros Con nforme del Auditor Independiente
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INFORME DE LOS AUPITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de:
FUROIANI OBRAS ¥ FROYECTOS 8.A.

Qpinitn

1. Hemos aeditado los estados financieros adjuntes de FUROIANI OBEAR Y PROYBCTOS
8.4, que corresponde ¢l estado de sitwacidn financiera al 31 de diciembre del 2012, ¥ los -
correspondientes estados de resultades integrales, cambios eq el patrimonio neto ¥ flujos de
efectivo par el afia terminado en dicha fecha, asl camo un resumen de las politicas contables
significativas y otra informacicn explicativa,

2. Ennuestra apinidn, los estados financieros antes mencionadoes presentan razonablements, en
todoz los mspectos significativos, la situacién financiers de FUROIANI OBRAS Y
PROYECTOS 5.A. al 31 de diclembre del 2009, asl como el resultedo integral de sus
operaciones y el flujo de efectivo por ¢l afio terminado en esa fecha, de conformidad con las
Mormas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF).

Bases para nuestra oplnlin

3. Realizamos ruestra anditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditorfa NIA..
Nuoastras regponsabilidades bajo estas novmas se describen mds detalladaments e la seecidn
de “Responsahilidades del Auditor para la Auditoria de los estados financieros” de nuestro
informe. Somos independientes de la Compafiia de acuerdo con el Cadipo de Etfca pata
Contadores Profesionales emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Etica, junto
con los requisitos éticas que son relevantes para nuestra auditorla de los estados financieres
en Ecuador ¥ hemos complide ¢on nuestras otras responsabilidades éticas de acuerdo con '
estos requisitos y el Cédigo de Etica del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores {IESBA). Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido en
nuestra zuditoria proporciona Una base suficiente y adecuada para nuestra opinidn de
auditoria.

Parrafo de énfasis

4. Sin afectar nuestra opinidn, como se indica en la Nota 36 a log estados financieros al 31. de
diciembre del 2019, informamos que con fecha 16 de marzo del 2020, el Presidente de la
Repiiblica declard ¢l Estado de Excepein en todo el territorio ecuatoriane, segln Decreto
Ejecutivo 1017, con la finalidad de contener la propagacion de la pandemia mundial originada
por el virug COVID-19,
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La pandemia originada por el viruz COVID-19, ha penerado que los mercados de todo el
mondo estén experimentando impactos econdmicos debido-a esta crisis sanifania; por esta
razin, la econom(a en nuestro pais se verd afectada por la recesién econdmica en los mercados
nacionales e internacionales.

La situacidn antes detallada no ha permitido 4 la compafiia determinar con fiabilidad los
posibles defericros de activos, incrementos de pasivod ¥ 0 regpectiva afectacidn en los
resultados de! ejercicia ecandmico 2019; asi también, 110 ha petmitido determinar fisblemente
la hipdtesis de negocio en marche; sin embargo la Administracién de la compafiia se
encuentra realizando todas las pestiones inherentes paca viahilizar la continuidad de las
operaciones de 1a empresa; para lo cual, ha establecido protocolos de gestién de cobranzas,
andlisis de imventatios, captacién de recursos financieres, refinanciamientos de créditos,:
estrategias de ventas ¥ reduccidn de cosfos ¥ gastos, entre otras decisiones perenciales, con
la finalidad de minimizar los impactos en los estados financieros en el ¢jercicio econémico
2020,

Por In antes mencionado, Ja compafiia considera que la crisiz sanitaria producto de la
pandemia originada por el virus COVID-19, tendrd un impacto medio — alto, debido a los
refrasos en [os desembolsos del 70% u 30% de los créditos aprobados cottespondiantes a las
hipotecas ya sea con el Instiuie Ecuatoriane de Sepuridad Social (TESS) o Instituciones
Financieras ¥ al desistimiento de log eliemtes de la entrada [nicial de los diferentes proyectos
habitacionales, los cuales se podrin medir ¢con mayor fabilidad después del mes de junio
2020; para lo cual la compafifa, seguird realizando gestiones con la finalidad de minimizar
dichos efectos.

Con facha 2 de Marzo del 2020, fallecio el accionista principal de Furoiani, Obras ¥ Proyectos
SA, el Sr. Josd Furoiani Villagémez, quien tenia Una patticipacién en acciones del 25,36%
del patrimonio de la compafiia; estd situacion 4 la facha de nuestro informe, no ha sido
reportadn 4 la Bupetintendencia de Compafilas, Yalores ¥ Seguros, con la posesion efectiva
por parte de log herederps de lag acciones pertenecientes al Sr. Fureinai, formalizande la
transferencia de acciones ante este ente de control, debido a'la crisis sanitaria que afronta el
pafs producte de la pandemia generada por el virus COVID-19 ¥ que al pals lo tiene con
restricciones de movilidad ¥ atencién de instituciones piblicas, entre oteazs medidas de
acuerdo al estado de excepeidn decretada per el Presidente de la Replblica el 16 de marzo
del 2020,

Cuestiches clave de la anditoria.

5 Las cuestiones clave de la auditorfa son aquellas cuestiones que segiin nuestro juicio
profesional han sido las de mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados
financieros al 31 de diciembre de 2019, Esfas cuestiones han sido tratadas en ¢l contexto de
nuestra auditorfa de los estados financieros mmades en su cohjunto v en 1a formacidn de
nnestra opinidn sobre las mismas, sin expresar una opinidn por separado sobre esag
cuestiones, tal como se detalla a continuacion: :
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Obligaciones financieras y emitidas — Adiciones ¥ pagos reallzades durante el afic.

La Compafiia durante 2] afio 2019, ha obtenido fingneiamiento a eorto v largo plazo por
ohligaciones financieras a través de nuevos préstamos, adicionalmente se han realizados
pagos importantes por los vencimientos de las obligacionss financieras ¥ se continud
colocando la 6ta emision de obligaciones por el valor de US§E 2,132,347, otorgandole la
calificacidn de ““AAY (+).

Wuestros procedimisntos de auditorls para revisién de los movimientos importantes eh
relacidn a los nuevos préstamos ¥ ¢l papo de capital & intereses, referente de las obligaciones
financieras ¥ obligaciones emifidas, foeron los sipuientes:

- Obtovimos informacion relevante, como contratos, tablas de amortizacion, garantias,
prospectos, informes de calificadoras de riesgos para evaluar el registro de los mueves
préstamos obtenidos, corroborames también su ingrezo- en las cuentas bancanas de la
Compafiia. Adicionalmente, se verificaron los pagoes efectuados de [as obligaciones can
los estados de cuentas bancarios, se verificd el cumplimiente oportuno del page de
acuerdo alas fechas establecidas.

- Obtuvimes respuesta directa de todas las instituciones bancatias a nuestras solicitudes de
conformacidn ¥ los saldos coinciden con los registeas que muestra la Companla come
obligaciones financieras.

En el desarrollo de nyesteas preebas no se han encontrado excepeicnes.

Diferimiente de pagos de cupones de capital de Ia 1V, V ¥ VI emislén de obligaciones.

Con facha 4 de mayo del 2020 se lleva a caba 13 asambles de obligacionistas de [ ciarta v
quinta emisién de obligaciones de la compaififa Furoiani Obras y Proyectos S.A., asistiendo
tambidn 2] sefior Gale Garcfa Furoiani, en su calidad de Vicepresidente; £f Ab Galo Garcia
Carridn como asesor lepal; v, Ia Abp. Radmila Pandzic Arapov, en su calidad de Presidenta
del Estodio Juridico Pandzic & Asociados 5.A., quien acfla como Representante de los
Obligacionistas de 12 piesente emisidn, y como tal presidié dicha sesién. Posteriormente se
procede a conocer sobre el orden del dia constante en dicha convocatoria:

1. Conocer ¥ resolver sobre la propuesta para la reprogramacion de pagos correspondientes
a la CUARTA y QUINTA EMISION DE OBLIGACIONES autorizada medisnte
Resalucidn No. SCVS.INMV-DNAR.17.0001426 de abril 19 del 2017 y Resolucién No.
SCVEINMY-DNAR-2018-00003614 de abril 25 del 2018, de conformidad -con lo
dispuesto en el oficio No. JPRM-2020-0[13-0 de fecha 4 de sbril del 2020, emitido por
la Junta de Polltica v Repulacién Monetaria v Financiera,
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PROPUESTA PARA LA CUARTA EMISION DE OBLIGACIONES:

» Due se pague puntualmente los intereses del cupdn No, 12 que vence ¢l 4 de mayo
del 2020; ¥, que el capital de dicho cupdn s¢ pagus 4 un plazo de 180 dias, e3 decir
2] 4 noviembre del 2020, Durante ¢l plazo de diferimiento se reconocerd el inferés
del B_3% anual.

Concluidas fas infereenciones, la Presidenta sonete a coasiderscidn de las
obligacionistas de 12 CUARTA EMISION la propuesta para la reprogramacién, siendo
esta aprobada por Unanimidad de los presentes, que representan el 3% de la emisidn.

Con elle la Presidenta solicita a los obligacionistas de la CUARTA EMISION su
auforizacion pard que el representante de los obligacionistas pueda otorgar el
correspondisnte convenio de reprogramacion de 1os dividendos, conforrme a lo autorizado
en [a presente sesidn; v, cuando la emergencia sanitaria séa superada se pueda otorgar la
carrespondiente escritura phiblica con la modificacidn al conirato de emisién en los
términos ya sefalados,

PROPUESTA PARA LA QUINTA EMISION DE OBLIGACIONES:

» Que el pago del vencimiento de capital del 9 de mayo de 2020 se pague en cinco
meses g parfir del mes de junio del 2020 hasta octubre del 2020, reconociendo ¢l
8,5% de interdés por el tiempo de diferimiento. Los infeceses devengados hasta 1a
facha se pagarén el mismo % de mayo del 2020,

A dicha propuesta uno de los inversionistas manifiests no estar de acuerdo con la-
propuesta planteads, ¥ solicita que se realice un desembaolso de capital de al menios un

30% ahora, Con esto ln Presidenta, propuso que esta se sesién se [leve 4 cabo el dfa 5 de.
mayo del 2020, :

La Presidenta concede la palabra al 8r. Galo Garcia Furoiani, quien preasenta a los seffores
obligacionistas s0 nveva propuesta para el diferimiento de| pago.

NUEVA PROPUESTA:

e Dado que el flujo no lez permite atender un papo de capital para todos los
obligacionistas, ¥ no es posible efectuar una tabla de papos diferenciada para cada
inversionista, 2¢ propone que, a efectos de cumplit ¢on el requerimiento de [iquidez
del inversionigia en desacuerdo, la empresa le recompre por bolsa, el walor
corresponchicnt: 2 USE 31,080 de capital ¥ con ello se mamtenga la tabla de
amortizacion  sigjente del dividendo de wmaye 9 del 2020 pars todos los
obligacionistas:

1) Los intereses del cupdn de mayo @ del 2020 se pagan en £3a misma fecha,
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2y El wglor del capital eorrespondiente al dividendo del 9 de mayo del 2020 s¢ -
cancela en cinco pagos mensusles iguales en las siguientes fechas:

a) Junio 9 del 2020

by Julio 9 del 2020

¢} Agoste 9 del 2020

d) Septiembre 9 del 2020
£) Octubre 9 del 2020

Dwrante el tistnpo de reprogramacian se teconocerd el 8,5% de inderds anval.

Concluidas las  intervenciones, la Presidenta somefe a consideracién de los
obligaciomstas de la QUINTA EMISION la propuesta para la reprogramacién, siendo
esta aprobada por Unanimidad de votos, que representan el 100% del saldo en circulacion
de la Clase 2 de la QUENTA EMISION.

Con ello la Presidenta solicita a los oblipacionistas de la QUINTA EMISION su
auterizacién para que el representante de los obligacionistas pueda otorgar el
comespondiente convenio privado de reprogramacién de los dividendos, el misme que .
serd suscrito por la compaiifa emisora, el agente colocador ¥ el representamie de los
obligacionistas; ¥, cuando la emergencia sanitaria sen superada se pueda otorgar la
correspondiente escrimura pliblics con la modificacion al contrato de emisidn en los -
términos ya sefialados,

Con fecha 12 de mayo del 2020 s [leva a cabo la asamblea de oblipacionistas de la sexta
emisidn de oblipaciones de la compaiifa Furoiani Obras ¥ Proyectos S.A., asistiendo
también el sefior Galo Garcia Furoiani, en su calidad de Vicepresidente; el Ab. Galo
Garcia Carridn como asesor lepal; v, la Abp. Radmila Pandzic Arapoy, £n su calidad de
Presidenta del Bstudio Jurfdico Pandzic & Asociados 5.A., quien acifa como
Representante de Jog Oblipacionistas de la presente emisién, ¥ como tal presidié dicha
sesidn. Posteriormente se proceds a conocer sobre el orden del dia constante en dicha

convocatoria;

Conocer ¥ resalver sobre la propuesta para la reprogramacién de pagos correspondientes
a la SEXTA EMISION DE OBLIGACIOWBS sutorizada mediante Resolucidn No.

SCVE.INMVY-DNAR.2018.00010[70 de noviembre 6 dal 2018, de conformidad con lo
dispueste en &l oficio No. JPRM-2020-0113-0 de fecha 4 de abril del 2020, emitido por
la Junta de Politica v Regulacion Monetaria ¥ Finaneiera,

PROPUESTA PARA LA SEXTA EMISION DE OBLIGACIONES:;

Pagar puntualmente el interés del gexta dividends correspondiente 8 la Sexta Emisidn
que vence el 16 de mayo del 2020.

Diferir el papn de capital del sexto dividendo correspondients a la Sexta Emisidn de
Dbligaciones que vence el dia 16 de mayo del 2020, de manera que £ste pago sea
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- realizado en ciento ochenta (180) diss contados a partir de la fecha del vencimiente del
sexto dividendo, es decir que s pague el 16 de noviembre del 2020,

El dividendo diferido generard el interds corriente pactado entre [as partes para la Sexta
Emisidn de Obligaciones, esto s, et ocho por ciento (8%6) anual fijo.

Concloidas  las  intervenciones, la Presidenta somete a congideracidn de los
obligacionistas de la SEXTA EMISION la propuesta para la reprogiamacion, siendo esta
aprobada por unanimidad de wotos, que representan el 35% del saldo en circulacidn del .
SEXTO cupén de la SEXTA EMISION de obligaciones.

Con ello la Presidenta solicita a los oblipacionistas de la SEXTA EMISION su
antorizaciin para que el representante de los oblipacionistas pueda otorgar el
correspondiente convenio de reprogramacion de tos dividendos, conforme a lo antorizado
en la presente sesion; ¥, cuanda la emergencia sanitaria sea superada se pueda otorgar la
correspondients escritura piblica con la modificacién al mntram de emisién en los
términos ya sefialados. . :

Otra informacldn

6. Nuestra opinién sobre los estados financieres no cubre otra informacion v no expresamos
ninguna forma de conclusidn de aseguramiento sobre [a misma.

En telacifn con nuestra auditorla de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer
la otra informacidn v, al hacerlo, considerar si 1a ofra informacidn es materialments
inconsistents can 1og estados financieros o nuestros conocimisnfos obtenidos en la auditoria
o de lo confraric parece estar materialmente equivocada. 8i, con base en el trabajo que hernos
realizado, llegamos 2 la conclusidn de que hay una declaracién equivocada material de esta
otra informacidn, estamos obligados a informar sobre ess hecho, No tenemos observaciones

significativas qué infonmar al respecio.

Responsabilidades de la Administracién sobre os estados financleros

7. La Administracion de la Compafifa es responsable da la preparacidn ¥ presentacidn razanable
de les estados financieros. adjuntos de conformidad con las Normas Iuternacionales de
[nformacién PFinanciera (NIIF), ¥ de control interno que la Admimisteacion considere
necesario para permitir la preparacidn de estos estados financieros libres de errores
materiales, debide a fraude o error.

8. En la preparacidn de los estados financieros, la Administracidn es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafifa para confitwar como una empresa en marcha, revelando, segin
comespoenda, asuntos relacionados con el negocio en marcha y utilizando la base de negocio
en marcha en la contabilidad a menos que la Administracién intente liquidar la Compaiiia o
cesar operacionas, 0 na tiene atra altemnativa realista sine hacerlo.
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9. Log miembros de la Administracién de [a Compafifa son responsables de supervisar el proceso
de informacidn financiera de ta Compafifa.

Responsabifidades del auditor en relacién con la anditoria de los estados linancleros

10, Nuestros abjetivos son obtener una sepuridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan [ibres de errores significativos, ya sea por fraude o error y emitic un informe
de auditorla que incluya nuestra opinidén. Un asepuramiento razonable es un alio nivel de
septiridad, pere no es una garantla de que una auditoria realizada de acuerdo con las Normas
Internacionales de Avditorfa (NIA) siempre detecis un error significativo cuando este exista,

Los errores significativos pueden surgir de fraude o error y se consideran significativos

siempre y cuando de manera individual o en su conjunte, éstos pudiesen influir en las
decisiones econdmicas a ser tomadas por los usuarios basados en dichos estades financieros.

11. Una descripclén més detallada de las responsabilidades del auditor para la auditoela de los
estados financieros se encuentra descrita en su Apéndice al mforme de los audiiores
independientes adjunto.

Restrdectdn de wse ¥ disteibuelin

12, Bste informe 2¢ emife Onicamente para informacidn ¥ vso de la Administracion de la
Compafifta ¥ de 1a Superintendencia de Companias, Valores y Seguros del Ecuador ¥ no debe
utilizarse para ninglin otro propdsito,

Informe sobre atros regpisifos legales y reglamentarios

13, Nuestro informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compatila, como

apents de retenciin v percepoidn por el gjercicio terminado el 31 de diglembre de 2019, se

emiten por separado.
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