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Informe de los Auditores Independientes

Marzo 31 del2014

A los Sefiores Acciohistas de
FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.
Guayaquil - Ecuador

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de FUROIANI OBRAS Y
PROYECTOS S.A., que comprenden los estados de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2013 y 2012, y los correspondientes estados de resultados integrales, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas,
as{ como las politicas de contabilidad significativas.

Responsabilidad de la Gerencia por los Estados Financieros

La Gerencia de la Compafifacs responsable de la preparacion razonable de estos estados
financicros, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF y
del control interno determinado por la gerencia como necesario para permitir que la

preparacion de los estados financieros estén libres de errores importantes, debido a
fraude o etror.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros con
base en nuestras auditorias. Efectuamos nuestras auditorias de conformidad con fas
Normas Internacionales de Audiforia. Dichas normas requieren que cumplamos con
requisitos éticos asi como que planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener una
certeza razonable sobre si los estados financieros estan libres de errores importantes.

OUR FIRM IS A MEMBER OF I1APA, THE INTERNATIONAL ASSQGIATION OF PROFESSIONAL ACCOUNTANCY FIRMS.
GLOBAL SUPFORT - LOCAL KNOWLEDGE.
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Una auditoria incluye aplicar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de
representacion erronea de importancia relativa en los estados financieros, ya sea debido
a fraude o a error. Al efectuar esas evaluaciones del riesgo, el auditor considera el
control interno relevante para la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de la compaiflia, para disefiar los procedimientos de auditoria que sean
apropiados en las circunstancias, pero no con el fin de expresar una opinién sobre la
efectividad del control interno de la compaiifa. Una auditoria también incluye evaluar lo
apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones

contables hechas por la gerencia, asi como evaluar la presentacion general de los
estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

Opinién

En nuestra opinidén, los estados financieros arriba mencionados presentan
razonablemente en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de
FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A. al 31 de diciembre del 2013 y 2012, sus
resultados, los cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo por los afios terminados

en esas fechas, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera NIIF.

Enfasis en unos asuntos
Sin que modifigue nuestra opinion, informamos lo siguiente:
Como se explica con mas detalle en las Politicas de Contabilidad Significativas a los

estados financieros. adjuntos, a partir del 1 de enero del 2010, la compafiia adoptd por
primera vez las Normas Internacionales de Informacién Financiera, NITF.
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Informe sobre requisitos legales y normativos

Nuestra opinién sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compaiiia,

como agente de retencion y percepceion por el ejercicio terminado al 31 de diciembre del
2013, se emite por separado.

a% ,gém'ad y G

SC. RNAE N° 434

RNC-22.712
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FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.
Estados de Resultados Integrales
Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2013 y 2012

(En ddlares estadounidenses)

Ingresos Operacionales

Venta de Villas

Obras bajo contrato

Obras por administracién

Servicios prestados

Honorarios por Gerencia de proyectos

Costo de produccion y ventas

Costo de mano de obra en construcciories
Costo de venta de villas

Costo de Obras bajo contrato

Costo de Obras por administracion

Utilidad bruta en ventas

Gastos de administracién y ventas
Gastos financiercs

Otros ingresos netos

Utilidad antes de Participacién de
trabajadores e Iimpuesto a 1a Renta
Participacién de trabajadores
Impuesto a la renta

Total Resultados Integrales del afio

Utilidad neta por accidn

Ver politicas de confabilidad significativas y netas a Jos estados financieros

Notas

18

2013 012
17.418.067 4.267.620
5.595.081 5.636.433
622.954 512.342
5§78.230 44.100
840.000 -
25.054.332 10.460.495
(869.092) (245.996)
(12.055.542) (2.326.678)
(5.508.829) (3.266.980)
(244.558) (2.614)
(18.678.021) (5.842.268)
6.376.311 4.618.227
(5.072.119) (4.159.993)
(592.684) (159.643)
376.629 148.367
1.088.137 446.958
(163.221) (67.044)
(188.715) (190.427)
736.201 189.487
0,27 0,07

Ing. Wuid:a7{i( Jahuad Mora

CONTADORA GENERAL
Registro: 0.40099



66000 ON 0nSIZNY
TVYINID VIOUVINOD
pepm Su)

03121y SOPRISA SO} T sE)ou £ PepIqEnes ap gougod 34

IVHANID TLNIATD

T10T [9P 1G0T 3P | £ |8 OPTES

LJuSy B B 01sandul]

saiopeleqen ¢ uoopdonied

oloros0fd [2p BisY PEPILN

uglordifIsea21 & upraeziende

|ESa] BATasay op uodvidoldy

sopuaip sowsandun Jod soprinsai ap sapsnly

110€ 130 5QaIIP 3P 1€ ¢ OPIES

1
—
[

€107 12p 21qus21 3p 1€ B OPES

sy vy ¥ o1senduy
satopeleqen e ugaedoned
orda1afa [2p eleL PEPII
ugioeoyIse|98! £ uproeziende])

T10T 190 21D AP | € [E OP[EG

7
112105F L8+ 681 T LEL'Y (280 Pbi) $06'301 [ 855 6hT 8P009LT
Ly osl? (Lzh0s1) - - - - - -
(rr07L0) (rr0'L9) - - - - - -
956°9PF 856'9bY - - - - - -
- (g6t'83¢3 861°88¢ - - - - -
- (991°¢h) - - - - 991t -
(85£¢T) (geLcD) - . - - - -
Torsely TP SsE oL 8YL (Z80'PF1) +06'301 #€ T6L90T 8P009LT
IEE oIy SOpEIWND Y ATIN ugiddept repde) ap UQIEMBA 839 a
[3p PEPII} SOpTINSYY Jod sopuynsIY 3P BAIISIY aod varasoy BALISAY 1eRog  pende)
TIFLED'S 1H0T9L (08 L0 1 (280 vr D) £06'801 ¥ LOS'89T 2H009L'C
(128810 (s12881) - - - - - -
{izzeon {izzeon) - - - - - -
LE1'8S0'1 L51880'1 - - - - - -
- (zgr 681} $ES°0LL - - - 6F6'S 1 -
HE10gt L8Y'68) 29T LET (Z80¥P1} #06'801 7 855 °6¥E 810 09L'T
[N o1l SOPE|RUMNYY JTIN wgixdopr jeade) 3P BOLIEREA [TER]
PP pPEPINN sOpreY NSNY Jod soprynsay ap CAIISFY A0d vatasyy BAIISIY rewog  jopde)
(sasuapiunopelsy S.I% 0P u)
7107 & €107 [9P SQUAIP P [€ [¥ SOPEEILIF SOUY SO[ H0J
OITOWILIIEY [0 UD SOIQUERD 3P OPYISH
V'S SOLDIAA0Ud A SVHIO INVIOHNA
S G O ot S Y S SR N GRY NNE SR SR GH G SR SR S

.

P



Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2013 y 2012

FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.
Estado de Flujos de Efectivo

(En délares Estadounidenses)

013 2012
Flujos de efectivo por las actividades de operacion
Efectivo recibido de clientes 24.936.027 19.676.534
Efectivo pagado a proveedores y empleados (22.755.766) (16.106.566)
Intereses pagados (592.684) (159.643)
Otros Ingresos y Egresos netos 376.629 (3.787.127)
Efectivo neto proveniente (utilizado) de las actividades de operacion 1.964.206 (376.802)
Flujos de efectivo por las actividades de inversidon
Retiro de lnversiones temporales - 1.450.510
Adicion de Propiedades y equipos (1.806.623) (63.744)
Fideicomisos (61.191) (7.964)
Efectivo neto (utilizado) provisto por las actividades de inversién {1.867.814) 1.378.802
Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento
Préstamos recibidos 929215 1.124.911
Préstamos pagados (975.490) {42.651)
Préstamos recibidos (pagados) a largo plazo 1.737.080 (1.036.657)
Efectivo neto proveniente de las actividades de financiamiento 1.690.805 45.603
Aumento neto del efectivo 1.787.197 1.047.603
Efectivo al inicio del periodo 1.378.952 331.349
Efectivo al final d€l periodo. 3.166.149 1.378.952

/A

_ uroiani Zambrano
GERENTE GENERAL

Ver politicas de contabilidad y notas a los estados financieros

Ing. Wuidié Jahuad Mora

CONTADORA GENERAL
Registro No 0.40G99



FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.

Conciliacion de la Utilidad Neta con el Efectivo Neto
Provisto (utilizado) de las Actividades de Operacion

Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2013 y 2012

(En ddlares Estadounidenses)

Utilidad neta

Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo
Neto provisto (utilizado) de las actividades de operacion
Depreciacion

Bajas netas de propiedades y equipos

Provision de Impuesto a la Renta

Provisién de Participacion a Trabajadores

Efectivo proveniente de las actividades de operacion
antes de cambios en el Capital de Trabajo

(Aumento)} Disminucidn en cuentas por cobrar
Disminucién (Aumento) en obras en ejecucién
Disminucién en otros activos

(Disminucidn) Aumento en cuentas por pagar

Aumento en gastos acumulados

Efectivo neto provisto (utilizado) por las actividades de operacidon

P A
S Furoiani Zambrano

GERENTE GENERAL

2013 2012
736.201 189.487
97.082 119.770
21.506
188.715 190.427
163.221 67.044
1.206.725 566.728
(1.107.051) 1.468.814
2.325.670 (3.890.514)
19.629 48.994
(516.179) 1.259.704
35.412 169.472
1.964.206 (376.802)

Ver politicas de pontabilidad y notas a los estados financieros

Ui, QaSead 1T
Ing. Wuidad Jahuad Mora
CONTADORA GENERAL
Registro No ¢.40099




FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012

Descripcion del Negocio, Objeto Social y Operaciones

Furoiani Obras y Proyectos S.A., fue constituida el 29 de agosto de 1974 e inscrita en
Registro Mercantil - en septiembre 25 del mismo afio, y aprobado por la
Superintendencia de Compafiias mediante Resolucion No. 1G-CA-83-12241-1-0001763
de fecha Mayo 06 de 1983.

Su objeto social principal, es la industria de la construccién de edificios, ciudadelas,
urbanizaciones, catreteras y plantas industriales, estudios, proyectos, disefios,
planificaciones y en general al ejercicio de cualquier actividad que corresponden a la
ingenieria o a la arquitectura, sea cual fuere la modalidad de contratacién que escoja
para cualquiera de estas actividades.

Resumen de las principales politicas de centabilidad

Con fecha 4 de septiembre del 2006, Registro Oficial N° 348, la Superintendencia de
Compafiias, mediante Resolucion N° 06.Q.IC1.004, resuelve adoptar las Normas
Internacionales de Informacién Financieras NIIF y dispone que las referidas Normas
sean de aplicacion obligatoria por parte de las entidades sujetas a su control y vigilancia,
para el registro, preparacion y presentacion de-estados financieros a partir del 1 de enero
del 2009.Esta disposicién ha sido ratificada, mediante Registro Oficial N° 378 SP del 10
de julio del 2008, Resolucion N® ADM 08199. Mediante Registro Oficial N° 498 del 31
de diciembre del 2008, Resolucion N° 08.G.DSC.010 de la Superintendencia de
Compafiias, se decide prorrogar la fecha de la adopcion de las Normas Internacionales
de Informacién Financieras NIIF, para lo cual se establece un cronograina que va a
partir del 1 de enero del 2010 al 1 de enero del 2012. En base a estos lincamientos,
FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A. ha aplicado Jas Normas Internacionales de
Informacion Financiera NIF, a partir del 1 de enero del 2010, estableciéndose el afio

2009, como el periodo de transicion, para lo cual ha procedido con la conversion a NIIF,
en concordancia con esta nueva normatividad.

A continuacion se describen las politicas y practicas contables méas importantes seguidas
por la Compafiia:

Base de medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico,
modificado por la revalorizacién de maquinaria y equipo, vehiculos y terrenos.

Moneda Funcional y de Presentacién

Los estados financieros estin presentados en délares (US$) de los Estados Unidos de

América, que es fa moneda funcional de la Compafiia y ha sido redondeada a la unidad
mas cercana.
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FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012

ILa Republica del Ecuador no emite papel moneda propio, y en su lugar, el délar de los
Estados Unidos de América se utiliza como moneda de curso legal del pais.

Uso de Estimaciones y Supuestos

La preparacién de los estados financieros requiere que la administracion realice juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de las politicas contables y los
montos de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. - Los resultados reales pueden
diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados de
las revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que la
estimacidn es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

La informacion sobre supuestos e incertidumbres de estimacién que tienen un riesgo
significativo de resultar en un ajuste material en el proximo afio financiero, se incluye
en las siguientes notas: '

-a) Efectivo y equivalentes de efectivo

El rubro corresponde al efectivo disponible, depésitos de libre disponibilidad en
bancos altamente liquidos.

b) Propiedades y Equipos

Se presentan al costo histdrico, menos la depreciacion acumulada. Los valores
razonables contabilizados se revisan de forma periddica, para asegurar que los
importes capitalizados no difieren significativamente de los valores de mercado.

El valor de las propiedades y equipos y la depreciacion acumulada de los
elementos vendidos o retirados se descargan de las cuentas correspondientes
cuando se produce la venta o el retiro y el resultado de dichas transacciones se

registra cuando se causa. Los gastos de mantenimiento y reparaciones menores se
cargan a los resultados del periodo.

La depreciacién de los activos se registra con cargo a las operaciones del periodo,

utilizando tasas que se consideran adecuadas para depreciat el valor de los activos
durante su vida Gtil estimada.

Las tasas de depreciacion anual de las propiedades y equipos son las siguientes:



FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012

¢)

d)

Activo Tasas

Edificios 5%
Muebles y enseres 10%
Vehiculos 20%
Equipos de computacién 33%

Inversiones Permanentes

Corresponden a inversiones en acciones y se presentan al costo de adquisicion, el
mismo que no excede al valor patrimonial proporcional.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion presente,
legal o implicita como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compatiia
tenga quedesprenderse -de recursos. que incorporen beneficios econdmicos, para

cancelar la obligacidn, ypuede hacerse una estimacién fiable del importe de la
obligacidn.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes Cuando se mide una
provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacién presente,
su valor en libros representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacidon de algunos o todos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar una provisidn, se reconoce una cuenta por cobrar como un

activo si es virtualmente probable que se recibird el desembolso y ¢l valor de la
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

> Beneficios a empleados

Beneficios definidos: Jubilacién patronal y bonificacion por desahucio.- El
costo delos beneficios definidos (jubilacién patronal y bonificacion por
desahucio) esdeterminado utilizando el Método de la Unidad de Crédito
Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo. Las

ganancias y pérdidas actuariales se reconocen inmediatamente en los resultados
del afio o en otro resultadointegral.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en la medida
en quelos beneficios ya han sido otorgados; de lo contrario, son amortizados

utilizando elmétodo de linea recta en el perfodo promedio hasta que dichos
beneficios sonotorgados.



FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012

€)

1y

2)

Participacion a trabajadores.- L.a Compafifa reconoce un pasivo y un gasto por
laparticipacion de los trabajadores en las utilidades de la Compaiflia. Este
beneficio secalcula a la tasa del- 15% de la utilidad contable de acuerdocon
disposiciones legales.

Provision para Impuesto a [a Renta

La provision para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del periodo en que se
devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% y 23%,
respectivamente de las utilidades gravables. Para los gjercicios 2013 y 2012 dicha
tasa se reduce 10 puntos porcentuales si las utilidades son reinvertidas por el
contribuyente. De acuerdo con las referidas normas, si la reinversién de utilidades
no se materializa hasta el 31 de diciembre del afio siguiente, la Compafiia debera
cancelar la diferencia de impuesto con los recargos correspondientes.La reinversion
de utilidades se relaciona con el destino de las mismas en el sentido de que deben
orientarse a la adquisiciéon de maquinarias nuevas o equipos nuevos que sc utilicen
para su actividad productiva.

Estan exentos del impuesto a la renta los dividendos pagados a sociedades locales
y sociedades del exterior que no estén domiciliadas en paraisos fiscales. De
acuerdo con el Cdédigo Orgéanico de la Produccion, Comercio e Inversiones,
publicado en el Suplemento al Registro Oficial N® 351 del 29 de diciembre del
2010, se establecen incentivos fiscales a las inversiones. Entre los aspectos
relevantes se anotan:

Se reduce la tasa de impuesto a la renta, de forma progresiva, esto es: afio 2011
24%, afio 2012 23% y del afio 2013 en adelante el 22%. Adicionalmente, los
contribuyentes administradores u operadores de una Zona Especial de Desarrollo

Econdmico (ZEDE) tendrdan una rebaja adicional de 5 puntos en la tasa del
impuesto a la renta.

Se establecen como deducibles adicionales en el calculo del impuesto a la renta
ciertos conceptos de gastos, relacionados con los realizados por empresas medianas
en capacitacién técnica dirigida a investigacion, desarrollo ¢ investigacién
tecnoldgica, b) las depreciaciones y amortizaciones por las adquisiciones de
maquinaria y equipos y tecnologias, ¢) incremento neto de empleo por un periodo
de cinco afios, cuando se cumplan ciertas condiciones, d) exoneracion del pago del
impuesto a la renta durante cinco afios para las nuevas sociedades que se
constituyan, cuyas inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las
jurisdicciones urbanas de los cantones Quito o Guayaquil y dentro de ciertos
sectores econdmicos, e) diferimiento del pago del impuesto a la renta y de su
anticipo hasta por cinco afios, para las sociedades que transfieran por lo menos el
5% de su capital accionario a favor de al menos el 20% de sus trabajadores, f) los
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gastos incrementales por generacion de nuevo empleo o mejora de la masa salarial
y g) exoneracion de la retencion en la fuente del impuesto a la renta en los pagos
por intereses de créditos externos y lineas de crédito registradas, con tasas de
intereses establecidas por el Banco Central del Ecuador y otorgadas por
instituciones financieras del exterior, que no se encuentren domiciliadas en paraisos
fiscales.

El impuesto a la renta del afio incluye el célculo del impuesto corriente y el
impuesto diferido. El impuesto a la renta es reconocido en el estado de resultados,
excepto cuando estd relacionado con partidas reconocidas directamente en el
patrimonio, en cuyo caso es reconocido en el patrimonio o en otras utilidades
integrales.

El impuesto corrienté es el impuesto esperado a pagar sobre la renta gravable para
el afio, utilizando las tasas vigentes a la fecha de reporte y cualquier otro ajuste
sobre el impuesto a pagar con respecto a afios anteriores.

El impuesto diferido es reconocide considerando las diferencias temporales entre el
valor segin libros de los activos y pasivos, para propositos financieros y las
cantidades utilizadas para propositos fiscales. El impuesto a la renta diferido es
medido a las tasas de impuestos que se esperan seran aplicadas a las diferencias
temporales cuando éstas se reversen, basados en las leyes vigentes o
sustancialmente vigentes a la fecha de reporte.

El impuesto diferido activo se reconoce Unicamente cuando es probable que las
utilidades gravables futuras estaran disponibles contra las cuales las diferencias -
temporales puedan ser utilizadas. El impuesto diferido activo es revisado en cada
fecha de reporte y es reducide al momento en que se juzgue que es probable que no
se realicen los beneficios relacionados con el impuesto.

Deterioro de activos

Las pérdidas por deterioro se reconocen para todos aquellos activos o, en su caso,
de sus unidades generadoras de efectivo, cuando su valor contable excede el
importe recuperable correspondiente. Las pérdidas por deterioro se contabilizan
dentro de la cuenta de resultados a menos que los activos sean terrenos o edificios
contabilizados a importes revalorizados, en cuyo caso la pérdida por deterioro se
contabilizara como una reduccion de [a reserva de revalorizacion. El valor contable
de los activos a largo plazo se revisa a la fecha del balance de situacién a fin de
determinar si hay indicios de la existencia de deterioro. En caso de existéncia de
estos indicios, se estima entonces el valor recuperable de estos activos.

El importe recuperable es el mayor del precio neto de venta a su valor en uso. A fin
determinar el valor en uso, los flujos futuros de tesoreria se descuentan a su valor
presente utilizando tipos de descuento antes de impuestos que reflejan las
estimaciones actuales del mercado de la valoracidon temporal del dinero y de los
riesgos especificos asociados con el activo. Para aquellos activos que no generan
flujos de tesoreria altamente independientes, el importe recuperable se determina
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g)

para las unidades generadoras de efectivo a las que pertenecen los activos
valorados.

Las pérdidas por deterioro se revierten si ha habido cambios en las estimaciones
utilizadas para determinar el importe recuperable. La reversion de una pérdida por
deterioro se contabiliza en la cuenta de resultados, a menos que el activo
correspondiente esté registrado por su valor revalorizado, en cuyo caso la reversion
de esta pérdida se contabiliza como un incremento de la reserva de revalorizacion.
Una pérdida por deterioro solo puede ser revertida hasta el punto en el que el valor
contable del activo no exceda el importe que habria sido determinado, neto de
depteciaciones o amortizaciones, si no se hubiera reconocido la mencionada
pérdida por deterioro.

Administracion de Riesgos Financieros

La Compafila estd expuesta a los siguientes riesgos relacionados con el uso de
instrumentos financieros:

Riesgo de crédito.

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compafiia si un
cliente o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones
contractuales, y se origina principalmente de las cuentas por cobrar a clientes.La
exposicion al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las caracteristicas
individuales de cada cliente. Se ha establecido una politica de riesgo bajo la cual se
analiza a cada cliente nuevo individualmente en lo que respecta a su solvencia antes
de ofrecer las condiciones estandar de pago y entrega.

Se establece una provision para deterioro de valor que representa su estimacion de
las pérdidas incurridas en relacion con los deudores y otras cuentas por cobrar. La
estimacion para pérdida se determina sobre la base de informacién histérica.

Riesgo de liquidez.

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafiia tenga dificultades para cumplir
con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros que son liquidados
mediante la entrega de efectivo o de otros activos financieros. El enfoque de la
Compafiia para administrar la liquidez es asegurar, en la mayor medida posible, que
siempre contara con la liquidez suficiente para cumplir con sus obligaciones cuando
vencen, tanto en condiciones normales como de tension, sin incurrir en - pérdidas
inaceptables o arriesgar su reputacion.

Riesgo operacional.

El riesgo operacional es el riesgo de pérdida directa o indirecta originado de una
amplia variedad de causas asociadas con los procesos, el personal, la tecnologia e
infraestructura de la Compaiiia, y con los factores externos distintos de los riesgos
de liquidez, de mercado y de crédito como aquellos riesgos que se originan de
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requerimientos legales v regulatorios y de las normas generalmente aceptadas de
comportamiento societario.

El objetivo de la Compafifa es administrar el riesgo operacional de manera de
equilibrar la prevenciéon de pérdidas financieras y el dafio a la reputacién de la
compafifa con la efectividad general de costos, y de evitar los procedimientos de
control que restrinjan la iniciativa y la creatividad.

La administracion del riesgo operacional esta respaldada por el desarrollo de normas
en las siguientes dreas:

» Requerimientos de adecuada segregacion de funciones, incluyendo la
autorizacion independiente de las transacciones.

* Requerimientos de conciliacién y monitoreo de transacciones.

¢ Cumplimiento de requerimientos regulatorios y otros requerimientos legales.

¢ Documentacion de controles y procedimientos.

s Requerimientos de evaluacion periddica del riesgo operacional enfrentado, y la

idoneidad de los controles y procedimientos para abordar los riesgos
identificados.

o Capacitacién y desarrollo profesional.

¢ Normas éticas y de negocios.

h) Reserva Legal

De acuerdo con la Ley de compaiifas, un valor equivalente al 10% de la utilidad
liquida anual debe apropiarse para constituir la reserva legal, hasta que ésta alcance

por lo menos el 50% del capital pagado. Esta reserva puede ser capitalizada o
destinada a absorber pérdidas.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de lacontraprestacién cobrada o por

cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion
o rebaja comercial que la Compafifa pueda otorgar.

» Venta de bienes y servicios.-Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de
bienesse reconocen cuando la Compaiifa transfiere, los riesgos y beneficios, de
tiposignificativo, derivados de la propiedad de los bienes; el importe de los
ingresos v loscostos incurridos, opor incurrir,en relacién con la transaccion
pueden ser medidos confiabilidad y esprobable que la Compafiia reciba los
beneficios econdmicos asociadoscon la transaccion.
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j} Costos y Gastos

Los costos de las obras vendidas se determinan en base al costo incurrido mas el

costo estimado por incurrir sobre el area Gtil vendida. Los gastos seregistran al costo
histérico.

Los costos y gastos se reconocen a medidaque son incurridos, independientemente de

la fecha en que se haya realizado el pago, y seregistran en el periodo mas cercano en
el que se conocen.

k) Activos financieros

Todos losactivos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacidn
cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos
inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccion.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias activos
financieros mantenidos hasta su vencimiento y cuentas por cobrar comerciales y
otras- cuentas por cobrar. La clasificacion depende del propésito con el que se
adquirieron los instrumentos financieros. La administracion determina la

clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento
inicial.

» Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.- Después del
reconocimiento inicial, a valor razonable, estan presentadas netas de provisidn
para cuentas dudosas, la cual es estimada de acuerdo con las politicas
establecidas por la Gerencia, considerando, entre otros factores; la antigliedad de
los saldos pendientes de cobro y sus posibilidades de ser recuperados y la
evidencia de dificultades financieras del deudor que incrementan mas alla de lo
normal el riesgo de incobrabilidad de los saldos pendientes de cobro, de modo
que su valor tenga un nivel que la Gerencia estima adecuado para cubrir

eventuales pérdidas en las cuentas por cobrar a la fecha del estado de situacion
financiera.

El monto de la estimacion anual se reconoce con cargo a los resultados del
ejercicio en ¢l que se determina. La recuperacion posterior se reconoce con
crédito a los resultados del ejercicio en el que las condiciones que originaron su
reconocimiento son superadas. Los criterios basicos para dar de baja contra
dicha cuenta de valuacion son: (a) agotamiento de la gestién de cobranza
juridica o administrativa, incluyendo ejecucion de garantias, cuando
corresponda; y (b) dificultades financieras del deudor que evidencien la
imposibilidad de hacer efectiva la cobranza de la cuenta por cobrar.



FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012

> Pasivos financieros.-Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente
a menos que la Compafiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la
obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion
financiera.

I) Normas nuevas emitidas y revisadas, que aiin no se encuentran en vigencia

Durante los afios 2013 y 2012, el International Accounting Standard Board - IASB
y su Comité de Interpretaciones International Financial Reporting Interpretations
Committee - IFRIC emitieron varias enmiendas e interpretaciones a las NIIF
vigentes. Sin embargo, la Gerencia de la Compailia considera que su adopcién no
tendria impacto en la situacién financiera ni en el desempefio financiero ni en los
flujos de efectivo de la Compafifa en los afios 2013 y 2012, debido a que en algunos
casos se refieren a operaciones que no realiza y en otros casos, unicamente originan
revelaciones adicionales para un mejor entendimiento de los estados financiero, y
se resumen a continuacién:

2013
Normas internacionales emitidas ain no vigentes

A continuacidn se enumeran las normas ¢ interpretaciones emitidas pero que no se
encuentran en vigencias a la fecha de emisidn de los presentes estados financieros.

NIIF 9 Instrumentos financieros

La NIIF 9 emitida refleja la primera etapa de trabajo del IASB para reemplazar la
NIC 39 y se aplica a la clasificacion y medicion de activos financieros y pasivos
financieros segun se los define en la NIC 39. Inicialmente, la norma tenia vigencia
para los periodos anuales iniciados a partir del 1 de enero del 2013, pero las
Modificaciones a la NIIF 9 Fecha de entrada en vigencia obligatoria de la NIIF 9 y
Revelaciones de transicion, emitidas en diciembre de 2011, trasladaran a la fecha de
entrada en vigencia obligatoria al 1 de enero de 2015. En las fases posteriores, el
IASB tratard la contabilizacién de las coberturas y el deterioro del valor de los
activos financieros. La adopcidn de la primera fase de la NIIF 9 tendra efecto sobre
la clasificacion y la medicion de los activos financieros, pero no tendra efecto
alguno sobre la clasificacion y la medicidn de los pasivos financieros.
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Entidades de Inversion (Modiﬁcacioﬁes a la NIIF 10, NIIF 12 y NIC 27)

Estas modificaciones tienen vigencia para los periodos anuales que se inicien a
partir del 1 de enero de 2014y establecen una excepcion al requerimiento de
consolidacion para las entidades que cumplan con la definicidén de “entidades de
inversion” segin la NIIF 10. La excepcion a la consolidacion requiere que las
entidades de inversion contabilicen las subsidiarias al valor razonable con cambios
en resultados. No se prevé que esta modificacion sea aplicable.

NIC 32 Compensacion de actives financieros y pasivos financieros -
Modificaciones a la N1C 32

Estas modificaciones aclaran el significade del término “actualmente tiene un
derecho legal de compensacion” y los criterios para fos mecanismos de liquidacion
no simultdnea para calificar para la compensacidon. Estas modificaciones tienen
vigencia para los periodos anuales que se inicien a partir del 1 de enero de 2014. No
se prevé que estas modificaciones sean aplicables.

CINIIF 21 Gravamenes

La CINIF 21 aclara que una entidad reconoce un pasivo por un gravamen cuando
ocurre la actividad que da origen al pago, segin lo establezca la legislacion
pertinente. Para un gravamen que se incurre al alcanzar un umbral minimo, la
interpretacion aclara que no deberfa anticiparse pasivo alguno antes de que se
alcance ese umbral minimo especifico. La CINIIF 21 tiene vigencia para los
periodos anuales que se inicien a partir del 1 de enero de 2014. La compafiia no

prevé que la CINIF 21 tenga un efecto financiero significativo en los futuros
estados financieros.

NIC 39 Novacién de derivados y continuidad de contabilidad de cobertura —
Modificaciones a la NIC 39

Estas modificaciones eximen de discontinuar la contabilidad de coberturas cuando
la novacion de un derivado designado como instrumento de cobertura reina ciertos
requisitos. Estas modificaciones tienen vigencia para los periodos anuales que se
inicien a partir del 1 de enero de 2014. No se prevé sea aplicable esta norma.

2012

Las politicas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en afios
anteriores, excepto que la Compaiiia ha adoptado las nuevas NIIF y NICs revisadas
que son obligatorias para periodos que se inician en o después del 1 de enero de
2013, segun se describe a continuacion; sin embargo, debido a la estructura de la
Compaiiia y la naturaleza de sus operaciones, la adopcion de dichas normas no tuvo
un efecto significativo en su posicion financiera y resultados; por lo tanto, no ha
sido necesario modificar los estados financieros comparativos de la compafifa.
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Enmiendas a la NIC 1

Enmiendas a la NIC 12

NIC 19 (Revisada enel 2011)
NIC 27 (Revisada en el 2011)

NIC 28 (Revisada enef2011)

Presentacion de partidas en otro
resultado integral

Impuestos diferidos - Recuperacionj

de activos subyacentes
Beneficios a empleados
Estados financieros separados
Inversiones en asociadas y
negocios conjuntos

NIIF Nombre Yigente
— - desde:

NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2013
NIIF 190 Estados financieros Consolidados [Enero 1, 2013
NIIF 11 Acuerdos de negocios conjuntos  |Enero 1, 2013
NIIF 12 Re*jfelamones de intereses en otras Enero 1, 2013

entidades
NIIF 13 Medicion del valor razonable Enero i, 2013

Julio 1, 2012

Enero 1, 2012

Enero 1, 2013
Enero 1, 2013

Enero 1, 2013

Utilidad por accion

La utilidad por accidn se calcula dividiendo la utilidad o pérdida neta del afio
atribuible a las acciones ordinarias para el numero promedio ponderado de acciones
ordinarias en circulacion durante el afio. La Compatfifa determina dicho cdlculo de
manera retrospectiva considerando el incremento del nimero de acciones en

circulacion.
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1. Efectivo y equivalentes de efectivo.

Conformado por:

US$
2013 2012
Caja 17,980 19,239
Bancos nacionales 2,742,140 1,059,477
Bancos del exterior 393,793 -
Inversiones por liquidar (1) 12,236 300,236
Total 3,166,149 : 1,378,952

(1) Al 31 de diciembre del 2013y 2012 esta partida esta conformada de lo siguiente:,

2013 2012
Banco de Guayaquil S.A,
Péliza de acumulacion con vencimiento en Enero 14 del 2613 -
al 6,25% de interés anual. - 100.000
Banco de Machala S.A.
Certificado de depésito a plazo a 133 dias al 5,50% de
interés anual con vencimiento el 22 de Enero del 2013. - 100.600
Certificado de depdsito a plazo a 114 dfas al 5,50% de
interés anual con vencimiento el 03 de Enero del 2013, - 100.000
Mutualista Pichincha S.A.
Certificados de aportacién de capital (n 12.000 -
Ivan Antonio Cedefio Sanchez
Titulo de crédito endesado a Furoiani Obras y Proyectos. 236 236
Total 12.236 300.236

(1} Corresponde a la adquisicién de 120 certificados de aportacion con valor nominal de

$ 100 cada uno, los que equivalen aproximadamente al 6% del paquete accionario de
Mutualista Pichincha.



FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012

2. Cuentas por Cobrar

Conformado por:

2013

Clientes 1 545.848
Deudores por contrato 49.710
Impuestos 2) 329.802
Empleados 81.956
Compailias relacionadas (3) 8.164.628
Anticipo a proveedores {4) 615.224
Otras cuentas por cobrar &) 536.678
Total 10.323.846

(1) Incluye los valores por cobrar a clientes por.contratos a precio fijo por US$ 151,974
de la Junta de Beneficencia de; US$ 273,035 de GasvesubioExport S.A.; US$ 57,343
de Centro Cristiano de Guayaquil, US$ 19,346 de. Tajmahal S.A.; entre otros

menores.

(2) Incluye principalmente los valores por US$ 61,939 por Anticipo del Impuesto a la
Renta pagado; USS$ 126,734 por Retenciones en la fuente recibidas; US$141,129 por

Crédito tributario de [IVA acumulado.

2012

445.422
131.340
314.503
154.114
7.245.918
120.664
804.833

9.216.794

(3) Corresponde a los valores por cobrar con partes relacionadas. Ver Nota 16

(4) Incluye principalmente valores entregados en calidad de anticipo a servicios recibidos
por USS 59.200 de Alure International S.A.; US$ 29,780 de Decorplantas S.A.; US$
37,804 de Sixto Manobanda; US$ 44,161 de- Sociedad de Hecho Asesorias y
Gerencia; US$ 18,400 de Vanegas & Pinos Construcciones Compafiia Limitada; US$
150,000 de Jaime Zambrano; US$ 12,838 de Rodrigo Rafael Quinteros; US$ 10,175

de Jorge Egas Pazmifio entre otros.

(5) Incluye principalmente los valores por US$ 238,887 del Fideicomiso Mercantil de
Titularizacion de Cartera Volare, mantenida de periodos anteriores; USS$ 152,386 del

Colegio Sir Thomas More por préstamos entregados; entre otros.

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 la compafiia no ha registrado cargos por provisiones

de cuentas incobrables.
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Obras en ejecucion.

Conformado por:

US$

2013 2012
Obras por contrato
Junta de Beneficiencia de Guayaquil 401.154 480.891
Corporacion CFC S.A. 27.564 -
Hospital Clinico Quirargico Manabilta S.A. 3.460 -
Otros menores 23.855 -
Obras por Administracion 55.012 83.640
Proyecto Habitacional Volare
Infraestructura urbanizaciones . 44.827 27.637
Condominios 97.244 84.084
Infraestructura Etapa 11 185 -
Proyecto Habitacional Milan
Infraestructura urbanizaciones 4.807.399 8.102.038
Villas Ftapa I 3.380.567 2.975.443
Villas Etapa I} 81.993 275.647
Villas Etapa [1I 26.695 356.495
Villas Etapa [V 562.557 1.894.816
Infraestructura centro comercial 1.173.372 -
Proyecto Habitacional Napoli
Infraestructura urbanizaciones 2.085.436 449.632
Edificios en Salinas 105.888 105.888
Inventario de terrenos nH 372.241 747.540
Inventario de villas (2) 113.848 113.848
Inventario de suministros 16.247 7.615
Total 13.379.544 15.705.214

(1) Corresponde a los terrenos donde se realizan las obras de los proyectos habitacionales

de Volare y Milan.

(2) Corresponde a villa del solar 40 de la Manzana C-12 ubicada en la Urbanizacion de

Puerto Azul
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4. Propiedades y equipos

Conformado por:

2013 )
DEPRECIACION NETO
COSTO ACUMULADA
Uss

Terrenos ) 1.563.000 - 1.563.000
Qbras en proceso 400.542 - 400.542
Edificios 2.350.913 1.901.401 449.512
Muebles y Enseres 190.136 122.479 67.657
Vehiculos 556.562 393.676 162.886
Equipos de Oficina 15.191 2.351 12.840
Equipos de Computacion 182.771 160.236 22,535
TOTALES 5.259.115 2.580.143 2.678.972

2012 .

. DEPRECIACION NETO
COSTO ACUMULADA
US3

Terrenos 304.000 - 304.000

Obras en proceso 150 - 150

Edificios 2.350.913 1.884.900 466.013

Muebles y Enseres 189.436 107.824 81.612

Vehiculos 479.926 375.355 104.571

Equipos de oficina 10.723 1.204 9.519

Equipos de computacion 166.541 141.468 25.073

TOTALES 3.501.689 2.510.751 990.938

(1) Al 31 de Diciembre del 2013 incluye la adquisicién de un terreno con 4rea total de
4,128 metroscuadrados, ubicados en la Urbanizacién Santa Leonor; los cuales bajo
hipoteca abierta garantizan las obligaciones con el Banco de la Produccion S.A.
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El movimiento de Propiedades y equipos en el periodo fue como sigue:

COSTO 2013 2012
—~ Saldo inicial 3,501,689 3,437,943
= Adiciones 1,806,622 90,364
Bajas de activo (49,196) -
a Reclasificaciones - (26,618)
- Saldo final 5,259,115 3,501,689
— DEPRECIACION ACUMULADA
- Saldo inicial | 2,510,751 2,390,981
— Adiciones 97,082 120,630
. Bajas de activo (27,690) -
Ajustes _ - (860)
. Saldo final 2,580,143 2,510,751
— 5. Inversiones
A Conformado por:
88
- 2013 2012
/_; Invesiones en Acciones (D 1.610.500 1.610.500
' Inversiones en terrenos 1.288.866 1.288.866
B Total 2.899.366 2.899.366

(1) Incluye $ 1.610.000 que corresponde a la suscripcién de 322 acciones nominativas y

- ordinarias, cuyo valor nominal es de US$ 5,000 cada una de la compaiiia Royalbay
Hoteles S.A.
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6. Otros Activos

Conformado por:

2013

Fideicomiso Volare II
Fideicomiso de Titularizacién Volare
Fideicomiso Volare
Derecho Fiduciario Milann
Fideicomiso Milan-Volann
Fideicomiso Inmobiliario Volann
Fideicomiso Milannvo
Fideicomiso de Control y Seguimiento Inmobiliario
Fideicomiso Mercantil Amagua
Depositos en Garantia

- Intereses diféridos
Futuros Proyectos
Fondos de Garantia

2,800
1.000
310.693
5.800
24.396
§3.044
218714
74.714
41.170
8.437
4.834

18.980

Total

794.632

2012

2.800
1.000
246.232
5.800
24.396
83.044
218.714
74.714
8.637
il.667
1.285
29.824

708.113
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7. Obligaciones Financieras

Conformado por:

USS

2013 2012
Obligaciones bancarias
Banco de Machala S.A.
Préstamo back to back por monto USS 100.000 con
una tasa de interés del 9.50% a 70 dias; con
vencimiento en Enero 7 del 2013. - 100.000
Préstamo back to back por monto US$ 100.000 con
una tasa de interés del 9.50% a 87 dias; con
vencimiento en Enero 24 del 2013. - 100.000
Banco Bolivariano S.A.
Préstamo por USS 300.000, al 8.82% de interés
anual, con vencimiento en Diciembre 12 del 2013, ' - 300.000
Préstamo por § 300,000 concedido en Abril 17 del
2013, con tasa de interés del 8.83%, plazo a 330
dias y vencimiento en Marzo 17 del 2014. (1) 31.818 -
Porcion corriente préstamo de § 2,000,000 Nota 10 900.000 1.000.000
Porcidn corriente préstamo de $ 1.000,000 Nota 10 500.000 -
Banco General Rumifiahui S.A. Nota 10
Porcidn Corriente préstamo de § 800,000 128.870
Porcidn corriente préstamo de $ 448,000 105.275 343.883
Banco Promerica S, A, Nota 10
Porcidn corriente préstameo de $ 2,100,000 300.028 274095
Banco Produccion S.A. Neta 10
Porcién corriente préstamo de $ 905,000 101.874 -
Subtotal 1.988.995 2.246.848
Sobregiros bancarios
Banco Internacional S.A. 8.068 -
Banco de Guayaquil S.A. 11.797 -
Total "~ 2.008.360 2.246.848

(1) Pagaré a la orden garantizados con la firma solidaria de los representantes legales de la

compaifiia.



FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012

8. Cuentas por Pagar

Conformado por:

US§
2013 2012
Proveedores §8) 1.082.125 1.4310.325
Documentos por pagar 2) 354.000 -
Obligaciones con ef IESS 39.459 63.704
Anticipos de clientes 3 11.909.170 11.422.499
Inversionistas 4) 2.939.831 2.841.064
Otros Acreedores (5) 1.401.368 2.312.019
Total 17.725.953 18.049.611

(1) Incluye principalmente los valores por pagar de US$ 70.854a Almacenes Boyaca por

@)

)

(4)

&)

suministros y materiales de construccion; US$ 10.875 a-Artmosfera S.A: por compra
e instalacidon de mobiliario de oficinas; US$ 31.339 a Carpicentro S.A. por trabajos
de carpinteria en obras; US$ 109.972 a Ceibo Capital Limited S.A. por saldo de la
compra de oficinas en Parque California 1I; US$ 185.000 a Grandservi S.A. por
servicios prestados en obras; US$ 12.171 a Hecadu S.A y US$ 19.860 a Industrial
Katon S.A. por suministros de sistema sanitario y AA.SS.; US$ 12.816 a la M.L.
Municipalidad de Guayaquil por patente municipal; US$ 21.910 a Mazmotors S.A.

por compra de vehiculo; US$ 148.119 a Pluswork S.A. por servicios en obra Milan,
entre otros.

Corresponde al saldo por pagar por la compra-de terrenos; sobre esta operacion se
firmé un pagaré con la compaflia Expedita S.A.,en Diciembre 27 del 2013 a 360 dias
el cual reconoce una tasa del 9% calculados sobre el pago pendiente de pago

Corresponde a los valores recibidos de clientes respecto a los proyectos

habitacionales Volare, Milan y Napoli, adicionalmente los anticipos recibidos de
clientes respecto a las obras bajo contrato.

Incluye principalmente pasivos de préstamos con terceros adquiridos para capital de

trabajo; que generan una tasa de interés anual entre el 10 y 13% los mismos que son
renovados a su fecha de vencimiento.

Incluye principalmente los valores a pagar por US$ 571,110 a clientes varios por
desistimientos en la compra de villas; US$ 732,170 a Gasvesubio S.A. por servicios
prestados en construccion de obras; US$ 56,670 a contratistas varios por fondo de

garantia correspondiente al 5% de la facturacion recibida la que se liquidara al
término del contrato; entre otros.
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9, Pasivos Acumulados

Conformado por:

Intereses

Beneficios sociales
Participacion trabajadores
Impuestos por pagar
Total

(1
@)

)

2013

43,500
150,490
163,221
387,827

745,044

=
[}
=]

2012

20,861
46,477
67,044
363,736

498,118

(1) Incluye principalmente los valores de intereses acumulados por pagar US$ 4.765 a
terceros por los préstamos adquiridos por la compaifiia pagaderos mensualmente; y,

US$ 33.323 a Inversionistas por la Emision de Obligaciones vigente.

(2) Corresponde a los beneficios de por ley. (XIII Remuneracion; XIV Remuneracion;

Fondos de Reserva y Vacaciones).

(3) Incluye principalmente los saldos a pagar de US$ 116.708 por IVA cobrado de ventas;
US$ 16.876 por Retenciones en la Fuente; US$ 40.022 por Retenciones de IVA y
USS$ 180,623 de Impuesto a la Renta del Ejercicio, liquidables en el ejercicio

siguiente.

El siguiente es ¢l detalle del movimiento durante el periodo y los saldos al 31 de diciembre

del 2013 de las cuentas de provisiones:

2013

Intereses

Beneficios sociales
Participacidn trabajadores
linpuestos por pagar

2012

Intereses

Beneficios sociales
Participacion trabajadores
Impuestos por pagar

Pagos v/o

Saldo al inicio Incrementos ufilizaciones Saldo al final
20,861 512,582 489,937 43,506
46,477 375,473 271,460 150,490
67,044 163,221 67,044 163,221
363,736 1,833,478 1,809,387 387,827
493,118 2,884,754 2,637,828 745,044

Pagos yig

Salde al inicig Incrementos utilizaciones Saido al final
19,123 330,939 329,201 20,861
10,632 175,932 140,087 46,477
116,573 67,044 116,573 67,044
290,148 1,813,101 1,739,513 363,736
436,476 2,387,016 2,325,374 498,118
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10. Pasivoa Largo Plazo

Conformado por:

Obligaciones bancarias

Banco Bolivariano S.A.

Préstamo por US$ 2,000.00 con una tasa de interés del
8.82% , plazo de 720 dias y vencimiento en Agosio 21 del
2014.

{-) Porcidn corriente

Préstamo por US$ 1,000,000 concedido en Diciembre 20
del 2013 . con tasa de interés del 8.83% , plazo de 720 dias
y vencimiento en Diciembre 18 del 2015,

(-) Porcidn corriente

Banco General Ruminahui S.A.
Préstamo de $391,597 . con tasa de interés del 9.76%, y
vencimiento en Agosto 21 def 2014,

{-)} Porcidn corriente

Préstamo de $448,000 conceido en Marzo 30 del 2012, con
tasa de interés del 9.76%, plazo a 720 dias y vencimiento en
Marzo 31 del 2014,

{-) Porcion corriente

Banco Promerica S. A,

Préstamo de $2,106,000 concedido en Mayo 13 del
2011, con tasa de inierés del 8§.95%, plazo a 84 meses y
vencimiento en Mayo 13 del 20138.

(-) Porcidn corriente

Bancoe de Ia Produccion S.A.

Préstamo de $905,000 concedido en Marzo 15 del
2013, con tasa de interés del 8.95%, plazo a 84 meses y
vencimiento en Febrero 7 del 2020.

(-} Porcidn corriente

Otras obligaciones financieras
Emision de Obligaciones
{(-) Porcidn corriente

Pasan...

29

USs$
2013 2012
(1) 900,000 1.900.000
(900.000) (1.000.000)
- 900.000
)  1.000.000 -
500.000 -
500.000 -
3) - 102.707
- (102.707)
(3) 79.275 377.795
(79.275) (298.520)
. 79.275
4) 1.555.918 1.830.013
(300.028) (274.095)
1.255.890 1.555.918
(3) 234.132 .
(101.874) -
732.258
(6) 2.594.708 -
(810.583) -
1.784.125 -
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11.

Uss
2013 2012
Vienen... 4272273 2.535.193
Cuentas por pagar a largo plazo {7} 1.654.023 2.327.220
Tubilacion patronal y bonificacion por desahucio 988.361 941.693
Total 6.914.657 5.804.106

(1) Préstamo hipotecario garantizado con terreno correspondiente a la IV Etapa del
Proyecto Ciudad Santiago.

(2) Pagaré a la orden garantizado bajo firma solidaria de los representantes legales de la
compafiia Furoiani Obras y Proyectos y de Ciudad Santiago S.A.

(3) Préstamos hipotecarios garantizados con villa Ubicado en la Ciudadela Albatros con

area de 370 metro cuadrados; y con inmueble ubicado en la Ciudadela Nueva
Kennedy.

(4) Préstamo hipotecario garantizado con terreno perteneciente a la compafia
Euroconstruct S.A,, el cual mediante Escritura de ampliacion de Hipoteca abierta

garantiza ante el banco sus obligaciones y las de Furolani Obras y Proyectos ,
convirtiéndolo en codeudor de dichas obligaciones.

(5) Préstamo hipotecario garantizado con terrenos ubicado en la Utbanizacion Santa
Leonor con area de 4,128 metros cuadrados.

(6) Corresponde a las cuotas por pagar de la Tercera Emision de Obligaciones con titulos
de Serie “A”, Clases | y 2 emitidos a 1,080 y 1,440 dias respectivamente con valor

nominal de US$ 1,000 cada una; generando una tasa de interés del 8.50% anual fijo.
Ver Nota 20

(7) Incluye los saldos por US$ 153,954 por cuentas por pagar a los accionistas de la
compafifa; US$ 1.469.919 a Fideicomiso Inmobiliario Milan y US$ 30.150 a
Fideicomiso Inmobiliario Volann por anticipos recibidos de clientes titularizados.

Capital Secial

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, el capital ascendia a US$ 2.760.048 constituido
por 27760.048 acciones ordinarias y nominativas a un valor de US$ 1,00 c/u.
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12. Reserva Legal

13

4.

15.

La Ley de Compafiias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utitidad liquida
anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo el 50% del

capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto
en caso de liquidacion de la Compafiia.

Al 31 de Diciembre del 2013 la compaiifa apropié el valor de US$ 18,949
correspondientes al ejercicio 2012.

Al .31 de Diciembre del 2012 la compafiia apropié el valor de USS 43.166
correspondientes al ejercicio del 2011.

Reserva Facultativa

En el afio 2000, los saldos de las cuentas Reserva por Revalorizacién del Patrimonio v

Reexpresion Monetaria, luego de aplicar el proceso de dolarizacién han sido transferidos
a esta cuenta.

Resultados Acumulados NIIF

Corresponde a los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera “NIIF” en lo que corresponda, y que se
registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados Acumulados, NIIF. El saldo deudor
en la cuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de las

“NIIF”, podra ser absorbido por los Resultados Acumulados y los del ditimo ejercicio
economico concluido, si los hubiere.

Resultados acumulados.

El saldo de esta cuenta estd a disposicion de los accionistas de la Compafiia y puede ser
utilizado para la distribucién de dividendos, aumento de capital y ciertos pagos, tales
como reliquidacion de impuestos, etc,
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16. Transacciones con Partes Relacionadas

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, la Compaiiia mantenia con compaiiias relacionadas
los siguientes saldos:

US$
2013 2012

Cuentas por cobrar

Cuidad Santiago S.A. Santcity 2.957.323 2.373.298
Eurcconstruc S.A. 3.817.159 3.320.498
In Earth S.A. 417.194 769.967
Lotani S.A. : - 3.609 -
Mape S.A. Mapesa - 308
Otrivin S.A. 96.606 24.115
Royalbay Hoteles S.A. 97.324 47237
Saciedad De Hecho Asesorias Y Gerencias - 3.020
Sultansa 8. A. 601,432 601.404
Zambrano Garcia Jose Adolfo 2.000 2.750
Zarzuela S.A. 20.880 20.435
Furoiani Villagomez Jose Arq. 125.303 -
Furoiani Zambrane Ana Maria 5.000 25.474
Furoiani Zambrane Jose Luis Ing. 24407 44.707
Furoiani Zambrano Juan José - 9.096
TOTAL 8.164.628 7.245.918

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2013 vy

2012, con compailias relacionadas, asi:

USs
2013 2012
Préstamos entregados
Ader S.A. 77 -
Ciudad Santiago S.A. Santcity 3,244,500 1,132,248
Consuinet S.A. 392 26,996
Eurcconstruct S.A. 279,422 60,955
In Earth S.A. 9,237 -
Mape S.A. Mapesa 501 -
Otrivin S.A. 72,491 -
Royalbay Hoteles S.A. 19,922 -
Sociedad de Hecho Asesorias y Gerencias 20,000 -
Sultansa S.A. - 30,000
Furoiani Villagémez José - 68,064
" Furoiani Zambrano Ana Maria 101 -
Furoiani Zambrano José Luis 24,406 -
3,671,049 1,318,263




FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012

Uss
2013 2012
Ingreso por Honorarios en Construecion; Direccién técnica,
Gerencia de Proyectos y Otros servicios
Ciudad Santiago S.A. Santicity (1) 2,712,240 723,952
Sultansa S.A. - 27415
2,712,240 751,367
Ingresos por Alquileres de locales
Ciudad Santiago S.A. Santicity 44,100 44 100
44,100 44,100
Ingresos por Reembolsos
Ader S.A. - 44,639
Ciudad Santiago S.A. Santicity (1) 132,234 3,089,012
Consuingt S.A. 907 [,326
Euroconstruct S.A. - 213,556
In Earth S.A. - 463
Inmobiliaria Furoiani 30 1,594
Mape 8. A. Mapesa 200 307
Royalbay hoteles S.A. 30,576 47,351
Sultansa S.A. 110 244 889
Zarzuela S.A. 140 3,176
164,197 3,646,313
Egresos por Asesorias y Servicigs Profesionales
Sociedad de hecho Asesorias v Gerencias (2) 266,561 193,272
Nadiji S.A. 39,131 52,174
305.692 245,446
Egresos por Arriendo de locales
Ader S.A. 31,500 42,000
[nmobiliaria Furoiani S.A. 13,500 25,500
435,000 67,500
Egresos por Reembolsos
Ciudad Santiago S.A. Sanicity 3,718
3,718 -

(1) Corresponde a lo facturado por la compafifa a su relacionada segiin lo acordado bajo
los respectivos contratos de construccidn, y contratos de servicios profesionales.

(2) Corresponde a Servicios por Asesoria en obras de construccién facturados por su
relacionada

Los términos y condiciones bajo las cuales se llevaron a cabo las operaciones detalladas
precedentemente no son equiparabies a ofras operaciones realizadas con terceros.
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17. Contratos

Al 31 de diciembie del 2013 y 2012, la Compailia mantenia vigente los siguientes
contratos en calidad de contratista:

» Contrato de Planificacion de fecha Enero 17 del 2013 con la compaififa
CORPORACION CFC S.A. en calidad de contratante; con el objeto de que la
contratista realice la obra consistente en construir un edificio ubicado en la Av.
Francisco de Orellana en la ciudad de Guayaquil para cuyo efecto el contratista ha
presentado una oferta que contiene el presupuesto de estudio Arquitectdénico v
Téenico complementario que incluye Estudios Arquitectdnicos, Estudios
Estructurales y Estudio Impacto Ambiental.

Valor de contrato, forma de pago vy plazos: El precio esta definido en US$ 71,000
mds impuestos (IVA), los que seran cancelados el 50% a la firma del contrato;
30% a la entrega de los planos arquitectonicos vy el restante a la entrega de los
trabajos terminados; el contratista a su vez se compromete a entregar los trabajos
de Ja siguiente forma:

- 45 dias para la entrega del Anteproyecto
- 60 dias adicionales para la entrega de los planos arquitecténicos y
- 45 dias adicionales para la entrega del proyecto totalmente terminado

> Contrato de Obra de fecha Julio 01 del 2013 con la compaiifa GASVESUBIO
EXPORT S.A. en calidad de contratante; con el objeto de que la contratista ejecute
varias obras civiles consistentes en plataformas y/o Bases de Cimentacion de
Equipos, Vias, Reservorios de Aguapara sistema contra incendio y otras, obras
menotes que se realizaran para la planta de Licuefaccion de la compafiia
GASVESUBIO EXPORT S.A., ubicada en la via Barbones-Bajo Alto, Canton el
Guabo de la provincia de El Oro.

Valor de contrato, forma de pago y plazos: El precio estd definido en US$

2°247.877,48 mas impuestos (IVA), monto fotal del contrato serd pagado de la
sigutente forma:

- 30% del monto establecido como anticipo para la ejecucion de los trabajos,
a la suscripcidn de este contrato; y

- 70% restante en planillas de acuerdo con el avance de 1z obra, en las cuales
se descontara proporcionalmente el anticipo entregado.
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» Contrato de Obra bajo Licitacién Publica Nacional No. R-LICO-JBG-001-2013de
fecha Septiembre 09 del 2013 con la H. Junta de Beneficencia de Guayaquil en
calidad de contratante; con el objeto de la contratista gjecute la Construccion del
Edificio de Servicios complementarios (Consulta Externa) del Hospital Gineco
Obstétrico “Alfredo G. Paulson”.

Valor de contrato, forma de pago y plazos: El precio estd definido en US$
4°827.709,94 mas impuestos (IVA), el cual serd cancelado con el 40% en calidad
de anticipo que serd descontado a mediante amortizacion; el restante sera
cancelado mediante pago contra presentacion de planillas mensuales aprobadas

por fiscalizacion. El plazo del presente contrato es de 10 meses, contados a partir
de la entrega del anticipo.

Garantias: El mencionado contrato presenta las siguientes garantias:
- Garantia de fiel cumplimiento, que se rendird en un 5% del monto total de
la obra.

- Garantfa de buen uso del anticipo, que cubre en un 100% del anticipo
otorgado.

- Garantia técnica, soporte del fabricante de equipos de acondicionadores de
aire, la contratista esta obligada a presentar una garantia econdémica del
total de los bienes, de manera sustitutiva, en caso de no presentarse la
garantia técnica del fabricante

» Contrato de Construccién de fecha Enero 02 del 2013 con la compafiia Ciudad
Santiago S.A. Santcity. en calidad de contratante; con el objeto de que la
contratista ejecute y entregue la obra consistente en la Construcciéon de la
Urbanizacion Ciudad Santiago con ubicacién en el Km. 19 ¥ via Daule, segin los
términos detallados en los presupuestos.

Valor de contrato, forma de pago y plazos: El precio esta definido en US$ 880,000
mas impuestos (IVA), los cuales seran pa_gados mensualmente segln lo pactado

entre las partes. El plazo de este contrato es de un afio con vencimiento al 31 de
Diciembre del 2013.

» Contrato de Prestacion de Servicios para gerencia de proyectos de fecha Enero 02
del 2013, con la compafiia Ciudad Santiago S.A.Santcity en calidad de contratante,
con el fin de que la contratista preste sus Servicios Profesionales en las areas de
Administracion, Contable, Operativa y Laboral..

Valor del contrato, formas de pago y plazo: El precio del contrato esta por monto

de $70,000 mensuales pagaderos durante la vigencia del mismo. Este contrato
tienen vigencia de un afio cuyo vencimiento ¢s al 31 de Diciembre del 2013.
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18. Impuesto a la Renta

La conciliacién del impuesto a la renta aplicando la tasa impositiva legal es como sigue:

US$
2013 2012

Utilidad antes de impuestos 924917 379,914
Partidas conciliatorias

Mas: Gastos no deducibles 68,873 41,322
Menos: Deduccién empleados discapacitados (172,776) (121,994)
Base imponible gravable 821,014 299,242
Impuesto a [a Renta causado 180,623 68,826
Anticipo de Iimpuesto a la renta del ejercicio 188,715 190,427

Impuesto causado mayor al Anticipo

19. Contingencias

La compaiifa al 31 de Diciembre del 2013, segiin confirmacion a sus abogados mantiene
reclamos por resolver, a continuacion un detalle:

» JUICIOS LABORALES EN PRIMERA INSTACIA ANTE LOS JUZGADOS
PRIMERO DE LABORAL Y PRIMERO ADJUNTO DE LO LABORAL.

s Juicio No.: 529-2011 Cuantia USS: 9.383,00
Estado de la causa: En espera de sentencia

s Juicio No.: 0097-2014 Cuantia USS: 8.736,00
Estado de la causa:  En espera dé audiencia

» Juicio No.: 1214-2009 Sin cuantia )
Estado de la causa: Devuelto a juzgado de origen para ejecucion del fallo

s Juicio No.: 706-2008-B Cuantia US$:  12.000,00
Estado de la causa: Pendiente de liquidacién de valores

e Juicio No.: 47-2009-A Cuantia USS$: 10.898.15
Estado de la causa:  En espera de sentencia

o Juicio No.: 0054-2014 Cuantia USS:  40.000,00
Estado de la causa: En espera de audiencia
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¢ Juicio No.: 0106-2014

Estado de la causa:  En espera de audiencia

» Juicio No.: 0098-2014

Estado de la causa:  En espera de audiencia

> JUICIOS LABORALES EN PRIMERA

JUZGADOSEGUNDQO DE LO LABORAL.

s Juicio Ne.: 0064-2014

Estado de la causa: En espera de audiencia

e Juicio No.: 098-2014

Estado de la causa:  En espera de audiencia

e Juicio No.: 0105-2014

Estado de la causa: En espera de audiencia

e Juicio No.: 792-2009

Cuantia US$: 13.875.01

Cuantia USS: 12,802.00

INSTANCIA ANTE

Cuantia USS:  20,000.00

Cuantia US$:  6,440.00

Cuantia USS$:  5,311.00

Cuantia US$:  2,027.08

Estado de la causa:  Se solicita abandono por parte del actor

s Juicio No.: 224-2012

Estado de la causa:  En espera de sentencia

o Juicio No.: 48-2009

Estado de la causa:  En espera de sentencia

o Juicio No.: 0854-2013

Estado de la causa:

¢ Juicio No.: 0104-2014

Estado de la causa:  En espera de audiencia

+ Juicio No.: 0096-2014

Estado de la causa:  En espera de audiencia
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e Juicio No.: 00533-2014 Cuantia US$: 35,000.00

Estado de la causa:  En espera de audiencia

» JUICIOS LABORALES EN PRIMERA INSTANCIA ANTE LOS JUZGADOS
CUARTO DE LO LABORAL Y CUARTO ADJUNTO DE LO LABORAL.

¢ Juicio No.: 1107-2013 Cuantia USS:  25,000.00

Iistado de la causa: En espera de audiencia

o Juicio No.: ¢101-2014 Cuantia USS: 19,655.00

Estado de la causa: En espera de audiencia

o Juicio No.: [078-2013 Cuantia USS$: Sin Cuantia

Estado de I2 causa: En espera de audiencia

o Juicio No.: 534-2009 Cuantia US$: Sin Cuantia

Estado de la causa:  Se solicita abandono por parte del actor

» JUICIOS LABORALES EN PRIMERA INSTANCIA ANTE LOS JUZGADOS
QUINTO DE LO LABORAL Y QUINTO ADJUNTO DE LO LABORAL.

¢ Juicio No.: 0111-2014 Cuantia US§$: 5,027.12

Estado de la causa:  En espera de audiencia

+ Juicio No.: 0022-2014 Cuantia USS: 1,218.00

Estado de la causa: En etapa inicial

o Juicio No.: 098-2014 Cuantia USE:  15,995.00

Estado de la causa:  Yn espera de audiencia

* Juicio No.: 0596-2013 Cuantia US$:  53,396.00

Estado de la causa: Pendiente de nueva audiencia

» JUICIOS LABORALES EN PRIMERA INSTANCIA ANTE EL JUZGADO
SEPTIMO DE LO LABORAL.

¢ Juicio No.: 461-2012 Cuantia US$:  15,000.00

Estado de la causa:  En espera de sentencia

e



FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012

+ Juicio No.; 0141-2013 Cuantia US$: 45,000.00

Estado de la causa: En espera de audiencia definitiva

e Juicio No.: 0049-2014 Cuantia USS$: 9,551.00

Estado de la causa:  En espera de audiencia

> JUICIOS LABORALES EN PRIMERA INSTANCIA ANTE EL JUZGADO
OCTAVO DE LO LABORAL.
s Juicio No.: 226-2009 Cuantia US$: 3,476.70

Estado de la causa:  Se solicita archivo del proceso.

> JUICIOS LABORALES EN SEGUNDA INSTANCIA ANTE LOS

JUZGADOSSEGUNDO DE LO LABORAL Y SEGUNDO ADJUNTO DE LO
LABORAL.

¢ Juicio No.: 416-2012 Cuantia USS: 298823
Sentencia previa:  Se declara con lugar la demanda

Estado de Ia Causa: Confirmada la sentencia. En espera de la liquidacion de valores

e Juicio No.: 24-2012 Cuantia USS$: 19.177.38
Sentencia previa: Se ordena pago de § 6,099

Estado de la Causa: Se apel¢ la sentencia. En espera de la resolucion respectiva.

» JUICIOS LABORALES EN SEGUNDA INSTANCIA ANTE EL JUZGADO
TERCERO DE LO LABORAL.

o Juicio No.: 539-2011 Cuantia US$: 17.095,07
Sentencia previa: Se ordena a pagar § 5,108

Estado de la Causa: Se entrega descargos. En espera a que se reforme la sentencia

» JUICIOS LABORALES EN SEGUNDA INSTANCIA ANTE EL JUZGADO
CUARTO DE LO LABORAL.

* Juicio No.: 0165-2014 Cuantia USS: 5.712,03
Sentencia previa: Sin lugar la demanda

Estado de la Causa: Se volvié a ordenar que se suban los autes con fecha 03/01/2014

e Juicio No.: 1344-2011 Cuantia US$: 2.027,08
Sentencia previa: Se ordena el pago de $1,925

Estado de la Causa: Se apeld la sentecia, en espera de que se resuelva sobre el recurso.
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e Juicio No.: 1402-2012 Cuantia USS: 9.710,42
Sentencia previa: Se declara sin lugar la demanda

Estado de la Causa: En espera de {os-autos para sentencia.

» JUICIOS LABORALES EN SEGUNDA INSTANCIA ANTE EL JUZGADO
QUINTO DE LO LABORAL

s Juicio No.: 983-2012 Cuantia USS$: 13.218,05
Sentencia previa: Parcialmente se ordena el pago de $ 2,163

Estado de la Causa: En espera de! fallo sobre a apleacion de sentencia.

» Juicio No.: 1588-2011 Cuantia US$: 1.806,35
Sentencia previa: Se ordena el pago de $ 1,715,

Estado de la Causa:  Se apelé {a sentecia, en espera de resolucidn.

¢ Juicio No.: 0165-2014 Cuantia US$: 2.614,38
Sentencia previa: Se declara sin lugar ia demanda

Estado de la Causa: Autos para resolver. En espera de fallo que confirme lo dictado.

» JUICIOS LABORALES EN SEGUNDA INSTANCIA ANTE EL JUZGADO
SEPTIMO DE LO LLABORAL
» Juicio No.: 1689-2011 Cuantia USS: 1.743,58
Sentencia previa: Se declara Lugar fa demanda

Estado de la Caunsa: Ei actor apeld la sentencia, en espera de resolucién.

» EXPEDIENTES POR DEFENSA DEL CONSUMIDOR ANTE LA UNIDAD
JUDICTIAL PENAL NORTE No. 2 Y LA DEFENSORIA DEL PUEBLO.

*« Expediente No.: 20051-2013 Cuantia USS: " Sin cuantfa
Autoridad: Unidad .{ udicial Penal Norte No. 2

Estado de la Causa: Autos para resolver,

e Expediente No.: 836-2013 Cuantia US$: Sin cuantia
Autoridad: Defensorfa del Pueblo

Estado de la Causa: En espera de autos para resolver para solicitar archivo.
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+ Expediente No.: 1268-2013 Cuantia USE: Sincuantia
Autoridad: Defensoria del Pueblo

Estado de la Causa: Solicitado para archivo.

»  REQUERIMIENTOS DE INFORMACION SRI.
ORDEN DE DETERMINACION No. 2010090080 EJERCICIO FISCAL 2006,

Con fecha 15 de Marzo del 2011 la compaiiia fue notificada por parte del Servicio de
Rentas Internas segun Oficio No RLS-ATROLAE11-00039, la lectura y revision del
acta borrador de determinacidn tributaria sobre la cual no presentaron observaciones
sobre el acta borrador de determinacion tributaria de RLS-ATRADBE11-00037 y solo
se acogio al plazo para presentar cualquier justificacidn a esta acta borrador.

Mediante el acta de Determinacion Tributaria tramite 0920110100222 del 15 de Abril
del 2011, el Servicio de Rentas Internas determina el saldo a pagar de US$247,467 por
concepto de Impuesto a la Renta del gjercicio fiscal 2006, la cual genera un recargo del
20% sobre la diferencia por pagar que asciende a § 49,493,

El 13 de Mayo del 2011, la compafiia presenta una demanda sobre los resultados
tributarios del afio 2006, juicio signado con el No.09501-2011-0067 en el Tribunal de lo
Fiscal No. 2 con sede en Guayaquil, al 31 de Diciembre del 2011, se ha presentado una

caucion requerida por la ley y no existe atin un pronunciamiento definitivo sobre este
juicio a esa fecha.

Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012 no ha existido pronunciamiento por las partes
involucradas sobre este tema. '

20. Emision de obligaciones

Mediante Acta de Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas celebrada el
23 de abril del 2012, bajo su unico punto se aprueba el proceso de la Emisién de
obligaciones de la compafiia, en la misma se faculta al Gerente General para que realice
cuanto acto y suscriba cuanto documento sea necesario a efectos del desarrollo de dicho
praceso; con ¢l proposito de sustituir los pasivos y obtenerrecursos de capital de trabajo
para la compafifa. Posteriormente la compafiia procede a calificarse con la compafiia
Class International Rating Calificadora de Riesgos, obteniendo un certificado “AA-“con
fecha 27 de Diciembre dei 2013.

Mediante resolucion No. SC.IMV.DIMV.DAYR.G.13.0001043 de fecha 20 de Febrero
del 2013, la Intendencia de Mercado de Valores de Guayaquil, aprueba la Emision de
Obligaciones y el contenido del prospecto de oferta publica hasta por el monto de
US$. 3,000,000amparada con garantia general, Dicha oferta publica tiene una vigencia
de nueve meses a partir de su fecha de inscripcion.
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Caracteristicas de la emision

Mounto de la emisién

US$ 3,000,000

Serie y Clase

Seric A, Clase 1 y 2

Tasa de Interés

8.50% fija anual

Plazo Clase | 1,080 dias
Plazo Clase 2 _ 1,440 dias
Valor Nominai de cada obligacidn US$ 1,000

Amortizacion de capital

Clase 1 y 2: Pagos cada 180 dias
(8 y 6 Pagos Semestrales respectivamente)

Pago de intereses

Clase | y 2: Pagos cada 90 dfas
{16 v 12 Pagos trimestrales respectivamente)

Garantia

Garantia General

Sistema de colocacidn

Bursatil o extrabursatil

Calificadora de riesgos

Class International Rating Calificadora
de Riesgos S.A.

Representante de los obligacionistas

Valoratec S.A.

Agente Colocador

Ventura Casa de Valores Vencasa S.A.

Mercado de Valores.

Certificado de Inscripcion en Registro del

N°2013-2-02-1148

Agente pagador
Formatg de Titulos

Fureliani Obras y Proyectos S.A.

Titulos materializados al portador; o
Desmaterializados a través de Depdsito
Central de Valores DECEVALE.

Clausulas de Proteccion de la Emision de Obligaciones

- La compafifa mantendra un limite de endeudamiento que no supere una relacion entre

el Pasivo financiero/Patrimonio de maximo 3 puntos.

- Mantener un nivel maximo de liquidez (Activo corriente/ Pasivo corriente) no inferior

a ungo.

- Mantener una cobertura de gastos financieros (Utilidad operativa/Gastos financieros)

no inferior a uno.

- Los resguardos que establece la Codificacion de las Resoluciones del Consejo

Nacional de Valores.
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21. Eventos subsecuentes

201

13

Entre el 31 de diciembre del 2013 y 2012 y la fecha de emision de los estados
financieros 31 de marzo del 2014 y 27 de febrero del 2013, respectivamente no se han
producido eventos importantes, que en opinion de la administraciéon de la compaiiia
amerite su revelacion.

3

012

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emisién de los estados financieros
Febrero- 15 del 2013, no se han producidos eventos importantes que en opiniéon de la
administracion de la compafiia ameriten su revelacion.




