PAEZ, FLORENCIA & CO. Cia. Ltda.

Contadores Publicos

FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.

ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009

CONTENIDO:

Informe de los Auditores Independientes
Estados Financieros:
Balance General
Estado de Resultados
Estado de Evolucién del Patrimonio
Estado de Flujos de Efectivo
Politicas de Contabilidad y Notas a los Estados Financieros

ABREVIATURAS USADAS

USS$. Délares estadounidenses




)

2 I I R

)

)

PAEZ, FLORENCIA & CO. Cia. Ltda.

Contadores Publicos

Informe de los Auditores Independientes

Mayo 2 del 2011

A los Accionistas de
Furoiani Obras y Proyectos S.A.
Guayaquil - Ecuador

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Furoiani Obras y Proyectos
S.A,, los cuales comprenden el estado de situacién al 31 de diciembre del 2010 y
2009, el correspondiente estado de resultado integral, de evolucién del patrimonio
y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, el resumen de las
politicas de contabilidad significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administraciéon por los Estados Financieros

2.

La administracion de la compafia es responsable de la preparacion y
presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con las normas
Internacionales de Informacién Financiera. Esta responsabilidad incluye: disefiar,
implementar y mantener el control interno relevante para la preparacion y
presentacién razonable de los estados financieros que estén libres de
representaciones erroneas de importancia relativa, ya sea debido a fraude o error;
seleccionando y aplicando politicas contables apropiadas y haciendo estimaciones
contables que sean razonables en las circunstancias.

Responsabilidad de los Auditores

3.

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros
con base a nuestras auditorias. Efectuamos nuestras auditorias de conformidad
con las Normas Internacionales de Auditoria. Dichas normas requieren que
cumplamos con requisitos éticos asi como que planifiquemos y realicemos la
auditoria para obtener una seguridad razonable sobre si los estados financieros
estan libres de representaciones erroneas de importancia relativa.
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PAEZ, FLORENCIA & CO. Cia. Ltda.

Contadores Publicos

Una auditoria incluye aplicar procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los
riesgos de representacidn errénea de importancia relativa en los estados
financieros, ya sea debido a fraude o a error. Al efectuar esas evaluaciones de
riesgo, el auditor considera el control interno relevante para la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros por la entidad, para disefiar los
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el fin de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la
entidad. Una auditoria también incluye evaluar lo apropiado de las politicas
contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables hechas por la
administracion, asi como evaluar la presentaciéon general de los estados
financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.

Opinion

4. En nuestra opinién los estados financieros que se acompaiian, presentan
razonablemente, en todos sus aspectos importantes, la situacion financiera de
Furoiani Obras y Proyectos S.A., al 31 de diciembre del 2010 y 2009, los
resultados de sus operaciones, la evolucién del patrimonio y sus flujos de efectivo
por los afios terminados en esas fechas, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera.

Informe sobre requisitos legales y normativos

5. Nuestra opinién sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la
Compaiiia, como agente de retencion y percepcion por el ejercicio terminado al 31
de diciembre del 2010, se emite por separado.

A

SC. RNAE No.434

Socio
RNC. 22.712
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FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.
Balance General
Al 31 de Diciembre del 2010 y 2009
(En délares estadounidenses)
ACTIVO PASIVO Y PATRIM
2010 2009 201 2009
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
Caja bancos (Nota 1) 402.083 269.827 Obligaciones bancarias (Nota 7) 1.850.311 1.452.771
Inversiones temporales(Nota 2) 1.989.702 526.421 Cuentas por pagar (Nota 8) 15.145.508 13.775.443
Cuentas por cobrar (Nota 3) 3.321.165 5.767.463 Provisiones y gastos Acumulados por pagar (nota 9) 212329 100.484
Obras en Ejecucion (Nota 4) 13.028.245 12.660.104 por pagar 152.920 107.117
Porcion Corriente pasivo a largo plazo (Notal0) 1.025.000 1.025.000
Total activo corriente 18.741.195 19.223.815 Total pasivo corriente 18.386.068 16.460.815
PASIVO NO CORRIENTE
Activo fijo (Nota 5) 2454757 2.061.956 Pasivo a largo plazo (Nota 10) 1.194.814 1.904.687
Cargos Diferidos 47861 80.676 Total pasivo 19.580.882 18.365.502
Otros Activos (nota 6) 2.017.129 240.866
PATRIMONIO
Capital social (Nota 12) 2.760.048 2.760.048
Reserva Legal (Nota 13) 172412 147.766
Reserva de Capital (Nota 14) 108.904 108.904
Reserva por Revaluacion de Activos 34 34
Resultados Acumulados Adopcion NIIF (242.528) (242.528)
Resultados Acumutados (nota 15) 442 940 361.760
Utilidad del ejercicio 438.250 105.827
Total patrimonio 3.680.060 3.241.811
Total 21.607.313 Total 23.260.942 21.607.313

ticas de contabilidad y notas a los estados financieros




FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.

Estado de Resultados

Por los periodos terminados al 31 de Diciembre del 2010 y 2009

(En délares Estadounidenses)

Ingresos

Ingresos por contrato

Ingresos por administracion
Ingresos por venta de activo fijos
Otros Ingresos

Total de Ingresos

Egresos por contrato
Utilidad bruta en ventas

Gastos de administracion

Utilidad en operaciones

Gastos financieros
Otros egresos

Utilidad antes de Participacion a trabajadores
antes del impuesto a la Renta

Participacion a trabajadores (Nota 11)
Impuesto a la renta (Nota 11)

Utilidad neta

Ger¢hte General

2010 2009
11.981.474 8.254.455
163.612 146.428
45.982 41.268
350.347 154.341
12.541.415 8.596.492
(7.871.458) (5.351.486)
4.669.957 3.245.006
(3.788.663) (2.681.342)
881.294 563.664
(56.197) (275.064)
(36.920) (46.925)
788.177 241.675
788.177 805.339
(98.537) (75.612)
(251.390) (60.236)
438.250 669.491
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FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.
Estado de Evolucin del Patrimonio
Al 31 de Diciembre del 2010 y 2009
{En ddlares Estadounidenses)

2010

Capital Reserva R?"_Ya "“’: Reserva de Resultados por Resultados Utilidad del

Social Legal va um'fm y Capital adopcién NIIF Acumulados Ejercicio Total
Activos

Saldo al 31 de diciembre del 2009 2.760.048 147.766 34 108.904 (242.528) 361.760 105.827 3241811
Transferencia a resultados acumulados - - - - - 105.827 (105.827) -
Apropiacion de reserva legal - 24.646 - - - (24.646) - -
Utilidad neta del ejercicio - - - - - - 788.177 788177
Participacion a trabajadores - - - - - (98.537) (98.537)
Provision Impuesto a la renta - - - - - - 251.390) (251.390)
Saldo al 31 de octubre del 2010 2.760.048 172.412 34 108.904 (242.528) 442 940 438250 3.680.061
2009

Capital Reserva ::T:;Z:np?’: Reserva de Resultados por Resultados Utilidad del

Social Legal " Capital adopcién NIIF Acumulados Ejercicio Total
Activos

Saldo al 31 de diciembre del 2008 2.760.048 147.766 34 108.904 (101.886) 103 221.014 3135983
Transferencia a resultados acumulados - - - - - 221014 (221.014) -
Ajustes por NIIF - - - (140.642) 140.642 -
Utilidad del gjercicio - - - - - - 241.675 241.675
Participacion a trabajadores - - - - (75.612) (75.612)
Provision para Impuesto a la renta - - - - - (60.236) (60.236)
Saldo al 31 de diciembre del 2009 147.766 34 108.904 (242.528) 361.760 105.827 3.241.810

er politicas de contabilidad y notas a los estados financieros

Registro No 15.303




Por los periodos terminados al 31 de Diciembre del 2010 y 2009

FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.
Estado de Flujos de Efectivo

(En dolares Estadounidenses)

, 2010 2009
Flujos de efectivo por las actividades de operacion

Efectivo recibido de clientes 14.619.572 636.295
Efectivo pagado a proveedores y empleados (11.862.277) (976.302)
Intereses pagados y otros egresos (344.507) (503.888)
Efectivo neto provisto (utilizado) por las actividades de operacion 2.412.788 (843.895)
Flujos de efectivo por las actividades de inversién

(Adiciones) Disminucion en inversiones temporales (1.463.281) 1.571.239,00
Adquisicién de activo fijo (540.315) (78.842)
Producto en la venta de activo fijo 35.398 46.502
Efectivo neto (utilizado) provisto en las actividades de inversion (1.968.198) 1.538.899
Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento

Préstamos recibidos 397.540 1.003.009
Préstamos pagados (709.874) (1.516.269)
Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento (312.334) (513.260)
Aumento neto del efectivo 132.256 181.744
Efectivo al inicio del periodo 269.828 88.083
E 402.084 269.827

iani Zambrano
Gerfinte General

Registfo No 15303




- FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.

- Conciliacion de la Utilidad Neta con el Efectivo Neto
-~ Provisto por las Actividades de Operacion

Por los periodos terminados al 31 de Diciembre del 2010 y 2009

(En dolares Estadounidenses)

2010 2009

- Utilidad neta 438.250 105.827

Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo

Neto provisto por las actividades de operacion
- Depreciacién 112.116 90.964
- Bajas de Activos Fijos - (14)
- Provision de Impuesto a la Renta 251.390 60.236
- Participacion a Trabajadores 98.537 75.612
- Efectivo proveniente de las actividades de operacion

antes de cambios en el Capital de Trabajo 900.293 332.625
- Disminucién (Aumento) en cuentas por cobrar 2.446.298 (2.150.972)
- Aumento en Obras en ejecucion (368.141) (5.930.887)
- (Aumento) Disminucién en otros activos (1.776.263) 37.962
—- Disminucion (Aumento) en cargos diferidos 32.815 (79.325)
" Aumento en otras cuentas por pagar y gastos acumulados 1.177.786 6.946.702
- Efectivo neto provisto por las actividades de operacién 2.412.788 (843.895)
- Ver politicay de contabilidad y notas a los estados financieros
- urgfani Zambrano
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FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.

Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de diciembre del 2010 y 2009

Descripcion del negocio, operaciones y objeto social

Furoiani Obras y Proyectos S.A., fue constituida el 29 de agosto de 1974 e inscrita en
Registro Mercantil en septiembre 25 del mismo afio, y aprobado por la
Superintendencia de Compaiiias mediante Resolucion No. IG-CA-83-12241-1-0001763
de fecha Mayo 06 de 1983.

Su objeto social principal, es la industria de la construccion de edificios, ciudadelas,
urbanizaciones, carreteras y plantas industriales, estudios, proyectos, disefios,
planificaciones y en general al ejercicio de cualquier actividad que corresponden a la
ingenieria o a la arquitectura, sea cual fuere la modalidad de contratacién que escoja
para cualquiera de estas actividades.

Transicion a Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)

Con fecha 4 de septiembre del 2006, Registro Oficial N° 348, la Superintendencia de
Compafiias, mediante Resolucion N° 06.Q.ICI.004, resuelve adoptar las Normas
Internacionales de Informacién Financieras NIIFS y dispone que las referidas Normas
sean de aplicacion obligatoria por parte de las entidades sujetas a su control y
vigilancia, para el registro, preparacion y presentacion de estados financieros a partir del
1 de enero del 2009.

Esta disposicion ha sido ratificada, mediante Registro Oficial N° 378 SP del 10 de julio
del 2008, Resolucion N° ADM 08199. Mediante Registro Oficial N° 498 del 31 de
diciembre del 2008, Resolucion N° 08.Q:1J:0011 de la Superintendencia de Compaiiias,
se decide prorrogar la fecha de la adopcion de las Normas Internacionales de
Informacién Financieras NIIFS, para lo cual se establece un cronograma que va a partir
del 1 de enero del 2010 al 1 de enero del 2012.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
Las politicas de contabilidad significativas se detallan a continuacién:
a) Bases de preparacion
Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera(NIIF) emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB). Estan presentados en délares de

los Estados Unidos de América, moneda de medicion de la compaiiia; de curso
legal y de unidad de cuenta del Ecuador desde marzo del 2000.




FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.
Politicas de Contabilidad Significativas

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009 _

b)

b1)

e

Los estados de situacion financiera de acuerdo a NIFF al 31 de diciembre del
2009 y el estado de situacion financiera de apertura al 1 de enero del 2009, han
sido preparados como parte del proceso de conversion a NIIF por el afio
terminado el 31 de diciembre del 2010.

Los estados financieros de FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.,al 31 de
diciembre del 2009, fueron preparados de acuerdo con normas ecuatorianas de
contabilidad (NEC) los cuales fueron considerados como los principios de
contabilidad previos, tal como se define en la NIIF 1 Adopcion por primera vez
de las Normas Internacionales de Informacion Financiera, en lo relacionado a la
preparacion del estado de situacion financiera de acuerdo a las NIIF 1 al 1 de
enero del 2010. Las NEC anteriores difieren en ciertos aspectos de la NIIF.

Las principales politicas contables aplicadas, en la preparacion de los estados
financieros de acuerdo con la NIIF 1, fueron definidas en funciéon de los
pronunciamientos oficiales emitidos a 1 de enero de 2010, aplicados de manera
uniforme en todos los periodos que se presentan.

Furoiani Obras y Proyectos S.A. ha adoptado las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF). Las politicas contables aplicadas en la preparacion
de las cifras del ejercicio 2009 que se presentan a efectos comparativos guardan
uniformidad con las aplicadas en el ejercicio 2010.

Exenciones aplicadas al balance de apertura

Este es el primer afio en el que la Compaiiia ha preparado sus estados financieros
de acuerdo con las NIIF. Consecuentemente, ha aplicado determinadas
exenciones incluidas en la NIIF 1, relativas a la primera aplicacion de las NIIF,
para la conversion del balance de situacion al 31 de diciembre de 2009 elaborado
de acuerdo a principios y criterios contables generalmente aceptados para la
obtencion de los saldos del balance de apertura al 1 de enero de 2010 de acuerdo
con las NIIF. La NIIF 1 permite a aquellas sociedades que las adoptan por
primera vez determinadas exenciones sobre la aplicacion de todos los
requerimientos establecidos por las NIIF en la fecha de transicion, que es el 1 de
enero de 2009.

Furoiani Obras y Proyectos S.A. ha adoptado las siguientes excepciones en el
balance de apertura en la fecha de transicion:

Beneficios a los empleados

Segun la NIC 19 Beneficios a Empleados, la compaiiia puede optar por la
aplicacion del enfoque de la “banda de fluctuacion™ segun el cual no se re

9




FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.

Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de diciembre de] 2010 y 2009

b2)

b3)

conocen algunas pérdidas y ganancias actuariales. La aplicacion retroactiva de
este enfoque requerira que la compaiiia separe la porcion reconocida y la porcion
por reconocer, de las pérdidas y ganancias actuariales acumuladas, desde el
comienzo del plan hasta la fecha de transiciéon a las NIIF. No obstante, la
exencion de la NIIF 1 permite a la compaiiia reconocer todas las pérdidas y
ganancias actuariales acumuladas en la fecha de transicion a las NIIF, incluso si
utilizare el enfoque de la banda de fluctuacion para tratar las pérdidas y ganancias
actuariales posteriores. Si la compaiiia utilizara esta opcion, la aplicara a todos
los planes.

FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A., aplico esta exencién y por lo tanto
reconocio en utilidades acumuladas el importe de todas las ganancias y/o pérdidas
actuariales acumuladas desde la fecha de inicio de todos los planes de beneficio
definidos hasta la fecha de transicion a las NIIF.

Estimaciones y supuestos

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), requiere que la administracién
realice ciertas estimaciones y supuestos contables inherentes a la actividad
econdémica de la entidad que inciden sobre la presentacion de activos y pasivos asi
como los montos de ingresos y gastos durante el periodo correspondiente. Dichas
estimaciones y supuestos utilizados se basan en el mejor conocimiento de la
administracion sobre los hechos actuales, sin embargo, los resultados reales
podrian variar en relacion con los estimados originales debido a la ocurrencia de
eventos futuros.

Deterioro de los activos

El valor en libros de un activo se revisara a la fecha de cada balance general con
el fin de determinar si hay alguna indicacion de deterioro. De haberla se estima el
monto recuperable de su activo. La pérdida por el deterioro, se reconoce cuando
el monto en libros de un activo excede su monto recuperable, tal pérdida se
reconoce en el estado de resultados para aquellos activos registrados al costo.

Si en un periodo posterior disminuye el monto de una pérdida por deterioro y tal
disminucion se puede relacionar bajo criterios objetivos a una situacion que
ocurrié después del castigo, dicho valor se reversa a través del estado de
resultados.

Durante el afio 2010, Furoiani Obras y Proyectos S.A., no ha reconocido pérdidas
por deterioro en sus rubros de activos.

10



FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.

Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de diciembre del 2010 y 2009

b4) Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se registra de acuerdo al método pasivo del
balance, este método se aplica para aquellas diferencias temporales entre el valor
en libros del activo y pasivo para efectos financieros y los valores utilizados para
propositos fiscales. De acuerdo a esta norma, las diferencias temporales se
identificaran como gravables, (los cuales resultaran en el futuro en un monto

imponible) o deducibles (las cuales resultarin en un futuro en partidas
deducibles).

Un activo diferido por impuesto representa una diferencia temporal deducible y
un pasivo diferido por impuesto representa una diferencia temporal gravable, los
activos por impuesto diferido se reconocen solo cuando exista una probabilidad
razonable de su realizacion.

Reconocimiento de impuestos diferidos

Los ajustes en los activos y pasivos generados por la aplicacion de las NIIF, han
significado la determinacion de diferencias temporarias que fueron registradas
como activo por impuestos diferidos y un aumento en las utilidades acumuladas
por el mismo valor, como sigue:

Diciembre 31,2009 Enero 1, 2009

Disminucién en cuentas por cobrar 68.614

Provision por beneficios a los empleados a

largo plazo 12.062 33.795
Activo por impuesto diferido 80.676 33.795

b5) Utilidad basica por accién

La utilidad basica por accién mide el desempefio de una entidad sobre el periodo
reportado y la misma se calcula dividiendo la utilidad disponible para los
accionistas comunes entre el promedio ponderado de acciones comunes en
circulacién durante el afio.

11



FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.

Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de diciembre del 2010 y 2009

b6) Administracion de riesgo financiero

Las actividades de cada compaiiia la exponen a diversos riesgos financieros. La
administracion del riesgo de la compafila se realiza considerando la
imprevisibilidad de los mercados financieros y busca minimizar los potenciales
efectos adversos sobre el desempefio financiero de la compaiiia.

~ Riesgo de capital

Los principales instrumentos de financiacion de la Compaifiia
comprenden lineas de crédito, préstamos bancarios a largo plazo y
emisiones de obligaciones. El propdsito principal de estos instrumentos
es, por una parte, la financiacion de las necesidades de adquirir activos
fijos y capital circulante y, por otra, la financiacién de sus inversiones.
Adicionalmente, los fondos conseguidos con estos acuerdos de
financiacion han sido utilizados puntualmente por la Compaiiia

Los riesgos principales originados por los diferentes instrumentos
financieros en vigor para ser utilizados por la Compatiia son:

-~ Riesgo de tasa de interés

El endeudamiento financiero estd tomado bajo tasas de interés ajustables
cada 180 dias, la compailia reduce este riesgo por cuanto adquiere
obligaciones a la mejor tasa promedio del mercado.

~ Riesgo de tipo de cambio

El endeudamiento financiero y las principales operaciones de la
compaiiia se realizan en Doélares de los Estados Unidos de América, que
es la moneda funcional del pais, lo cual permite reducir el riesgo de las
fluctuaciones en el valor de otras monedas respecto al dodlar
estadounidense.

- Riesgo de liquidez

La compafifa mantiene suficiente fondos para financiar sus niveles de
operaciones normales, igualmente la compafiia mantiene acceso al
mercado financiero para necesidades de capital de trabajo a corto plazo.

La compaiifa tiene una estrategia conservadora en el manejo de su
liquidez la cual consiste basicamente en caja y bancos de disponibilidad
inmediata.

12



FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.

Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de diciembre del 2010 y 2009

- Concentracion del riesgo de crédito

Los instrumentos financieros expuestos a una concentracion de riesgos
estan compuestos basicamente por las cuentas por cobrar comerciales
que estan concentradas en varios clientes, la compafiia evalta
regularmente su recuperabilidad y considera innecesario inclusive
establecer provisiones para cuentas incobrables.

Existe concentracion en cuentas por cobrar — relacionadas (Ver nota 16).

b7) Propiedad, planta y equipos

b8)

La propiedad, planta y equipos se contabilizan al costo de adquisicion. Los
valores razonables contabilizados se revisan de forma periddica, para asegurar
que los importes capitalizados no difieren significativamente de los valores de
mercado.

Cualquier incremento de la revalorizacién que pueda surgir es reconocido
directamente con cargo a patrimonio.

Los gastos posteriores incurridos en relacion con el activo fijo se capitalizan
solo cuando éstos incrementan el beneficio econdmico futuro del activo al que
se relacionan. Todos los demds gastos se cargan a la cuenta de resultados
cuando se incurren

La depreciacion se calcula de acuerdo al método de linea recta, tomando como
la base la vida til estimada de los activos relacionados.

Las tasas de depreciacion anual de los activos fijos son los siguientes:

Activo Tasas

Edificios 5%
Muebles y enseres 10%
Vehiculos 20%
Equipos de computacidn 33%

Provisiones

Las provisiones se reconocen en el estado de situacién cuando se tiene
obligaciones legales como resultado de hechos pasados y que es probable que
se requieran la salida de beneficios econdémicos futuros para el pago de las
mismas. Los importes reconocidos como provisiones representan la mejor

13



FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.

Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de diciembre del 2010 y 2009

b9)

b10)

estimacion de los pagos requeridos para compensar el valor presente de estas
obligaciones a la fecha del estado de situacion.

Las provisiones se revisan a la fecha de cierre de cada estado de situacién y
son ajustadas con el objetivo de reflejar la mejor estimacion actual del pasivo
correspondiente en cada momento.

Provision para jubilacion patronal y desahucio

El pasivo por obligaciones de jubilacion patronal y bonificacién por
desahucio estd relacionado con lo establecido por el Codigo de Trabajo.
Todo el personal de la ndmina esta cubierto por estos beneficios.

El costo y la obligacion se reconocen durante el periodo se servicio de los
empleados y se miden usando el método de la unidad de crédito proyectada

con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo.

Para el calculo se consideraron los siguientes supuestos:

Nimero de empleados 747

Tasa de descuento 6,5%
Tasa de incremento salarial 2,4%
Pension mensual minima $20,00

Impuesto a la renta corriente

La provision para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del periodo en
que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de
las utilidades gravables. A partir del ejercicio 2001 dicha tasa se reduce al
15% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente. De acuerdo con
las referidas normas, si la reinversion de utilidades no se materializa hasta el
31 de diciembre del afio siguiente, la Compatfiia deberd cancelar la diferencia
de impuesto con los recargos correspondientes.

b11) Reconocimiento de los ingresos

Los ingresos por venta de viviendas se reconocen en los resultados del
periodo en que se firman las escrituras, pues en ese momento se da la
transferencia del titulo legal y el traspaso de la posesion al comprador y se
miden al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, neto
de descuentos e impuestos asociados con la venta.
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FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.

Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de diciembre del 2010 y 2009

b12) Costos y gastos

Los costos de las obras vendidas se determinan en base al costo incurrido mas
el costo estimado por incurrir sobre el area tGtil vendida.

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de
la fecha en que se haya realizado el pago y se registran en el periodo mas
cercano en el que se conocen.
c) Conciliacion entre NIIF y Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC)
Las conciliaciones que se presentan a continuacion muestran la cuantificacion

del impacto de la transicion a las NIIF sobre la situacion financiera, resultado
integral y flujos de efectivo previamente informados.

Conciliacion del Patrimonio neto al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2009.

Diciembre 31,2009  Enero 1, 2009

Total patrimonio de acuerdko a NEC

anteriormente informado 3.484.338 3.237.869
Ajustes por la conversion a NIIF:
Resultados acumulados NIIF de apertura (101.886) -
Castigo de inversiones  permanentes - (500)
Ajuste de cuentas por cobrar a costo
amortizado (274.456) -
Provision por beneficios a los empleados a
largo plazo 86.933 (135.181)
Efectos fiscales de los ajustes 46.881 33.795
Total patrimonio de acuerdo a NIIF 3.241.810 3.135.983
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FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.

Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de diciembre del 2010 y 2009

Explicacion resumida de los ajustes de conversion a NIIF

Inversiones permanentes

se ajustd la inversion de $500,00 en participaciones de la compaiiia Del Pacifico Cia.
Ltda. por estar liquidada la compafiia a esa fecha.

Ajustes de otras cuentas por cobrar a costo amortizado

Para la aplicacion de las NIIF se ha definido que los saldos al 1 de enero del 2009 se
registran al costo amortizado.

A 31 de diciembre del 2009, el efecto de los ajustes por este concepto generaron una
disminucién en los saldos de $274.456 y una disminucién en las utilidades acumuladas
por $ 205.842 ($ 274.456 menos el impuesto diferido por $ 68.614).

Provision por beneficios a los empleados a largo plazo.
Se han registrado segiin NIIF un pasivo para jubilacion patronal y bonificacién por

desahucio no reconocido segiin NEC anteriores, donde se contabilizaban basados en el
efectivo pagado.
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FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre del 2010 y 2009
En dolares estadounidenses

Caja bancos

Conformado por:

Caja
Bancos nacionales

Total

Inversiones Temporales

Conformado por:

Banco General Rumifiahui
Certificado de depdsito a plazo a 360 dias al 5,75% de
interés anual con vencimiento el 15 de julio del 2011.

Certificado de deposito a plazo a 365 dias al 5,75% de
interés anual con vencimiento el 9 de agosto del 2011.

Certificado de deposito a plazo a 132 dias al 5,35% de
interés anual con vencimiento el 17 de febrerp del 2011.

Banco de Guayaquil
Poliza de acumulacién con vencimiento en mayo 25 del
2011 al 5,5% de interés anual.

Avales comerciales

Corresponde a tres (3) avales emitidos por la Compaiiia
Delcorp S.A., con vencimientos de entre 90 y 150 dias, y con
una tasa de interés de entre 9,25%, 9,5% y 9,75%
respectivamente.

Banco Lloyds Bank
Certificado de deposito a plazo renovable cada 33 dias
promedio al 9,59% de interés anual.

Ivan Antonio Cedeiio Sanchez
Titulo de crédito endosado a Furoiani S.A.

Total
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2010 2009
17.752 12.202
384331 257.625
402.083 269.827
2010 2009
172.609 172.609
155.231 155.231
500.000 -
330.000 -
581.483 -
250.143 198.345
236 236
1.989.702 526.421




FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre del 2010 y 2009
En dolares estadounidenses

3.  Cuentas por cobrar

Conformado por:

Clientes

Deudores por contrato a)
Deudores Varios b)
Empleados

Compaiiias relacionadas
Otros

Total

(Nota 16)

2010 2009
105.457 67.618
238471 178.496
864.939 1.278.973

93.853 102.555
1.963.166 1.844.671
55.279 2.295.150
3.321.165 5.767.463

a) Incluyen valores por cobrar a clientes por la construccidon viviendas en las

urbanizaciones Bonaire, Volare y Tottori.

b) Incluye US$ 238.887 de fideicomiso mercantil de titularizacion de cartera
por la urbanizacion Volare y anticipos entregados a contratistas varios y
proveedores; US$ 580.697 del Proyecto Ciudad Santiago y US$ 173.129 del

Colegio Thomas More.
4.  Obras en ejecucion

Conformado por:

Terrenos
Por contrato
Por administracion

Urbanizaciones Tottori, Volare, Milann y Salinas

Total

2010 2009
1.080.296 1.136.318
(10.940) 31.270
483.727 191.247
11.475.162 11.301.269
13.028.245 12.660.104
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Al 31 de diciembre del 2010 y 2009
En dolares estadounidenses

Activos fijos

Conformado por:

2010 2009
No depreciable
Terrenos 1.592.866 1.592.866
1.592.866 1.592.866
Depreciable
Edificios 2.432.096 2.102.096
Muebles y Enseres 141.109 137.892
Vehiculos 462.721 323.629
Equipos de computacion 135.497 122.755
3.171.423 2.686.372
4.764.289 4.279.238
Depreciacion acumulada (2.309.532) (2.217.282)
Total 2.454.757 2.061.956
El movimiento de activos fijos en el periodo fue como sigue:
2010 2009
Costo
Saldo inicial 4.279.238 4.286.810
Compras 540.315 78.842
Ventas (55.264) (85.821)
Bajas - (593)
Saldo final 4.764.289 4.279.238
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En ddlares estadounidenses

rv—

Depreciacion acumulada
Saldo inicial

Ventas

Bajas

Gasto del afio

Saldo final

Otros activos

Conformado por:

Fideicomiso Volare 11
Fideicomiso Milano
Fideicomiso de Titularizacion
Fideicomiso Volare

Derecho Fiduiciario Milann

Derecho Fiduiciario Titularizacion Milann

Fideicomiso Milan-Volare
Fideicomiso Inmobiliario Volare
Fideicomiso Milanvo

Depositos en Garantia

Intereses diferidos

Total
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2010 2009
2.217.282 2.166.244
(19.866) (39.319)
; (607)
112.116 90.964
2.309.532 2.217.282
2010 2009
2.800 1.000
3.260 238.866
1.000 1.000
286.652 -
5.800 -
1.000 -
1.480.290 -
25.069 -
175.335 -
2.634 -
33.289 -
2.017.129 240.866
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|

|

7.  Obligaciones bancarias
Conformado por:

Banco de Machala

Corresponden a saldo de préstamo por US$ 400.000 con una tasa de
interés del 12.32% reajustable trimestralmente y con vencimiento en
Enero 7 del 2010.

Corresponde a prestamo por US $200.000,00con una tasa de interes del
11,23% con vencimiento en Noviembre 27 del 2010,

Corresponden a saldo de préstamo por US$ 200.000 con una tasa de
interés del 11.28% y con vencimiento en Enero 1 del 2011,

Banco Bolivariano

Corresponden a saldo de préstamos por US$ 250.000, al 8,92% de interés
anual, con vencimiento en Octubre 20 dej 2010.

Corresponden a saldo de préstamos por US$ 250.000, al 8,92% de interés
anual, con vencimiento en Septiembre 17 del 2010.

Banco Pichincha

Corresponden a préstamo por US$300.000 al 9,74% de interés anual, y
con vencimiento en Juio 25 del 2011.

Banco Internacional

Corresponden a préstamo por US$800.000 al 9,76% de interés anual, y
con vencimiento en Diciembre 12 del 2012.

Corresponden a préstamo por US$180.000 al 11.23% de interés anual, y
con vencimiento en Enero 21 del 2011

Banco Rumiiiahui

Corresponde a saldo de préstamo por US$155.230,00 con una tasa de
interés del 9,76% con vencimiento en Agosto 09 def 2010.

Corresponde a préstamo por US$212.000 con una tasa de interés del
9,76% con vencimiento en Marzo 29 det 2010.

Corresponde a préstamo por US$172.600 con una tasa de interés del
9,75% con vencimiento en Julio 15 del 2010.

Corresponde a préstarmo por US$178.800 con una tasa de interés del
9,76% con vencimiento en Marzo 10 dei 2010,

Corresponde a préstamo por US$59.700 con una tasa de interés def 9,76%
con vencimiento en Marzo 11 del 2010.

Corresponde a préstamo por US$172609.02 con una tasa de interés del
5,75% con vencimiento en Julio 15 del 2011.

Corresponde a préstamo por US$155230 con una tasa de interés del
9.76% con vencimiento en Agosto 9 del 2011,

Corresponde a préstamo por US$59000 con una tasa de interés det
10.08% con vencimiento en Abril 22 del 2011,

Corresponde a préstamo por US$178800 con una tasa de interés del
10.08% con vencimiento en Abril 22 del 2011.

Sobregiros bancarios
Banco de Guayaquil
Lloyds Bank

Banco del Pacifico
Banco del Pichincha
Banco de Machala
Banco Bolivariano
Banco Rumiiiahui
Banco Produbanco
Banco del Austro

Estos pasivos se encuentran garantizados por
Compaiiia.
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153.817

300.000

800.000

15.780

172.600
155.230
59.000

178.800
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3.805,00
4.185,00
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200.000
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1.385
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Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre del 2010 y 2009
En dolares estadounidenses

Cuentas por pagar

Conformado por:

2010 2009
Proveedores 2.877.386 1.885.753
Clientes titularizados 482.864 -
Préstamos por pagar al [ESS 8.248 -
Anticipos de Clientes a) 9.155.168 8.985.145
Inversionistas b) 2.411.084 2.300.450
Otros Acreedores 210.758 604.095
Total 15.145.508 13.775.443

a) Corresponde a anticipos de clientes para la construccién de sus viviendas y/o

edificios.

b) Incluye principalmente pasivos por préstamos de terceros para capital de
trabajo a una tasa de interés anual entre el 11 y 15% los cuales son renovados

a la fecha de vencimiento.

Provisiones y gastos acumulados por Pagar

Conformado por:

2010 2009
Décimo tercer sueldo 5.986 4,795
Décimo cuarto sueldo 7.011 8.860
Participacion a trabajadores 98.615 75.612
Aporte al IESS 10.326 11.179
Fondo de Reserva y vacaciones - 38
Otros gastos por pagar 90.391 -
Total 212329 100.484
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Al 31 de diciembre del 2010 y 2009
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10.

11.

Pasivo a largo plazo

Conformado por:

Jubilacion Patronal

Emision de obligaciones

Emitidas a 1080 dias serie "A"; valor nominal US$
10.000 cada una, generando una tasa de interés del 8%
anual fijo. (Nota 11)

Menos porcion corriente
Total

Impuesto a la renta

2010 2009
769.814 454.687
1.450.000 2.475.000
(1.025.000) (1.025.000)
1.194.814 1.904.687

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, la tasa impositiva del 25% rige el calculo del

Impuesto a la Renta de las Sociedades.

La conciliacién del impuesto a la renta aplicando la tasa impositiva legal y la
determinacién del importe afectado a operaciones, esta constituida como sigue:

Utilidad del ejercicio
Mas gastos no deducibles

Base para la participacion empleados

15% participacion empleados
Utilidad después de participacion
empleados

Base imponible

Impuesto a la Renta:
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2010 2009
788.177 241.675
315919 74.882

1.104.096 316.557
98.537 75.612
1.005.559 240.945
1.005.559 240.945
251.390 60.236
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En dolares estadounidenses

12.

13.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de las
utilidades gravables. A partir del ejercicio 2001 dicha tasa se reduce al 15% si las
utilidades son reinvertidas por el contribuyente. De acuerdo con las referidas
normas si la reinversion de utilidades no se materializa hasta el 31 de diciembre
del afio siguiente, la Compatifa deberd cancelar la diferencia de impuesto con los
recargos correspondientes.

La Compaiiia ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales hasta el afio
2005.

Utilidad basica por accién

El calculo de la utilidad basica por accion se basa en la utilidad neta atribuible a
los accionistas comunes:

El detalle de la utilidad basica por accion es como sigue:

Utilidad neta disponible para accionistas US$ 438.250
Cantidad promedio de acciones comunes 2.760.048
Utilidad basica por accién US$ 0,16

Capital social

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, el capital ascendia a US$ 2.760.048
constituido por 2°760.048 acciones ordinarias y nominativas a un valor de
US$ 1,00 c/u.

Reserva legal

La Ley de Compaiiias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance
como minimo el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compaiiia.

Al 31 de diciembre del 2010, la compafiia apropié US 24.646 por el ejercicio del
afio 2009.
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et —— ——

14. Reserva de capital
En el afio 2000, los saldos de las cuentas Reserva por Revalorizacion del
Patrimonio y Reexpresion Monetaria, luego de aplicar el proceso de
dolarizacion han sido transferidos a esta cuenta.

15. Resultados acumulados
El saldo de esta cuenta estd a disposicion de los accionistas de la compaiiia y
puede ser utilizado para la distribucion de dividendos, aumentos de capital y
ciertos pagos tales como reliquidaciéon de impuestos, etc.

16. Transacciones con partes relacionadas

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, la Compaifiia tenia los siguientes saldos
con las partes relacionadas:

2010 2009
Cuentas por Cobrar (Nota 3)

Ader S.A. 142.574 81.498
Sultansa S.A 639.743 593.671
In Earth S.A. 894.928 921.505
Zarzuela S.A. 16.301 15.068
Inmobiljaria Furoiani S.A. 42.154 36.384
Furoiani Villagomez José Arq. 164.599 180.883
Otras menores 62.867 15.662
Total 1.963.166 1.844.671

Estos saldos se originan por préstamos, los cuales no tienen fecha de vencimiento
ni tasa de interés pactado.

Las transacciones con partes relacionadas se han realizado de acuerdo con
condiciones normales de mercado. Durante los ejercicios terminados el 31 de
diciembre de 2010 y 2009 no se han contabilizado provisiones para saldos de
dudoso cobro de partes relacionadas.

La compafiia canceld6 por concepto de remuneraciones a ejecutivos
aproximadamente US$ 87.497 y US$ 77424 en el afio 2010 y 2009,
respectivamente.
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e

—

17.

il

Emision de obligaciones

Al 31 de Diciembre del 2010

Mediante Acta de Junta General Extraordinaria de Accionistas del 20 de Marzo
del 2008, con el fin de obtener recursos para capital de trabajo y para la
reestructura de pasivos, se decide hacer una segunda emisidon de obligaciones,
para lo cual la Compafiia procede a calificarse con la Compafiia Humphreys S.A.
obteniendo un certificado “AA” con fecha junio del 2008.

Mediante Resolucion No. 08-G-IMV-004823 de la Superintendencia de
Compaiiias de fecha Junio 30 del 2008, se resuelve inscribir a Furoiani Obras y
Proyectos S.A.como emisor privado del sector no financiero y el contenido
del proyecto de oferta piblica de emisién de obligaciones por un monto de
US$ 3°000.000, amparada en garantia general bajo las caracteristicas establecidas
en la escritura publica respectiva. Dicha oferta publica tiene una vigencia de 180
dias contados a partir de la fecha de su expedicion.

Al 31 de Diciembre del 2009

Mediante Acta de Junta General Extraordinaria de Accionistas del 12 de Octubre
del 2005, con el fin de mejorar la posicion financiera de la Compaiiia y de sus
proyectos se decide un plan de emisién de obligaciones, para lo cual la Compaiiia
procede a calificarse con la Compaifiia Humphreys S.A. obteniendo un certificado
“A” con fecha septiembre 8 del 2005.

Mediante Resolucion No. 05-G-IMV-0007922 de la Superintendencia de
Compaiiias de fecha Marzo 24 del 2005, se resuelve inscribir a Furoiani Obras y
Proyectos S.A. como emisor privado del sector no financiero y el contenido
del proyecto de oferta piblica de emisién de obligaciones por un monto de
US$ 1°500.000, amparada en garantia general bajo las caracteristicas establecidas
en la escritura publica respectiva. Dicha oferta publica tiene una vigencia de 180
dias contados a partir de la fecha de su expedicion.
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i

Términos de Emision

Monto: US$ 1.500.000

Plazo: 1080 Dias

Clase: Apor US$ 1.500.000

Valor Néminal de cada obligacion:

Serie A Uss$ 10.000

Tasa de Interés para serie A 8,00% Nominal anual Fija

Gracia de Capital para serie A: 360 Dias

Amortizacion de Capital para serie A: 180 Dias (4 pagos semestrales)

Amortizacion de Intereses para serie A: 180 Dias (6 pagos semestrales)
Casa de valores Adfinsa
S.A. en el mercado Bursatil

Colocador:

Representante de los Obligacionistas: Asesorsa S.A.

Agente Pagador: Furoiani Obras y Proyectos
S.A.
Desmaterializado a través

Formato de Titulo: de Depdsito Central de
Valores DECEVALE.

Clausula de Proteccién en ambas emisiones

. La compafiia mantendra un nivel de apalancamiento que no supere una

relacidn entre el pasivo financiero sobre el patrimonio de tres puntos.

n La compaiiia mantendra un nivel minimo de liquidez (activo corriente/

pasivo corriente) no inferior a uno.

. La compafiia mantendra una cobertura de gastos financieros (utilidad
operativa/ gastos financieros) no inferior a uno.

= Los resguardos que establece la codificacion de resoluciones del Consejo

Nacional de Valores.
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18.

Eventos subsecuentes

201

Entre el 31 de diciembre del 2010 y la fecha de emision de los estados financieros
Mayo 2 del 2011, no se han producidos eventos importantes que en opinion de la
administracion de la compaiiia ameriten su revelacion.

2009
Entre el 31 de diciembre del 2009 y la fecha de emision de los estados financieros

Mayo 13 del 2010, no se han producidos eventos importantes que en opinion de la
administracion de la compatfiia ameriten su revelacion.
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