PAEZ, FLORENCIA & CO. Cia. Ltda.
Contadores Publicos
X

Guayaquil, Mayo 26 del 2010

Sefores
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
Ciudad.

De mis consideraciones:

Adjunto encontrara un ejemplar del Informe de Auditoria a los Estados
Financieros de la Compafia FUROIANI, OBRAS Y PROYECTOS S.A.
expediente No. 2155774, por el periodo terminado al 31 de diciembre del
2009.

Atentamente,

LA, Will

SOCIO

Adj. lo indicado

Guayaquil:

Junin 203 y Panama

Edificio Tedfilo Bucaram 4to. piso

Telf.: 2305169 - 2304762 » Telefax: 2304983 « Cel.: 098-452649
Casilla: 09-01-16219

Email: pfcontad@easynet.net.ec

Quito:

Av. Brasil N 4038 y Charles Darwin,

Edificio Kaufer 4to piso oficina 9

Telf.: 023318022 - 023317454 - Cel.: 099-666108
Email: pfcontadores@cablemodem.com.ec
lapaez@cablemodem.com.ec. Casilla: 17-21-745




L 2N I I T

Y3y

)

) 1)

)

3} Yy

)

PAEZ, FLORENCIA & CO. Cia. Ltda.

Contadores Publicos

FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.
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AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008

CONTENIDO:

Informe de los Auditores Independientes

Balance General

Estado de Resultados

Estado de Evolucion del Patrimonio

Estado de Flujo de Efectivo

Politicas de Contabilidad y Notas a los Estados Financieros

ABREVIATURA USADA

USS. Dolares Estadounidenses



)

)

3

Yoy %)

)

AT

) ) )

) )

)

PAEZ, FLORENCIA & CO. Cia. Ltda.

Contadores Publicos

Informe de los Auditores Independientes

Mayo 13 del 2010

A los Sefiores Accionistas de
Furoiani Obras y Proyectos S.A.
Guayaquil — Ecuador

Informe sobre los estados financieros

1.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Furoiani Obras y Proyectos
S.A., los cuales comprenden el balance general, al 31 de diciembre del 2009 y 2008
el correspondiente Estado de Resultados, Estado de Evolucion del Patrimonio y de
Flujos de Efectivo por los afios terminados a esa fecha, el resumen de las politicas
de contabilidad significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién por los Estados Financieros

La administracion de la compafiia es responsable de la preparacion y presentacién
razonable de estos estados financieros de acuerdo con las normas ecuatorianas de
contabilidad. Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el
control interno relevante para la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros que estén libres de representaciones erréneas de importancia relativa, ya
sea debido a fraude o error; seleccionando y aplicando politicas contables
apropiadas, y haciendo estimaciones contables que sean razonables en las
circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros con
base en nuestras auditorias, efectuamos nuestras auditorias de conformidad con las
Normas Internacionales de Auditoria respecto al afio 2009 y Normas Ecuatorianas
de Auditoria para el afio 2008. Dichas normas requieren que cumplamos con
requerimientos éticos asi como que planifiquemos y realicemos la auditoria para
obtener una seguridad razonable sobre si los estados financieros estan libres de
representaciones erréneas de importancia relativa.

Guayaquil:

Junin 203 y Panama

Edificio Teéfilo Bucaram 4to. piso

Telf.: 2305169 - 2304762 « Telefax: 2304983 » Cel.: 098-452649
Casilla: 09-01-16219

Email: pfcontad@easynet.net.ec

Av. Brasil N 4038 y Charles Darwin,

Edificio Kaufer 4to piso oficina 9

Telf.: 023318022 - 023317454 - Cel.: 099-666108
Email: pfcontadores@cablemodem.com.ec
lapaez@cablemodem.com.ec. Casilla: 17-21-745




3

3y )

y

)

)

) 3 ) ) )

)

}

Y 3y 3

)

~

PAEZ, FLORENCIA & CO. Cia. Ltda.

Contadores Publicos

Una auditoria incluye aplicar procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de los
riesgos de representacion errénea de importancia relativa en los estados financieros,
ya sea debido a fraude o a error. Al efectuar esas evaluaciones del riesgo, el auditor
considera el control interno relevante para la preparacion y presentacion razonabie
de los estados financieros por la entidad, para disefiar los procedimientos de
auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el fin de expresar
una opinidén sobre la efectividad del control interno de la entidad. Una auditoria
también incluye evaluar lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la
razonabilidad de las estimaciones contables hechas por la administracion, asi como
evaluar la presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.

Opinién

En nuestra opinién, los estados financieros que se acompafian, presentan
razonablemente en todos sus aspectos importantes, la situacién financiera de
Furoiani Obras y Proyectos S.A., al 31 de diciembre de 2009 y 2008, los resultados
de sus operaciones, la evolucién del patrimonio y sus flujos de efectivo por los afios
terminados en estas fechas, de conformidad con normas y précticas de contabilidad
establecidas en el Ecuador.

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, mediante resolucién de la Superintendencia de
Compaiiias N° 06.Q.ICL.-003 del 21 de agosto del 2006, publicada en el registro
oficial N° 348 del 4 de septiembre del mismo afio, se decide adoptar las Normas
Internacionales de Auditoria y Aseguramiento “NIAA” para ser aplicadas
obligatoriamente en las auditorias realizadas a empresas ecuatorianas a partir del 1
de enero del 2009.

. Nuestra opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la

Compaiiia, como agente de retencion y percepcion por el ejercicio terminado al 31
de diciembre del 2009, se emite por separado.

AE N° 434 William Florencia Nevérez
Socio
RNC-22.712
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FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.
Balance General
Al 31 de diciembre del 2009 y 2008
(En délares Estadounidenses)

ACTIVO PASIVO Y PATRIMONIO
2009 2008 2009 2008
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
Caja bancos (Nota 1) 269.827 88.083 Obligaciones b ias y financieras (Nota 7) 1.452.771 1.053.512
Inversiones temporales (Nota 2) 526.421 2.097.660 Cuentas por pagar (Nota 8) 13.756.720 6.869.982
Cuentas por cobrar (Nota 3) 7.038.171 3.616.491 Provisiones y gastos acumulados por pagar (Nota 9) 126.834 186.088
Obras en ejecucién (Nota 4) 11.523.786 6.729.217 Impuestos por pagar 107.117 163.431
Porcién corriente Pasivo a Largo Plazo (Nota 10) 1.025.000 421.250
Total activo corriente 19.358.205 12.531.451 Total pasivo corriente 16.468.442 8.604.263
Activo fijo (Nota 5) 2.061.956 2.120.566
Cargos diferidos 140.066 1.351 Pasivo a largo plazo (Nota 10) 1.848.812 2.966.269
Otros activos (Nota 6) 241.366 245.033
Total pasivo 18.317.254 11.660.532
PATRIMONIO
Capital social (Nota 12) 2.760.048 2.760.048
Reservalegal (Nota 13) 147.766 147.766
Reserva de capital (Nota 14) 108.904 108.904
Reserva por revaluacién de activos (Nota 15) 34 34
Resultados Acumulados 221117 103
Utilidad del gjercicio 246.470 221.014
Total patrimonio 3.484.339 3.237.869
21.801.593 14.898.401 21.801.593 14.898.401

i
Ver polfticas de bontabilidad y notas a los estados financieros
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FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.
Estado de Resultados

Por los afios terminados el 31 de diciembre del 2009 y 2008

(En délares Estadounidenses)

Ingresos por contrato

Ingresos por administracién
Ingresos por venta de Activos Fijos
Ingresos por reembolsos

Otros ingresos

Egresos por contrato
Utilidad bruta en ventas
Gastos de administracion
Utilidad en operacion
Otros gastos

Gastos financieros

Egresos por reembolsos
Otros egresos

Utilidad antes de impuesto a la renta

Participacién trabajadores (Nota 9)
Impuesto a la renta ( Nota 11)
Reserva legal (Nota 13)

Utilidad neta

Ver politicas de contabi

Vicepresidente Ejecutivo

2009 2008
8.254.455 11.643.045
146.428 43.291
41.268 41.071
1.077.590 822.753
154.341 143.708
9.674.082 12.693.868
(5.323.800) (8.915.644)
4350282 3.778.224
(2.795.960) (2.478.859)
1.554.322 1.299.365
(608) (582)
(1.077.590) (822.753)
(46.925) (16.026)
(1.125.123) (839.361)
429.199 460.004
(75.612) (88.731)
(107.117) (125.702)

, - (24.557)
246 470 221.014

idad y notas a los estados financieros

Contad General
Registro No. 15.303
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FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.
Estado de Evolucién del Patrimonio
Por los aiios terminados el 31 de diciembre del 2009 y 2008
(En délares Estadounidenses)

2009
Capital Reserva Reserva Reserva Resultados Utilidad det
por valuacion de
sacial legal Activo de Capital -__acumulados Ejercicio Total
Saldo al 31 de diciembre del 2008 2.760.048 147.766 34 108.904 103 221.014 3.237.869
T iaa Tead . - - - 221.014 (221.014) -
Utilidad del Ejercicio - - - - - 429.199 429.199
Participacién a trabajadores - - - - - (75.612) (75.612)
Provisidn impuesto a la renta ) - - - - - (107.117) (107.117)
Saldo al 31 de diciembre del 2009 2,760.048 147.766 34 108.904 221117 246.470 3.484.339
2008 Capital Reserva Reserva Reserva Resultados Utilidad del
por valuacion de
social legal Activo de Capital Ejercicio Total
Saldo al 31 de diciembre del 2007 2.430.548 123.209 34 108.904 88 329.515 2.992.298
T e ia a Resultad lad - - - - 329.515 (329.515) -
Capitalizacion de Resultad tad 329.500 - - - (329.500) - -
Utilidad del Ejercicio - - - - - 460.004 460.004
Participacion a trabajadores - - - - - (88.731) (88.731)
Provisidn impuesto a la renta - - - - - {(125.702) {125.702)
Reserva Legal - 24.557 - - - (24.557) -
Saldo al 31 de diciembre del 2008 2.760.048 147.766 34 108.904 103 221.014 3.237.869

Ver politicas de contabilidad y notas a los estados financieros

Vieepresidente Ejecutivo




FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.

Estado de Flujos de Efectivo

Por los afios terminados el 31 de diciembre del 2609 y 2008

(En délares Estadounidenses)

v/" ) 4 //’
A )

2009 2008
Flujos de efectivo por las actividades de operacién
Efectivo recibido de clientes 6.115.410 11.815.344
Efectivo pagado a proveedores y empleados (4.407.636) (11.469.794)
Intereses pagados y otros egresos (1.125.123) (839.360)
Efectivo neto provisto (utilizado) en las actividades de operacion - 582.651 (493.810)
Flujos de efectivo por las actividades de inversién
Adiciones en inversiones temporales - (1.769.584)
Producto de la venta de activos fijos 46.502 13.313
Adgquisicidn de activo fijo (78.842) (114.855)
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversion (32.340) (1.871.126)
Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento
Préstamos recibidos 4.019 2.514.334
Préstamos pagados (372.585) (403.779)
Efectivo neto (utilizado) provisto por las actividades de financiamiento (368.566) 2.110.555
Aumento (Disminucién) neta del efectivo 181.745 (254.381)
Efectivo al inicio del periodo 88.083 342.464
Efectivo al final del periodo. 269.828 88.083

Ver politicas de

rontabilidad y notas a los estados financieros

Ing/R Skl Acosta
Contador General
Registro No. 15.303

#/Tng. Josf Luis Furoiani/Zambee
Vicepyesidente Ejecutivo
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FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.

Conciliacion de la Utilidad Neta con el Efectivo Neto
Provisto (utilizado) en las Actividades de Operacién
Por los afios terminados el 31 de diciembre del 2009 y 2008

(En délares Estadounidenses)

2009 2008
Utilidad neta 246.470 221.014
Ajuste para conciliar la utilidad neta con el efectivo
neto provisto (utilizado) en las actividades de operacién
Depreciacion - 50.964 107.208
Amortizacién de cargos diferidos ' 2.277 3.516
Bajas de activos fijos (14) 21.123
Provision impuesto a la renta 107.117 125.702
Participacion a trabajadores 75.612 88.731
Apropiacidn de reserva legal - 24.557
Efectivo proveniente de las actividades de operacién
antes de cambios en el Capital de Trabajo 522.426 591.851
Aumento en cuentas por cobrar (1.987.433) (148.783)
(Aumento) Disminucion en Obras en ejecucion (4.794.568) 609.258
Disminucion (Aumento) en otros activos 3.667 (236.515)
Aumento en cargos diferidos (4.000) -
Aumento (Disminucion) -en cuentas por pagar 6.842.559 (1.309.621)
Efectivo nete provisto (utilizado) en las actividades de operacion 582.651 (493.810)

Ver politicas de contabilidad y notas a los estados financieros

‘Ing. Jos€ Luis Fum?(‘lﬁr’ﬁﬁ‘a_no‘
Vicepresidente Ejécutivo

Registro No. 15.303
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FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.

Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de diciembre del 2009 y 2008

Descripcién del negocio, operaciones y objeto social

Furoiani Obras y Proyectos S.A., fue constituida el 29 de agosto de 1974 ¢ inscrita en
Registro Mercantil en septiembre 25 del mismo afio, y aprobado por la
Superintendencia de Compaiiias mediante Resolucion No. IG-CA- 83 12241-1-0001763
de fecha Mayo 06 de 1983.

Su objeto social principal, es la industria de la construccién de edificios, ciudadelas,
urbanizaciones, carreteras y plantas industriales, estudios, proyectos, disefios,
planificaciones y en general al ejercicio de cualquier actividad que corresponden a la
ingenieria o a la arquitectura, sea cual fuere la modalidad de contratacién que escoja
para cualquiera de estas actividades.

Resumen de las principales politicas de contabilidad

Los estados financieros adjuntos fueron preparados de conformidad con normas y
practicas de contabilidad establecidas en el Ecuador. Con fecha 4 de Septiembre del
2006 publicada en el Registro Oficial N°® 348, la Superintendencia de Compaiiias,
mediante Resolucién N° 06-Q.IC1.004, resuelve adoptar las Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIF'S y dispone que las referidas Normas sean de aplicacion
obligatoria por parte de las entidades sujetas a su control y vigilancia, para el registro,
preparacién y presentacion de estados financieros, a partir del 1 de Enero del 2009.

Esta disposicion ha sido ratificada, mediante Resolucion N° ADM 08199 publicada en
el Registro Oficial N° 378 SP del 10 de julio del 2008. Mediante Registro Oficial N°©
498 del 31 de diciembre del 2008 y Resolucién N° 08.G.DSC.08.010 del 20 de
noviembre del 2008, la Superintendencia de Compaiiias decide prorrogar la fecha de la
adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financieras Niifs, para lo cual
se establece un cronograma que va a partir del 1 de enero del 2010 al 1 de enero del
2012.

A continuacién se describen las politicas y précticas contables mas importantes
seguidas por la Compafiia:




PN

P

PN

Fa

=N

s

FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.

Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de diciembre del 2009 y 2008

Inversiones

Corresponden a Certificados de Depdsitos invertidos en entidades financieras locales
cuyos vencimientos fluctian entre 30, 45 y 367 dias y se encuentran registradas al
costo.

Obras en ejecucién

En esta cuenta se registran ademas el valor del terreno los costos de la construccion
como materiales, mano de obra, honorarios, intereses por financiamiento, etc., asi como
también la parte proporcional de los gastos generales que incluyen gastos propios por
mejoras en la urbanizacién o gastos adicionales por pedidos especiales de los clientes.

Activos fijos

Estan expresados al costo ajustado producto del proceso de dolarizacién en el afio 2000,
las erogaciones por mantenimiento y reparacién se cargan a gastos al incurrirse,
mientras que las mejoras de importancia se capitalizan. El costo se deprecia de acuerdo
con el método de linea recta, tomando como base la vida til estimada de los activos
relacionados.

Las tasas de depreciacion anual de los activos fijos son las siguientes:

Activo Tasas
Edificios 5%
Vehiculos 20%
Muebles y enseres 10%
Equipos de computacion 33,33%

Jubilacién patronal

La provisién por Jubilacién Patronal ha sido calculada sobre la base ‘del estudio actuarial
preparado por una Compaiiia especialista considerando las bases actuariales determinadas por
tablas de mortalidad, invalidez y cesantia publicada por el IESS en el R.O. No. 650 del 28 de
agosto del 2002; y empleando el Método Actuarial de Costeo de Crédito Unitario Proyectado;
calculando dicha provisién con la tasa de interés del 6,50% promedio de los bonos de gobierno
y estimando una tasa de incremento futuro de 2,40%, lo que arroja una tasa de conmutacién
actuarial real del 4% anual.
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FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.

Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de diciembre del 2009 y 2008

Egresos por Contrato

Registra los costos de las obras una vez terminadas y cuando hayan sido facturadas; hasta que
esto ocurra los valores incurridos durante la construccién van acumulandose en la cuenta Obras
en curso desde donde se toman para liquidar una obra.

Reconocimiento de los ingresos

El ingreso por construccion de las urbanizaciones se lo reconoce bajo el método de entrega de
obra; una vez que la Compafifa percibi6 los valores pactados y entregé la obra fisicamente.
Mientras que los ingresos por construcciones de obras civiles varias a precio fijo son
registrados por el método de avance de obra. '

10
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FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre del 2009 y 2008

En délares estadounidenses

1.

Caja bancos

Conformado por:
2009 2008
Caja 12.202 11.505
Bancos nacionales 257.625 76.578
Total 269.827 88.083
Inversiones Temporales
Conformado por:
2009 2008
Banco General Rumifiahui
Certificado de depésito a plazo a 182 dias al 9,75% de
interés anual con vencimiento el 15 de julio det 2010. 172.609 172.609
Certificado de depdsito a plazo a 360 dias al 9,75% de
interés anual con vencimiento el 9 de agosto del 2010. 155.231 155.231
Banco Lloyds Bank
Certificado de depdsito a plazo renovable cada 33 dias
promedio al 9,59% de interés anual. 198.345 145.484
MM Jaramillo Arteaga
Corresponden a dos certificados de depésitos a plazos a
92 dias al 6% y 6,10% de interés anual con vencimiento el
20 de enero y 6 de febrero del 2009 respectivamente. - 650.000
Artefacta S.A. '
Corresponde a la compra de un pagaré a 181 dias al 10%
de interés anual con vencimiento el 5 de Marzo del 2009.
n - 630.100
Alphacell S.A.
Corresponde a la compra de un pagaré a 90 dias al 10% de
interés anual con vencimiento el 4 de febrero del 2009.
- 344.000
Ivin Antonio Cedefio Sinchez
Titulo de crédito endosado a Furoiani S.A. 236 236
Total 526.421 2.097.660

11




3

3

TR I I R

)

FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre del 2009 y 2008
En doélares estadounidenses

3.  Cuentas por cebrar

Conformado por:

Clientes

Deudores por contrato a)
Deudores Varios b)
Terrenos para la venta c)
Impuestos retenidos

Empleados

Compafiias relacionadas (Nota 16)
Otros

Total

2009 2008
67.618 16
178.496 135.201
1.278.973 558.881
1.136.318 1.001.474
- 188.382
102.555 83.923
2.121.404 1.648.614
2.152.807 -
7.038.171

3.616.491

La compaiiia al 31 de diciembre del 2009 y 2008, no ha registrado provisién
alguna para cuentas incobrables para considerar que su cartera es totalmente

recuperable.

a) Incluyen valores por cobrar a clientes por la construccidon viviendas en las

urbanizaciones Bonaire, Volare y Tottori.

b) Incluye US$ 238.887 de fideicomiso mercantil de titularizacién de cartera
por la urbanizacién Volare y anticipos entregados a contratistas varios y
proveedores; US$ 580.697 del Proyecto Ciudad Santiago y US$ 173.129 del

Colegio Thomas More.

c) Corresponde a los terrenos disponibles para la venta en las urbanizaciones

Milann, Volare y Tottori.

12
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FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre del 2009 y 2008

En doélares estadounidenses

4.  Obras en ejecucion

Conformado por:

Por contrato

Por administracion

Urbanizaciones Tottori, Volare, Milann y Salinas
Total

5. Activos fijos

Conformado por:

No depreciable
Terrenos

Depreciable
Edificios

Muebles y Enseres
Vehiculos
Equipos de computacién

Depreciacién acumulada
Total

13

2009 2008

- 31.270 50
191.247 210.047
11.301.269 6.519.120
11.523.786 6.729.217
2009 2008
1.592.866 1.573.839
1.592.866 1.573.839
2.102.096 2.102.096
137.892 124.846
323.629 373.745
122.755 112.284
2.686.372 2.712.971
4279.238 4.286.810
(2.217.282) (2.166.244)
2.061.956 2.120.566




FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre del 2009 y 2008
En dolares estadounidenses

El movimiento de activos fijos en el periodo fue como sigue:

2009 008
Costo
Saldo inicial 4.286.810 4.222.278
Compras 78.842 114.855
Ventas (85.821) (28.527)
Bajas (593) (21.796)
Saldo final 4.279.238 4.286.810

2009 2008
Depreciacién acumulada
Saldo inicial 2.166.244 2.074.923
Ventas (39.319) (15.214)
Bajas (607) (673)
Gasto del afio 90.964 107.208
Saldo final 2.217.282 2.166.244
‘Otros activos
Conformado por:

2009 2008
Fideicomiso Tottori a) - 3.667
Fideicomiso Volare II 1.000 1.000
Fideicomiso Milano 238.866 238.866
Fideicomiso de Titularizacion 1.000 1.000
Otros activos 500 500
Total 241.366 245.033

a) Corresponde al saldo del Fideicomiso por la venta de terrenos de la
Urbanizacién Tottori, mantenido con la Compatiia Intril S.A.
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FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre del 2009 y 2008
En doélares estadounidenses

7.  Obligaciones bancarias
Conformado por:
2009 2008

Banco de Machala
Corresponden a saldo de préstamo por US$ 400.000 con una tasa de interés del
12.32% reajustable trimestral y con en Enero 7 del 2010, 66.000 -
Corresponde a prestamo por US $200.000,00con una tasa de interes del 11,23%
con vencimiento en Noviembre 27 del 2010, 200.000
Corresponden a saldo de préstamo por US$ 192.000 con una tasa de interés del
11% y con vencimiento en Enero 27 del 2009. - 192.000
Banco Bolivariano
Corresponden a saldo de préstamos por USS 250.000, al 8,92% de interés anual,
con vencimiento en Octubre 20 def 2010, 208.333
Corresponden a saldo de préstamos por US$ 250.000, al 8,92% de interés anual,
con vencimiento en Septiembre 17 del 2010. 187.500 .
Banco Internacional
Corresponden a préstamo por US$116.020,73 al 9,65% de interés anual, y con
vencimiento en Diciembre 12 del 2009. - 116.021
Banco Produbanco
Préstamo compra de vehiculo - 2.598
Banco Rumifiahui
Corresponde a saldo de préstamo por US$155.230,00 con una tasa de interés del
9,76% con vencimiento en Agosto 09 del 2010. 155.230 -
Corresponde a préstamo por US$212.000 con una tasa de interés del 9,76% con
vencimiento en Marzo 29 def 2010. 212,000 -
Corresponde a préstamo por US$5172.600 con una tasa de interés del 9,75% con
vencimiento en Julio 15 del 2010. E 172.600 -
Corresponde a préstamo por US$178.800 con una tasa de interés del 9,76% con
vencimiento en Marzo 10 del 2010. 178.800 -
Corresponde a préstamo por USS$59.700 con una tasa de interés del 9,76% con
vencimiento en Marzo 11 del 2010. 59.700 -
Corresponden a tres préstamos por US$172.309,02, US$102.065,45 y por
US$179.600 al 9,12%, 9,26% y 9,11% de interés anual respectivamente, cuyos
vencimientos en Julio 20 del 2009, Agosto 13 del 2009 y el 14 de Diciembre del
2009. - 454.275
Banco M M Jaramillo
Corresporde a préstamo por US$250.000 al 8,25% de interds anual, y con
vencimiento en Enero 5 del 2009. - 250.000
Sobregiros bancarios
Banco de Guayaquil 1.152
Lloyds Bank 1.385 12.679
Banco dei Pacifico - 3.861
Banco del Pichincha 9.142 9.354
Banco de Machala - 1,105
Banco Bolivariano 929 -
Banco Rumifiahui - 7.867
Banco Produbanco - 3.752

1.452.771 1.053.512

Estos pasivos se encuentran garantizados por

Compaiiia.
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Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre del 2009 y 2008
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Cuentas por pagar

Conformado por:

2009 2008
Proveedores 1.885.753 1.050.421
Anticipo de Clientes a) 8.985.145 3.374.694
Inversionistas b) 2.300.450 2438211
Otros Acreedores 1585372 6.656
Total 13.756.720 6.869.982

a) Corresponde a anticipos de clientes para la construccién de sus viviendas y/o

edificios.

b) Incluye principalmente pasivos por préstamos de terceros para capital de
trabajo a una tasa de interés anual entre el 11 y 15% los cuales son renovados

a la fecha de vencimiento.

Provisiones y gastos acumulados por Pagar

Conformado por:

2009 2008
Décimo tercer sueldo 4.795 3.555
Décimo cuarto sueldo 8.860 5.755
Reserva por Desahucio 7.627 9.484
Participacion a trabajadores 75.612 88.731
Aporte al IESS 11.179 9.173
Intereses acumulados por pagar 18.723 60.017
Fondo de Reserva y vacaciones 38 9.373
Total 126.834 186.088
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FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre del 2009 y 2008
En dolares estadounidenses

10. Pasivo a largo plazo

Conformado por:

Jubilacion Patronal

Emisién de obligaciones

Emitidas a 1080 dias serie "A"; valor nominal US$
10.000 cada una, generando una tasa de interés del 8%
anual fijo. (Nota 17)

Menos porcidn corriente
Total

11. Impuesto a la renta

2009 2008
398.812 281.269
2475000  3.106.250
(1.025.000)  (421.250)
1.848.812  2.966.269

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, la tasa impositiva del 25% nge el calculo del

Impuesto a la Renta de las Sociedades.

La conciliaciéon del impuesto a la renta aplicando la tasa impositiva legal y la
determinacién del importe afectado a operaciones, esta constituida como sigue:

Utilidad del ejercicio

Mas gastos no deducibles

Base para la participacion empleados

15% participacién empleados

Utilidad después de participacién empleados

Base imponible

Impuesto a la Renta:

17

2009 2008
" 429.198 460.004
74.882 131.536
504.080 591.540
75.612 88.731
428.468 502.809
428.468 502.809
107.117 125.702




o
s

Py
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Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre del 2009 y 2008
En délares estadounidenses
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12.

13.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de las
utilidades gravables. A partir del ejercicio 2001 dicha tasa se reduce al 15% si las
utilidades son reinvertidas por el contribuyente. De acuerdo con las referidas
normas si la reinversién de utilidades no se materializa hasta el 31 de diciembre
del afio siguiente, la Compafiia debera cancelar la diferencia de impuesto con los
recargos correspondientes.

La Compafifa ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales hasta el afio

- 200s.

Capital social

Al 31 de diciembre de 2009 y 2008, el capital ascendia a US$ 2.760.048
constituido por 2°760.048 acciones ordinarias y nominativas a un valor de
US$ 1,00 c/u.

Con fecha 26 de julio del 2008, se emiti6 la Resolucién N° 08-6-Dic-0003795 de
la Superintendencia de Compaflias en la que se aprueba el capital autorizado de la
compafiia en US$ 5.520.096 y el capital suscrito por US$ 329.500 elevando el
capital a US§ 2.760.048, dicho aumento se realizd a través de la capitalizacién de
los resultados acumulados.

Con fecha 16 de diciembre del 2007, segiin Resolucion de la Superintendencia de
Compafiias N° 07-G-DIC-0008439, la compafiia aumento su capital autorizado en
US$ 4.861.096 y el suscrito en US$ 1.441.800,mediante la apropiacién de la
cuenta reserva de valuacion. :

Con fecha 16 de agosto del 2007, segiin Resoluciéon de la Superintendencia
de Compafifas No0.07-G-DIC-0005370, la Compafiia efectué un aumento de
capital social como producto de la reinversién de utilidades del afio 2006, el
autorizado en US$ 17977.496 y el suscrito en US$ 233.000.

Reserva legal

La Ley de Compaiiias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance
como minimo el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacién de la Compaifiia.

Al 31 de diciembre del 2009 la compafiia no realizé dicha apropiacién,

18
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Notas a los e_stados financieros
Al 31 de diciembre del 2009 y 2008
En dodlares estadounidenses

14.

15.

16.

Reserva de capital

En el afio 2000, los saldos de las cuentas Reserva por Revalorizacion del
Patrimonio y Reexpresion Monetaria, luego de aplicar el proceso de dolarizacion
han sido transferidos a esta cuenta. :

Reserva para valuacién de activos

Corresponde a los avallios tealizados a los rubros de edificios y terrenos por
US$ 1.947.231 y US$ 1.207.279, respectivamente, el cual fue realizado en
diciembre del 2006, por peritos valuadores autorizados por la Superintendencia de
Compafiias, la totalidad de este saldo se apropié para aumento de capital en
diciembre del 2007, mediante Resolucion de la Superintendencia de Compafiias
N° 07-G-DIC-0008439 del 27 de diciembre del 2007.

Transacciones con partes relacionadas

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, la Compafiia tenia los siguientes saldos con
las partes relacionadas:

2009 2008
Cuentas por Cobrar (Nota 3)
Ader S.A. 88.082 44.668
Sultansa S.A 686.422 629.232
In Earth S.A. 1.045.314 839.930
Zarzuela S.A. 15.068 12.865
Inmobiliaria Furoiani S.A. 36.384 33.635
Furoiani Villagémez José Arq. 187.676 46.075
Otras menores 62.458 42.209
Total 2.121.404 1.648.614

Estos saldos se originan por préstamos, los cuales no tienen fecha de vencimiento
ni tasa de interés pactado.
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FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre del 2009 y 2008
En dolares estadounidenses

17.

Emision de obligaciones

Al 31 de Diciembre del 2008

Mediante Acta de Junta General Extraordinaria de Accionistas del 20 de Marzo
del 2008, con el fin de obtener recursos para capital de trabajo y para la
reestructura de pasivos, se decide hacer una segunda emision de obligaciones,
para lo cual la Compafiia procede a calificarse con la Compaifiia Humphreys S.A.
obteniendo un certificado “AA” con fecha junio del 2008.

Mediante Resoluciéon No. 08-G-IMV-004823 de la Superintendencia de
Compafiias de fecha Junio 30 del 2008, se resuelve inscribir a Furoiani Obras y
Proyectos S.A. como emisor privado del sector no financiero y el contenido
del proyecto de oferta piblica de emisién de obligaciones por un monto de
US$ 3°000.000, amparada en garantia general bajo las caracteristicas establecidas
en la escritura pablica respectiva. Dicha oferta piblica tiene una vigencia de 180
dias contados a partir de la fecha de su expedicidn.

Al 31 de Diciembre del 2007

Mediante Acta de Junta General Extraordinaria de Accionistas del 12 de Octubre
del 2005, con el fin de mejorar la posicién financiera de la Compaiiia y de sus
proyectos se decide un plan de emision de obligaciones, para lo cual la Compatfiia
procede a calificarse con la Compafiia Humphreys S.A. obteniendo un certificado
“A” con fecha septiembre 8 del 2005.

Mediante Resolucion No. 05-G-IMV-0007922 de la Superintendencia de
Compafifas de fecha Marzo 24 del 2005, se resuelve inscribir a Furoiani Obras y
Proyectos S.A.como emisor privado del sector no financiero y el contenido
del proyecto de oferta publica de emision de obligaciones por un monto de
US$ 17500.000, amparada en garantia general bajo las caracteristicas establecidas
en la escritura publica respectiva. Dicha oferta publica tiene una vigencia de 180
dias contados a partir de la fecha de su expedicién.
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FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre del 2009 y 2008
En délares estadounic_!enses
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Términos de Emision

2008

Monto:

Plazo:

Clase: . A por
Valor Néminal de cada obligacion:

Serie A

Tasa de Interés para serie A 8,00%
Gracia de Capital para serie A: 360
Amortizacion de Capital para serie A: 180
Amortizacién de Intereses para serie A: 180
Colocador:

Representante de los Obligacionistas:

Agente Pagador:

Formato de Titulo:

Clausula de Protecciéon en ambas emisiones

Us$

US$

US$

1.500.000
1080 Dias
1.500.000

10.000

Nominal anual Fija

Dias

Dias (4 pagos semestrales)
Dias (6 pagos semestrales)

Casa de valores Adfinsa
S.A. en el mercado Bursatil

Asesorsa S.A.

Furoiani Obras y Proyectos
S.A.

Desmaterializado a través
de  Dep6sito Central de
Valores DECEVALE.

. La compafiia mantendrd un nivel de apalancamiento que no supere una
relacion entre el pasivo financiero sobre el patrimonio de tres puntos.

= La compafiia mantendrd un nivel minimo de liquidez (activo corriente/

pasivo corriente) no inferior a uno.

= La compafiia mantendrd una cobertura de gastos financieros (utilidad
operativa/ gastos financieros) no inferior a uno.

= Los resguardos que establece la codificacién de resoluciones del Consejo

Nacional de Valores.
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18. Diferencias entre estados financieros ¢ informe de auditoria

Al 31 de diciembre del 2009 se presentan las siguientes diferencias entre los
estados financieros de la compafiia y las cifras mostradas en el informe auditado,

un detalle a continuacion.

Pasivo

Cuentas por pagar

Préstamo a Largo Plazo

Obligaciones a Largo Plazo

Porcién Corriente Pasivo a Largo Plazo

19. Eventos subsecuentes

2009

Estados Financieros

Segiin Informe  de
Compafiia Auditoria Diferencias
13.612.027 13.756.720 (144.693)
144.693 - 144.693
2.475.000 1.450.000 1.025.000
. 1.025.000 | (1.025.000)

Entre el 31 de diciembre del 2009 y la fecha de emision de los estados financieros
Mayo 13 del 2010, no se han producidos eventos importantes que en opinién de la
administracion de la compafiia ameriten su revelacion.

2008

Entre el 31 de diciembre del 2008 y la fecha de emisidn de los estados financieros
25 de Mayo del 2009, no se han producido eventos importantes que en opinion de

la administracién de la compaifiia ameriten su revelacion.
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