SAN GUILLERMO ClA. LTDA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresado en dolares de E.LLA

1= INFORMACION GENERAL

15;?1 C:UHE_EHM'D ClA, LTDA, (en sdelante la Compafia) fue consbtuida el 31 de Octubre ge
A N suayaqud - Ecuador, Su domiciio inbularic se encuentra en & Centro Comercial

ecentra Cinco Local 1 ubicado en |a Av Rodolfo Baguerizo Nazur y Av. Benjamin Carrebn y
5u aclividad es la promocian, desarrofio y venta de inmuables

%W estados financieros consclidados de San Guillerme S A ncluyen a sus subsidianias
oledama Cia Lida e inmobiliaria Casa de Campo Cia. Lida

TOLEDAMA CIA. LTDA, (subsidiaria)

Fue constitvida como una compadia andnima el 26 de Julio de 1988 en Guayaquil - Ecuador &
insciia 23 de enero de 1989 en &l Registro Marcantl a partic del 17 de Agosta de 201E, a
.:.:.mp;ﬁ:a Se transtormd y adoptd la figura juridica de compafiia de respon sabilidad kmiteda,
cambiando la denominacion a Toledama Cia Ltda Su actvidad principal e5 &l arendamienia
de locales comerciales de su propiedad en el Centro Comercial Gran Albocentro § ubicado &
la av. Rodolto Baguerizo Mazur y Benjamin Carritn Albocentro 5 local 1

INMOBILIARIA CTASA DE CAMPO CHA LTDA [(subsidiaria)

Fua constituida gl 18 de Abrl de 1884 en Guayasquil — Ecuador, Su aclividad principal es =l
arrendamiento de oficinas de su propiedad en el Edifizio T2 ubicado en fa via a Samborondon
KM 2.5 Infizacion iomera 3

Las politicas contables que uliiean las subsidiarias son n_:mialﬂnl;es cof las que ephca San
Guillermo Cia. Ltda en la preparacitn de los estados financiernos

Los estados financieros de la Compafia por &l afio terminado el 31 de diclembre de 2017
fueran aproebados y autorizados por la AdminiSiracion para su emisson el 2 de julio de 2018,

2 _ RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparacién

Los estados financierss han sido prEpim_'aﬂﬂfi de acuerdo con las Nutmat»_lnlu*rnamunales de
infasmacian Financiera (NIIF) gue han Sido adopladas en Ecuador y a partir def 2017 con las
EiLasonss -emitides por le Supérintendincts de-Cumpadiles, VEloies y Seguias que

d las tasas de interés de oS Donos corporativos amitide en &l Ecusdor para

:e:i:i]l:‘mrf &l ;::ﬂd stro de |as provisiones de jubilacién patranal y desahucio

i o
matados financiercs han s
tﬁ:!-ﬁrim esta basado ggl‘!arahrmnllr
cambio de bienes y SEViCics

preparados sobre s bases del costo hislonco. El cosio
en el valor razonable de 18 confraprestacin enlregada a

2.7 Bases de consolidacion.
o dades conireladas por San Guilermo Cia Lida; el contral sobre las
Las subsidiarias .:I:“ﬁ;;ﬁa por estar expuesta o tener derecho a rendimienios variables
participadas $@ it &n las paricipadas y tener la capacidad de influir en esos
i sobre esta El control se evidencia con |a lenencia da 'a

procedentes de S
randimientos & fraves de sU po San Guiliermo Cia. Lida. posee €l 58.9974% de actiones

mayoria de s _dafedhﬂ-l ;g“‘;{;’*ﬁaamﬂnu an Inmobiliara Casa da Campo Cia, Lida.
de Totedama Cia. Lida. y 75 financieros consolidados se han aplicado |8 nofmas y

i gmnﬂ
Para fa nmpﬂmm;b?:ﬂ?;::m ta NIF 10, que conssders sumar los estados fananceros
7

procedimientos S
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|.-_-.I5 : ,_:;?IEE' liminar ios saldus v iransacciones enire companias agrupadas asl come real zar

ahne;,;' iﬁdqua SuMan de cuslquier resultade no realizado entre compafias, y los ajustes ce
1o de las politicas contables con los de la compahia controladora

2.3 Moneda Tuncional

Ei!::;a F:lir:;sﬂdntal:ius &n dolares de los kslados Unidos de Aménica, moneda de medicidn de a
& CUrso legal y de unidad de cuenta del Ecuador

2.4 Usn de estimaciones ¥ julelos.

::uﬂsg;&cuﬁn de jos eslados financieros de acuerde con NIIF requiers &l uso de clenos
koot ;”’I‘hh"m_ También requiers que la Administracion emita su juicio en &l proceso 0
gt € 138 politicas contables de la Compadia, Las dreas que involucran ur mayor grado

JUEIC & complejidad o dreas en que los supuesios ¢ estimaciones son significativos para los
estados financieros se describen en la Nota 3.

2.5 Politicas contables significativas

Las principaies politicas contables ulilizadas en la préparacion y presentacian de los estados
financieros se detallan a continuacitn,

2.6 Efectiva,

Incluyen el efectivo en caja y los saldos en cuenias comentes bancarias.

2.7 Activos y pasivos financieros

2.7.1 Clasificacidn

La Compafia clasifica sus activos financieros en las siguienles calegorias: activos financieros a
valor razonable con cambios en resultados, prestamos y cuentas por cobrar, activos financieros
mantenidos hasia su vencimeenie ¥ 2ctivos financieros disponibles para la venta,

Los pasivos financieros se clasifican &n las siguentes calegorias: pasivos financieros & valor
raranable con cambios en resultados y olfos pasives financieros.

La clasificacion depende del propbsita para el cual se adquirieron los actives o contrataron los
pasivos financieros. AcCvo

: ; i in de sus acthvos s fin i
Administracian determing @ clasihcacion ¥ pasvos financieros a la fecha ce
E reconoeimiento inicial. Al 31 de diciembre de 2017, |a Compania mantuve actvos Fnancieros
de “préstamos y cuentas por cobrar’. De igual forma, la Compafia soo

la categoria : . form;
mntuun paﬁ'ﬂs financieros én la categoria de “olros pasivos financieros” cuyas caracleristicas
5& explican a continUacion.

cuentas por cobrar; representados en el estedo de situacién finane era
:‘ﬁ:ﬂaﬁ:ﬂx} por las Cuentas par cobrar a chentes y olfas cuenias por cobear Son activos
financierps no derivados que dan defécha & cobios fijos o determinabies y que no cotizan en

ek _ &a [ncluyen an &l activo corriente, excepto por ko de vencimients mayar a
in e BClvVO. fecha del esiago de situacidn financisra gue se clasifican como

activos no Cofmentes.

representados en el estado de situacién financiera por las cuentas
rayeadares, paries relacionadas y obros. Se incluyen en el pasivo iente,

WL,:?EH;; hgs de vencimsento mayor 8 12 meses contados desde [a fecha del estado de

e

situacion finenciera gue s dlasifican coma pRSIOS N cofiantes

Otros pasivos financiefos:
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472
Reconocimienta ¥ madicidn inicial y posterior

Reconocimiento

La Compadia
lecha da |a "I'EQIEEJ;::T un Bclivo o pasivo hnariciero Bn & estado de siluacien fnanciers a a
4N cando se compromete o comprar o vender el actvo o pagar el pasivo

Medicion inicial

Los s .
cosio alnbz.!r;ga:‘;ui findncieras son medidos Iniciaimente @ su valor razonable mas cualquier
Ansaccidn, que de ser significativos, s recanccido como parts del 3ctve

B NREAD Siamibre que gl HOHW & BRSO BREnciern o Aaa AeLitadn s de waloF FaFtnst o
CoR cambsos en resuitados E 5 T s = 4 el E

Medicitn posterior

Beti B
am;:t?:ady Pasivos financieros: Posterior & su reconacimiento inicial s8 miden al casto
© aplicando el mélode de la tasa de inlerés efectiva,

27.3 Deterioro de valor de activas financieros

ey E;:IMPEHIE E"H'hh“ una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuancio xiste evidencia objetiva de que fa Compafia no serd capaz de cobrar todos los
impaortes que se le adeudan de scuerdo con os kErminos onginales de |2s cuenias por cobrar

La existencia de dificultades financieras significativas por parie dal devdor, |8 probabikdad de
que &l deudor enlre en quisbra o reorganizacidn financiera y Ia falts o moes en los pagos s&
conzideran indicadores de gue la cuenta por cobrar se ha deleriorado.

£.7.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un aclvo financiero se da de baja cuando expiran ios derechos a recibir les Nujos de efectiva
del activo o si la Compadia transtiere @i activo & un tercero sin retener sustancialmente Ios
riesgos ¥ beneficics del activa. Un pasivo se da de baja cuando las cbiigaciones de a
Compefiia especificadas en el conlrato se han liguidado

2.8 Propiedad y equipos.

Se registran # costo menos la depreciaciin acumulada y 1a pérdida por deterion de valar, 3
hubiere El costo incluye los desemboisos directamente atnbuibles & fa acquiscién de esas

pardas.

Los desambolsos posteniores 8 |3 compra s2 incluyen en el valor en Ebros del activo o se
[econocen como un aclive separade, segun comesponds, sélo cuando es probable que
generen mnﬂﬁdﬁ sconomicos futures para la Compafila, i los ocostos se puedan miedie

razonablements,

sg asigns para distribuir f cosio de los activos a Jo largs de su vida ol

preciacion i
5B 8 & el método de linea recta, ulilizando las siguienies (asas anuales:

estimada, aplicand

Edificaciones 1’&1
Muebles y enseres 20%
Wehiculos
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ol walar g hbios de un

Acliva s& ap Lt N s il walor &r
libens del-acive €S Mayo [0 nmedalarmanle g s valng recuperabbe S v

Foue el estimadeo de su walor recuperable

2.9 Propiedades do invershdan

Reprezentan bienes inmue
coslo athbuide menos |a
producirse. E|
propiedades

HEIS mantanidns o 123 compaliia para obtarer renlas. S registra 3
depreciacion acumulada y la pérdida por detenoro, en caso Ge
Costo inchiye los desembolsos directamente atribulbles a la adguisicion de las

La ganancia o pérdida por ks venta de las ; . i '
& netos propiedades se determing como la diferencia enire
0% nQresos netos de la transacciin y el valor en libros da los activos

210 Impuestos,

El gasto por impuesto a la renta comprende el impussto corriente y & impuesto diferido. E
mpuUEsia a la renta se reconocs en e estado de resultado, excapto cuando se trata de partidas
Que se reconocen direclaments en el patimonio. En este caso el impuesto también se
FECONDCE &n ore resultado integral o directamente en el patrimania.

2.10.1. Impuesto corriente

Se calcula mediante la tasa de impuesic aplicable a las utdidades gravables y se carga a los
resultados del afo gue se devenga con base en al impuesto por pagar exghle. Las normas
tributarias vigentes establecen ung tasa de impuesto del 22% de las utiidades gravables, 'a
lasa aumenta al 25% sobre la proporciin de la base imponible que coffesponde 8 'a
participacidn direcla o Indirecta de socss, accionistas, beneficianios que sean residentes en
paraisos fiscales o regimenes de mendr imposicidn. 51 esta participacion excede el 50%, la
tas2 aplicable para la sociedad serd dal 25%.

A partir del ejercicio fiscal 2010 enlrt en vigor la norma que exge el pago de un “anticipo
minimo de impuesio a | renta”, cuyo vakr es calculado en funcién de 1as clfras reportadas el
afin antenior sobre &l 0 2% del patnmonko, 0:2% de los costos ¥ gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de log activos.

L= refarids norma establece que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menar que
4 1o del anficipo minimo, este Ultime se comsertird en impuesio a la renta defindtivo.

2.10.2. Impuesto diferido

o diferencias enire los impones en linros de tos aClivas y pasivos en
. pasaes fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
los eslados Hr_zj;ﬂe;i?mi ;u; impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
lempararias). 5l; espere que sumenten |a utiidad fiscal en el fuluro Los actives por
p&mpm&ﬂus que @ reconocen para todas a5 diferencias [EMporanas que 5& Bspere que
impuestos drfefld“::m fecal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no ulilizade. Los
um_nlnu:.ral: ﬁ:ﬁmﬁ diferidos se miden al importe maxima que, scbre a base de la ublidad
activos po

fiseal actual o stimada futura, 85 pODARIE que 52 recUperan.

Se reconoce @ partit de ls

. jvos por impuestos diferidos se revisa en cada lecha sobre @
El importe en “me::ﬁﬁ Ipﬂ:_:ﬁ-"" ':_":'u Eﬂ'ﬂ|m actual de las uliidades iscales fuluras,
Eﬁ;ﬁgﬂ;ﬂ: raconoce an el resultado del perodo

' & uldidad
: jcula gegin las 1a3as impositvas que se espela aplicar a
El impusasio leﬂ""dE:' ?P? an jos que s& espera realizar el aclivo o canceiar el pasivo,
(pérdida) lscal d& o h!l tmnd imposilivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
sohre la base dt.a las #umma”‘-ﬁluupﬂmﬂnmhmu{qmnmhm.
aprobacion esté pr cicame

10
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4.1 Reconocimiento de ingresos

LS ingresos por arren

con los contralas NENDS $& reconocen en base al método del devengado de acuerdo
2.12 Gastos.

Los 9as1los se recon ;

conocen PEEN & medida que son incurridos. y se registran en el periodo an que se

2.13 Compensacién de saldos y transacciones

Coma norma

i i g:an&ml &N los estados financseros no se compensan los Bclivos y pESVOS,

ottt ”'!3 0% ¥ gasios, salvo aquelios casos en los que |2 Compensacian sea requenca
mitida por alguna norma ¥ &sla presantacion sea el refigjo de la esencia de la fransaccsde.

Los ingresos y gastos con an .
o gen en fransaccones que, contraciualmeante o por una norma
'eqal, contemplan (a psitilidad de compensacion y la Compafia tiene Ia intencién de hquidar

POr Su importe neto o de realizar ol activo y proceder al paga del pasivo de forma simulténes
S presenian nelos en resultados, y L P '

2.14 Aplicacion y cambios en politicas contables y revelaciones

Durante el afic 2017, la Administracion de la Compafila ha aplicado las siguientes

modificaciones a las NIIF emitidas por el IASE, y que son efectivas a parti del 1 de Enero ce
2017 & posteriorments,

Moditiaciones & la NIC T Inkciativa da revelacicn.

La Compafila ha splicado estas modificacsones por primesa vez en el afio en curso, Las
modificaciones requieren que und entidad revele informacian gue permila 3 los usuanos da los
estados financieros evaluar 165 cambios &n @S obdigaciones dervadas de las actividades de
financiacion, mcluyéndo fanio los Cambios que son en efectivo como aquelios que no son en
efactiva

Modificaciones a la NIC 12; Reconooimientio de aclvos por impuestos diendos de las pérdidas
no realizadas

Ls Compafiia ha aplicado estas modificatones por primesa vez en el afo en curso. Las
enmisndas aclaran como una enlidad debe evaluar si existiran suficientes ganancias fiscales
Iuturas kas cusles puedan ser utilizadas coma diferencias temporales deducibles.

anmiendas emitidas no vigentes a |a fecha de emisidn de los estados financiercs
ﬁtgﬂ;ﬂmﬁ :nn adoptado anticipadamanté por la Compafila son;

Con vigencia efectivaa partir del 1 de enero de 2018
Instrumentos Financeraos,

MIIF 8
_ Ingresos  procedenies de contrales  con
NIIF 15 clientes (y respectivas aclaraciones),
E 2 Cizsificacibn y mediclén dé Iransacciones de
Modificacion a 1a NIl 1 pagos basados en acciones.

Tranasferencia de propiedades de inversidin
Modificackan a la MIF 40
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Megoras anuales a las NIF |
Cicio 2014 = 2016 Enmeendas a la MIIF 1Y MIC 28

Modificacion @ ta CINIFF 22, TransaccionEs  Bn maneda axiranjera  y
consiceraciin ancipada

Lon vigencia efectiva a partir del 1 de enero do 2019

MIIF 16, Arrendamientos.

Mooificacion MIIF 10 ¥ MIC 28 Venta 0 apordacitn de Blenes srire  ur
inversionisias y su asocada O NEQOTO
conjunic

Maodificacion NIC 28, Participaciones de |argo plaze en asociadas y
negocios conjuntas.

CIMIF 23, La incaridumbre frente a los tratamienios del
impuesio a las ganancias.,

Mejoras anuales a las NIIF; Enmiendas a la NIIF 3, NIIF 11, NIC 12 y NIC
23

Ciclo 2015 - 2017

La Adminisiracién de la Compafila estima que la adopcidn de las normas y enmiendas ng
tendran impacto significalivo en los eslados financiergs y su revelacidn

3. ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estimaciones y juicxos ul;riizadcl_n ppr IB A:umlmﬂlranﬁn de la Compafila se evallan
continuamente y se basan en la experencia histdrica y otros factores, incluidas las expectabivas
de sucesos fuluros que s& consideran razonables bajo |as circunstancias

Las eslimsciones contables resuliantes, por definicion, raramente igualardn a los
correspondientas resultados reales A continuacion se explican las estimaciones y juicios que
tienen un riesgo significative de dar lugar @ un sjuste material en los importes en libros de los
activos y pasivos deniro de periodos contables posienores

Impuesto a la renta

idumbres con respeclo a |3 interpretacion de regulaciones tributarias

mbios en las normas tributarias se requiere un grado importante de juico

rovision para el impuesto a [a renla, ewisten muchas transacciones y
determinacion Gitima del Impuesta es incierta

Debido a las in
complejas y @ 105 <8
para determinar la p
calculos para los que 1

fiscal final de eslos asunlos sea diferente de los importes que se
Cuando el resultado tales diferencias tendrdn efecto sobre ei impuesio & ia renta y las

icigimente, " ton .
;ﬁﬁ“:;f;; wﬂm diferdos en el ejercicio en que se reakice tal determinacion,

12
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4-CUENTAS POR CORBRAR

[Caenles
Naudores vanos
LHros

5. PROPIEDADES ¥ EQUIPOS

Temanas
EamcaroMmes
Musbles y en&eras
Vemoudl

Depraciacidn acumulada

Terrenos
Edificacicnes
Musebles y enseres
ehetulos

Depreciacian acumulada

§ - PROPIEDADES DE INVERSION

2017 2016
PR § 0%

B TEE
6§ 907 74 683
6% 134 EREE]

12-51-2016 e e fe-21-3
117.507 - 7 80V
TO3 668 - T3 EEG
1,865 1 BES
50 000 - 5 D
883038 - o83 08
!41? 028} [35.054) 415'5 E-EI"{J
S46.011 (38,054} &OB B2
—

1-1-201486 Adicranos Wenta 12-31-Z0%6
117.507 - 117 BL7
193 665 - = 783 EEE

1 865 - 1. 885
156 250 - {‘IQE.ESEI! 50 000

{059 288 - {108 250) 863 028
434591 {49.728) BT 252 (417 028
f3d 567 Hﬂ_.?iﬁi (38 558) Sa5 01

b

E=la fﬂ'ﬂfﬂ“ntﬂdﬂ pot lacales comercialas en ol Canttg Comercial CGran Albocentro 5, entregados en arrendamenic

uperativo

7 - CUENTAS POR PAGAR

Provesdares
Oividendos por pagar
Anticipos de clientes
UEpﬂsil:qs &n gam.nﬂil

2017 2016
19.960 1985
193 324 193 324
. 173 400
22 885 19 328
o35 259 388 054
13
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B - IMPLUESTOS

ACIIVO PO CIpUESIo Cornente
impuiesio 2 la renta
impuesto # valor agregado

Pasnio POr Imoueslo cormienie
Retencionas en la fuents:
impuesta a ka rents
Impuasia al valor agregada

g - CUENTAS POR PAGAR NO CORRIENTE

2047 2016

75 4 30 23, 3640

51 6&T a5 238

g1 11T 71 5%8
a—— = _——
1.034 3633

1.782 787

2.818 & 350

Al 31 de dicembre représentan préstamos de partes relacionadas sin fecha de vencimients ni interases

10 - CAPITAL SUSCRITO

Esta representado por 20.000 participaciones iguales, acumulalivas e indivisitdes de 30.04 de valar nominal uritanc.

La composicion societaria es |a siguients:

Paricipaciones
i Nacionalidad No e
y 19.9949 85,995
Durban Properties Inc. :
ey ha Cis Lida Ecualohana i/ 0,003
Inmaobsliaria Romabal Diecioc 70.000 100,000
11 - RESERVAS
Reserva legal (e que se lransfiera & reserva legal el 5% de la utiidad neta ancal, hasta que lisgus

sELig da LOApRYY mm!aﬂ suscrio. La resena ng puede distribarse come dividendo a los socios, excepto en

por o menos al 20% del capit
450 de liquidacidn de 18 compaliia per

Reserva facultativa idades a disposicion de los socioE

Constituye transferancia de U

12 RESULTADOS ACUMULADOS

Uliidades acumuladas, distribuibles

Supsrivit por revaluacian

Resullados scumulados pof adopeion
por primera vez de las NIF

pusde ulllizarse para cubir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

2017 2016
416.422 377,538
TE.482 TE.482
80,268 80262
573.173 o34, 286

14
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11 -HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre &l 11 de diciembre del 2017 v 1a fecha da an

peie el S ATOG. Siebaian Heitn ciey 108 estados financieros no se produjsron aventos

tenar un alecio imporianie sohre los esiadas hnancieros

£ ¢
£ i
g e tnea e
Econ I de 2 Torre Ronguilln CPA. Daniela Valencia Rodriguez
Gerefiz Ganera) Conladora
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