SAN GUILLERMO S.A.

ESTADO CONSOLIDADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre
{Expresado en délares de E.ULA.)

ACTIVO

ACTIVC CORRIENTE
Efectivo

Cuentas por cobrar

Activo por impuesto corriente
Pagaos anticipados

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
Muebles y vehiculos
Propiedad de inversion

TOTAL ACTIVO

PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE
Cuentas por pagar

Pasivo por impuesto corriente
TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE
Cuentas por pagar

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO

Capital suscrito

Reserva legal

Resultados acumulados

Participaciones atribuibles a los accionistas de la controladora
Participaciones no controladoras

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Ver notas a los estados {financiercs

Consolidado

Notas 2015 2014
35.306,19 665,60
4 38.8683.85 -
8 65.331,24
4,879,84 -
144,371,912 665,60
5 634.697.10 115.162,67
6 094.649,48 .
1.629.346,58 115.152,67
1.773.747,70 115.818,27
O,QO 0
7 431.377,69 -
) 5.183,2%9 -
436.560,98 -
799.009,35 30.048,74
1,235.570,33 30.048,74
9 800,00 800,00
10 1.170,98 0,80
Eh! 536.043,25 84.968,73
538.014,23 85.769,53
133,14 -
538.147,37 85.769,53
1.773.717,70 115.818,27
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SAN GUILLERMO S.A. *
ESTADO CONSOLIDADO DEL RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANQ TERNMHNADO EL 31 DE DICIEMBRE
{Exprasado an délares de E.U.A.)
Notas 2015 2014
INGRESOS
Arrandamientos de inmuebles 209.438,16
Ganancia en venta de propiedad de inversion 19.111,16
228.549,32
GASTOS
Servicios de ferceros 109.860,57
impuestos y contribuciones. 6.508,19
Seguros 8.354,58
Oficina 40.314,45
Depreciacion ] - 54,080,852
Otros 8.538,85¢
227.657,16
.
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 892,16
Impuesto a la renta 8 12,157,650
{PERDIDA) INTEGRAL - 11.265,94
Pérdida intagral del afio atribuible a:
Accionista de la Controladora - 1127591
Paiticipacicnes no Controladora 10,57
- 11.285,34

Ver notas a los estados financieros

Contador

/
CPA. Freddy )[o anoladn. <

LS




JOpEIUOD)

"uge ouBxY ApRI4 'YdD

SRS

-]

UsE) SjUoN u@
8ol =1 eg il

o

SOISIOUEUL SOPEISS SO) B SeJoU IaA,

G10T 2P 2uquIiop op Lg e sopjeg

fe10} 12162ju; opeyinsey

SOPUSPIND 3P USIONGUISIC
w's OQEmO. ap BSET) BUBNIGOWY|
V'S BWepsio ],

SBUBIPISGNS Op UoISINbPY

G102 9p ciaus ap | 12 sopes

g [
( LS

LEIPL'SES  wL'ES EZPL08ES IG'Lav o/ ¥GE26Z 6/ ¥L 69208 86'0LL 1 60'008
ye'eozLL - 80 16°GLZ1) - - 1662211 - - - -
Sy'L0Z€BL~  15'OLL 98°SZE €L~ - 96'€ZE°¢6L - - - -
15'L2V'STY 18'22P'ozy - 9T'GI5'90r  S¥'ESeL 08'66¢ -
zi'gzrier 90'e 90'LMLET  28'18YOL LL'GOL PG - 8€'04L -
£5'694°68 - £5'69.°5¢ - AV A VA 69'9L8°LS 08'0 00008
cluDWILE  SEJOPEBIOAUCD OU 12101 uoeneAsl jod  Eepewnce iiN Updope feba) closns  SelON

=m0l sauowedionied nagszdng pepIIN sopenWNIE  BAISSSY [Enden

: SORELNSYY

("v'1"3 ap salefop us opesaidyd)
FUFN21D10 34 1€ T OOVNINGIL ONY 13 ¥0d
OINOWIY LV T3 N3 SOIgINVD 30 Cav.isa

V'S OWRHITHND NVS




SAN GUILLERMO S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE DE 2015
{(Expresado en délares de EU.A.)

1 — INFORMACION GENERAL

SAN GUILLERMOQ S.A. (en adelante la Compatila) fue constituida el 31 de Octubre de 1981 en
Guayaquil -~ Ecuador. Su domigilio tributario se encuentra en el Centro Comercial Albocentro
Cinco Local 1 ubicado en la Av. Rodolfa Baquerizo Nazur y Av. Benjamin Carrion v su aclividad
es la promocién, desarrolio y venta de inmuebles. '

Los estados financieros consolidados de San Guillermo S.A. incluyen a sys subsidiarias
Toledama S.A. e Inmobiliaria Casa de Campo Cia. Lida.

TOLEDAMA S.A. (subsidiaria)

Fue constituida como una compaiiia andnima el 26 de Julio de 1988 en Guayaquil - Ecuador e
inscrita 23 de enero de 1989 en el Registro Mercantil. Su actividad principal es el
arrendamiento de locafes comerciales de su propiedad en el Centro Comercial Gran Albocentro
5 ubicado en la av. Rodolfo Baquerizo Nazur y Benjamin Carrion Albacentro 5 local 1

INMOBILIARIA CASA DE CAMPO CIA. LTDA. (subsidiaria)

Fue constituida el 18 de Abril de 1984 en Guayaquil — Ecuador. Su actividad principal es el
arrendamiento de oficinas de su propiedad en el Edificio T2 ubicado en la via a Samborondoen
Kim 2.5 lotizacion tornero 3.

Los estados financieros de la Compaiia por el afio terminado el 31 de diciembre de 2015
fueron aprobados y autorizados por la Administracion para su emision el 2 de marzo de 2016.

2 ~ RESUMEN DE L.AS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.
2.1 Bases de preparacién

Los estados financieros consolidados han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consegjo dge Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB) vigente al 31 de diciembre de 2015. Eslan presentados
en dolares de los Estados Unidos de América, moneda de medicion de la Compania; de curso
legal y de unidad de cuenta del Ecuador.

La preparacién de los estados financieros consolidados de acuerda con NIIF requiere el uso de
ciertas estimaciones contables. También requiere que la Administracion emita su juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compafiia. Las areas que involucran un
mayor grade de juicio o complejidad o dreas en que los supuestos o estimaciones son
significativos para los estados financieros se describen en la Nota 3.

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los eslados financieros
consolidados se detallan a continuacion. '

2.2 Bases de consolidacion,

Las subsidiarias son entidades controladas por San Guillermo; el contro) sobre las participadas
se manifiesta por estar expuesta o tener derecho a rendimientos variables procedentes c'ie sU
implicacién en las participadas y tener la capacidad de influir en esos rendimientos a lraves de
su poder sobre esta. Ef control se evidencia con la tenencia de la mayoria de los derechos a
voto pues San Guilleromo posee el 99.9974% de acciones de Toledama S.A. y 99.95% de
acciones en Inmobitiaria Casa de Campo Cia.Lida. :




Para la preparacién de los estados financieros consolidados se han aplicado las normas y
procedimientos establecidos en la NIF 10, que considera sumar los. estados financieros
individuales, eliminar los saldos y transacciones entre compafifas agrupadas, asi como realizar
los ajustes que surjan de cualquier resultado no realizado entre compariias, y los ajusles de
alineacion de las politicas contables con los de la compatiia controladora.

2.2 Efectivo.

Incluyen el efectivo en caja y los saldos en cuentas corrientes bancarias. <

2.3 Activos y pasivos financieros
2.3.1 Clasificacion

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorfas: activos financieros a
valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento y activos financieros disponibles para la venta.

Los pasivos financierds se clasifican en las siguientes categorias: pasives financieros a valor
razonable con cambios én resultados y otros pasivos financieros.

La clasificacion depende del proposito para el cual se adguirieron los activos o contrataron los
pasivos financieros.

La Administracién determina la clasificacién de sus activos y pasivos financieros a la fecha de
su reconacimiento inicial. Al 31 de diciembre de 2015, la Compafila mantuvo activos financieros
en la.categoria de "préstamos y cuentas por.cobrar’. De igual forma, la Compatiia solg.
mantuvo pasivos financieros en la categoria de "otros pasivos financieros” cuyas caracterislicas
se explican a continuacion:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situacién financiera
principalmente por las Cuentas por cobrar a clientes y otras cuentas por cobfr. Son activos
financieros no derivados que dan derecho a cobros fijos o determinables y que no cotizan en
un mercado active. Se ingluyen en el activo coriiente, excepto por los de vencimiento mayor a
12 meses contados desde la fecha del estado de situacion financiera que se clasifican como
activos no corrientes.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de sitluacion financiera por las cuentas
por pagar a proveedores, partes relacionadas y otros. Se incluyen en el pasivo corrienie,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de
situacion financiera que se clasifican como pasivos no corrientes.

2.3.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior
Reconocimiento

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la
fecha de la negociacién cuando se compromete a camprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicién inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cuaiqu_ier
costo atribuible a fa transaccién, gue de ser significativas, es reconocido como parte del activo
o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonahle
con carbios en resultados. <




Medicion posterior

Activos y pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de la tasa de interés efectiva. «

2.3.3  Deterioro de valor de activos financieros

La Compaiiia establece una provisién para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la Compafifa no serd capaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan de acuerdo con los lérminos originales de las cuentas por cobrar.

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de
que el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos se
consideran indicadores de gue la cuenta por cobrar se ha deteriorado.

2.3.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se da de baja cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del active o si la Cempaiila transfiere el activo a un lercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo, Un pasivo se da de baja cuando las obligaciones de la
Compaiia especificadas en el contrato se han liquidado,

2.4 Mobiliario y equipo.

Se registran al costo menos la depreciacion acumulada y la pérdida por deterioro de valor. Et
costo incluye los desembolsos ditectamente atribuibles a la adquisicion de esas pariidas.

Los desembolsos posteriores a la compra se incluyen en el valor en libros del activo o se
reconocen como un active separado, sequn correspenda, sdlo cuando es probable que
generen bheneficios economicos futuros para la Compafitia, y los costos se puedan medir
razonahlemente.

La depreciacién se asigna para distribuir el costo de los actives a Jo largo de su wida ulil
econdmica estimada, aplicando el método lineal, utilizando las siguientes tasas anuaies:

Edificios 5%
Muebles y enseres 10%
Maquinarias 10%
Vehiculos 20%

El valor en libros de un activo se ajusta inmediatamente a su valor recuperable st el valor en
lioras del activo es mayor que ¢l estimado de su valor recuperable.

2.5 Propiedades de inversion

Representan bienes inmuebles mantenidos por la compaftia para obtener rentas. Se registra al
costo atribuido menos la depreciacidn acumulada y la pérdida por delerioro, en case de
praducirse. Ef costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion de las
propiedades.

La ganancia o pérdida por la venta de actives se determina como la dlferenma entre los
ingresos netos de la transaccion y el valor en libros de los activos.




2.6 impuestos.

El gasto por impueslo a la renta comprende el impuesto corriente y el impuesto diferido €1
impuesto a la renta se reconoce en el eslado de resultado, excepto cuando se trala de partidas
que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesio tambien se
reconoce en otro resultado integral o directamente en el patrimonio.

2.6.1. impuesto corriente

Se calcuta mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables ¥ se carga a los
resuftados del afto que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible. Las rormas
tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las ulifidacles gravables, la
tasa aumenta al 25% sobre |a proporcién de la base imponible que corresponde a la
participacion directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios que sean residentes en
paralsos fiscales o regimenes de menor imposicion. Si esta participacion excede el 50%, la
tasa aplicable para la sociedad sera del 25%.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anlicipo
minime de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculade en funcion de fas cifras reporiadas el
afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los actives.

La referida norma establece que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor gue
el monte del anlicipo minimo, este ultime se convertira en impuesto a la renta definitivo.

2.6.2. impuesto diferido

Se reconoce a partir de tas diferencias entre los importes en libros de los aclives y pasives en
tos estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los activos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que
disminuyan Ja utilidad fiscal en el fuluro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los
activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de la ulilidad
fiscal actual o estimada fuiura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informa vy se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las utilidades fiscales fuluras.
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo,

El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar 2 la utilidad
{pérdida) fiscal de los periodes en los que se espera realizar el active ¢ cancelar el pasivo,

sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacion esté practicamente terminado al final del periodo sobre el gue se informa.

2.7 Reconocimiento de ingresos.

Los ingresos por arrendamientos se reconocen en base al meélodo del devengddo de acuerdo
con los conlratos.

2.8 Gastos.

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, y se registran en el periodo mas
cercano en gue se conocen.
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2.9 Cambios en politicas contables y revelaciones

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes a Ia fecha de emision de los estados financieros
¥ que no se han adoptado anticipadamente por la Compafiia son:

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2016:

Enmienda a la NIC 16 y fa NIC 38, Aclaracion de los métodos aceptables de depreciacion y
amortizacion.

Enmienda a la NIC 16 y la NIC 41, Agricultura: Plantas productoras

Enmienda a las NIIF 10, NIIF 12 v la NIC 28 — Entidades de Inversion: Apilicacion de la
Excepcidn de Consolidacién.

Enmienda a la NIC 27, Método de la participacion en los estados financieros separados,

Enmienda a la NIIF 11, Acuerdos Conjuntos: contabilizacion de adquisiciones 8e intereses en
QOperaciones Conjuntas.

NIIF 14, Cuentas de diferimientos de actividades reguladas.

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2017

NIIF 15; Ingresos provenientes de contratos con clientes.

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2018
NIF 9, Instrumentos Financieros.

La Administracion de la Compafila estima que la adopcion de las normas y enmiendas na
tendran impacto sighificativo en los estados financieros.

3. ESTIMACIONES Y CRITERICS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estimaciones y juicios utifizados por la Administracion se evalGan continuamenie y se
basan en la experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros
que se cansideran razonables bajo las circunstancias. "

Las estimaciones contables resultantes, por definicién, raramente igualardn a los
correspondientes resultados reales. A continuacion se explican las estimaciones y juicios gue
tienen un riesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en los importes en libros de los
activos y pasivos dentro de periodos contables posteriores.

Impuesto a la renta

Debido a las incertidumbres con respecte a la interpretacion de regulaciones 1ributar‘igs
complejas v a los cambins en las normas tributarias se requiere un grado importante c{e jucio
para determinar la provision para el impuesto a la renta, existen muchas transacciones y
calculos para fos gue la determinacion Gltima del impuesto es incierta.

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los importes que se

reconocieron inicialmente, tales diferencias tendran efecto sobre €l impuestq a Iq renla y las
provisiones por impuestos diferidos en el gjercicio en que se realice lal determinacion.
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4 - CUENTAS POR COBRAR

2015 2014
Clientes 26.577,12
Otros 12.276,73
38.853,85

5 - MUEBLES Y VEHICULOS

12-31-2014 Adicione& 12-31-2015
Terrenos 17.464,98 100.041,60° 117.508,58
Edificios 140.785,83 652.880,49 793.666,32
Muebles y enseres - 1.049,02 1.049,02
Magquinarias - 816,33 816,33
Vehiculos - 156.250,00 156.250,00

168.250,81 911.037 44 1.069.288,25
Depreciacion acumulada - 40.403,18 385.187,97 - 434.591 .15

115.152,67 525.849,47 £634.697,10

1-1-2014 Adiciones 12-31-2014

Terrenos 17.464,98 - 17.464,08
Edificios 140.785,83 - 140.785,83

158.250,81 - 168.250,81
Depreciacion acumulada - 43.098,14 - - 43.088,14

115.162,67 - 115.152 67

<

6 - PROPIEDADES DE INVERSION

Esta representado por locales comerclales en el Centro Comercial Gran Albocentro 5, entregados en arrendamiento

operativo. Durante el afio se efectud [a venta de propiedades por $38.691,

7 - CUENTAS POR PAGAR

Proveedores

Clientes

Dividendos por pagar
Depdsitos en garantia

2015

2014

45.269,20
173.399,53
193.323,96

198.385,00

431.377,68
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8 - IMPUESTOS

2015 2014
Activo por impuesto corriente
Impuesto a la renta - 19.208,90 -
Impuesto al valor agregado 46.122,34 -
55.331.24 -
Pasivo por impuesto corriente
Retenciones en la fuente:
impuesto a la renta 4.009,37 -
Impuesto al valor agregado 1.173,92 -
5.183,29 -
9 - CAPITAL SUSCRITO
Esta representado por 20.000 accianes ordinarias de $0,04 de valor hominal unitario.
La composicion accionaria es la siguiente:
Acciones
Accionistas Nacionalidad No % Participacion
Curban Properties inc, Panamefia 19.99% 99,995
inmobiliaria Romabal Dieciocho S.A, Ecualortana 1 0,005
20.000 100,000
AN

10 - RESERVA LEGAL

La Ley de Compafilas requiere que se transfiera a reserva legal el 10% de la utilidad neta anual, hasta que llegue
por lo menos al 50% del capital suscrito. La. reserva no puede distribuirse como dividendo a los accionistas,
excepto en caso de liguidacion de la comparifa pero puede ulilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para
capitalizarse.

11 - RESULTADOS ACUMULADOS

2015 2014
Utitidades acumuladas, distribuibles ' 379.292,54 23.152,04
Superavit por revaluacion 76.481,57
Resultados acumulados. por adapsidn
por primera vez de fas NHF 80.269,14 61.816,69
536.043,25 84.968,73

La compafia efectud un ajuste por $76.484 en las propiedades de inversion para corregir diferencias con los
reavallios al 31 de diciembre de 2011 efectuados en la adopcion de las NItF =

13




12.- HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre ¢} 31 de diciembre de! 2015 v la fecha de emision de eslos estados financieros no se
produjeron eventos que en la opinidn de la administracion de la Compafila, pudieran tener un
efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.
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