LUZ MARIA C.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresadas en dolares estadounidenses)

NOTA 1- INFORMACION GENERAL

LUZ MARIA C.A. fue constituida el 27 de agosto de 1974 en la ciudad de Guayaquil, provincia del
Guayas, y registrada en el Servicio de Rentas Internas con el No. 0990168776001

Su actividad principal es la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles propios o
arrendados, como: edificios de apartamentos y viviendas; edificios no residenciales, incluso salas de
exposiciones; Instalaciones para almacenaje, centros comerciales y terrenos; incluye el alquiler de
casas y apartamentos amueblados o sin amueblar por periodos largos, en general por meses o por
anos.

La direccion registrada de la compaiiia es en la Av. Leopoldo Carrera, nimero 113 y calle segunda,
del Canton Guayaquil.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros. Estas politicas han sido disefiadas y aplicadas de manera uniforme a
todos los afios que se presentan en estos estados financieros.

a) Moneda Funcional y de Presentacion —

Los estados financieros adjuntos se expresan en dolares estadounidenses que es la moneda de
curso legal en el Ecuador y moneda funcional y de presentacion de la Compaiiia. Las cifras
en los estados financieros y sus notas se presentan en délares estadounidenses.

b) Efectivo —

Incluye el efectivo disponible y depdsitos a la vista en bancos y no estan sujetos a un riesgo
significativo de cambios en el valor.

¢) Activos y Pasivos financieros —
Reconocimiento, medicion inicial y posterior:

Reconocimiento - La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de
situacion financiera cuando es parte de los acuerdos que los generan y se compromete a
comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial y posterior- Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a
su valor razonable mas cualquier costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es
reconocido como parte del activo o pasivo financiero; siempre que el activo o pasivo
financiero no sea designado como de valor razonable con cambios en resultados. Con
posterioridad al reconocimiento inicial, la Compaiiia valoriza los activos y pasivos como se
describe a continuacion:



Activos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Si se esperan cobrar en un afio 0 menos se
clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan como activos no corrientes.
En especifico, la Compaiiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(1) Cuentas por cobrar clientes: Corresponden a los montos adeudados por las ventas de
bienes en el curso normal de sus operaciones, estas cuentas se registran a su valor nominal
que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y se recuperan en el corto
plazo.

(11) Ofras cuentas por cobrar: Estas cuentas corresponden a impuestos y retenciones,
anticipos a proveedores y otros. Estas cuentas se registran a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado pues se recuperan en el corto plazo.

Pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de la tasa de interés efectiva. Los pasivos financieros son clasificados
como obligaciones a corto plazo a menos que la Compaiiia tenga el derecho irrevocable para
diferir el acuerdo de las obligaciones por mas de doce meses después de la fecha del balance.

La Compaiiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(1) Cuentas por pagar partes relacionadas: Corresponde a préstamos de accionistas que
generan interés y que no excede las tasas de mercado.

(11) Otras cuentas por pagar: Estas cuentas corresponden a impuestos, anticipos y otros. Estas
cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues se
cancelan en el corto plazo.

Deterioro de activos financieros: La Compaiiia establecera una provision para pérdidas por
deterioro de sus cuentas por cobrar cuando exista evidencia objetiva de que la Compaiiia no
sera capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan segun los términos originales de
los acuerdos.

Baja de activos y pasivos financieros: Un activo financiero es dado de baja cuando expiran
los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si la Compatiia transfiere el activo a
un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo
financiero es dado de baja cuando la obligacion de pago se cancela o expira.

Los activos y pasivos financieros se compensan cuando la Compaiiia tiene el derecho legal
de compensarlos y la Administracion tiene la intencién de cancelarlos sobre una base neta o
de realizar el activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

d) Propiedad, planta y equipos —

Las partidas de Propiedad, planta y equipos se miden al costo menos la depreciacion
acumulada y cualquier pérdida por deterioro acumulada en caso de producirse. El costo
incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion o construccion del activo.
Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion solo son capitalizados cuando es
probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la
Compaiiia y los costos pueden ser medidos razonablemente.



Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones menores 0 mantenimiento y
son registrados en los resultados integrales cuando son incurridos.

El terreno no se deprecia. La depreciacion de los bienes de Propiedad, planta v equipos es
calculada linealmente basada en la vida Gtil estimada de los bienes que conforman un grupo de
activos o de componentes significativos identificables que posean vidas utiles diferenciadas y
no considera valores residuales, debido a que la Administracion de la Compaiiia estima que
el valor de realizacion de sus activos depreciables al término de su vida util sera irrelevante.

Las vidas utiles estimadas son las siguientes: 20 afios para edificios, 10 afios para instalaciones,
10 afios para maquinarias y equipos, 10 afios para muebles y enseres, 5 afios para vehiculos y
3 afios para equipos de computacion.

La vida atil y el método de depreciacion seleccionado son revisados y ajustados si fuera
necesario, a la fecha de cada periodo que se informa para asegurar que el método y el
periodo de la depreciacion sean consistentes con el beneficio econdmico y las expectativas
de vida de las partidas de Propiedad, mobiliario y equipos.

Las perdidas y ganancias por la venta de Propiedad, planta y equipos, se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de

resultados integrales.

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Terrenos y Penthouse 327.432,17
Maquinarias y Equipos 12.096,00
Vehiculos 1.564,96
(-) Depreciacion Acumulada -45.383.40
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 295.709,73

¢) Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros —

Los activos sujetos a depreciacion (Propiedad, planta y equipos) se someten a pruebas de
deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que indican que no podra recuperarse
su valor en libros. Si existen indicios de un posible deterioro del valor, se estima y compara
el valor importe recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de activos relacionados)
con su valor en libros neto. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el
monto neto que se obtendria de su venta o su valor en uso. Para efectos de evaluar el
deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios en los que se genera flujos de
efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). En el caso que el monto del valor
libros del activo exceda a su valor recuperable, la Compafiia registra una pérdida por
deterioro en los resultados del periodo. Al 31 de diciembre del 2015 no se ha identificado la
necesidad de reconocer pérdidas por deterioro de activos no financieros.

f) Impuesto a la renta —

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y diferido. El
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata
de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto
también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.



Impuesto a la renta corriente

Los activos y pasivos por impuesto a la renta por el afio actual y por afios anteriores son
medidos al valor que se estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias. El cargo por
impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 22% de las utilidades gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas
por la Compafiia.

La gerencia evalia periodicamente la posicion asumida en las declaraciones de impuesto a la
renta respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacion.

Impuesto a la renta diferide

El impuesto a la renta diferido es reconocido usando el método del pasivo sobre las
diferencias temporales entre la base tributaria y contable de los activos y pasivos en la fecha
del estado de situacion financiera.

Los pasivos por impuesto diferido se reconocen para todas las diferencias temporales
imponibles.

Los activos por impuesto diferido se reconocen para todas las diferencias temporales
deducibles y por la compensacion futura de créditos fiscales y pérdidas tributarias
amortizables, en la medida en que sea probable la disponibilidad de la utihidad tributaria
futura contra las cuales imputar esos créditos fiscales o pérdidas tributarias amortizables.

El importe en libros de los activos por impuesto diferido se revisa en cada fecha del estado
de situacion financiera v se reduce en la medida en que va no sea probable que exista
suficiente ganancia impositiva para permitir que se utilice la totalidad o una parte de dichos
activos. Los activos por impuesto diferido no reconocidos se reevaluan en cada fecha del
estado de situacion financiera y se reconocen en la medida en que se torne probable que la
utilidad tributaria futura permita recuperar dichos activos.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se miden a las tasas impositivas que se espera
sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele, de
conformidad con las disposiciones legales vigentes.

El impuesto diferido relacionado con las partidas reconocidas fuera del resultado se reconoce
fuera de éste. Las partidas de impuesto diferido se reconocen en correlacion con la
transaccion subyacente, ya sea en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Los saldos de activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho
legal exigible de compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes, y

si los activos y pasivos por impuesto diferido se relacionan con la misma autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre del 2015 la Compaiiia no ha determinado diferencias temporales que
generen el reconocimiento de un activo y/o pasivo por Impuesto diferido.

g) Impuesto sobre las ventas —



Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y los activos se reconocen excluyendo el
importe de cualquier impuesto sobre las ventas (ej. Impuesto al valor agregado), salvo:

- Cuando el impuesto sobre las ventas incurrido en una adquisicion de activos o en una
prestacion de servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese
impuesto se reconoce como parte del costo de adquisicion del activo o como parte del
gasto, segun corresponda;

- Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas incluyendo el importe de
impuestos sobre las ventas.

El importe neto del impuesto sobre las ventas que se espera recuperar de, o que corresponda
pagar a la autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una cuenta por pagar en
el estado de situacion financiera, segiin corresponda.

h) Provisiones —

Se reconoce una provision solo cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente como
resultado de un evento pasado, es probable que se requieran recursos para cancelar la
obligacion y se puede estimar razonablemente su importe. Las provisiones se revisan en cada
fecha del estado de situacion financiera y se ajustan para reflejar la mejor estimacion que se
tenga a esa fecha.

Cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es importante, el monto de la provision es el
valor presente de los desembolsos que se esperan incurrir para cancelarla y el incremento en la
provision por el transcurso del tiempo se reconoce como un gasto por interés.

i) Beneficios a los empleados —

Beneficios de corto plazo: Son beneficios cuyo pago es liquidado hasta el término de los
doces meses siguientes al cierre del periodo en el que los empleados han prestado los
servicios, se reconoceran como un gasto por el valor (sin descontar) de los beneficios a corto
plazo que se han de pagar por tales servicios.

Como parte de estos beneficios se incluye la participacion de los trabajadores en las
utilidades y se calcula aplicando el 15% sobre la utilidad contable.

j) Distribucion de dividendos —

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Compaiiia se deduce del patrimonio y se
reconocen como pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el que los
dividendos se aprueban por los accionistas de la Compaiia.

k) Reconocimiento de Ingresos —

Los ingresos se miden por el valor razonable de lo cobrado o por cobrar de las ventas
realizadas en el curso normal de sus operaciones, teniendo en cuenta las condiciones de
pago definidas contractualmente, sin incluir impuestos. Los ingresos por las ventas de sus
productos son reconocidos netos de devoluciones y descuentos, cuando es probable que los
beneficios economicos fluyan hacia la Compaiiia, puedan ser medidos con fiabilidad y la



Compariia hace entrega de sus productos al comprador y en consecuencia se transfieren los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes y no se mantiene el derecho a
disponer de ellos, ni a mantener un control sobre los mismos.

1) Reconocimiento de Costos y Gastos —

Los gastos en general se reconocen cuando se incurren por el método del devengado,
independientemente del momento en que se pagan, y se registran en los periodos con los
cuales se relacionan.

m) Costos financieros -

Los costos financieros comprenden los gastos por intereses sobre préstamos y otros costos
relacionados para obtener dichos fondos. Los costos financieros se reconocen en resultados
en el periodo en que se incurren usando el método del interés efectivo.

n) Contingencias —

Los pasivos contingentes son registrados en los estados financieros cuando se considera que
es probable que se confirmen en el tiempo y pueden ser razonablemente cuantificados; en
caso contrario, solo se revela la contingencia en notas a los estados financieros.

Los activos contingentes no se registran en los estados financieros, pero se revelan en notas
cuando su grado de contingencia es probable.

o) Eventos posteriores —

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacion adicional sobre la
situacion financiera de la Compaiiia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos de
ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores importantes que no
son eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas.
Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia estan basadas en la experiencia
historica y cambios en la informacion suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo,
los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones, Las estimaciones
y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para reflejar
correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compafiia y requieren un alto grado de
Jjuicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con
los siguientes conceptos:

. Provision por deterioro de cuentas por cobrar: La estimacion de esta provision es
determinada por la gerencia de la Compaiiia, en base a una evaluacion individualizada de la cartera,
que considera la antigiiedad de los saldos por cobrar y la posibilidad de recuperacion de los



mismos, La provision se carga a los resultados del afio y las recuperaciones de cuentas
provisionadas se acreditan a otros ingresos.

. Propiedad, planta y equipos: La determinacion de las vidas utiles se evaluan al cierre de
cada afio. Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los
activos.

Provisiones por beneficios a empleados: Las hipotesis empleadas en el calculo actuarial de

jubilacion patronal y desahucio para las cuales utiliza estudios actuariales practicados por
profesionales independientes.

NOTA 3 - ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
Cuenta y Documentos por Cobrar 1.951.01
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 1.951.01

NOTA 4- ACTIVO NO CORRIENTE

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Terrenos y Penthouse 327.432,17
Magquinarias y Equipos 12.096,00
Vehiculos 1.564,96
(-) Depreciacion Acumulada -45.383.40
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 295.709,73
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 297.660,74
TOTAL DEL ACTIVO 297.660.74

NOTA5- PASIVOS

PASIVO

PASIVO CORRIENTE

Cuenta y Documentos por pagar 1.951,01
TOTAL PASIVO CORRIENTE 1.951,01

TOTAL PASIVO 1.951.01



NOTA 6- PATRIMONIO

(a) Capital social -

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el capital social de la Compaiiia esta representado
por 2.400 acciones ordinarias y nominativas, con valor nominal de 0.04 cada una

totalmente pagadas.

A continuacion, se presenta la composicion accionaria al 31 de diciembre del 2015 y

2014:
Accionistas Participacion Valor
Campaiia Mora Joffre 0, 40% 0, 40%
Proyectos Generales Nacionales S A. 99,96% 99,96%
100,00% 100,00%

(b) Reserva legal -

La Ley de Compaiiias requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10%
de la utilidad neta anual, hasta que la reserva represente por lo menos el 50% del capital
social. Dicha reserva no puede distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso
de liquidacion de la Compaiiia, pero puede ser utilizada para cubrir pérdidas de

operaciones o para capitalizarse.

PATRIMONIO

Capital social

Aportes de Socios y Accionistas

Reserva Legal

Reserva Facultativa

Reserva de Capital

Resultados Acumulados Provenientes de la Adopcion por primera vez de la NIIF
Utilidades acumuladas de Ejercicios Anteriores
(-) Perdidas Acumuladas de Ejercicios Anteriores
43.253,84

Utilidades del Ejercicio

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

NOTA 7- CONTRATOS

No existen contratos importantes que revelar.

2.400,00
2.735,90
2.400,00

216.868,71
7.138,49

53.792.,61
53.627,86

295.709,73

—297.660,74



NOTA 8- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emision de estos estados financieros (3 de julio del
2019) no se prodUJeron eventos que, en la opinion de la Administracion de LUZ MARIA C.A. pudleran
e dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.




