INFORME DEL COMISARIO A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE
CONSTRUCTORA DEL SUR CIA. LTDA.

Guayaquil, marzo 15 de 2002

Seiiores

CONSTRUCTORA DEL SUR (CIA. LTDA.
Ciudad.

Estimados sefiores:

1. ALCANCE Y OPINION

He revisado, en mi condicibn de Comisario, €l Balance General de la compaiiia
CONSTRUCTORA DEL SUR CIA. LTDA. al 31 de diciembre del 2001 y los

correspondientes resultados, cambios en el patrimonio de accionistas y cambio en la
posicion financiera por el presente afio.

Mi examen fue practicado de acuerdo con normas de Auditoria generalmente aceptadas v,
por consiguiente, incluyo aquellas pruebas de libros y documentos de contabilidad y otros
procedimientos de auditoria que consideré necesarios de acuerdo a las circunstancias. A
continuacion enumero algunos de los principales procedimientos de mi revision, aplicados
sobre la base de pruebas selectivas:

1.1  Compare los saldos de las cuentas del Balance General y del Estado de Ganancias y
Pérdidas con los de las cuentas del Mayor General.
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1.2  Revisé la naturaleza y documentacion de respaldo de los saldos de
cuentas contenidas en los Estados Financieros, tales como Caja y Baf
Documentos por Cobrar, Activos Fijos, Otros activos, Cuentas y Doc
Pasivos acumulados, Otros pasivos y las respectivas cuentas Patrimonialeg.

1.3 Revisé la naturaleza y documentacion de respaldo de las cuenta
(sastos.

En mi opinidn, los estados financieros presentan razonablem@w;lgcién financiera de
la Compaiiia CONSTRUCTORA DEL SUR. CIA. LTDA*> al 31 de diciembre del 2001,
los resultados de operaciones y cambios en la posicion financiera por el afio terminado en



esa fecha, de conformidad con principios de contabilidad generalmente aceptados que han
sido modificados en ciertos aspectos por normas y practicas contables establecidas y
autorizadas por la Superintendencia de Compaiiias en el Ecuador.

2.

ORGANIZACION ADMINISTRATIVA

2.1 Revisé las resoluciones adoptadas por los Organos Directivos de la Compaiiia y en
mi opinion concluyo que los sefiores Administradores han dado fiel cumplimiento a los
mismos y no he detectado incumplimiento de las obligaciones legales, estatutarias y
reglamentarias, asi como de las resoluciones de la Junta General y del Directorio.

2.2  He recibido, por parte de los Administradores, la colaboracion necesaria para el
desarrollo de mi actividad.

2.3  La correspondencia, libros sociales y de contabilidad, son llevados con diligencia y
se conservan en la forma en que determina la ley.

2.4  La conservaciOn y custodia de los bienes de la compaiiia, son eficientes por lo que
concluyo que son cuidados con la diligencia que debe actuar un administrador.

2.5  Expresamente declaro que en el desempefio de mis funciones, he dado
cumplimiento a las obligaciones determinadas por el articulo 321 de la Ley de Compaiiias.

3. CONTROL INTERNO

Los procedimientos de control interno implantados por la administracion de la compaﬁia
son adecuados y ayuda a dicha Administracion a tener un grado razonable (no ab
seguridad que los activos estan salvaguardados contra cualquier tipo de perd1d

4. ANALISIS FINANCIERO \ -*J‘F_-‘-?
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4.1 Las cifras que presentan los estados financieros guardan correspondentis gen&“
cantidades constantes en los libros de contabilidad; y,

4.2  Tal como lo determina ¢l Reglamento de Informes de Comisarios, procedi a efec
el analisis compa:ratlvo de los principales indicadores financieros correspondle

altimos ejercicios econdmicos, cuyos porcentajes y explicaciones son como si
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INDICADORES FINANCIEROS




ASPECTOS FINANCIEROS FORMULAS 2001 2000

4.2.1 Indices de Capital de Trabajo

a.- Indice de solvencia Act. Cte. 2.85 1.79
Pas. Cte.

Este indice se increment6 en un 59.22 % con relacion al afio anterior, debido a que

los activos corrientes disminuyeron en un 27.32 % y los pasivos corrientes disminuyeron
en un 54.38 %.

4.2.2 Indice de Ventas

a.- Coeficiente de eficiencia Ventas Netas 4.32 2.26
Activo Total

Este coeficiente se incrementd en un 91.15 % con relacion al afio anterior, debido a

que las ventas se incrementaron en un 35.80 %, y los activos totales disminuyeron en un
28.84%.

b.- Coeficiente de capital Ventas Netas 7.88 5.27
Capital

Este coeficiente se incrementd en un 49.53 % con relacion al afio anterior, debido a

que las ventas se incrementaron en un 35.80 % y el patrimonio se disminuyé en un
9.20%.

S. COMENTARIOS VARIOS

5.1  Hubo cumplimiento de presentacion de garantias por parte de lo

5.2 No existi6 omision en el orden del dia de la Junta General de los pia OB A
deban tratarse por mi solicitud.

5.3 S1 existid convocatoria a la Junta General.

5.4  No hubieron propuesta de remocion de los Administradores.

5.5  No hubo denuncias sobre gestién de los Administradores.

5.6  Laexistencia a la Junta General fue completa.



Dejo constancia de esta forma haber cumplido el mandato legal, que me impone la
presentacion del presente informe.

De los sefiores accionistas.




